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Asemakaavamuutos 002272 ja tonttijako, 18 Vantaanlaakso / Nedre Nybacka

VD/4927/10.02.04.01/2015
HP/TLA/TKA/SRU/ET/3B

Nedre Nybackan kortteliin saa rakentaa nyt kaksi 150 k-m2 suuruista omakotitaloa, kaavamuutoksen jalkeen
yhteensd kuusi omakotitaloa (& 150-170 k-m2), naista yksi kaupungin maalle. Samalla suojellaan Nedre Nybackan
kivikellari ja korjataan asemakaavan virhe, jolla suojellaan Ovre Nybackan tilalta oikea kivikellari. Talot muodostavat
pienen kylan.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 18088, korttelia 18089 seka katualuetta, kaupunginosassa 18
Vantaanlaakso.

Tonttijako koskee osaa korttelia 18089.
Alue sijaitsee Nybackankujalla.

Kaavan hakija
Kuolinpesa Sipildinen Lempi / Sipildinen Jukka.

Maanomistus
Hakija ja Vantaan kaupunki.

Kaavan valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymadssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on pientaloaluetta A3 ja
kyldkuvallisesti arvokasta aluetta.

Alueella on Nedre Nybackan vaakalaudoitettu vihred paarakennus 1800-luvulta, kivikellari ja lato, jotka kaikki
ovat rakennusperintokohteita.

Voimassa oleva asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on erillispientalojen korttelialuetta, jolla ymparistd on sailytettava AO/s
(Nedre Nybacka) ja yleisten rakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd on séilytettava Y/s (Ovre Nybacka) seké
katualuetta (Nybackankuja). Nedre Nybackan korttelissa 18089 on kaksi rakentamatonta asuinrakennusten
rakennusalaa, 150 k-m2 kumpikin. Ovre Nybackan rakennukset on suojeltu, samoin Nedre Nybackan paérakennus.

Asemakaavamuutos
Kuolinpesa hakee Nedre Nybackan tilalle lisarakentamista.

Asemakaavamuutoksessa Nedre Nybackan kortteli on edelleen erillispientalojen korttelialuetta AO. Nedre Nybackan
tontilla ymparist6 on sdilytettdva AO/s. Kullekin tontille ja rakennusalalle saa rakentaa enintdan yhden asunnon.

Nedre Nybackan tilalle voidaan rakentaa yhteensa viisi uutta asuinrakennusta (150—-170 k-m2), joista kaksi on
voimassa olevan asemakaavan mukaisia. Rakentamista tulisi yhteensa 800 k-m2, josta uutta kerrosalaa 500 k-m2.
Tama on saman verran kuin Stenbackan tilalle Ylastdntien pohjoispuoliselle on mydnnetty asemakaavalla 181100.

Lisaksi yksi rakennusala (160 k-m2) sijoittuu kaupungin maalle korttelialueelle pieneen metsikkdén, josta on
puuttunut rakennusoikeus.

Alue on muuttunut paljon. 1950-luvun avointa peltomaisemaa maatalousrakennuksineen ei enaa ole. Sen sijaan
ymparilld on puustoa, uusia teitd, kiertoliittyma ja alueen eteldpuolella uutta tdydennysrakentamista (1999, 2012).
Lisaksi Vantaanlaaksontien lansipuolella on yleiskaavan tdydennysrakentamisalue.

Uusi rakentaminen tulee ndkymaan ympardiville kaduille pienen kylan tavoin. Nedre Nybackan paarakennuksen
nakyvyys Nybackankujalle ja Vantaanlaaksontielle sdilyy. Padrakennusta voi kayttad asumiseen tai
majoitustoimintaan, koska talo sijaitsee Ovre Nybackan juhlatalon naapurissa.



< Vantaa

Uudistalojen koko vastaa tavanomaista vanhaa kylarakentamista. Yksi uusi asuintalo Iahinnd Nybackankujaa
sijoittuu puretun navetan kohdalle. Uusien rakennusten tulee olla vaakalaudoitettuja keltaisia puutaloja.
Martinkylan kantatiloja on tdydennetty ja kaavoitettu keltaisin puutaloin.

Nedre Nybackan kivikellari suojellaan. Ladolle merkitadn talousrakennuksen rakennusala (80 k-m2) kuten voimassa
olevassa asemakaavassa. Tama mahdollistaa ladon korvaamisen uudella talousrakennuksella.

Samalla korjataan asemakaavassa Ovre Nybackan tontilla oleva virhe, jossa suojelluksi on tullut vaara kivikellari.
Ovre Nybackan tontilta poistetaan tarpeettomat vain maatalousmuseota koskevat kaavamaaraykset.

Uudistalot sijoittuvat Nybackankujan lansipuolelle, joten kulttuurimaisema Nybackankujan itapuolella sailyy
ennallaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 30.7.2015.

Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 8.8.2015.

Aluearkkitehti oli tavattavissa Nybackankujalla 12.8.2015, jolloin tutustuttiin myds Nedre Nybackan rakennuksiin.

Mielipiteita saatiin 8 kpl, jotka on esitetty vastineineen kaavaselostuksessa.

Uudisrakentamista ei vastustettu.

Kaupunginmuseo haluaa suojella myds ladon, joka on omistajan mukaan 1950-luvulta eika 1900-luvun alusta ja jaa
erilleen padrakennuksesta uuden omakotitalon pihapiiriin. Kaavamuutos suosii ladon sadilymista, koska sille on
merkitty voimassa olevan asemakaavan mukainen 80 k-m2 rakennusala, joka on pienempi kuin nykyinen rakennus
(99 k-m2). Kaava ei kuitenkaan esta ladon korvaamista uudella talousrakennuksella.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (Kv 17.12.2012), koska kohdistuu osin kaupungin maalle ja
joukkoliikennevythykkelle ja tuottaa myds kaupungille yhden omakotitontin (160 k-m2).

Sopimus
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kuolinpesa Sipildinen Lempi / Sipildinen Jukka ja esitetaan vahvistettavaksi
maksuluokka 3 (8 000 ). Tonttijakoa ei ole haettu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.9.2015 § 19

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi 14.9.2015 paivatty asemakaavan
muutosehdotus 002272 ja tonttijakoehdotus, 18 Vantaanlaakso / Nedre Nybacka,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija Kuolinpesa Sipildinen Lempi / Sipildinen Jukka

maksaa muutoskustannukset (8 000 ).
Paatos:
Hyvéksyttiin esitys.

Nahtavilldolo
Asemakaavamuutos on ollut MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavilla 21.10.-19.11.2015. Talléin kaavaan saatiin
melutilanteesta yksi muistutus, mutta se on peruttu.

Lausunnot
Kaavaan on pyydetty kaupunginmuseon lausunto, jonka johdosta kaikkien rakennusten julkisivuvériksi on
tarkistettu punamulta.
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Erilliset kuulemiset
Kaavaan on jarjestetty kaksi MRA 32 §:n mukaista erillistéd kuulemista 27.4.-16.5.2016 ja 16.5.2017.

Tehdyt tarkistukset

Nahtavillaoloajan jalkeen kaavaan on tutkittu melusuojaus (Ramboll 9.1.2017) siten, ettd se muodostuu
rakennuksista ja 2,0 metria korkeasta punamullanvarisesta puisesta meluaidasta. Siksi erdita rakennuksia on
siirretty ja kaavaan on lisatty joitakin talousrakennuksia. Nedre Nybackan tontille on lisatty ajorasite eteldpuoliselle
tontille nykyisen putkirasitteen kohdalle.

Tarkistukset eivat ole oleellisia ja ne, joita muutokset koskevat, on kuultu, joten kaavan uusi ndhtavillepano ei ole
tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Padtetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan lausuntoon liitteen mukainen vastine ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 5.6.2017 padivatty asemakaavamuutosehdotus 002272 ja
tonttijakoehdotus, 18 Vantaanlaakso / Nedre Nybacka.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 12.6.2017 § 36

Maankdytén, rakentamisen ja ympaéristén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Padtetaan

a) antaa lausuntoon liitteen mukainen vastine ja tehda esitetyt tarkistukset, ja

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvéksyttavaksi 5.6.2017 paivatty asemakaavamuutosehdotus
002272 ja tonttijakoehdotus, 18 Vantaanlaakso / Nedre Nybacka.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017

- Lausunnot ja vastineet 5.6.2017 / 002272
Taytantdéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 09 8392 2675, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



