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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 29.1.2018 paivattya asemakaavakarttaa nro
002350. Kaavoitus on tullut vireille 15.6.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osat kortteleista 17105 ja 17120 seka virkistys- ja katualueet kaupunginosassa 17, Martinlaakso
(kumoutuvan asemakaavan osat kortteleista 17105 ja 17120 seka katualueet).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

osa korttelissa 17105 kaupunginosassa 17, Martinlaakso.

Kaavamuutoksen keskeinen sisaltd: Voimalantie 5 ja 6 toimitilakiinteistdjen rakennusoikeuksia li-
sataan yhteensa 11 236 k-m? Murata Electronics Oy:n tarpeisiin. Pysakointia keskitetaan Voima-
lantie 6:en, joka muutetaan véhittaiskaupan suuryksikon tontista liike- ja toimitilarakennusten
tontiksi. Osa Myllymaenpolun katualueesta muutetaan Martinkylansarka-nimiseksi lahivirkistys-

alueeksi.

Kaavamuutokseen ei liity maank&yttdsopimusta.

Kaavan laatija: Jukka Koykkd, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.

050 302 9283.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Martin-
laakson kaupunginosassa Myllynki-
venkujan seké Keha 1ll:n valisséa
Tyttokummun lounaispuolella
osoitteissa Voimalantie 5 ja 6.
Suunniteltavaan alueeseen sisalty-
vat kortteleiden 17105 ja 17120
itdosat seka Myllymé&enpolun katu-
alue.

Aluetta rajaa pohjoisessa Myllymaé-
enojan suojaviheralue ja eteldssé
Myllynkivenkuja. Lannessa aluetta
rajaavat teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten kortteli 17105
seka liike- ja toimisto- sekd ympa-
ristda hairitsemattomien teolli-
suus- ja varastorakennusten kort-
teli 17120. Id&ssa alue rajautuu
Myllymé&ensaran virkistysalueeseen
seka Tyttokummun pientaloasu-
tukseen.

Kiinteistd Oy Vantaan Myllynkivenkuja 6, Kiinteistd Oy Kvarnbacka, Murata Electronics Oy sek&
Vantaan kaupunki ovat jattaneet kaavamuutoshakemuksen 5.6.2017.
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- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 15.6.2017. Siihen liittyvat mielipiteet pyydettiin
28.8.2017 mennessé (MRL 62 §) ja niitd saatiin 11 kappaletta. Kaavoitus ilmoitettiin kaupungin
Asukaslehdessa vireille 12.8.2017.

- Hankkeesta jarjestettiin 14.8.2017 asukastilaisuus, johon osallistui 21 asukasta.
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TIVISTELMA

Kiinteistd Oy Vantaan Myllynkivenkuja 6, Murata Electronics Oy, Kiinteistd Oy Kvarnbacka seka
Vantaan kaupunki ovat hakeneet asemakaavan muuttamista siten, etta Voimalantie 5 / Myllynki-
venkuja 6 kiinteiston kokonaisrakennusoikeuden maaraa lisataan 8 977 k-m?ja valtaosa sen pysa-
koinnista osoitetaan Voimalantie 6 rakentamattomalle tontille. Voimalantie 6 muutetaan véhit-
taiskaupan suuryksikdn korttelialueesta (KM) liike- ja toimitilarakennusten korttelialueeksi (KLTY),
jonka kokonaisrakennusoikeuden maéaraa lisataan 2 259 k-m? ja vahittaiskaupan suuryksikon ra-
kentamismahdollisuus poistuu. Kaavamuutoksen tavoitteena on Myllynkivenkuja 6:ssa toimivan
Murata Electronics Oy:n nykyisten toimintaolosuhteiden ja tulevaisuuden kehittamisedellytysten
turvaaminen.

Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6:n toimitilojen laajentaminen edellyttdd uudisrakennuksen to-
teuttamista kiinteiston nykyiselle pysékdintialueelle. Kiinteistd osoitetaan toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY) toimistorakennuksia seké ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia varten. Kiinteistoon liitetaan n. 87 m? osuus Myllymaenpolun katualueesta.
Myllyméenpolun katualueen pohjoinen osuus muutetaan l&hivirkistysalueeksi (VL), jonka nimeksi
annetaan Martinkylansarka (ruots. Martensbytegen).

Kaavamerkintdja ja —méaarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi mm. hulevesien hallin-
nan ja rakenteiden &aneneristévyyden osalta seké lisatdan maaraykset polkupydrapaikkojen va-
himmaismaaristd uusien mitoitusohjeiden mukaisesti. Kiinteistdjen rakennusten enimmaiskorkeus
osoitetaan kerroslukujen sijaan vesikaton enimmaiskorkeustasona (+62.5). Kaavamuutoksen yh-
teydessa muutetaan Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 tonttijakoa, jolloin kortteliin 17105 muo-
dostuu tontti 12.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 6,55 ha. Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeu-
den maara on 47 250 k-m? (KTY ja KLTY) korttelitehokkuudella e=0,72.

ALl
Vel | %

S5 S wnmioon [ X,

L7 KVARNBACKABACKEN |\
o |

MARTINLAAKSO
MARTENSDAL

Kaavamuutos 002350 Kumoutuva asemakaava



002350 / Voimalantie 5-6, 29.1.2018 5/41

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijoittuu lahes valmiiksi rakennetun tydpaikka-alueen ymparistoon Tytto-
kummun pientaloalueen lansi- ja lounaispuolelle. Alueen lansi- ja pohjoispuolen kaupunkikuvaa
hallitsevat Vantaan Energia Oy:n Martinlaakson voimalaitos, Keha Ill ja sdéhkdn voimajohtolinjat.
Voimalantie 6:n rakentamaton vahittdiskaupan suuryksikon tontti on entista peltoa, jonka metsit-
tyminen on alkanut 1980-luvulla. Vantaankosken juna-asema sijaitsee n. 330 m kaavamuutosalu-
eesta itaan.

Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 teollisuus- ja tuotantorakennukset ovat valmistuneet v. 1997.
Kiinteiston asemakaavoitetusta kokonaisrakennusoikeudesta 18 273 k-m? on kdytetty noin 18 000
k-m2. Rakennukset on vuokrattu Murata Electronics Oy:lle, joka valmistaa kiinteist6lla puhdasti-
laprosseilla kiihtyvyys-, kallistus- ja kulmanopeusantureita kuljetusvalineisiin seka terveysteknolo-
gian sovelluksiin ja instrumentteihin. Antureiden valmistus perustuu piin syévytykseen ja ohutkal-
vojen lisadmiseen. Yritys on globaali markkinajohtaja mm. ajonvakautusjérjestelmien ja syddmen-
tahdistimien liikkeantureissa. Kiinteistolla tydskentelee noin 940 tydntekijad ja henkildautopaikkoja
on yhteensa noin 300. Kiinteiston henkildauto-, huolto- ja tavaraliikenne hoidetaan Myllynkiven-
kujan kautta.

Alue liittyy Voimalantien ja Raappavuorentien sekd Myllynkivenkujan ja Martinkylantien valityksel-
l& Keha lll:en. Tieliikenteestd on tehty vuoden 2011 liikennetiedoilla Vantaan kaupungin ympéaris-
tomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2012. Sen perusteella likennemelun péivaajan keskidani-
taso Laeq ko 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella on valtaosalla kaavamuutosaluetta 45-55 dB ja
Tyttokummunpolkuun rajautuvalla alueen pohjoisosalla 55-60 dB.
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Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Myllynkivenkuja sekd Monsaksenraitti, jonka linjaus on jadnne aluetta itd-lansisuunnassa halko-
neesta Suuresta rantatiestg, sijaitsevat itd-lansiuuntaisella selanteelld, joka muodostaa alueen
maisemarakenteen selkdrangan. Selanteen pohjoispuoleista entisté peltolaaksoa rajaa pohjoisessa
Keha 11l sekd Vehkalanméen ja Vehkalan metséiset méet. Peltolaakson metsittyminen on alkanut
1980-luvulla.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Myllym&enojan valuma-alueeseen. Myllymaenoja laskee vetensa Pitka-
jarveen. Pitk&jarvestd vedet virtaavat Espoon halki lounaaseen purkautuen lopulta Espoonlahteen.
Myllymé&enoja kuuluu Vantaan ymparistokeskuksen pienvesien tutkimusohjelmaan. Myllyma-
enojalla suoritettiin virtaama- ja sademaaramittauksia syksylla 2016. Myllymaenoja on Kiviston ra-
kentumisen seurantakohde. Myllym&enojassa on tulvaherkké kohta Keha Ill:n ja Raappavuoren-
tien kohdalla.

Voimalantie 6 tontti on nykyisin metsittynyttd vanhaa peltoaluetta, jonka reunassa virtaa léhialu-
een kuivatusta palveleva oja. Tdmén ojan liséksi tontilla kulkee vanhoja pelto-ojia, jotka ovat osit-
tain jo kasvaneet umpeen. Myllynkivenkuja 6:n tontti on puolestaan hyvin vahvasti rakennettu, ei-
ka vettd lapdisevad pintaa juurikaan ole. Tontin pinta-alasta suurin osa on katto- ja asfalttipintaa.
Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Voimalantie 6 maaperén kantavuus on heikko. Maanpinnan korkeustaso vaihtelee keskim&arin véa-
lill&d +26...+27. Insingoritoimisto Pohjatekniikka Oy on 10.5.2017 tehnyt tontin etel&osista pohja-
tutkimuksen (12 painokairausta, 4 siipikairausta) ja alustavan perustamistapasuunnitelman tontin
pyséakointialueen suunnittelua ja rakentamista varten. Pinnassa olevan humuskerroksen alla on
savea. Saven paksuus vaihtelee 7...9 metrin valilla ja on pehme&mpaa alueen l&nsireunalla. Saven
alapuolella on kantavampaa silttid ja hiekkaa. Tiivis moreeni alkaa noin tasolta +5...+10.

Voimalantie 4:n kiinteistolla ei piha-alueiden rakentamisessa paavesijondon paélle ole huomioitu
maaperan vahvistamista ja alueella on ollut vesijohtovuotoja 1 kpl 1993, 2 kpl 1996 ja 1 kpl 2002.
Voimalantie 6:n kohdalla putkimateriaali (@400) on asbestisementtia ja Voimalantie 4:n kohdalla
valurautaa. Asbestisementtiputki on vedenjakelun kannalta valurautaputkea hairiherkempi ta-
rinalle, painumiselle yms. HSY:n nykykaytannot edellyttavat padavesijohdon huomiointia. Mikali
johtokujan pé&élle halutaan sijoittaa lilkkennéintialueita yms., putket on suojattava painumiselta
esim. paalulaatalla. Paalulaatta tulee pystya siirtdmaan sivuun mahdollisessa kunnossapitotilan-
teessa eli varustaa nostokoukuin ja suunnitella laattojen koot siten, ettd ne ovat nostettavissa.

Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 rakennettu kiinteisto sijaitsee maaperakartan mukaan moree-
niylangoll4, jonka perustamisolosuhteet ovat kaavamuutosalueen pohjoisosan savista peltolaak-
soa paremmat.

Uusien rakennusten perustaminen voi edellyttdd paalutusta. Rakentamisratkaisujen tulee perus-
tua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.
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Topografia

Maasto laskee pohjoiseen pain mentéessa. Alueen korkein kohta on Myllyméenpolun ja Monsak-
senraitin liittyman ymparistossa. Korkeusasemalla +40 oleva Myllynkivenkuja 6 / Voimalantie 5
kiinteiston eteldapiha muodostaa kaavamuutosalueen korttelialueiden korkeimman selénteen.
Kiinteiston pohjoispuolella olevan Voimalantien korkeusasema on kaavamuutosalueella +27. Ra-
kentamattoman Voimalantie 6 kaupan tontin korkeusasema on tontin koillisosassa +29,5 ja lansi-
reunassa +26.

2.1.3 Rakennettu ympaéristo

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrmaen suuralueeseen kuuluvassa Martinlaaksossa oli vuoden 2017 alussa 11 752 asukasta,
jonka vakiluku on noussut vuodesta 2007 noin 560:lla. Martinlaaksossa yli 65-vuotiaiden osuus on
21,2 %, mik& on suurempi kuin Vantaan keskiarvo (15 %).

Asuminen

Kaavamuutosalueen itdpuolella Tyttokummussa on asutusta pientaloissa noin 36 asuinkiinteistol-
l&. Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja.
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Palvelut ja tyopaikat

Myyrmé&en suuralueen tydpaikkojen maara véheni vuosina 2004 - 2014 noin 1 600:1la. Martinlaak-
sossa oli v. 2014 lopussa yhteensa 5 300 tyopaikkaa. Murata Electronics Oy:l1a on Martinlaaksossa
Myllynkivenkuja 6 toimitiloissa noin 940 tyéntekijaa.

Yhdyskuntarakenne

Tyttokummun asuntoalueen lansipuolella sijaitsevan Murata Electronics Oy:n sekd muut ns. Mar-
tinlaakson yritysalueen toimitilat liittyvat Myllynkivenkujan, Martinkylantien ja Raappavuorentien
vélityksella kaavamuutosalueen pohjoispuoleiseen Keha lll:en. Kaavamuutosalueen pohjoisosa
kytkeytyy Voimalantien ja Raappavuorentien vélityksell& Keha Ill:en. Vantaankosken juna-asema
sijaitsee kaavamuutosalueesta n. 350 m itaan.

Kaavamuutosalueesta noin 230 m lansilounaaseen sijaitsee Vantaan Energia Oy:n Martinlaakson
voimalaitos, joka toimi Vantaan Energian pddvoimalaitoksena v. 2014 saakka, jolloin It4-Vantaan
Ojankoon valmistunut suuri jatevoimala otettiin myos kayttoon.

Kaupunkikuva

Alueen kaupunkikuvaa hallitsee Voimalantien ja Raappavuorentien liittyman kaakkoiskulmassa si-
jaitseva suuri Martinlaakson voimalaitos. Martinlaakson yritysalueen keskell& sijaitsevan Murata
Electronics Oy:n toimitilat Myllynkivenkuja 6:ssa on rakennettu v. 1997. Kookkaat mutta linjakkaat
rakennukset muodostavat Keha Ill:lle ndkyvan maamerkin.

Voimalantie 6:n rakentamaton vahittaiskaupan suuryksikdn tontti kaavamuutosalueen pohjois-
osassa on metsittyvad peltolaaksoa. Sen lansipuolella Voimalantien ja Kehd I11:n valissa sijaitsevat
iso rakennustarvikkeiden myymala sekd kaupungin lantinen aluetukikohta (mm. katu- ja viheralu-
eiden yll&pito yms.) laajoin varikkopihoin.

Kaavamuutosalueen l&nsipuolella sijaitseva Tyttékummun asuntoalue muodostuu harjakattoisista
pientaloista. Rakennusten, puuston ja vaihtelevien maastonmuotojen muodostama kokonaisvai-
kutelma on ihmisléaheinen. Vanhimmat asuinrakennukset ovat 1950-60 —luvuilta. Aluetta on tay-
dennysrakennettu 1980-luvun ensivaiheen jalkeen erityisesti 2000-luvulla.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Kaavamuutosalueen itdpuolella on séilynyt osa keskiajalta peréisin olevaa Turun ja Viipurin linnoja
yhdisténytta Suurta Rantatietd, joka on yksi Suomen historian merkittavimmista historiallisista
maanteistd. Tielinjaus noudattaa alueella Monsaksenraittia, jonka linjauksen ja luonteen sdilymi-
nen on turvattava.

Kaavamuutosalueella ei ole Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
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Viistoilmakuva idasté (v. 2016), Murata Electronics Oy (Voimalantie 5/Myllynkivenkj. 6 vasemmal-
la)

Virkistys

Myllymaenpolku seké sen jatkeena toimiva Voimalantie 6 ja Tyttokummun asutuksen valinen vi-
heralue (nyk. Myllymaensarka) on asemakaavoitettu v. 1998 (Vantaankoski 3 —asemakaava nro
170600) pohjois-eteldsuuntaiseksi Martinlaaksosta Vehkalaan seké& Kehé lll:a reunustaville kevyen
likenteen yhteyksille johtavan virkistysalue- ja ulkoilureittiyhteysverkoston osaksi. Myllyméaen-
saran viheraluetta reitteineen ei ole toteutettu.

Lilkenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Voimalantien varteen, joka on kokoojakatu. Voimalantie sek& Myllynki-

venkuja ja Martinkylantie liittyvat Raappavuorentien vélityksella Kehé lll:en. Voimalantie on yleis-

kaavassa suunniteltu Raappavuorentien ja Sanomatien yhdistavaksi padkaduksi. Nykytilanteen

keskiméaaraisen arkivuorokausiliikenteen (KAVL) liikennemé&ératiedot ovat:

- Voimalantien l&nsiosuudella noin 1 400 ajon/vrk, josta raskasta liikennetta 20 %, yoliikennetta
10%

- Voimalantien itdosuudella noin 200 ajon/vrk, josta josta raskasta liikennetta 6 %, yoliikennetta
6 %

- Myllynkivenkujalla noin 700 ajon/vrk, josta raskasta liikkennettd 6 %, yoliikennettd 6 %

- Martinkylantiella noin 6 450 ajon/vrk, josta raskasta liilkennetta 12 %, yoliikennett& 12 %

- Raappavuorentiella noin 7 550 ajon/vrk, josta raskasta liikkennettd 11 %, yoliikennettd 12 %

- Keha Ill:lla noin 60 800 ajon/vrk, josta raskasta liikennetta 11 %, y6liikennettd 12 %

- Sanomatielld noin 4 900 ajon/vrk, josta raskasta lilkkennetté 6 %, yoliikennetté 12 %

Kaavamuutosta varten Trafix Oy:n laatiman liikenneselvityksen mukaan iltahuipputuntina (liiken-
nelaskenta 13.9.2017 klo 15.30-16.30) Voimalantieltéd Raappavuorentielle poistuu 86 ajoneuvoa ja
Raappavuorentieltd Voimalantielle liikenndi 56 ajoneuvoa. Murata Electronics Oy:n (Myllynkiven-
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kuja 6) tyévuoron vaihtumisen iltahuipputuntina (liikennelaskenta 19.9.2017 klo 14.30-15.30) Myl-
lynkivenkujalta Martinkylantielle poistuu 165 ajoneuvoa (joista arviolta 80 ajoneuvoa liittyy tyo-
vuoron vaihtoon) ja Martinkyléntieltd Myllynkivenkujalle liikkenndi 22 ajoneuvoa. lltaruuhkatunnil-
la (15.30-16.30) liikenne suuntautuu pddosin Keha lli:lle. Keha 1ll:n rampin liittymastéa rampilta va-
semmalle k&é&ntyvat lilkennevirrat jonoutuvat hetkellisesti mutta viivytykset ovat lyhyitd. Martin-
kylantien ja Raappavuorentien valoliittymé&én syntyy ajoittain lyhytaikaisia ruuhkia; pdédsuunnan
palvelutaso on vélttava, sivusuunnan tyydyttava.

Lahimméat bussiyhteydet kulkevat Martinkylantielld, jolla liikennéi 15 bussilinjaa. Nailla paasee
mm. Vantaankosken, Martinlaakson ja Myyrmaen asemille, Kivist6on, Linnaisiin, Peijakseen, Tikku-
rilaan, Mellunméakeen, Helsingin keskustaan seké Espoon keskukseen. L&himmaélle pysakille Mar-
tinkylantielle (Myllynkivenkuja V1736) on Myllymé&enkuja 6:sta noin 200 metrin kdvelymatka. Van-
taankosken juna-asemalle on Myllynkivenkuja 6:sta noin 350 m matka joko Monsaksenraittia tai
Martinkyléntieta pitkin.

Voimalantien pohjoisreunassa on kevyen liikkenteen vayl4, joka on Myllymaenpolun itdpuoleisella
osuudella molemmilla reunoilla Voimalantieta. Kuntatekniikan keskus on toteuttanut Voimalan-
tielle katuvalaistuksen v. 2017. Myllynkivenkujan etelédreunassa on jalkakaytava. Kevyen liikkenteen
reitistd johtaa mm. Monsaksenraittia pitkin Vantaankosken juna-asemalle. Keha IlI:n ja Monsak-
senpolun véliin asemakaavoitettua osuutta Myllymaenpolun kevyen liikenteen ja ulkoilureitiston
yhteydesta ei ole rakennettu.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin, jonka ylavesisailion tilavuus on 4500 m3. Painetasot vaihtele-
vat alueella arvion mukaan valilla +82...+95. Vedensy6ttd Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsin-
gista Pitkdkosken puhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden
kautta.

Luoteis-Vantaan vedenjakelun kannalta merkittavan paavesijohdon (@400) putkimateriaali on
Voimalantie 6:n kohdalla asbestisementtid. Asbestisementtiputki on vedenjakelun kannalta hai-
rioherkkd maaperan tarinéille ja vajoamisille. HSY:n kanta on, ettd putken péaalle ei tule Voimalan-
tie 6 heikosti kantavan maaperén alueella toteuttaa ajovaylia, pysékdintialueita tms. rakenteita
ilman maaperan kantavuutta lisdavié toimia tai putkia suojaavia paalulaattoja tms. Putken péalle
mahdollisesti toteutettavien rakenteiden tulee olla sellaisia, ettd ne voidaan putkien kunnostus-
toimenpiteitd varten siirtédé helposti sivuun.

Jatevesiviemarointi

Alueen jatevedet johdetaan etelddn Martinlaakson jatevedenpumppaamolle, josta ne johdetaan
edelleen Myyrmaen, Vapaalan, Himeenkylan ja Hdmevaaran kautta Espoon viemériverkostoon.
Espoossa jatevedet paatyvét lopulta puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Voimalantie 6:n tontille satavat vedet valuvat tontin lansirajalla olevaan ojaan, josta vedet paaty-
vét tontin pohjoispuolella viheralueella virtaavaan Myllymaenojaan.

Myllynkivenkuja 6:n hulevedet jakautuvat kahteen suuntaan. Tontin pohjoisosassa muodostuvat
hulevedet johdetaan Voimalantien avo-ojaan, joka purkaa vedet Voimalantie 6 lansireunan avo-
ojaan. Siité vedet paatyvéat edelleen Myllyméenojaan. Tontin eteldosan hulevedet on johdettu
Myllynkivenkujan hulevesiviemaériin. Myllynkivenkujan viemarissa vedet johtuvat lounaaseen pur-
kautuen Laajakorvessa avo-ojaan. Avo-ojassa vedet virtaavat takaisin pohjoisen suuntaan péaétyen
Myllym&enojaan Kehélll:n etelépuolella.
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Kaukolamp6

Myllynkivenkuja 6:n kiinteisto on liitetty kaukolampdverkkoon, jonka maanalaisten johtojen run-
koverkko on Myllymé&enpolun katualueen alla. Runkoverkko johtaa Voimalantie 6:ssa sijaitsevan
rakentamattoman vahittdiskaupan suuryksikkétontin lounaisosan halki Voimalantie 4:n kiinteistol-
le.

Sahkoverkko

Myllymé&enpolun sekd Voimalantien katualueiden alla on Vantaan Energian keskijanniteverkon (20
kV) maakaapeleita. Kaavamuutosalueen ulkopuolella Kehé Il1:n ja Tyttdkummunpolun vélissé on
Fingrid Oyj:n 400 kV voimajohto Espoo-Tammisto yhteiselld voimajohtoalueella Vantaan Energia
Séhkdverkot Oy:n 2x110 kV voimajohtojen kanssa.

Ymparistohairiot

Kaavamuutosalueen nykytilanteen merkittavin ymparistéhairio aiheutuu Helsinki-Vantaan lento-
aseman lentoliikenteestd. Kaavamuutosalue on lentomeluvy6hykkeelld, jolla melutaso on Lpen 55-
60 dB, miké aiheuttaa asuin- ja toimistorakennuksien rakenteille 4aneneristévyysvaatimuksia. Ul-
ko- ja sisémelun erotuksen (&anitasoero) DL tulee Vantaan ymparistolautakunnan rakennuslupaja-

oksen 30.10.2007 paatoksen perusteella olla vahintédén 32 dB toimistotiloissa ja 35 dB asuintilois-
sa.

Keha Ill:a [&himmilla Tyttokummun asuinkiinteist6illd ylittyvat pihoja koskevat paiva- ja ydajan lii-
kennemelun ohjearvot.

Maanomistus

Kumoutuvan asemakaavan KM-korttelialueen Voimalantie 6 tontin omistaa Murata Electronics
Oy. Vantaan kaupunki omistaa kaavamuutosalueen katualueet sekd kumoutuvan asemakaavan
KTTY-korttelialueen Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 tontin, jolla Murata Electronics Oy toimii
vuokralaisena.

Tunnus |Maanomistaja Pinta-ala (ha)

KTTY Vantaan kaupunki 2,03
Kadut Vantaan kaupunki 0,97
KM Murata Electronics Oy 3,55
Yhteensa 6,55
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SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 p&&ttamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
olevasta yhdyskuntarakenteesta irralleen. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetédn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittévalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
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liikennejarjestelmalle sek& hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on
naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
0siossa 4.

Maakuntakaava

Asemakaavamuutosalue (musta rin-
kula) on taajamatointojen aluetta

ja Helsinki — Vantaan lentoase-
man lentomelualuetta 1, jolla melu-
taso LDEN on 55 - 60 dBA. Muutos-
alueen itdosa on tiivistettavaa ja
muuta aluetta tehokkaammin ra-
kennettavaa aluetta . Alueella on
osuuksia Suuresta rantatiest&, joka
on kulttuuriympériston tai maiseman
vaalimisen kannalta térkeé alue, tie
tai kohde . Alueen pohjoispuolella
on 400 kV séahkon voimajohto ==
Alueen lounaispuolella on energia-
huollon alue ® &9,

1
Uudenmaanliiton

maakuniakaava
0 1.25 2.5km 1:50 600

Ympaéristoministerio on vahvistanut Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006, 1. vaihemaakunta-
kaavan 22.6.2010, 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014 ja 3. vaihemaakuntakaavan 14.12.2012.

Kauppa on sidottu osaksi muun yhdyskuntarakenteen kehittdmista ohjaamalla se ensisijaisesti
keskusta-alueille. Tavoitteena on, etta erityisesti paivittaiset kaupalliset palvelut olisivat saavutet-
tavissa joukkoliikenteella seké kévellen ja pyoraillen ja etta asiointimatkat olisivat kohtuulliset.
Keskustojen ulkopuolelle ohjataan sellaista seudullista kauppaa, joka ei kilpaile keskustakaupan
kanssa, kuten tilaa vievaa kauppaa. Téllaisia ovat esimerkiksi auto-, huonekalu- ja rautakaupat.

Rakentamattoman Voimalantie 6 sdilyttdminen vahittaiskaupan suuryksikén tonttina ei olisi maa-
kuntakaavan mukainen, joten kayttotarkoitus KM-korttelialueena on kaavamuutoksessa poistettu.

Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.
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Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma MASU 2050

/ )] 2 MASU 2050 madrittelee seudun ta-
1 L©  voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejérjestelmélle HLJ2015 seké&
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
SN kayton kehittamisen vydhykkeet.

| & ‘ Seudulliset teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikkakeskittymat on soitettu har-
maalla (¥). Vantaan kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt suunnitelman
11.5.2015.

W
il kiiyton tahtotilan ja timii tausta-ai na Hel-
seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
iscsl saviliuj s iscsli 80% sudestt
kkeelle (kartan tumman ruskea vyohyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on

un il MASU 2050 miiri
udun liikennejirjestelmille HILJ2015 seki Helsingin
b iltaa seudun itLmi:

nosta ohjataan scudun ensisijaisesti kehitettivi o
hyviiksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Yleiskaava

Asemakaavamuutosalue (musta rin-
kula) on ty6voimavaltaisia ja ympa-
ristohairioita aiheuttamattomia toi-
misto-, tuotanto- ja palvelutydpaik-
koja varten varattua tyOpaikka-
aluetta (TP). Alue on LDEN 55 - 60
dB lentomeluvyOhyketté 2 (m2).
Voimalantie ja Martinkylantie on
osoitettu paakaduksi. Muutosalueen
itd- puolella on osuus historiallista
tietda '''''. Keh& lll:n etelareunassa
on 110 kV:n ja 400 kV:n s&hkon voi-
mansiirtolinjat (Z1/4).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009.

0 0.5 Ikm 1:20 000

Rakentamattoman Voimalantie 6 séilyttaminen vahittaiskaupan suuryksikon tonttina ei olisi yleis-
kaavan mukainen, joten kayttotarkoitus KM-korttelialueena on kaavamuutoksessa poistettu.

Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Vantaankosken kaavarunko (nro 014600)

Vantaan kaupunki, Rakennusliike SRV, Sanoma-konserni ja VTT jarjestivat vuonna 2015 — 2016
ideakilpailun, jossa haettiin tulevaisuuden yrityskampuksen konseptia Vantaankosken alueelle.
Kilpailun voitti L Arkkitehdit Oy:n johtama tydryhma. Alueen maankayton kehittamisen ja asema-
kaavoituksen linjausperiaatteiden lahtokohdaksi laaditaan kaavarunko ideakilpailun voittajatyon
pohjalta. Kaavarunko ei saa lainvoimaa. Kaavarunkoty6 on kaynnistynyt syksylla 2017. Sen yhtena
keskeisend suunnitteluperiaatteena on kehittaa Keha Ill:a, Martinkylantieta sek& Kehérataa reu-
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nustavien alueiden kaupunki- ja maisemakuvaa. Alueelle halutaan kehittaa uusia ratkaisuja tyon-
teon, toimitilojen ja palveluiden jarjestamiseksi.

Lansi-Vantaan ratakaupungin visio (Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.4.2017)

Visiossa alueen (Myyrmaéki, Martinlaakso, Vantaankoski) suunnittelun kannalta tarkeita aiheita
mm. ovat: keskustojen elinvoimaisuus, vahva paikallisidentiteetti ja paikanhenki, mieleenpainuva
kaupunkikuva, viisaasti tdydentyva kaupunki, sujuva ja kestava liikkkuminen, ty0 ja palvelut lahella.

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 (Kaupunkisuunnittelulautakunta
9.11.2015)

L&hialueen nykyiset suuret kaupan alueet sijaitsevat Petikossa ja Varistossa. Myyrméen ja Martin-
laakson keskusta-alueet ovat kaupan ensisijaisia sijainteja. Vantaankosken asemanseutu on poten-
tiaalinen uuden péivittaistavarakaupan tai lahipalvelujen sijaintipaikka.

Asemakaava

5. MYLLYMAENTIE
AV ARNBACKAVAGENY:

LLYMAENDUA

{;" . KYARNBACKABACKEN

VANTAANKOSK!
VANDAFORSEN

LAAJAKORRL
BRI
0 100 200m

Korttelin 17120 itdosa on osoitettu kaupunginvaltuuston 26.2.2001 hyvaksymaéll&d asemakaavan
muutoksella nro 001518 liikerakennusten korttelialueeksi (KM), jolle saa sijoittaa enintdan kolmi-
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kerroksisen (I1l) ja rakennusoikeudeltaan 17 741 k-m? (e=0,50) kokoisen véahittaiskaupan suuryksi-
kon, joka ei saa olla paivittaistavaramyymalad. Tontin pohjois- ja itdreunassa on alueita, jotka tulee
istuttaa. Tontin lounaisosassa on pysakdintialue (p) ja alue maanalaisille johdoille (-0-).

Korttelin 17105 itédosa on osoitettu kaupunginvaltuuston 17.6.2002 hyvéksymalla asemakaavan
muutoksella nro 001676 toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (KTTY). Korttelialueen rakennusoikeuden (yht. 18 273 k-m?)
madarittava tehokkuusluku on e=0,9. Korttelialueelle saa rakentaa enintéén kuusikerroksisia (VI)
rakennuksia. Myllymaenpolkua vasten on alueen osia, joilla tulee olla istutuksia.

Myllyméenpolku on osoitettu siséasiainministerion 21.5.1975 vahvistamalla VANTAANKOSKI 1 —
asemakaavalla nro 170400 yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi katualueeksi.

Maisematy6lupa (17-1289-17-MAl)

Voimalantie 6:n puiden kaatamiseksi, pintamaan poistamiseksi, kaivuutgille sekd maan stabiloin-
nille on 16.11.2017 my6nnetty maisematyodlupa tontille suunnitellun tulevan maantasopysakoéinti-
alueen esirakentamistéita varten.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kiinteistd Oy Vantaan Myllynkivenkuja 6, Kiinteistd Oy Kvarnbacka, Murata Electronics Oy sek&
Vantaan kaupunki ovat jattaneet kaavamuutoshakemuksen 5.6.2017 ja kaavamuutokselle on an-
nettu numero 002350. Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin ja postitet-
tiin mm. kaavamuutosalueen rajanaapureille 15.6.2017 seka vireilletulosta ja oas-mielipiteiden
kuulemista tiedotettiin Vantaan kaupungin Asukaslehdessa 12.8.2017.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (kiinteist6t ja asuminen, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, kuntatekniikan keskus), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo
Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, HSL, HSY, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oy;j.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on 15.6.2017 tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla,
kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille seka sdhkdposteilla viranomaisille. Vireilletulos-
ta on ilmoitettu Vantaan kaupungin Asukaslehdessé 12.8.2017. Asukastilaisuus jarjestettiin Mura-
ta Electronics Oy:n tiloissa Myllynkivenkuja 6:ssa 14.8.2017, johon osallistui 21 asukasta.
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Alustavat mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd kaavoituksen ldhtokohdista
pyydettiin toimittamaan 28.8.2017 mennessa. Mielipiteitd ja viranomaiskannanottoja saatiin yh-
teensd 11 kpl.

Asukasmielipiteissa (5 kpl, 6 allekirjoittajaa) todetaan, etté TV-, radio- seké langattomat datayh-
teydet Tyttokummun asuinalueella ovat heikentyneet ympadrille rakennettujen korkeiden tydpaik-
ka- ja voimalarakennusten mydta merkittavasti ja Myllynkivenkuja 6 lisdrakentaminen pahentaa
ongelmaa. Alueelle, esimerkiksi Myllynkivenkuja 6 katolle, tarvitaan uusi signaalivahvistin. Voima-
lantien, Kehé 3:n liittymén sekd hiilikentan risteykset Raappavuorentielle ovat liian l&hell4 toisiaan
ja nykyliikennemaéarillakin tukkoisia ja vaarallisia. Kaavamuutoksen hankkeet lisdavat liikkennetta,
melua ja paastoja entisestaan. Liittyma tulisi muuttaa kiertoliittymaéksi tai valo-ohjatuksi ja Voima-
lantielle tarvitaan katuvalaistus. Myllynkivenkuja 6 kéaytettéavat kemikaalimaarat ja paastot ilmaan
tulevat liséédntymé&én, Murata Electronics Oy:n tulee minimoida paastot. Myllymaenpolun ja asuin-
kiinteistdjen véliin tarvitaan leved ja korkean kasvuston vydhyke toimitilakorttelialueiden ja ulkoi-
lureitin hairidit4 vastaan. Lisaksi Voimalantie 6 liikerakennusten korttelialueen ja Myllyméaensaran
viheralueen valiin tulee toteuttaa aita tai maavalli istutuksineen. Myllymaensarkaan kaavoitettua
kevyen liikenteen reittia ei tulisi toteuttaa, koska se lisd hairioita asutukselle. Rakentamattomalla
Voimalantie 6 tontilla elad mm. peuroja, fasaaneja, janiksia ja kettuja. Voimalantie 6 liikeraken-
nusoikeutta (nyt 17 742 k-m?) tulisi vahentaa 10 000 k-m?:6n. Voimalantie 6 maapera on huonoa
ja sen paaluttamisen meluhaitta tulisi ajoittaa arkipéiville klo 8-16. Vantaankosken ideakilpailun
(kevat 2016) voittajasuunnitelman perusteella Tyttokummun l&nsipuolelle ehdotetaan puistomais-
ta pientaloasutusta, minka kanssa kaavamuutos on ristiriidassa.

Vantaan kaupunginmuseo: Kaavamuutosalueen itdpuolella on séilynyt osa keskiajalta peraisin ole-
vaa Turun ja Viipurin linnoja yhdistéanyttd Suurta Rantatietd, joka on yksi Suomen historian merkit-
téavimmist4 historiallisista maanteisté. Tielinjaus noudattaa alueella Monsaksenraittia, jonka lin-
jauksen ja luonteen séilyminen on turvattava. Kaavamuutosalueella ei ole Muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

HSY toteaa, ettd voimassa olevaan asemakaavaan on kortteliin 17120 (Voimalantie 6) merkitty n.
20 m leved johtokuja kunnallisteknisid johtoja varten. Johtokujalla sijaitsee kaukoldmpdjohtojen li-
saksi runkovesijohto, runkoviemari ja jakeluvesijohto. Runkovesijohto on Luoteis-Vantaan veden-
jakelun kannalta kriittinen ja on materiaaliltaan hairioherkkaé asbestisementtiputkea. Putket on
perustettu hirsiarinalle, jonka suurin riski on lahoaminen pohjavedenpinnan laskiessa. Rakentami-
nen ei saa laskea pohjavedenpintaa merkittavésti. Voimalantie 6 maaperaolosuhteet ovat myos
kantavuudeltaan haastavat. Mikali putkien paalle sijoitetaan esimerkiksi ajoyhteyksia tai pysakoin-
tialueita, ne tulee toteuttaa siten, ettd putkia ei kuormiteta ja putkien painuminen estetdén. Ny-
kyiseen kaavaan merkityt johtokuja-alueet tulee séilyttdd asemakaavassa ja osoittaa tontin maan-
kaytossa vineralueeksi tai muuksi hairiota aiheuttamattomaksi alueeksi.

Fingrid Oyj: Asemakaava-alueen ulkopuolella on Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voimajohto Espoo
- Tammisto yhteisella voimajohtoalueella Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n 2x110 kV voimajoh-
tojen kanssa.

Vantaan Energia S&hkdverkot Oy:n 20kV keskijannitekaapelit sek& Vantaan Energia Oy:n kauko-
[Ampoputket sijaitsevat Myllymaenpolun sekd Voimalantien katualueiden alla. Kaukoldmpdputkia
on my@ds Voimalantie 6:n tontin lounaisosassa. Mikéli maakaapeleita tai kaukolampodputkia pitaa
siirté, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti. Voimalantie 6:n kiinteisto tarvitsee tilava-
rauksen muuntamolle alueen kehittyessa.

Caruna toteaa, ettei kaavamuutosalueella ole heidan séhkdverkkoa. Mydsk&an Gasumilla ei ollut
kommentoitavaa kaavamuutoksesta.
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Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksesta ei ole ollut tarpeen jarjestad viranomaiskokousta.

Kaavamuutos on laadittu Vantaan kaupungin eri organisaatioiden asiantuntijoiden kanssa yhteis-
tyoné&. Kaupungin eri asiantuntijaorganisaatioiden edustajista muodostuva L&nsi-Vantaan aluetiimi
on myds kasitellyt kaavamuutosta 10.1.2018.

Né&htavilldolo ja lausuntojen pyytdminen sekd lausuntojen ja muistutusten huomioiminen.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti ndhtéville ja kaupunkisuunnittelu
pyytéa siitd lausunnot mm. tarvittavilta viranomaisilta.

On mahdollista, etté ndhtavilldolon jélkeen kaavakarttaan ja —maéarayksiin tehdaan lausuntojen,
mahdollisten muistutusten tms. johdosta tarkistuksia. Mik&li tarkistukset eivat ole merkittavig,
asemakaavamuutosehdotusta ei aseteta uudelleen nahtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet:

Maankayttoa, asuntotuotantoa ja liilkennejérjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttden ja kestavaa lilkkkumista edistden. Maankayttd suunnitellaan siten, etté se ei
heikennd seudullisesti keskeisia luontoarvoja.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden vetovoima ja
laatutaso.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Vantaan tavoitteena on vahvistaa kaupungin elinvoimaa mm. edistamalla elinkeinoeldman kehit-
témisté ja korkean jalostusarvon tydpaikkojen liséédmisté seké tdydennysrakentamista. Hulevesien
hallinnassa on noudatettava Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009).

Muut tavoitteet

Murata Electronics OY:n tavoitteena on heidan kiinteisténsa nykyisten toimintaolosuhteiden ja tu-
levaisuuden kehittamisedellytysten turvaaminen.

Asukasmielipiteiden tavoitteissa (kts. 3.2.2) korostuvat lisdantyvasta lilkenteestd, melusta ja paas-
toista erityisesti 1ahialueen asutukselle kohdistuvien ymparistohéirididen minimoiminen.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutoksessa ei kumoutuvan asemakaavaratkaisun, eli alueen asemakaavan sailymi-
nen ennallaan, liséksi ole tutkittu muita vaihtoehtoja kuin asemakaavamuutoksen mukainen rat-
kaisuvaihtoehto.

Kaavamuutoksen perusteltuna lahtokohtana on Murata Electronics Oy:n toimitilojen laajentami-
nen Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 kiinteistdll& ja sen toimintojen laajenemisen mahdollista-
minen rakentamattomalle Voimalantie 6 tontille Voimalantien yli.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavamuutoksen keskeisend |&htokohtana on Murata Electronics Oy:n nykyisten ja kehittamista
edellyttavien toimintojen sijoittaminen ja mitoittaminen Tyttokummun asuinalueen l&dheisyyteen
Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 ympéristohéiriota aiheuttamattomien toimitilojen tontille sen
nykyisid rakennuksia laajentaen ja huomioiden l&hialueen asutus seka virkistysalueiden toimivuus
siten, ettd kokonaisuudesta saadaan toimiva ja kokonaistaloudellisesti toteuttamiskelpoinen. Toi-
mitilojen laajentaminen ei ole mahdollista ilman, etté valtaosa toimitilojen pysakoinnista siirre-
téén ja toteutetaan Voimalantie 6 tontille. Ensimmaisessa laajennusvaiheessa pysakointipaikat to-
teutetaan maantasoratkaisuna eika tontille rakenneta rakennuksia. Monsaksenrinteen asuinkiin-
teist6jen ja Myllynkivenkuja 6 toimitilakiinteiston vélinen osuus puustoisesta ja rakentamattomas-
ta Myllymé&enpolun katualueesta muutetaan Martinkylansaran l&hivirkistysalueeksi, joka jaé suo-
javyohykkeeksi asutuksen ja toimitilojen valiin.

Véahittaiskaupan suuryksikdiden toteuttaminen rakentamattomalle kumoutuvan asemakaavan
KM-korttelialueelle Voimalantie 6 tontille ei ole nykyisen maakuntakaavan, yleiskaavan ja kaupan
sijoittumista ohjaavan lainsdddannon mukaista, joten tontin KM-kéyttotarkoitus on poistettu ja
tontin kokonaisrakennusoikeudesta sallitaan liiketilojen osuudeksi enintaan 4 000 k-m2. Kumoutu-
van asemakaavan kielto paivittaistavarakaupan tilojen rakentamisesta tontille sailyy. Tontti on
osoitettu ymparistohairioita aiheuttamattomien liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(KLTY), mika tarvittaessa mahdollistaa Murata Electronics Oy:n toimitilojen laajentamisen tontille
Voimalantien yli. Ratkaisu liséé yrityksen kehittamismahdollisuuksia Voimalantien molemmilla
puolilla sijaitsevilla kiinteistdilla merkittdvésti. Kumoutuvassa asemakaavassa tontin itdosaan Myl-
lymé&ensaran l&hivirkistysaluetta ja Tyttbkummun asuinaluetta sekd pohjoisosaan Myllymé&enojaa
vasten osoitetut 10 m levyiset suojavihervythykkeet séilytetdédn asemakaavamuutoksessa.

Kumoutuvassa asemakaavassa oleva varaus kevyen liikkenteen yhteydelle ja ulkoilureitille, joka yh-
distdd Martinkyléntien eteldpuoleiset virkistysalueet Keha Ill:n pohjoispuoleisiin virkistysalueisiin,
sdilyy asemakaavamuutoksessa. Kumoutuvan asemakaavan mukainen Myllymaenpolun kevyen lii-
kenteen siltavaraus Voimalantien yli poistetaan. Voimalantien eteldpuoleinen Martinkyl&nsaran
VL-alue on enimmilldan n. 13 m korkeammalla kuin tien pohjoispuoleinen Myllyméaensarka. Riitta-
van korkeaksi Voimalantien yli rakennettava silta johtaisi pitkaan, korkeaan ja erittéin kalliiseen
ratkaisuun.

Kaavamuutosehdotuksen mukainen maankéayttoratkaisu sovittaa parhaiten yhteen lahtokohdista
johdetut ja eri tahojen mielipiteiden ja kannanottojen asettamat tavoitteet asemakaavan muutok-
selle.
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N L e o R

LAAJENNUKSEN KOKON. 8900 m2 KERROSALAA

- AUTOPAIKAT
N.B0 AP MYLLYKIVENKLUA 6N TONTILLA
N. 500 AP MAANTASOSSA VOIMALANTIE 6:N TONTILLA

Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6, hankkeen 1. laajennusvaihe (Optiplan Oy)
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- MYLLYKIVENKUJA 6N TUOTANTOLAITOKSET YHT, N 28300 m? (18000 m? + 8300 m2) KERROSALAA
- VOIMALANTIEE:N KAUPPAN. 17500 m2 KERROSALAA

= AUTOPAIKAT VOIMALANTIE S N TONTILLA

N. 700 RAKENTEELLISTA AUTOPAIKKAA
N. 250 MAANTASOPAIKKAA

- VOIMAL ANTIEN KINTEISTON (KAUPPA) AUTOPAIKAT
N. 200 RAKENTEELLISTA AUTOPAIKKAA
N. 250 MAANTASOPAIKKAA

- MYLLYKIVENKUJA 6:N (MURATA) AUTOPAKAT
N, B0 AP MYLLYKVENKUJAG:N TONTILLA
N. 500 AP VOIMALANTIEN TONTILLA

Voimalantie 6, hankkeen 2. laajennusvaihe (Optiplan Oy)

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Myllymé&enpolun pohjoisosan katualueesta liitetdaan 87 m? osa kortteliin 17105 muodostettavaan
tonttiin 12, joka osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Tontin kokonaisrakennus-
oikeuden maarad lisataan 8 977 k-m2. Rakennusten enimmaéiskorkeus rajoitetaan vastaamaan ny-
kyisia rakennuksia ja korttelialueen itareunoille osoitetaan istutusvyéhykkeet Martinkyldnsaran
uutta lahivirkistysaluetta ja Myllym&enpolun katualuetta vasten. Uudisrakennus toteutetaan ny-
kyisten rakennusten eteldpuolella olevan pysakoéintialueen péélle ja valtaosa kiinteiston pysakoin-
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nistd siirtyy Voimalantie 6 tontille. Kiinteistdlle on tonttiliittymé&t Myllynkivenkujalta ja Voimalan-

tielta.

Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 itdpuolelle muodostetaan rakentamattomasta ja puustoisesta
Myllymé&enpolun katualueen pohjoisesta osuudesta Monsaksenrinteen asutuksen suuntaan suoja-
vyOhykkeeksi Martinkyldnsarka-niminen I&hivirkistysalue ja sen halki kevyen liikenteen vayla.

5
6 OmyLLymienoA
.07 KVARNBACKABACKEN

MARTINLAAKSO
MARTENSDAL

4.1.1 Mitoitus

Voimalantie 6 rakentamaton vahit-
téiskaupan suuryksikon tontti (KM)
korttelissa 17120 muutetaan liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi
(KLTY), jonka kokonaisrakennusoi-
keuden méaaraa lisataan 2 259 k-m?,
Mahdollisuus vahittéiskaupan suur-
yksikon toteuttamisesta poistuu ja
tontilla voi kokonaisrakennusoikeu-
desta kayttad enintaan 4 000 k-m?
osuuden liiketiloja varten. Kumoutu-
van asemakaavan mukainen méa-
rays, etta tontille ei saa sijoittaa péi-
vittéistavaramyymalaa, sailyy.

Martinkylénsaran lahivirkistysalue
(VL) sek& Myllym&enpolun kevyen
liikenteen yhteys liittavat alueen
osaksi kaupungin virkistysaluever-
kostoa.

Murata Electronics Oy:n kiinteistolla Voimalantie 5/Myllynkivenkuja 6 on nykyisin n. 940 tyopaik-
kaa. Kaavamuutoksen my6té kiinteistdlle on mahdollista sijoittaa yhteensa n. 1 140 tydpaikkaa.

Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 36 014 k-m?, josta 18 273 k-m?
on osoitettu pinta-alaltaan n. 2,03 ha laajuiselle Murata Electronics Oy:n toimitilarakennusten
korttelialueelle (KTTY) ja 17 741 k-m? n. 3,55 ha laajuiselle vahittaiskaupan suuryksikon mahdollis-

tavalle liikerakennusten korttelialueelle (KM).

Kaavamuutoksen jalkeen toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) uusi kokonaisrakennusoikeu-
den maéara on yhteensa 27 250 k-m? ja pinta-ala n. 2,04 ha. Korttelialueen uuden kokonaisraken-
nusoikeuden suhteen tontin pinta-alaan ilmoittava laskennallinen tehokkuusluku e=1,34. Liikera-
kennusten korttelialue (KM) on muutettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (KLTY), jon-
ka uusi kokonaisrakennusoikeuden maéara on yhteensa 20 000 k-m? ja pinta-ala (n. 3,55 ha) sailyy
ennallaan. Korttelialueen uuden kokonaisrakennusoikeuden suhteen tontin pinta-alaan ilmoittava

laskennallinen tehokkuusluku e= 0,56.

KTY-korttelialueen seka KLTY-korttelialueen tarvitsemat pysékdintilaitokset ja maantason pysé-
kointialueet on mitoitettu noin 950 henkildautolle ja ne on osoitettu KLTY-korttelialueelle Voima-
lantie 6:en. Myllynkivenkuja 6:n KTY-tontille j&& n. 80 autopaikkaa. Kaavamuutoksen laajennusten
myota pysakointipaikkojen méaarad kasvaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 000 autopaikal-

la. Auto- ja polkupyo6répaikkojen maara korttelialueilla on:
1pp/50k-m?
1 pp/ 240 k-m?
1 pp/ 240 k-m?
1pp/50k-m?

- toimistot 1ap/ 60 k-m?
- tuotantotilat 1ap/ 100 k-m?
- varastot 1ap/ 150 k-m?

- liiketilat 1ap/ 80 k-m?
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- rautakauppa lap/ 100 k-m? 1pp/180k-m?
- noutopiha ei auto-/pp-paikkavaatimusta
- nayttelytilat 1ap/ 30 k-m? ei pp-paikkavaatimusta

Myllymé&enpolun katualueesta on muutettu 0,27 ha:n osa Martinkylansarka-nimiseksi l&hivirkis-
tysalueeksi.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on n. 6,55 ha. Kaavamuutosalueen rakennusoikeuden las-
kennallinen tehokkuusluku on e=0,72.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Korttelialueiden rakennusten laajennukset noudattavat Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 nykyis-
ten rakennusten mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateri-
aalien laatua koskevia méarayksia. Rakennusten vaikutusta arvokkaaseen maisemaan vahenne-
té&dn mm. korttelialueiden reunoille muodostetuilla istutusvy6hykkeilld seké niiden itdpuolelle
muodostetuilla [&hivirkistysalueilla. Kaavamuutoksessa on hulevesien késittelyd, koskevat kaava-
merkinnat ja —maéaraykset.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalueen eteldosa on Murata Electronics Oy:n toimitilarakennusten korttelialuetta
(KTY), jolle saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ymparistohairidité aiheuttamattomia teollisuus-
ja varastorakennuksia. Korttelialueen itdpuolella ovat Martinkylansarka-niminen l&hivirkistysalue
(VL) sekéa Martinkylanpolku-niminen yleiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu katualue.
Voimalantien pohjoispuolella on liike- ja toimistorakennusten korttelialue (KLTY) tydvoimavaltaisia
ja ympéristohairioita aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto- ja palvelutydpaikkoja varten.

Korttelialueet

Voimalantie 6 (KLTY) ja Voimalantie 5 (KTY) korttelialueiden yhdistdminen toisiinsa mahdolliste-
taan sallimalla korttelit yhdistédvan ulokkeen rakentaminen Voimalantien yli siten, ettd alikulku-
aukon vapaan korkeuden on oltava vahintdan 4,7 m. Ulokkeen mahdolliset pilarit tai muut raken-
teet eivat saa ulottua katualueen puolelle vaan ne on toteutettava tontille.

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Asemakaavamuutoksella seké tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella on muodostettu kortteliin
17105 toimitilarakennusten korttelialue (KTY) ja tontti nro 12. Korttelialueelle on osoitettu koko-
naisrakennusoikeudeltaan 27 250 k-m? kokoiselle toimistorakennuksille seka ympéristohairioita
aiheuttamattomille teollisuus- ja varastorakennuksille rakennusala, mikd mahdollistaa nykyisten
rakennusten kehittdmisen ja tarvittavat laajennukset. Rakennusten vesikattojen enimmaiskorkeus
(+62.5; korkeusjarjestelméd N2000) noudattaa tontille jo rakennettuja rakennuksia. Rakennusten
muodostamaa kaupunkikuvaa ohjataan julkisivujen materiaalien korkeatasoisuutta koskevalla vaa-
timuksella. Rakennuksista on jérjestettava luonteva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysakeil-
le.

Tontille ajetaan Myllynkivenkujan tonttiliittyman kautta. Liséksi tontin pohjoisosan huoltopihalle
on tonttiliittyma Voimalantieltd. Henkilokunnan henkildautojen pysékointialue maantasossa (p) si-
joittuu tontin l&nsi- ja eteldosaan ja on mitoitettu noin 80 autolle. Loput tarvittavista autopaikoista
saa sijoittaa Voimalantie 6 KLTY-tontille. Auto- ja polkupy6répaikoille on asetettu rakennuksiin to-
teutettavien kayttotarkoituksien kerrosneliomaariin perustuvat vahimmaismaarat. Tontin itéreu-
naan on virkistysaluetta ja kevyen liikkenteen vayl&a vasten ja asutuksen suuntaan muodostettu
noin 5 m levyinen reunavyohyke, joka on istutettava. Maisemointia my6s tuetaan edellyttamalla,



4.3.2

002350 / Voimalantie 5-6, 29.1.2018 25/41

ettd tontille on istutettava kasvillisuutta, puita ja pensaita alueille, joita ei tarvita muihin toimin-
toihin. Ulkovarastointi pihoilla on kielletty.

Toimistotilojen sekd vastaavien hiljaisten ty6tilojen ulkokuorien rakenteet on &énieristettava alu-
eella mitoittavana meluldhteen olevaa lentomelua vastaan.

Hulevesi& on viivytettévé ja hallittava ennen kuin ne voidaan johtaa yleiseen hulevesijarjestel-
maan.

KLTY, liike- ja toimitilarakennusten korttelialue

Kortteliin 17120 on muodostettu liike- ja toimitilarakennusten korttelialue (KLTY). Korttelialueelle
on osoitettu kokonaisrakennusoikeudeltaan 20 000 k-m? kokoiselle toimisto- seka tyévoimavaltai-
sille ja ympéristohairi6ita aiheuttamattomille teollisuus-, varasto- ja liikerakennuksille rakennus-
ala. Liiketilojen enimmaisma&ara on kaupan ohjauksen lainsdadannon ja ylempien kaavatasojen pe-
rusteella rajoitettu yhteensa 4 000 k-mZ:in eika tontille saa rakentaa paivittaistavarakauppaa. Ra-
kennusten vesikattojen enimmaiskorkeus (+62.5; korkeusjérjestelmé N2000) noudattaa Voimalan-
tie 5/ Myllynkivenkuja 6 tontille jo rakennettuja rakennuksia. Rakennuksista on jarjestettavéa luon-
teva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysékeille.

Tontille ajetaan Voimalantien tonttiliittyman kautta. Ne Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 KTY-
tontin tarvitsemat autopaikat, jotka eivat mahdu KTY-tontille, on toteutettava Voimalantie 6 KLTY-
tontille. Tontille toteutetaan KTY-tontin ensimmaisen laajennusvaiheen tarvitsemat n. 500 auto-
paikkaa maantasoon. Auto- ja polkupyodrapaikoille on asetettu rakennuksiin toteutettavien kaytto-
tarkoituksien kerrosneliomaariin perustuvat véhimmaisméaarat. Polkupydrapaikat on sijoitettava
paasisaénkayntien yhteyteen. Tontin itdreunaan on virkistysaluetta vasten ja asutuksen suuntaan
muodostettu noin 10 m levyinen reunavythyke, jolle on vahintédén 1,5 m korkealle maavallille istu-
tettava havupuita ja pensaita tiheéksi kasvustoksi. Maisemointia myo6s tuetaan edellyttamallg, et-
ta tontille on istutettava kasvillisuutta, puita ja pensaita alueille, joita ei tarvita muihin toimintoi-
hin. Ulkovarastointi on toteutettava siten, etteivat varastoitavat materiaalit yms. ndy haitallisesti
kadulle tai l[&hiymparistoon.

Tontin lounaisosaan on osoitettu alueen osat maanalaisia johtoja ja yleisia putkiverkostoja (kauko-
l[Ampo6-, viemari-, vesijohtoverkosto) varten. Maaperan kantavuus on heikkoa ja em. verkostot
ovat vanhoja eivatka kesté ulkopuolista rasitusta. Siksi em. verkostot on suojattava painumiselta,
mikali niiden yli tai paélle halutaan rakentaa ajoyhteyksié tai maantason pysakoéintialueita. Verkos-
tojen on oltava tarvittaessa helposti huollettavissa tms. yllapidettavissa, miké on huomioitava nii-
den yli tai paélle toteutettavissa rakenteissa ja suojausratkaisuissa. Tontilta on varattava maanta-
soon tila tai paikka yleisen sdhkdnjakelun tarvitsemalle muuntamolle.

Toimistotilojen sekd vastaavien hiljaisten ty6tilojen ulkokuorien rakenteet on &énieristettava alu-
eella mitoittavana meluldhteen olevaa lentomelua vastaan.

Hulevesi& on viivytettévé ja hallittava ennen kuin ne voidaan johtaa yleiseen hulevesijarjestel-
maan. Tontin lounaisosaan on osoitettu alue hulevesien késittelylle.

Muut alueet

VL, l&hivirkistysalueet

Kumoutuvan asemakaavan mukainen Myllymaenpolun katualueen puustoinen ja rakentamaton
pohjoinen osuus (n. 0,27 ha) muutetaan Martinkylansarka-nimiseksi l&hivirkistysalueeksi. Mylly-
maenpolku jatkuu virkistysalueen lapi Voimalantien pohjoispuoleiselle Myllym&ensarka-nimiselle
lahivirkistysalueelle osaksi kaupungin virkistysyhteysverkostoa.
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Katualueet

Kaavamuutosalueella on osuuksia autoliikenteelle tarkoitetuista Myllynkivenkujan ja Voimalantien
katualueista seké kevyelle liikenteelle tarkoitetusta Myllyméenpolun katualueesta, jonka kaava-
merkint&, joka sallii myos polkupyoréilyn, paivitetd&n nykykaytannon mukaiseksi (pp). Myllynki-
venkujan itépaan kaénttpaikalta Myllyméenpolun kevyen liikenteen vaylan yli oleva kumoutuvan
asemakaavan mukainen tonttiajoyhteys (pp/t) korttelin 17106 tontille 1 (Myllynkivenkuja 8) séilyy

Voimalantie on osa yleiskaavan mukaista padkatuverkostoa, joka yhdistaa Raappavuorentien ja
Sanomatien. Voimalantie 5 ja 6 tonttien rakennusten yhdistdminen toisiinsa mahdollistetaan sal-
limalla ne yhdistavéan ulokkeen rakentaminen Voimalantien yli. Voimalantie on tulevaisuudessa
mahdollinen erikoiskuljetusreitti. Katualueen ylittdvén ulokkeen, joka yhdistaa Voimalantie 6
(KLTY) ja Voimalantie 5 (KTY) korttelialueet, alikulkuaukon vapaan korkeuden on oltava vahintéén
4,7 m.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kdytttavoitteiden (VAT) toteutumista. Kaavamuutos-
ta varten on laadittu selvitykset liikenteest, likennemelusta seka hulevesien hallinasta.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle tai rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja tdydentdvé. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld kohtalaisesti. Han-

ketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on
taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen
eri vaiheissa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankayton
ja siihen liittyvien toimintojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on ar-
vioitu kaupungin omana tyona. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat osa
vaikutusten arviointia.

Mikéli tonttien asemakaavoja ei muutettaisi, niiden nykyiset kayttotarkoitukset ja kokonaisraken-
nusoikeudet sdilyisivat ennallaan. Talldin Murata Electronics Oy ei voisi kehittdd toimintojaan eika
toteuttaa tarpeellisia tilojensa uudelleenjarjestelyja ja laajennuksia. Yritys joutuisi kehittdmaan ja
laajentamaan muita tehtaitaan mm. Euroopassa ja Aasiassa. Se voisi johtaa Vantaan toimintojen
alasajoon ja siirtdmiseen pois Suomesta. Myds nykyisen kumoutuvan asemakaavan mukaisen

17 742 k-m? kokoisen vahittaiskaupan suuryksikon rakentamismahdollisuus Voimalantie 6:n tontil-
le séilyisi ilman kaavamuutosta ennallaan eikd kaupan liiketilojen kokonaismé&éré vahenisi 4 000
kerrosneliometriin.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos ei siséll& asuntorakentamista, joten silla ei ole suoraa vaikutusta alueen véeston ra-
kenteeseen ja kehitykseen. Murata Electronics Oy:n toimitilojen laajennuksen lisdys tyépaikkojen
maaraan voi vélillisesti véhaisessd maérin vaikuttaa alueen tai Vantaan vaeston rakenteeseen ja
kehitykseen positiivisesti.
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Yhdyskuntarakenne

Murata Electronics Oy:n Myllynki-
venkuja 6 laajentuva kiinteisto sijoit-
tuu Martinlaakson yritysalueelle Tyt-
tokummun pientaloalueen lansipuo-
lelle. Toimitilojen laajennus moni-
puolistaa ja tdydentda alueen yhdys-
kuntarakennetta.

Voimalantie 6 liike- ja toimistora-
kennusten kiinteistd, jolle ei saa to-
teuttaa paivittdistavarakauppaa eika
vahittaistavarakaupan suuryksikkoa,
sijaitsee olevassa yhdyskuntaraken-
teessa siihen tukeutuen ja on henki-
I6autolla ja joukkoliikenteelld (alle
500 m) eri vaestoryhmien saavutet-
tavissa.

Uudet rakennukset on esitetty pu-
naisella.

Kaupunkikuva

KTY- ja KM -korttelialueiden rakennusten arkkitehtuuri, materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi
suunnittelu ratkaistaan rakennuslupavaiheessa, mitd kaavaméaréaykset ohjaavat. Kaavamaarayksil-
1 rakennusten julkisivuilta edellytetddn korkealuokkaisia materiaaleja, rajoitetaan ulkovarastoin-
tialueiden ndkymistd ympéristoon sekd edellytetddn istutusvydhykkeita tonteille. Korttelialueiden
tédydennysrakentaminen ja uudet istutukset kohentavat alueen kaupunkikuvaa.

Asuminen

Kaavamuutos ei sisélld asumiselle tarkoitettuja alueita ja rakennuksia, mink& osalta vaikutus asu-
miseen on vahainen. Voimalantie 6 seka Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 toimitilojen laajennuk-
set ja niihin sisaltyva lisdliikenne eivat nosta liikennemelun tasoa Tyttbkummun asuntoalueen
asuinkiinteistdilld yli Valtioneuvoston ohjearvojen.

Voimalantie 6 sek& Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 tonttien itdreunoihin osoitetut istutus-
vyohykkeet seka niiden itédpuolella olevat lahivirkistysalueet muodostavat toimitilatonttien ja Tyt-
tokummun asutukseen véliin asumista suojaavan vythykkeen. Voimalantie 6:n itdreunaan on to-
teutettava vahintdan 1,5 m korkea maavalli istutuksineen. Kaavamuutoksen mukaisista laajentu-
vista toiminnoista asumiselle aiheutuvien haittojen ei katsota olevan merkittavia.

Asukasmielipiteissa on todettu, ettd TV-, radio- seka langattomat datayhteydet Tyttokummun
asuinalueella ovat heikentyneet ympérille rakennettujen korkeiden tyfpaikka- ja voimalaraken-
nusten myotd merkittéavasti ja Myllynkivenkuja 6 lisérakentamisen katsotaan pahentavan ongel-
maa. Alueelle, esimerkiksi Myllynkivenkuja 6 katolle, tarvitaan asukasmielipiteen mukaan uusi sig-
naalivahvistin. Ko. langattomien datayhteyksien toiminta ja ominaisuudet, kuten esimerkiksi laaja-
kaistaliittyman nopeus, madritelldan asiakkaan ja operaattorin hyvéksymaéssa liittymasopimukses-
sa. Operaattorin on toteutettava yleiset viestintdpalvelunsa niin, etta ne ovat tekniselté laadultaan
hyvia. Asemakaavamuutoksen ratkaisut eivat estd operaattoreita tarvittaessa toteuttamasta ko.
yhteyksien edellyttdmia tukiasemia yms. kiinteistbnomistajan suostumuksella esimerkiksi Murata
Electronics Oy:n kiinteistoille.
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Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutos lisdd Murata Electronics Oy:n kilpailukykyéa globaaleilla markkinoilla mahdol-
listamalla Murata Electronics Oy:n nykyisten tyopaikkojen séilymisen, kehittdmisen ja lisddmisen
alueella. Myllynkivenkuja 6:en arvioidaan muodostuvan n. 150-200 uutta tyopaikkaa.

Voimalantie 6 on nykyisin voimassa olevassa mutta kaavamuutoksen my6td kumoutuvassa ase-
makaavassa liikerakennusten korttelialuetta KM, jolle on saanut sijoittaa véhittaiskaupan suuryk-
sikbn mutta ei paivittaistavaramyymaldd. Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna liiketilojen
maara 17 742 k-m? véahenee yhteensa 4 000 kerrosneliometriin mutta tontin kokonaisrakennusoi-
keuden nosto yhteensa 20 000 kerrosnelidmetriin ja k&yttétarkoituksen muuttuminen tyévoima-
valtaisia ja ymparistohairiita aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto- ja palvelutydpaikkojen ra-
kennuksia varten kompensoi muutoksen vaikutuksia alueen palveluiden ja tydpaikkojen mééréaan.
Kayttotarkoituksen muutos tyévoimavaltaisiksi toiminnoiksi lisaé alueen tydpaikkojen ja palvelui-
den maaraé kumoutuvan nykyisen asemakaavan tilanteeseen verrattuna.

Koska uusi asemakaava siséltd&d kumoutuvaan asemakaavan verrattuna huomattavasti véhemmaén
liiketilaa eikd salli Voimalantie 6:en péivittaistavaramyymalaa, eivat kaavamuutoksen mahdollis-
tamat liiketilat juurikaan vaikuta muiden lahikauppojen toimintaedellytyksiin. Kaavamuutoksen
mukaisten liiketilojen toteuttaminen vaikuttaa muun kuin paivittaisvarakaupan myynnin myyma-
I6ihin (vaatetus, urheilu, taloustavara, sisustus, rakentaminen yms.), jotka ovat paédkaupunkiseu-
dulla ja Vantaalla keskittyneet aluekeskuksiin, tavarataloihin sekd mm. Petikko-Varistoon, Van-
taanportti-Jumbo-Tammistoon ja Porttipuisto-Hakkilaan. Uudet liiketilat voivat véahdisessa maérin
ohentaa em. alueiden potentiaalia ko. tuoteryhmien myynnissé. Uusi myymala joutuu toisaalta
my®os kilpailemaan em. kaupan alueiden myymaldiden kanssa. Suunnitellulla maankaytolla ei ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittami-
seen. Alueelle sijoittuvat palvelut ovat saavutettavissa joukkoliikenteelld ja kevyella liikenteella.
Suunniteltu maankaytto edistaa sellaisen palveluverkon kehitystg, jossa asiointimatkojen pituudet
ovat kohtuulliset ja liikenteestd aiheutuvat haitalliset vaikutukset siten mahdollisimman vahaiset.
Kaavamuutoksen vaikutukset kaupan palveluverkkoon yms. ovat kumoutuvaan asemakaavan ver-
rattuna vahaisemmat.

Kaavamuutoksen mydta Martinlaakson asuntoalueen ty6paikkaomavaraisuus lisdantyy.

Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaupunki ei peri omistamansa Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 kiinteiston rakennusoikeuden li-
sayksestd itseltddn maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaista korvausta siita, ettd maanomis-
tajalla on velvollisuus osallistua yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Kiinteiston maapohjan
omistava Vantaan kaupunki tulee lisérakennusoikeuden mydta nostamaan tontista perittéavaa
maanvuokraa, jolla osaltaan katetaan yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvia kustannuksia.

Voimalantie 5 /Myllynkivenkuja 6 seké Voimalantie 6 tonttien rakennusoikeuksien lisdykset nosta-
vat niistd maksettavia kiinteistdveroja, joista kunkin tontin maanomistaja vastaa itse. Voimalantie
5/ Myllynkivenkuja 6 tontin omistava Vantaan kaupunki kattaa lisaéantyvié kustannuksia mm. ton-
tinvuokralla.

Kaavamuutoksen mahdollistaman kokonaisrakennusoikeuden mukaisten toimitilojen, rakennus-
ten, pihojen, liikkennejérjestelyjen yms. rakentamisesta aiheutuu niiden rakennuttajalle (Murata
Electronics Oy) kustannuksia, jotka yritys kuitenkin on katsonut toimintansa kannalta valttamat-
témiksi ja on siten valmis maksamaan ne.

Raappavuorentien liittymét sekd Voimalantielle ettd Keha Ill:lle toimivat nykytilanteen iltapaivan
huipputunnin liikennemaarilla tyydyttavasti tai valttavasti. Voimalantien ja Keha Il liittymien vali-



002350 / Voimalantie 5-6, 29.1.2018 29/41

nen etdisyys Raappavuorentiell& on nykyisinkin niin lyhyt, etteivéat liittymat ole toimivuudeltaan ja
sujuvuudeltaan optimaalisia. Kun kaavamuutoksen sallima kokonaisrakennusoikeus toteutetaan
Voimalantie 6:en, on em. liittymien jarjestelyjd muutettava, jotta liilkenne ei jonoudu katuverkolla
haitallisesti. Talloin toteutettavista liikenneverkon parannustoimenpiteista aiheutuvista kustan-
nuksista vastaa Vantaan kaupunki.

Hankkeen katsotaan pitkalla aikavalilla olevan kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutoksen sisaltama rakentaminen ja toimitilojen laajentaminen eivat ole Voimalantie 5/
Myllynkivenkuja 6 sekd Voimalantie 6 Iahimpien asuinkiinteistdjen asukkaiden ensisijaisesti toivo-
ma ratkaisu ja se muuttaa heidan suhdettaan [ahiympéristdonsa ja kokemustaan siita.

Myllynkivenkuja 6 toimitilojen ja Voimalantie 6 liike- ja toimitilarakennusten tontin sekd Tytto-
kummun pientaloasutuksen véliin jaa suojavydhykkeeksi nykyinen Myllyméensaran l&hivirkistys-
alue ja uusi Martinkyl&nsaran lahivirkistysalue. Virkistysalueita ei ole toteutettu eivatké ne ole 1&-
hialueen asukkaiden aktiivisimmassa kaytossa olevaa keskeisté sosiaalista ympéristod. Toimitilojen
ja kaupan tontin itdreunoihin asutusta vasten muodostetut reunavydhykkeet, joille on istutettava
puita ja pensaita, toimivat nédkdesteind yms. suojavydhykkeind asutuksen suuntaan. Kaavamuutos
ei poista alueen sosiaalisen ympariston keskeisid osatekijoité ja vaikutukset sosiaaliseen ympaéris-
t66n ovat silté osin vahaisid. Nykyisille ja uusille asukkaille muodostuu ajan my6té uusi side ja
suhde lahiymparistéonsa alueen istutusten kasvettua ja alueen rakennuttua valmiiksi.

Kaupan rakenne on keskittynyt isoihin kokonaisuuksiin kulutusvoimaisten asiakkaiden ehdoilla,
jotka haluavat laajoja ja monipuolisia tuotevalikoimia, jollaisia mm. pienet l&hikaupat eivat pysty
kilpailukykyisesti tarjoamaan. Nykytrendien mukainen myymalaverkoston harveneminen, joka on
tapahtunut ja tastd kaavamuutoksesta huolimatta tulee jatkumaan, liséé asiointimatkojen pituutta
seka niihin kuluvaa aikaa ja kustannuksia erityisesti autottomille. Lahikauppojen korkeampi hinta-
taso ja rajoittunut tuotevalikoima heikentdd vanhusten, tydttdmien yms. asemaa. Voimalantie 6
liiketiloihin ei kuitenkaan ole mahdollista toteuttaa l&hipalveluverkkoon vaikuttavaa péivittaistava-
rakauppaa, joten liiketilojen toteuttamisen vaikutukset sosiaaliseen toimivuuteen ja eriytymiseen
eivat ole merkittavia.

Virkistys

Myllyméenpolun kevyen liikenteen katualueen rakentamaton ja puita kasvava pohjoinen osuus
muuttuu Martinkylansarka-nimiseksi lahivirkistysalueeksi, miké lisaa virkistysalueiden pinta-alaa n.
0,27 ha. Kumoutuvan asemakaavan kevyenliikenteen reitin siltavarauksesta Voimalantien yli luo-
vutaan, koska suunnitellun sillan rakentamiselle aiheutuisi maaston huomattavista korkeuseroista
johtuen merkittavia lisékustannuksia. Virkistysalueita ei ole rakennettu reitteineen valmiiksi eivat-
ka ne siten ole alueen asukkaiden aktiivisessa virkistysaluekaytdssa. Muutokset eivat ole merkitta-
vid Martinlaakson virkistysalueiden laajuuden ja virkistysalueverkoston rakenteen ja kéaytettavyy-
den kannalta. Kaavamuutos ei vaaranna VAT:n virkistyskdyttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Murata Electronics Oy:n Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 kiinteistolla on nykytilanteessa maan-
tasossa pysakointikentélla noin 280 autopaikkaa. Kaavamuutoksen mahdollistaman Myllynkiven-
kujan toimitilojen laajennuksen mydta Myllynkivenkujan kiinteistdlle jaé n. 80 autopaikkaa ja n.
500 autopaikkaa toteutetaan Voimalantie 6:n tontille. Kaavamuutoksen mahdollistamassa lopputi-
lanteessa, jolloin myds Voimalantie 6:n rakennusoikeus toteutettaisiin, tontille tarvittaisiin Myl-
lynkivenkujalta siirtyneet autopaikat huomioiden autopaikoitus yhteensa lahes tuhannelle autolle.
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Murata Electronics Oy:n tuotantotiloissa tydskennellaan arkisin kolmessa tydvuorossa (ma—pe:
6.30-14.45, 14.30-22.45, 22.30-6.45) ja viikonloppuina kahdessa ty6évuorossa (la—su: 10.30-
22.45, 22.30-10.45). Tyévuorojen tyontekijoiden ajoneuvoliikenne keskittyy tydvuorojen vaihtu-
mishetkiin. Kaavamuutoksen myo6té tyontekijoiden méaéaré ja tyontekijaliikkenne kasvavat.

Trafix Oy on laatinut kaavamuutosta varten erillisen liikkenneselvityksen.

LIKENNEMAARAT v. 2017 [raskasta [v. 2017 v. 2040 v. 2040 v. 2040 v. 2040
(KAVL, ajon./vrk) lahto- lilken- uusi kaava, ei kaavaa, uusi kaava, ei kaavaa, uusi kaava,

tilanne netta ei Voimalan- [lei Voimalan- |ei Voimalan- [|Voimalan- Voimalan-

tien jatketta tien jatketta |[tien jatketta |ltien jatke tien jatke

Voimalantie lansipuoli 1500  20% 3300 2530 7 530] 4000 5 030}
Voimalantie itapuoli 200 6% 200 200 200 4000 2 700]
Voimalantie 6 (p-alue) - - 1 900] - 5 000} - 5 000]
Myllynkivenkuja 700 6% 700([ 800 800 800 800]
Martinkylantie 6450 12% 6 450 7 460 11 000} 8 000 8 400]
Raappavuorentie 7550  11% 7 550 10 330 13 000] 13 000 13 000]
Keha 111 60800 11% 60 800|f 67 050 67 050 67 050 67 050}
Sanomatie 4900 6% 4 900( 5400 6 900§ 6 400 8 400]

V. 2040 ennustetilanteessa, kun Voimalantien jatke Sanomatielle on valmis, raskasta lilkennetta on Voimalantien
lansipuolella 10 %.

Kaavamuutoksen mydta valtaosa Muratan liikenteesta siirtyy Myllynkivenkujalta Voimalantielle.
Kaavamuutoksen mahdollistamat toimitilojen laajennukset vaikuttavat liikenteellisesti merkitta-
vimmin Voimalantien liikennemaaraan seka Voimalantien ja Raappavuorentien liittyméan toimi-
vuuteen. Voimalantien liikkennemaéra kasvaa Muratan hankkeen 1. vaiheessa, ilman yleiskaavan
mukaista Voimalantien jatketta Sanomatielle, Voimalantien lansiosassa 2,4 kertaiseksi. Vuoden
2040 liilkennemaarien ennustetilanteessa ja kaavamuutoksen mahdollistama kaikki rakennusoi-
keus huomioiden Voimalantien lansiosan liikenne kasvaa 5,4 kertaiseksi. Yleiskaavan mahdollista-
maan Voimalantien jatkeeseen Sanomatielle liittyy runsaasti epdvarmuustekijoitd, mik& heikentda
oleellisesti sen vaikutusten realistista arvioimista vuoden 2040 ennustetilanteessa.

Murata Electronics Oy:n Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 kiinteiston tyontekijoiden pysakoinnin
siirtyminen Voimalantie 6:n tontille ei hankkeen 1. vaiheessa edellyta katuverkon ja liittymien pa-
rantamista. Kun Voimalantie 6:n kiinteistolle toteutetaan kaikki kaavamuutoksen mukaisen koko-
naisrakennusoikeuden mahdollistamat liike- ja toimitilat, ja liikkenneverkolla on v. 2040 ennusteti-
lanteen lilkkennemaérat, on Raappavuorentien liittymid Voimalantielle sekd Keha lll:lle parannetta-
va.

Vesihuolto

Kaavaa varten ei ole tarvetta laajentaa nykyisié vesihuoltoverkostoja. Voimalantie 6:n johtorasite-
alueella varaudutaan rakentamaan tulevaisuudessa uusi runkovesijohto ja runkojéatevesiviemari
palvelemaan Luoteis-Vantaan tarpeita. Voimalantie 6:n maaperé on kantavuudeltaan hyvin heik-
koa eika tontilla olevia putkia ole suunniteltu kestdmaan pééalle tulevaa kuormitusta. Mikéli put-
kien péalle sijoitetaan esimerkiksi ajoyhteyksié tai pysékdintialueita, ne tulee toteuttaa siten, etta
putkia ei kuormiteta ja putkien painuminen estetééan. Ajoyhteys tulee vesihuollon kohdalla raken-
taa paalulaatan tms. paalle, siten ettd laatat ovat siirrettdvissa vesihuollon paalté pois putkien
mahdollista huoltamista varten.

Voimalantie 6:n lansirajalla virtaa avo-oja, joka sailytetdan ennallaan, silla se palvelee alueen kui-
vatusta laajemminkin. Oja perataan tontin rakentamisen yhteydessé. Hulevesien hallinnasta on
laadittu kaavatyon yhteydessa hulevesien hallintasuunnitelma. Voimalantie 6:n osalta suunnitel-
ma laadittiin kahdelle vaiheelle. Ensimmé&inen vaihe kuvaa tilannetta, jossa tontti on ainoastaan
pysakaointikaytdssa ja toinen vaihe tilannetta, jossa pysakoinnin liséksi tontilla on Muratan toimin-
taa palveleva lisérakennus tai likkerakennus. Myllynkivenkuja 6:n tontilla hulevesié tulee viivyttaa
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niiltd osin kuin tontilla tehdddn muutoksia. Siten lisdrakennuksen alueeksi muuttuvan nykyisen as-
valtoidun pysékdintialueen hulevesien viivytysvaatimuksien lahtokohtana onkin alueen virtaamien
vertaaminen luonnontilaan. Siltd osin Myllynkivenkuja 6:n tontilta tulevaisuudessa poistuva huip-
puvirtaama pienentyy nykyiseen verrattuna.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteené nykytilanteessa on lentomelu, mik& on huomioitu tarvittavina
toimistotilojen ja vastaavien ns. hiljaisten ty6tilojen ulkokuoren &aneneristysvaatimuksina.

Trafix Oy on laatinut kaavamuutosta varten liikenneselvityksen ja Heliméki Akustikot Oy meluselvi-
tyksen. Murata Electronics Oy:n laajennuksen myo6té liséédntyvan liikkennemaérén muutokset il-
manlaatuun jaavat pieniksi.

Meluselvityksen sisaltdman laskennallisen tarkastelun perusteella melu lisaéntyy kaavamuutoksen
ensimmaisen vaiheen (Myllynkivenkujan toimitilojen laajennukset, pysakoinnin keskittdminen
Voimalantie 6:en maantasoratkaisuna) myota kaavamuutosalueen lahimmilla asuinkiinteistoillé al-
le 2,5 dB. My6s vuoden 2040 ennustetilanteessa, ilman yleiskaavan mukaista Voimalantien jatket-
ta Sanomatielle, kaavamuutoksen kaikki laajennukset ja niiden siséltdma lisaliikenne nostavat kaa-
vamuutosalueen lahimmilla asuinkiinteistoilla melua alle 2,5 dB.

Voimalantie 6:n tontille rakennettava asvaltoitu pysékointialue ei vaimenna Keha lll:Ita Tytto-
kumpuun ulottuvaa liikkennemelua vaan heijastaa sita siten, ettd melun paivaohjearvo ylittyy me-
luselvityksen mallinnuksen perusteella Voimalantie 7:n asuinkiinteistdon pohjoispihalla 0,1-1,1 dB.
Voimalantie 6 on jo nykyisessa asemakaavassa liikerakennusten korttelialueen tontti, jolle voidaan
ilman nyt laadittavana olevaa asemakaavamuutosta rakentaa Keh4 Ill:Ita kantautuvaa liikkenneme-
lua voimistavia asvalttipintoja, parkkipaikkoja ja rakennuksia. Kaavamuutoksen kaavamaarayksilla
edellytetdan, ettd Myllymdaensarkaa vasten on muodostettava reunavythyke tihedén istutetuista
havupuista ja —pensaista ja reunavydhykkeelle on toteutettava ylareunaltaan vahintdan 1,5 m
korttelialueen maanpinnantasoa korkeammalla oleva maavalli tai melueste.

Murata Electronics Oy:n tuotannon ja toiminnan laajentaminen seka aloittaminen edellyttéé ase-
makaavan muutoksen liséksi my6s uutta ympéristélupaa, jossa maaritellaan tarvittavat ehdot toi-
minnalle ja rajoitukset mm. olennaisten paastéjen ja jatteiden osalta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueella ei ole arvokkaiksi luokiteltuja luontokohteita.

Murata Electronics Oy:n Voimalantie 5 /Myllynkivenkuja 6 kiinteistoa lisdrakennetaan jo rakenne-
tuille osille tonttia. Rakentamaton Voimalantie 6 tontti on ollut metsittyvaa peltoa, jonka eteld-
osista on poistettu puusto ja pintamaat 16.11.2017 mydnnetyn maisematydluvan (17-1289-17-
MAI) mukaisesti.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Insinddritoimisto Pohjatekniikka Oy on laatinut kaavamuutosta varten erillisen hulevesiselvityksen
ja hulevesien alustavan hallintasuunnitelman.

Myllynkivenkuja 6:n osalta lapaisemattomén pinnan osuus tontilla ei juuri muutu, silla lisdraken-
nus sijoittuu nykyisen pysakointialueen paikalle. Kaavamuutoksen my6ta hulevesia tulee kuitenkin
viivyttaa niilté osin kuin muutoksia tontilla tehd&én, joten virtaama tontilta tulisi pienentyé nykyi-
seen tilanteeseen néhden.
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Voimalantie 6 on nykytilanteessa rakentamatonta metsittynytté peltoa. Kaavamuutoksen mydta
tontti muuttuu asfaltoiduksi pysékdintialueeksi ja kattopinnaksi, joten virtaamaolosuhteet tulevat
muuttumaan tdman tontin osalta. Hulevesia edellytetdén viivytettavan tontilla ennen niiden joh-
tamista eteenpdin, joten tavoitteena on, etteivat huippuvirtaamat tontilta kasva nykytilanteeseen
verrattuna.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisé& kasvihuonekaasupéastja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja lii-
kenteen kautta. Uudet rakennukset ovat kuitenkin energiataloudellisempia kuin vanhat. Alueen
rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahéiset. Alueen lisdrakentaminen nykyista
yhdyskuntarakennetta tdydentéen luo edellytyksia ilmastonmuutoksen kannalta haitallisten vaiku-
tusten hillitsemiselle.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- ja tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohéirididen vdhentdminen on
otettu huomioon VAT:n mukaisesti.

NIMISTO

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhma on 4.9.2017 hyvaksynyt kaavamuutosalueelle
oheiset nimet:

Martinkylansarka, Martensbytegen

Osa Myllymaenpolun katualuetta muuttuu Martinkyléansarka-nimiseksi virkistysalueeksi (VL). Voi-
malantien pohjoispuolella on Myllyméensarka, Kvarnbackategen. Myllymaen ja Martinkylan vanha
kylanraja kulkee Voimalantien kohdalla. Nimipari ilmentaa kylarajaa.

Myllym&enpolku, Kvarnbackastigen

Martinkylénsarka-nimiselle VL-alueelle tulee my6s vanha ulkoilureitin nimi (virkistysalueelle kur-
siivilla). Reitti menee pohjoisempana sillalla Kehd 111:n yli Myllym&en kaupunginosaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kiinteiston Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 omistaa Vantaan kaupunki, joten sen rakennusoi-
keuden 8 977 k-m?lisays ei edellytd maankayttdsopimusta. Kiinteiston Voimalantie 6 kayttotarkoi-
tus KM muuttuu KLTY:ksi ja mahdollisuus véhittaiskaupan suuryksikén toteuttamiselle poistuu,
minka johdosta kiinteiston 2 258 k-m? rakennusoikeuden maaran lisays ei johda kiinteiston merkit-
tévaan arvonnousuun eika siten maankayttosopimukseen.

Murata Electronics Oy:n tavoitteena on aloittaa rakentaminen toimitilojensa laajentamiseksi Voi-
malantie 5 / Myllynkivenkuja kiinteistolla valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt
asemakaavaehdotuksen. Tassé ensimmaisessa rakennusvaiheessa toteutetaan Voimalantie 6:n
KLTY-tontille Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 KTY-tontin ensimméisen laajennusvaiheen tarvit-
semat n. 500 autopaikkaa maantasoon. Liiketilojen toteuttamiseksi Voimalantie 6:en ei vielé ole
ilmaantunut hanketta.

Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 2.1.3 mukaan ja siihen kaavamuu-
toksesta aiheutuvat muutokset ovat kohdassa 4.4.1.

Murata Electronics Oy:n tuotannon ja toiminnan laajentaminen seké aloittaminen edellytté4 ase-
makaavan muutoksen liséksi myds uutta ympéristélupaa, jossa maaritellaan tarvittavat ehdot toi-
minnalle ja rajoitukset mm. olennaisten paastdjen ja jatteiden osalta.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Murata Electronics Oy: Bach Nguyen
NCC Finland Oy: Jenni ljas

Jari Harapainen
Optiplan Oy: Jouni Méakinen
Trafix Oy: Jouni Ikédheimo
Helimaki Akustikot Oy Anttoni Kananen

Miikka Valtonen
Insindoritoimisto Pohjatekniikka Oy: Seppo Ramo
Svetlana Fedorova

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto alue-arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Marko Hoffrén suunnitteluavustaja
Mikko Jarvi kaavoitusinsinoori
Kuntatekniikan keskus : Elina Kettunen vesihuollon suunnittelu
Satu Natynki viheraluesuunnittelija
Pirjo Salo liikenneinsin6ori
Pirjo Suni liikenneinsin6ori
Ympaéristokeskus: Saara Juopperi johtava ymparistotarkastaja
Ari Pietila ymparistdsuunnittelija
Kiinteist6t ja asuminen: Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikk®
Jukka Koykkéa kaavasuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 29. pdivana tammikuuta 2018.
Y

Jukka Koykka Timo Kallaluoto
kaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 07.12.2017
Kaavan nimi 002350 17 Martinlaakso Voimalantie 5-6

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 15.06.2017
Hyviksymispykald Kunnan kaavatunnus 092002350
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,5473 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,5473

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-alan

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha %] o] Tehokkuus [e] muut. leme iy
[ha +/-]
Yhteensi 6,5473 100,0 47250 0,72 0,0404 11236
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensii
C yhteensi
K yhteensi 5,5871 853 47250 0,85 0,0087 11236
T yhteensi
V yhteensi 0,2734 4,2 0 0,2734 0
R yhteensi
L yhteensi 0,6868 10,5 0 -0,2417 0
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensi
‘W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%o] |k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-|

Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?| [Ikm +/-] [K-m? +/-]

Yhteensi

Alamerkinniit
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Aluevaraukset Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut,
[ha] [%] [k-m?| le] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 65473 | 1000 | 47250 | 072 | 00404 | 11236
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
|C vhteensi | ‘ | | | ‘
Kyhteensi | 55871 | 853 | 47250 | 085 | 00087 | 11236
KM 0,0000 0 -3,5482 -17741
KTY 2,0389 36,5 27250 134 2,0389 27250
KLTY | 35482 | 635 | 20000 | 056 | 35482 \ 20000
KTTY | 0,0000 0 | 20302 | -18273
|T yhteensi | | ‘
V yhteensi 0,2734 4.2 0,2734 0
VL 0,2734 100,0 0,2734 0
|R yhteensi ‘ | | ‘
L yhteensi 06868 | 10,5 0 | | 02417 | 0
Kadut 04583 66,7 0 0,0000 0
Kevlifkkadut | 02285 333 -0,2417 0
lE yhteensi | ‘ | ‘
|S yhteensi | ‘ | ‘
|M yvhteensii | ‘ | | | [

| | | |

IW yhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002350

Paivays
Datum

29.1.2018

Pohjakartialehlien numerol
Baskartbladens nummer

685191, 686191

1/3

Vantaan kaupunki

VOIMALANTIE 5 -6

Kaupunginosa 17, Martinlaakso

=
e

Asemakaavan muutos

Osat kortteleista 17105 ja 17120
sekd virkistys- ja katualueet.
Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelissa 17105.

1:2000

KLTY

ASEMAKAAVAMERKINTGJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Liikke- ja toimitilarakennusten Kkorttelialue.

KLTY-aluetta korttelissa 17120 koskevia maarayksia:

Alue varataan tyévoimavaltaisia ja ympéaristbhairitita aiheutta-
malttomia toimisio-, fuotanto- ja palvelutyopaikkoja varten.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.
Rakennusoikeudesta enintaan 4 000 k-m? saa olla liketilaa.

Teknisia tiloja ja NV-konehuoneila
vesikaton yldpuolelle.

Noutopiha tulee kattaa.

Korttelialueelle tulee varata maantasoon tila muuntamolle,
joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

saa sijoittaa

Taimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyatilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden AL lento- ja lielikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 32 dB.

Rakennuksista tulee jarjestdd luonteva ja turvallinen kulku
joukkoliikenteen pysakeille.

Vanda stad

KRAFTVERKSVAGEN 5 - 6

Stadsdel 17, Martensdal

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 17105 och 17120
samt rekreations- och gatumomraden.

Tomtindelning och dndring av tomtindelningen
Del av kvarteret 17105.

1:2000

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade for affars- och verksamhetsbyggnader.

Bestammelser som gdller KLTY-omradet i kvarter 17120:

Omradet reserveras for arbetsintensiva kontors-, produktions
och servicearbetsplatser som inie orsakar olagenheter
for miljon.

P4 omradet far inte placeras ndgon dagligvaruaffar.
Hégst 4 000 m?-vy av byggréatten far utgoras av affarslokaler.

Tekniska utrymmen och maskinrum 16r ventilation f&r
placeras ovanom yttertaket.

Avhaminingslagret ska ha tak.

| kvartersomrédet ska i markplanet reserveras utrymme for
transformator som &r latt att underhdlla. Transformatorn fir
byggas utdver den anvisade vaningsytan.

1 kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisalering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterhdljet vara
minst 32 dB.

Fran byggnaderna ska en smidig och trygg gangférbindelse
till haliplatser for kollektivirafik ordnas.
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KTY

Ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, etta
varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle tai naapuri-
tontin kayttopihoille. Ulkovarastointi ei saa aiheuttaa maise-
mallista tai muuta haittaa ympéristélle.

Korttelialueelle tulee istuttaa kasvillisuusvydhykeité alueen

osille, jotka eivat ole muun toiminnan kannalta valttamattomia.

Rakennuslupaan on liitettava selvitys melusta ja suunnitelma
sen torjumisesta.

Myllymaensarkaa vaslen on muodosletlava reunavyohyke
tiheaan istuteluista havupuista ja -pensaista. Reunavyohyk-
keelle on toteutettava ylareunaltaan vahintdan 1,5 m kortteli-
alueen maanpinnantasoa korkeammalla oleva maavalli tai
melueste.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johta-
mista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupaa varten
on laadittava hulevesisuunnitelma.

Maanalaisia johtoja varten varatulle alueen osalle ei maa-
peréan heikosta kantavuudesta johtuen saa ilman johdon
omistajan lupaa rakentaa ajoyhteyksia, pysakointialueita
yms. Mikéli rakentaminen on mahdollista, putket on suojat-
tava painumiselta sellaisella ratkaisulla, joka mahdollistaa
putkien helpon kunnossapidon.

Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1ap /80 k-m?
1 pp /50 k-m2
Toimistot 1ap /60 k-m?
T pp/ 50 k-m?
Tuotantotilat 1ap /100 k-m?
1pp /240 km?
Varastot 1ap /150 k-m?
1 pp / 240 k-m2
Rautakauppa 1ap /100 k-m?
1pp /180 k-m?

Noutopiha  ei auto-/pp-paikkavaatimusta
Polkupyorapaikat sijoitetaan paasisaankayntien yhteyteen.
Kortielialueelle on loleutetiava ne tontin 17105/12 autopaikat,
jotka eivat mahdu ko. toniille.

Toimitilarakennusten Korttelialue.

KTY-aluetta korttelissa 17105 koskevia maarayksia:

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparisto-
hairibita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia
tai niiden yhdistelmia.

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa
vesikaton ylapuolelle.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen ulikokuoren
aaneneristidvyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 32 dB.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettiva korkealuokkaisia
materiaaleja.

Rakennuksista tulee jariestda luonteva ja turvallinen kulku
joukkoliikenteen pysakeille.

Lastaukseen kaytettava tontin osa on rajattava vahintaan
kaksi metria korkealla nakyvyyden estavalla aidalla tai puista
Ja pensaista muodustuvalla reunavyShykkella.

Tontille on istutetiua puita ja pensaita. Korttelialueelle tulee

istuttaa kasvillisuusvydhykeita alueen osille, jotka eivat ole
muun foiminnan kannalta valttamattomia.

Tontteja ei saa kayittaad ulkovarastointiin.

Pysakointiin varatut alueet on erotettava muusta piha-
alueista rakentein ja istutuksin.

Omradena och skarmtaken 16r upplagring utomhus ska
avgrinsas s atl det material som lagras inte syns pa et
ibgonenfallande satt frAn gatan eller granntomtens gérds-
planer. Upplagringen utomhus far inte inverka negativt pa
landskapet eller pd annat vis vara till skada fér milién.

Pa kvartersomradet ska planteras zoner med véxtlighet
pé de omrédesdelar vilka inte &r nodvandiga med tanke
pa den owriga verksamheten.

Till bygglovet ska bifogas en utredning éver bullret och en
plan for hur det bekampas.,

Mot Kvambackategen ska en randzon skapas av talt plante-
rade barrtrad och -buskar. P4 randzonen ska forverkligas en
jordvall eller ett bullerhinder vars dversida ligger pd minst
1,56 m hdjd dver kvarlersomridets markniva.

| omrédet ska man ordna sa att dagvattnet fordrojs innan det
leds ut i det allmanna dagvattensystemet. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas.

P& den del av omradet som reserverats for underjordiska ror
och ledningar f8r man pA grund av markgrundens déliga
bérighet inte, utan tillstind av den som ager ledningen,
bygga kdrforbindelser, parkeringsomraden osv. Ifall bygga-
nde ar mbjligt ska réren skyddas frén férkastningar i markg-
runden genom sidana lésningar som underlatiar rérens och
ledningarnas underhll.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Affarslokaler 1 bp /80 m?-vy
1 ¢cp /50 mP-vy
Kontor 1 bp /60 m?-vy
1ep/ 50 mP-vy
Produktionslokaler 1 bp/ 100 m?-vy
1 cp [ 240 mP-vy
Lager 1 bp /150 m?-vy
1 cp /240 mz-vy
Jarnaffar 1 bp /100 m2-vy

1 ¢cp /180 mz-vy
Avhamitningslager  ingel bil-/cykelplatskrav

Cykelplatser ska placeras vid huwudingdngarna.

| kvarlersomridel ska de parkeringsplatser [érverkligas som
hor til tomt 17105/12 och inte far plats pA tomten i friga.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
Bestammelser som galler KTY-omradet i kvarter 17105:

P& omradet fir byggas kontorshus samt industri- och
lagerbyggnader som inte orsakar miljostémingar, eller
kombinationer av dessa.

Tekniska utrymmen och maskinrum far ventilation far
placeras ovanom ytiertaket.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterhdljet
vara minst 32 dB.

Hégklassiga material ska anvandas fér byggnadernas
fasader.

Frin byggnaderna ska en smidig och trygg gdng-
forbindelse till Rallplatser [6r kolleklivirafik ordnas.

Del av tomt for lastning som ska avgransas med ett
minstl v meter hogt siklhindrande stakel eller med
en av rtad och buskar bestdende planteringszon.

P& tomten skall planteras trad och buskar. P& kvarters-
omradet ska planteras zoner med vaxtlighet pa de
omradesdelar vilka inte ar nodvandiga med tanke pa
den 6vriga verksamheten.

Tomterna fér inte anvandas fér upplagring utomhus.

De omraden som reserveras for parkering ska avskiljas
frAn de owriga gérdsplanema med konstuklioner och
planteringar.

2/3
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Tontille saa rakennusoikeiden lisaksi rakentaa auton
sailytykseen tarkoitettuja tiloja.

Alueella tulee jarjestaé hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupaa
varten on laadiltava hulevesisuunnitelma.

Auto- ja polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot 1 ap /60 k-m?
1 pp /50 k-m2
Tuotantotilat 1 ap / 100 k-m2
1pp/240k-m?
Varaslot 1ap /150 k-m?
1 pp /240 km?
Naytielytilat 1 ap /30 k-ny?

Tontin 17105/12 autopaikkoja saa sijoittaa KLTY-tontille 17120.
Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginasan numero.

Kaupunginosan nimi.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.

Uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintéan 4,7 metria.

Ohijeellinen hulevesialue.
Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on kehitettdvd puista ja pensaista ti-
hea reunavydhyke.

Katu.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa.

Pysakdaimispaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTLIAKO

Taman asemakaavan alueella olevin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonitijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

P& tomten far byggas forvaringsplatser for bilar utan
hinder av byggnadsratten.

| omrédet ska man ordna s att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna dagvattensystemet. For bygg-
lovel ska en dagvattenplan utarbetas.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Kaontor 1bp /B0 m2vy
1cp /50 m2-vy
Produktionslokaler 1bp /100 m2-vy
1cp/ 240 mP-vy
Lager 1bp /150 m?-vy
1cp /240 m?-vy
Utstaliningslokaler 1bp /30 m*-vy

Bilplatserna for tomt 17105/12 far placeras pa KLTY-tomt 17120.

Omrade fér narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.
Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Hogsta héjd fér byggnads vattentak.

Byggnadsyta.

Utsprang.
Héjden ska vara minst 4,7 meter.

Riktgivande dagvattenomrade.
Del av omrade som bor planteras.

Del av omrade dar trid och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Gata.
For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.

For allman gang- och cykelirafik reserverad del av
omrade.

Parkeringsplats.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r
férbjuden.

TOMTINDELNING

Faor kvarteren pa denna detaljplans omrde skall en se-
BAfd '9EYisRRining goras, om inte via planbeteckningar
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Maankayton, rakentamisen ja ymparistdon

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet f&r markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimillaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Malningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krawv
som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda .20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojd temet

N2000. Kimmo Junttila N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksylty kaupunginvalluustossa /20 Godkand av stadsfullméaktige / 20
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