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ASIA:  VALITUS VANTAA KAUPUNGINVALTUUSTON PAATOKSESTA HYVAKSYA YLASTON
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS NRO 402100 / PAAT0OS 11.12.2017 § 15

Paatospoytakirja liitteend 1

Valittajat:

1. Erkki Mattila, Vantaa
2. Terttu Mattila, Vantaa

Kaava-alueella sijaitsevien kiinteistdjen 92-426-5-80 ja 92-426-5-88 omistajina.
Valittajien asiamies, jolle asiaa koskevat tiedonannot ja kirjeenvaihto pyydetiin osoittamaan:

Asianajaja Matias Forss
Asianajotoimisto Project Law O

1 Valitusaika

Vantaan kaupunginvaltuuston kokouksen poytakirjan 11.12.2017 kansilehden (Liite 2)
mukaan péytakirja on asetettu yleisesti nahtaville 20.12.2017. Valitusaika on 30 pdivaa
ndhtaville asettamisesta eli valitusaika paattyy 19.1.2018.

2 Vaatimukset

Valittajat pyytavat kunnioittavasti, ettd hallinto-oikeus kumoaa Ylistén asemakaavan
nro 402100 korttelissa 40511 kulkevan Lohestajantien katualueen osalta lainvastaisena
ja palauttaa sen uudelleen kisiteltiviksi;

Valittajat pyytavat lisdksi, ettd asiassa jarjestettaisiin katselmus valituksen perusteiksi
esitettyjen olosuhteiden toteamiseksi.
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3 Perusteet

3.1

3.2

Lohestajantien katualue ja risteysalue asemakaavan mukaan

Asemakaavassa  sisdltyy uuden Lohestajantien katualueen merkitseminen.
Lohestajantien katualue sekd Lohestajantien ja Isonméannyntien risteys on merkitty
asemakaavassa tilojen 92-426-5-80 sekd 92-426-5-88 alueelle ja Lohestajantien ja
Isonmannyntien risteys tilan 92-426-5-80 alueelle siten, ettd ko. tilojen alueesta
merkittdvd osa osoitetaan katualueeksi. Asemakaavassa katualue on merkitty kiinni
tilalla 92-426-5-88 sijaitsevaan piharakennukseen, johon kuuluu myds maakellari.
Piharakennuksen kohdalla on merkintd "istutettava alueen osa”. Lohestajantien
katualue sijoitetaan siten, ettdi sen etdisyys tilalla 92-426-5-80 olevaan
asuinrakennukseen on vain noin kaksi metria. Nykyinen Isonmannyntie kulkee tilan 92-
426-5-80 alueen lapi. Asemakaavassa katualue noudattaa nykyista tielinjausta, mutta
risteysalue vaatii lisdalueita tilalta 92-426-5-80.

Lohestajantien katualueen sijainti vaarantaa edellytykset terveelliselle ja
turvalliselle elinympéristélle ja aiheuttaa maanomistajalle kohtuutonta
haittaa

Asemakaavassa Lohestajantien katualueen sijainti on erittdin ongelmallinen tilalla 92-
426-5-80 sijaitsevan asuinrakennuksen takia. Katualue itsessain vie merkittavan osan
asuinrakennuksen piha-alueesta ja sen toteuttaminen vaatii edelld mainitun tilalla 92-
426-5-88 sijaitsevan piharakennuksen poistamista. Piharakennus liittyy olennaisesti
my6s asuinrakennuksen kayttooén. Katualueen sijainti noin kahden metrin padssa
asuinrakennuksesta heikentda olennaisesti asuinrakennuksen kiytén edellytyksia.
Katualueen liikenteesta aiheutuu melua, ajovalojen hdikaisya ja
likenneonnettomuuden riski asuinrakennuksessa ja sen pihapiirissa.

Valittajien kdsityksen mukaan Lohestajantien katualue on tarpeeton, silld kaava-alueen
eteldpuoliselle Ylastd 8 -alueelle kaavoitettavien pientalotonttien liikkenne voidaan
taysin sujuvasti hoitaa mm. asemakaavassa olevan Padaistentien kautta. Vantaan
kaupunkisuunnittelun 20.11.2017 péivityssd vastineessa muistutuksiin on sivulla 3
esitetty, ettd "kaiken liikenteen johtaminen Padisentien kautta Isonmadnnyntielle
ruuhkauttaisi Padisentien ja Isonmannyntien risteystd, johon tulee liikkennetti myos
uudesta ostoskeskuksesta Isonmannynkujalta.” Padisentie ja Isonmannynkuja eivit
kuitenkaan muodosta samaa risteysta, joten annettu vastine ei ole relevantti. Sama
likenne, joka tulee Isonmannynkujalta Isonmannyntien ja Padisentien risteykseen,
tulee Klemetinvierrolle kdantyvia lukuun ottamatta myés Isonméannyntien ja
Lohestajantien risteykseen. Asemakaavaselostuksen sivun 29 mukaan Lohestajantie on
poikittainen tonttikatu, kun taas Padisentien "avaaminen eteldin liittyy oleellisesti
eteldpuoliseen Ylasto 8 -asemakaavaan.” Liikenteen arvioiduista mairisti ei ole esitetty
selvitystd. Melumallinnuksen (asemakaavaselostus sivu 32) perusteella niiden ei
kuitenkaan voi arvioida olevan merkittavia. Taten Lohestajantie voitaisiin jattia
asemakaavasta 402100 kokonaan pois tai ainakin katkaista se asemakaavan eteldrajalla
turvalliselle  ja terveelliselle  elinymparistdlle  aiheutuvien haittavaikutusten
vihentamiseksi.
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Joka tapauksessa Lohestajantien katualue on ainakin tarpeettoman leved ja siksi
sijaitsee tarpeettoman ldhelld tilan 92-426-5-80 asuinrakennusta. Sikili kuin
Lohestajantie on tarpeen ajoyhteyden johtamiseksi kiinteistolle 92-426-5-88, 92-426-
5-3 tai niistd tulevaisuudessa muodostettaville tonteille, katualue voisi olla
asemakaavan merkittyd 10 metrin levyistd tietd huomattavasti kapeampi.
Asemakaavaselostuksen 20.11.2017 sivun 45 tyyppipoikkileikkausten mukaan
Lohestajantien pohjoispad (PL 3) on 10,0 metrii ja Lohestajantien etelipai (PL 4) 8,0
metrid leved. limeisesti Lohestajantien etelipdd ei lainkaan sijoitu asemakaavan
402100 alueelle, koska asemakaavakarttaan 402100 Lohestajantie on merkitty 10
metrid levednd koko matkalta. Koska Lohestajantie on asemakaavaselostuksen s. 29
mukaan poikittainen tonttikatu, 10,0 metrin leveyden varaaminen katualueelle ei ole
perusteltua, vaan ajoyhteys tonteille voisi olla selvasti  kapeampi
asemakaavaselostuksen sivun 45 tyyppipoikkileikkauksien PL4 ja PL 6 mukainen 8
metrin levyinen tie. Ndin varmistuisi, ettei katualueen liheisyys vaaranna edellytyksia
terveelliseen ja turvalliseen elinympéristéon tilalla 92-426-5-80.

Isonmannyntien  ja  Lohestajantien risteyksen sijainti  aiheuttaa
maanomistajalle kohtuutonta haittaa

Isonmdnnyntien ja tilalla 92-426-5-80 sijaitsevan autotallirakennuksen vilissi on
nykyisin noin kahden metrin suuruinen alue. Autotallista on Isonmannyntien suuntaan
aukeava ovi autotalliin ja oven vierestd voidaan ajaa katokseen, jossa on yksi
autopaikka. Autotallirakennuksen itdpuolella on asfaltoitu alue, jota on kiytetty
pysakadintialueena.

Asemakaavassa Isonmannyntien ja Lohestajantien risteysalue on sijoitettu niin, ett3
kdytdnnossa risteyksen istutusalueita ja suojateita on sijoitettava niin, ettd ajaminen
autokatokseen Isonmédnnyntieltd hankaloituu kohtuuttomasti, jos se on lainkaan
mahdollista. Kdytdnndssé suojatiessa kiinni oleva littyma Isonmannyntielle vaarantaa
likenneturvallisuuden. Autotallirakennus on  kuitenkin merkitty asemakaavaan
nykyiselle paikalleen eika tilalla 92-426-5-80 ole muutakaan ajoyhteyttd, joten
autopaikkoja on jatkossakin pidettdvd nykyiselld paikallaan. Tédmi aiheuttaa tilan
kdytolle haittaa, joka olisi helposti ollut valtettivissi siirtamalla risteysaluetta vain
joitakin metrejd itdan pain.

Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu

Vantaan kaupunki on tehnyt asemakaavassa Lohestajantien toisella puolen sijaitsevan
tilan 92-426-5-3 omistajan kanssa 4.12.2017 paivatyt maankaytté- ja kiinteiston
luovutussopimukset (paatoksen 11.12.2017 § 15 liite). Sopimuksen ehtona 4 on
osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvauksena lisadntyneesta
rakennusoikeudesta. Korvauksen miira on oletettavasti MRL 91 ¢ §:n periaatteiden
mukaisesti madrdytynyt lisadntyneen rakennusoikeuden maarin mukaisesti.

Lohestajantien katualueen sijoittaminen lihelle tilalla 92-426-5-80 sijaitsevaa
asuinrakennusta on ollut tilan 92-426-5-3 kannalta edullista. Asemakaavakartasta
padtellen tilalle 92-426-5-3 sijoitettu rakennusoikeus olisi pitdnyt sijoittaa
tehokkaammin, mikali Lohestajantie olisi ollut enemmain tilan 92-426-5-3 alueella.
Tehokkuus olisi voinut johtaa alhaisempaan rakennusoikeuden arvoon. Asemakaavasta
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voidaan paatelld, ettd tilan 92-426-5-3 rakennusoikeuden maaran ja arvon
maksimoimiseksi Lohestajantien ja Isonménnyntien risteys on sijoitettu kokonaan tilan
92-426-5-80 alueelle ja Lohestajantien katualue mahdollisimman lahelle tilan 92-426-
5-80 asuinrakennusta. Téllainen kaavoitus ei ole maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun mukaista.

Yhteenveto
Kaiken kaikkiaan Lohestajantien katualue vaarantaa terveellisen ja turvallisen
elinympariston valittajien kiinteistélld 92-426-5-80 sekd on heille maanomistajina
kohtuuton  katualueen vaatiman, kiinteistdjen tarkoituksenmukaista kayttoad
haittaavan maa-alueiden varauksen vuoksi.
Myo0s valtuustossa hyvéksytty Lohestajantien linjaukseen liittyva poytakirjalausuma
(poytékirjan sivu 4) tukee tdssd valituksessa esitettyd kasitystd asemakaavan
lainvastaisuudesta.
Asemakaava-alueen maanomistajia ei ole kohdeltu yhdenvertaisesti Lohestajantien
katualueen sijoittamisessa.

Liitteet
1. Ote poytakirjasta 11.12.2017 § 15
2. Poytdkirjan 11.12.2017 kansilehti
3. Kuva autotallirakennuksen itdsivustalta kohti Isonmannyntiets
4. Kuvia tilan 92-426-5-88 varastorakennuksesta
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