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Kysely jasenkunnille HUS:n kiinteistéomistusta koskien

VD/2559/00.04.03/2018
RV/IM/NJ/AV

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyman toimitusjohtaja on 27.2.2018 paivatyssa
kyselyssa pyytanyt kuntayhtyman jasenkuntien nakemyksia siitd, millaisia omaisuusjarjestelyja
omistajakunnat katsovat tarkoituksenmukaiseksi tehda sairaanhoitopiirin omaisuuden osalta ennen sote-
ja maakuntauudistuksen voimaanpanoa. Vastauksia on pyydetty 29.3.2018 mennessa.
HUS-kuntayhtyman omistajakuntia pyydetdaan ottamaan kantaa seuraaviin kysymyksiin:

1) Tuleeko HUS:n ryhtya jarjestelyihin kiinteistbomaisuutensa myymiseksi aiemmin paatettya

laajemmin?
2) Jos kyll3, tulisiko myynti kohdistaa omistajakunnille vai vapaille markkinoille?
3) Onko vastaajakunta halukas itse lunastamaan sairaanhoitopiirin kiinteistbomaisuutta?

HUS:n oman ilmoituksen mukaan kuntayhtyman suorassa omistuksessa olevat kiinteistot
rakennuksineen ovat liitteena olevassa luettelossa. Vantaan alueella sijaitsevia rakennuksia ovat
Peijaksen sairaala ja logistiikkakeskus. Kirjeen mukaan sellaiset kuntayhtyman omistuksessa olevat
kiinteistot, joille ei katsota olevan kayttotarvetta pitkalla aikavalilla, pyritdan myymaan. Esimerkkeina
tallaisista on mainittu Kellokosken, T6616n ja Lastenlinnan sairaalan kiinteist6t. Kiinteistdjen tai
rakennusten arvosta ei ole kadytettavissa arviota.

Hallituksen esityksessa maakuntalain voimaanpanolaiksi 18 §:n mukaan sairaanhoitopiirien
kuntayhtymat siirretdan varoineen ja velkoineen seka sitoumuksineen maakuntiin 1.1.2020. Maakunta ja
kuntayhtyman jasenkunnat voivat sopia maaomaisuuden siirtymisestd my®os toisin. Talloinkin maakunnan
jarjestamisvastuulle siirtyvan toiminnan edellyttiman rakennusomaisuuteen sitoutuvan kuntayhtyman
maaomaisuuden tulee siirtyd maakunnalle. Esityksen perustelujen mukaan maakunta ja kuntayhtyman
jasenkunnat voisivat sopia, ettd jasenkuntien omistukseen siirtyisi esimerkiksi sellaista kuntayhtyman
maaomaisuutta, jota maakunta ei tarvitse jarjestamisvastuulleen kuuluvassa toiminnassa. Perusteluissa
viitataan esimerkiksi metsaalueisiin.

Ennen maakunta- ja sote -uudistusta sairaanhoitopiirin kuntayhtyma voi paasaantoisesti tehda
omaisuuttaan koskevia oikeustoimia. Heindkuun 1. paivdana 2016 voimaan tulleessa laissa kuntien ja
kuntayhtymien erdiden oikeustoimien viliaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa on
kuitenkin rajoitettu kuntien ja kuntayhtymien oikeutta tehda oikeustoimia sosiaali- ja terveydenhuollon
jarjestamiseksi. Lakia sovelletaan palvelusopimusten ja investointien lisaksi kuntien ja kuntayhtymien
tekemiin rakennusten ja toimitilojen vuokra- tai muuta kayttéoikeutta koskeviin sopimuksiin sosiaali- ja
terveydenhuollon toimialalla. Laki ei rajoita rakennusten ja kiinteistéjen myyntia mutta rajoittaa niiden
vuokraamista sosiaali- ja terveydenhuollon kaytt6éon. Esimerkiksi sairaanhoitopiirin kuntayhtyman tulee
sisallyttaa rakennusten ja toimitilojen vuokra- tai muuta kayttdoikeutta koskeviin sopimuksiin
sopimusehto, jonka mukaan sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisvastuussa olevalla on oikeus
irtisanoa sopimus vuosien 2020-2021 aikana paattymaan kahdentoista kuukauden kuluttua
irtisanomisesta.

Kiinteistbomaisuuden jarjestelylle on erilaisia vaihtoehtoja. Kaikissa vaihtoehdoissa on turvattava
sairaanhoitopiirin kuntayhtyman toiminnan hairiéton jatkuminen. Jarjestely voi koskea rakennusta tai
rakennusta maa-alueineen omistussuhteista riippuen. Kaytannéssa muiden kuin toiminnan kannalta
tarpeettomien kiinteistdjen tai rakennusten jarjestely tarkoittaisi sita, ettd kuntayhtyma tekisi
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luovutuksen yhteydessa vuokrasopimuksen uuden omistajan kanssa ja jatkaisi toimintaa kiinteistossa.
Maakunnalla olisi kuitenkin oikeus irtisanoa sopimus vuosien 2020-2021 aikana.

Mahdollisia kiinnostuneita ostajia voisivat olla kiinteistosijoittajat tai kiinteistoleasing -ratkaisuihin
erikoistuneet rahoituslaitokset. Vuokrasopimukseen on mahdollista ottaa ehto, jonka mukaan
vuokralainen on oikeutettu tai velvollinen lunastamaan kiinteiston itselleen vuokra-ajan paatyttya.
Jarjestely voisi myds koskea vain osaa kiinteistoista. Mahdollisia ostajia voisivat olla my6s kiinteistojen
sijaintikunnat, jotka vuokraisivat rakennuksia jatkossa maakunnalle.

Kunnilla ei jatkossa ole jarjestamisvastuuta sosiaali- ja terveydenhuollon palveluissa. Kuntien
omistuksessa olevat kiinteistot jaavat kuntien omistukseen ja maakunta voi jatkaa niissa vuokralaisena.
Erikoissairaanhoidon kiinteiston hankkiminen kaupungille olisi 1ahinna kiinteistdsijoitus. Vantaalla
kyseeseen tulisi Peijaksen sairaala. Sijoitus melko vaativaan sairaalakiinteisté6n ei jatkossa ole kunnan
ydintoimintaa. Sijoitus ei my&skaan olisi riskiton.

Jarjestelyn positiivisena puolena olisi mahdollisuus tulouttaa jasenkunnille niiden kuntayhtymaan
vuosien kuluessa sijoittamaa varallisuutta. Kuntayhtyman saama myyntitulo on mahdollista tulouttaa
jasenkunnille joko ylijaaman palautuksena tai perussopimusta muuttamalla peruspadaoman
palautuksena. HUS:n omaisuus siirtyy hallituksen lakiesityksen mukaan vuoden 2020 alussa maakunnan
omistukseen korvauksetta.

Jarjestelyn negatiivisena puolena voidaan pitaa sita, etta se ei edista sosiaali- ja terveydenhuollon
jarjestamista maakunnan toimesta. Pikaisella aikataululla toteutettavan jarjestelyn riskina on, etta
myyntihinta voi jdada alhaiseksi. Jarjestely ei myoskadan ole omiaan vahvistamaan kuntien, maakunnan ja
valtion keskindista luottamusta jatkossa ja voi heijastua vuokratasoon ja sitd kautta sosiaali- ja
terveydenhuollon kustannuksiin. Mikali sosiaali- ja terveydenhuollon rahoitukseen ei ole jatkossa
tarkoitus osoittaa jatkossa nykyistd enempaa rahaa, voi jarjestely heijastua jatkossa maakunnan
rahoitukseen.

Kaupunginhallitus 26.3.2018 § 18

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan antaa Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kyselyyn seuraava vastaus:

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyman on syyta pyrkia myymaan mahdollisimman
pian kdypaan hintaan sellaiset kiinteisto6t, joita se ei tarvitse palvelutuotannossaan. Toistaiseksi Vantaan
kaupunki ei kuitenkaan nae tarkoituksenmukaiseksi myyda kiinteistdomaisuutta laajemmin. Vantaan
kaupunki ei ole talla hetkella halukas lunastamaan sairaanhoitopiirin kiinteistbomaisuutta. Mikali
kiinteistbomaisuuden jarjestely kuitenkin etenee kuntayhtyman paatoksenteossa, Vantaan kaupunki
arvioi tilannetta tapauskohtaisesti. Mahdollinen kiinteistdomaisuuden myynti tai muut jarjestelyt on
toteutettava kdypaan hintaan.

Tarkistetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkistettiin ja hyvaksyttiin poytakirja tdman pykalan osalta heti kokouksessa.
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