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ESISOPIMUS MAARAALOJEN KAUPASTA / Asemakaavan muutos 002350 seka tonttijako ja
tonttijaon muutos, 17. Martinlaakso / Voimalantie 5 - 6

Muiden ohella Murata Electronics Oy:n hakemuksesta on kdynnistetty asemakaavan muutos 002350
seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 17. Martinlaakso / Voimalantie 5 — 6. Asemakaavan muutokseen
liittyen Vantaan kaupunki ja Murata Electronics Oy sopivat esisopimuksella madraalojen kaupasta kaa-
vamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteuttamiseksi.

Asemakaavan muutoksella 002350 toimitilakiinteiston (KTY) kokonaisrakennusoikeuden maaréé lisa-
taan 8 977 k-m? ja valtaosa sen pyséakoinnistd osoitetaan Voimalantie 6:n rakentamattomalle tontille
(kiinteistorekisteritunnus: 92-17-120-4). Voimalantie 6 muutetaan vahittaiskaupan suuryksikon kortteli-
alueesta (KM) liike- ja toimitilarakennusten korttelialueeksi (KLTY), jonka kokonaisrakennusoikeuden
maaraa lisatdan 2 259 k-m? ja vahittaiskaupan suuryksikon rakentamismahdollisuus poistuu. Tontille ei
my0skadn saa rakentaa péivittdistavarakauppaa. Kaavamuutoksen tavoitteena on Myllynkivenkuja 6:ssa
toimivan Murata Electronics Oy:n nykyisten toimintaolosuhteiden ja tulevaisuuden kehittdmisedellytys-
ten turvaaminen.

Voimalantie 5:n ja Myllynkivenkuja 6:n toimistorakennuksien sekd ympéristohairioita aiheuttamatto-
mien teollisuus- ja varastorakennuksien (KTY) laajentaminen edellyttdd uudisrakennuksen toteutta-
mista kiinteiston nykyiselle pysakointialueelle. Kiinteistoon liitetadn noin 86 m? osuus Myllyméaenpo-
lun katualueesta. Myllymé&enpolun katualueen pohjoinen osuus muutetaan lahivirkistysalueeksi (VL),
jonka nimeksi annetaan Martinkylansarka.

Kaavamuutoksen yhteydessd muutetaan Voimalantie 5:n ja Myllynkivenkuja 6:n tonttijakoa, jolloin
kortteliin 17105 muodostuu tontti 12. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 6,5 ha. Kumoutuvan ase-
makaavan kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 36 014 km-2. Kaavamuutoksen uusi kokonaisrakennus-
oikeuden maard on 47 250 k-m? (KTY, KLTY) korttelitehokkuudella e=0,72.

Kiinteistd Oy Vantaan Myllynkivenkuja 6:n (Y-tunnus 1082770-6) ja Vantaan kaupungin valilla on ol-
lut voimassa 29.11.1996 allekirjoitettu maanvuokrasopimus tontista 92-17-105-3, jossa yhtié on ollut
vuokramiehend. Edelld mainittu yhtid on fuusioitunut 31.3.2018 Murata Electronics Oy:n kanssa, joten
Murata Electronics Oy on sopimuksen nykyinen vuokramies. Sopimuksella on vuokramiehelle annettu
osto-oikeus tonttiin 92-17-105-3. Murata Electronics Oy on ilmoittanut kdyttavansé osto-oikeuttaan
asemakaavan muutoksen 002350 yhteydessa 20 208 m? suuruisen maaraalan osalta.

Kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteuttamiseksi kaupunki tekee esisopimuksen méaé-
rdalojen kaupasta Murata Electronics Oy:n kanssa.

ESISOPIMUS MAARAALOJEN KAUPASTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan kau-
punki (jaljempéanad "Kaupunki) ja Murata Electronics Oy (jaljempané ”Luovutuksensaaja”) tekemaan
kohdassa | maariteltyjen edellytysten tayttyessé kohdan 11 siséltoisen kauppakirjan jaljempéané kohdassa
Il mainitusta alueesta ja ehdoilla sekd noudattamaan lisaksi kohdassa I11 mainittuja ehtoja.

| KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavan muutos 002350 seka tonttijako
ja tonttijaon muutos, 17. Martinlaakso / Voimalantie 5 — 6 (jaljempané “asemakaavan muutos
002350), on tullut voimaan.

Il KAUPPAKIRJA

Luovuttaja: Vantaan kaupunki, Y-tunnus 0124610-9
Asematie 7, 01300 Vantaa
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(Jaljempana ”Kaupunki”)

Luovutuksensaaja: Murata Electronics Oy, Y-tunnus 1749605-7
PL 27, 01621 Vantaa
(Jaljempana ”Luovutuksensaaja”)

Kaupan kohde: Noin 20 208 m?:n suuruinen maaraala tontista 92-17-105-3.
Noin 86 m?:n suuruinen méairaala yleisesta alueesta 92-17-9901-0.
Noin 95 m?:n suuruinen mairaala maaraalasta 92-17-105-2-M504.
(Jaljempand yhdessa ”"Méaéaraala”)

Tontin 92-17-105-3 mé&araalalla sijaitsevat rakennukset omistaa Luovutuk-
sensaaja.

Maaraala muodostaa korttelin 17105 tontin 12.

Maéraala on asemakaavan muutoksessa 002350 osoitettu toimitilarakennus-
ten korttelialueeksi (KTY).

Méérdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.
Kauppakirjan ehdot:
Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty t&ssé kauppakirjassa.
1. KAUPPAHINTA

11 Kauppahinta on kolmemiljoonaa kolmesataakahdeksankymmentatuhatta
seitseménsataakahdeksankymmentdkahdeksan (3 380 788) euroa.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

2.1 Méaréalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Luovutuksensaajalle tdman
kauppakirjan allekirjoitushetkella.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET, RASITTEET, MAKSUT JA OIKEUDENKAYNNIT

3.1 Kaupunki luovuttaa Mé&éaraalan kiinnityksista ja muista niihin verrattavista
rasituksista seka rasitteista vapaana.

3.2 Tonttia 92-17-105-3 rasittaa asianumerolla 766/18.12.1996/7106 vahvistettu
erityisen oikeuden Kirjaus, vuokraoikeus. Osapuolet toteavat, ettd Kaupunki
luovuttaa asianumerolla 766/23.8.2006/7983 vahvistetusta kiinnityksesta
todistukseksi annetun panttikirjan Luovutuksensaajalle
kaupantekotilaisuudessa. Luovutuksensaaja kuolettaa tai siirtdd muut
kiinnitykset kustannuksellaan sekd poistaa edell& mainitun erityisen oikeuden
kirjauksen (766/18.12.1996/7106, vuokraoikeus).

3.3 Kaupunki vastaa niista Maaréalaan kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on taman kauppakirjan
allekirjoitushetke& edeltédvé aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jéalkeen
maksuista vastaa Luovutuksensaaja.
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3.4 Kaupan kohteena olevaa Madraalaa koskevia oikeudenkéynteja, valimiesme-
nettelyjd, vaatimuksia, hallintomenettelyja tai erimielisyyksia ei ole uhkaa-
massa tai kaynnissa.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

4.1 Luovutuksensaaja on tarkastanut Maaréalan, sen alueen ja rajat sekd tutustu-
nut alueen maasto-olosuhteisiin. Luovutuksensaaja on verrannut ndita seik-
koja Mé&érdalasta esitetyisté asiakirjoista saataviin tietoihin. Luovutuksen-
saajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Luovutuksensaaja on tutustunut saamiinsa Maaréalaa koskeviin asiakir-
joihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote,
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

5.2 Luovutuksensaaja on tutustunut myds naapurikiinteistod koskeviin
asiakirjoihin, joita ovat kaavakartat ja -madraykset sek& johtokartta.

6. IRTAIMISTO

6.1 Tahén kauppaan ei sisélly irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden luovuttami-
sesta ole tdméan kaupan yhteydessé tehty eri sopimusta.

7. MAAPERA

7.1 Kaupungin tietojen mukaan Madraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimin-
taa, joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

7.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan

puhdistamiseen, Luovutuksensaaja on velvollinen valittoémasti ottamaan yh-
teyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Tallgin
Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista ta-
vanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden yliméaaraisista kustannuk-
sista. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen ja puhdistusprosessista ei saa ai-
heutua kohtuutonta haittaa Luovutuksensaajan rakennushankkeelle.

8. VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYMINEN

8.1 Tonttia 92-17-105-3 koskeva kaupan osapuolten valinen 29.11.1996 allekir-
joitettu vuokrasopimus sovitaan paattyvaksi tamén kauppakirjan allekirjoi-
tuksin.

9. MUUT KAUPPAKIRJAN EHDOT

9.1 Muilta osin kauppakirjaan ja osapuolten vélisiin oikeuksiin ja velvoitteisiin
sovelletaan maakaaren (540/1995) méaarayksia.

111 MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO
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Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoitta-
neet. Lopullinen kauppakirja tehddén kolmen (3) kuukauden kuluessa siité,
kun kohdassa | mainittu kaupan edellytys on tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan edellytys on tayttymétta 30.6.2020.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 30.6.2020 mennessa hyvéaksynyt ase-
makaavan muutoksen 002350, mutta siit4 on valitettu, pysyy tdma sopimus
voimassa. Kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus vaatia tdmén sopimuksen so-
pimusehtojen tayttamistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella
paatoksella hyvéaksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkaanlaisia korvausvaatimuksia, jos esisopi-
mus lakkaa olemasta voimassa.

Selvyyden vuoksi osapuolet toteavat, etté talla esisopimuksella ei ole vaiku-
tusta osapuolten véliseen 29.11.1996 allekirjoitettuun maanvuokrasopimuk-
seen. Maanvuokrasopimus péattyy, kun lopullinen kauppakirja on allekirjoi-
tettu.

Tatd esisopimusta méaérdalojen kaupasta on laadittu kolme (3) yht&pitavaa kappaletta, yksi Kaupungille,
yksi Luovutuksensaajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla x. péaivana xkuuta 2018

Vantaan kaupungin

puolesta valtakirjalla

Heino Pitkanen
lakimies

Murata Electronics Oy:n

puolesta valtakirjalla

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies Heino Pitk&nen Vantaan kaupungin puolesta valtakirjalla ja
x Murata Electronics Oy:n puolesta valtakirjalla ovat allekirjoittaneet tdmén esisopimuksen ja ettd he
ovat olleet yht& aikaa l4snd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden
ja todennut, ettéd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 8:ssé séédetylla tavalla.

Vantaalla x. péaivana xkuuta 2018
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LIITTEET — Liite nro 1: luovutettavat maaraalat



