< Vantaa

Asemakaavamuutos 002350 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 17. Martinlaakso /
Voimalantie5- 6

VD/5740/10.02.04.01/2017
TLA/TKA/JKO/MHN/MKU/ET/AV

Voimalantie 5 ja 6 toimitilakiinteistojen rakennusoikeuksia lisatdin yhteensi 11 236 k-m? Murata
Electronics Oy:n tarpeisiin. Pysakointia keskitetdan Voimalantie 6:en, jolta poistetaan vahittiiskaupan
suuryksikdn rakentamismahdollisuus. Osa Myllymaenpolun katualueesta muutetaan Martinkyldansarka
-nimiseksi ldhivirkistysalueeksi.

Asemakaavamuutos koskee osia kortteleista 17105 ja 17120 seka virkistys- ja katualueita,
kaupunginosassa 17, Martinlaakso.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osia kortteleista 17105 ja 17120 seka katualueita
kaupunginosassa 17, Martinlaakso.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelissa 17105, kaupunginosassa 17, Martinlaakso.

Alue sijaitsee Martinlaakson kaupunginosassa Keha lll:n etelapuolella Tyttokummun pientaloalueen
lansipuolella Voimalantie 5 ja 6 kiinteistoilla.

Kaavan hakija
Kiinteistd Oy Vantaan Myllynkivenkuja 6, Murata Electronics Oy, Kiinteistd Oy Kvarnbacka seka Vantaan
kaupunki.

Maanomistus

Kumoutuvan asemakaavan KM-korttelialueen Voimalantie 6 tontin omistaa Murata Electronics Oy.
Vantaan kaupunki omistaa kaavamuutosalueen katualueet sekd kumoutuvan asemakaavan KTTY-
korttelialueen Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 tontin, jolla Murata Electronics Oy toimii vuokralaisena.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaavaty6 on tehty kaupungin tydna. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen tausta-
aineistojen valmisteluun ovat osallistuneet Murata Electronics Oy seka heidan konsultteinaan NCC Suomi
Oy, Optiplan Oy, Insin6o6ritoimisto Pohjatekniikka Oy, Trafix Oy ja Helimaki Akustikot Oy.

Yleiskaava

Asemakaavamuutosalue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tyovoimavaltaisia ja ymparistohairidita aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto- ja
palvelutyopaikkoja varten varattua ty6paikka-aluetta (TP) sekd LDEN 55-60 dB lentomeluvy6hyketta
(m?). Muutosalueen itipuolella on osuus historiallista tietd (Suuri Rantatie).

Asemakaavan muutos

Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 toimitilakiinteiston (KTY) kokonaisrakennusoikeuden maaraa lisataan 8
977 k-m?ja valtaosa sen pysakoinnisti osoitetaan Voimalantie 6 rakentamattomalle tontille. Voimalantie
6 muutetaan vahittaiskaupan suuryksikon korttelialueesta (KM) liike- ja toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KLTY), jonka kokonaisrakennusoikeuden maaraa lisatdan 2 259 k-m? ja vahittaiskaupan
suuryksikon rakentamismahdollisuus poistuu. Tontille ei my6skadan saa rakentaa paivittaistavarakauppaa.
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Kaavamuutoksen tavoitteena on Myllynkivenkuja 6:ssa toimivan Murata Electronics Oy:n nykyisten
toimintaolosuhteiden ja tulevaisuuden kehittamisedellytysten turvaaminen.

Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6:n toimistorakennuksien seka ymparistohairiéita aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennuksien (KTY) laajentaminen edellyttda uudisrakennuksen toteuttamista
kiinteistén nykyiselle pysakdintialueelle. Kiinteistoén liitetdan 87 m? osuus Myllymaenpolun
katualueesta. Myllymaenpolun katualueen pohjoinen osuus muutetaan lahivirkistysalueeksi (VL), jonka
nimeksi annetaan Martinkylansarka (ruots. Martensbytegen).

Kaavamerkint6ja ja -maarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi mm. hulevesien hallinnan ja
rakenteiden daneneristavyyden osalta seka lisatdan maaraykset polkupyorapaikkojen vahimmaismaarista
uusien mitoitusohjeiden mukaisesti. Kiinteistéjen rakennusten enimmaiskorkeus osoitetaan
kerroslukujen sijaan vesikaton enimmaiskorkeustasona (+62.5). Kaavamuutoksen yhteydessa muutetaan
Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 tonttijakoa, jolloin kortteliin 17105 muodostuu tontti 12.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 6,5 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on
yhteensi 36 014 km? Kaavamuutoksen uusi kokonaisrakennusoikeuden maira on 47 250 k-m? (KTY,
KLTY) korttelitehokkuudella e=0,72.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 15.6.2017.

Kaavan vireille tulosta on MRL 62 §:n mukaisesti ilmoitettu 12.8.2017 Vantaan kaupungin Asukaslehdessa
ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Asiasta jatettiin yhteensa 11
mielipidetta ja viranomaiskannanottoa, joista viisi on alueen asukkailta. Niiden sisall6ista on tiivistelmat
kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (tdydennetty ja tarkennettu KV 22.9.2014).
Kaavaty6 kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja sisaltaa kaksi tyopaikkatonttia.

Sopimus

Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusta: Kiinteistén Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6
omistaa Vantaan kaupunki, joten sen rakennusoikeuden lisays ei edellytd maankayttésopimusta.
Kiinteiston Voimalantie 6 kayttétarkoitus KM muuttuu KLTY:ksi ja mahdollisuus vahittaiskaupan
suuryksikon toteuttamiselle poistuu, minki johdosta kiinteiston 2 259 k-m?rakennusoikeuden mairan
lisdys ei johda kiinteiston merkittavaan arvonnousuun eika siten edellytd maankayttdsopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.1.2018 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi ndhtaville 29.1.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002350 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
17 Martinlaakso / Voimalantie 5-6,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etti hakija Murata Electronics Oy maksaa
muutoskustannukset, yhteensa 10 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallitus 5.2.2018 § 27

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi nahtaville 29.1.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002350 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
17 Martinlaakso / Voimalantie 5 - 6,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todeta, ettad hakija Murata Electronics Oy maksaa
muutoskustannukset, yhteensa 10 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilliolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §&:n
nojalla ndhtavilla 21.2.-22.3.2018. Tana aikana ei jatetty yhtakdaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 5.2.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin nelja (HSY, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Tukes, Uudenmaan ELY-keskus) ja
saatiin kolme kappaletta.

ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta hulevesien hallinnan mitoituskriteerit tulisi esittaa
kaavamaarayksissa, selostuksen vaikutusten arviointia tulisi tdydentaa tarkastelulla liiketilojen
yhteisvaikutuksista naapuritontin liiketilojen kanssa ja kaava-aineistoista tulisi ilmeta selkeasti, mitka
lilkenneverkon parantamistoimet aiheutuvat asemakaavan toteuttamisesta ja mina ajankohtana toimet
on tarpeen toteuttaa. HSY toteaa, ettd kaavamaarayksissa tulisi mainita, ettad johtokuja-alueelle ei saa
sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai pensaita.

Tehdyt tarkistukset

KLTY- seka KTY -korttelialueiden hulevesien hallinnan kaavamaarayksia seka kaavaselostuksen
vaikutusten arviointia Voimalantie 6:n ja sen naapuritontin Voimalantie 4:n Starkin liiketilojen
yhteisvaikutuksista seka liikenneverkon parantamistoimia koskevia kaava-aineistoja on tarkistettu ELY-
keskuksen lausunnon johdosta. KLTY-korttelialueen kaavamaarayksiin on HSY:n lausunnosta johtuen
lisatty maarays syvajuuristen kasvien istuttamiskiellosta maanalaisten johtojen alueelle.

Nahtavilld olleen 29.1.2018 paivatyn kaavaselostuksen vaara vesihuollon esisuunnitelma on korvattu
oikealla versiolla. Asemakaavan seurantalomakkeessa vaaraan sarakkeeseen paatynyt kevyen liikenteen
katujen pinta-alatieto (0,0404 ha) on korjattu.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Esisopimus kiinteistokaupasta

Murata Electronics Oy on asemakaavamuutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen ilmoittanut haluavansa
ostaa osoitteessa Voimalantie 5 / Myllynkivenkuja 6 sijaitsevan tontin, jonka Vantaan kaupunki omistaa.
Siten asemakaavamuutokseen liittyy em. tonttia koskeva esisopimus kiinteistokaupasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
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Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a)
b)

Paatos:

annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 16.4.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002350 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus,
17 Martinlaakso / Voimalantie 5-6.

Hyvaksyttiin esitys.

Asemakaavamuutosehdotus 002350 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus, 17
Martinlaakso / Voimalantie 5-6 pannaan taytantdon sitten kun kaupunginhallituksen
asemakaavamuutosehdotuksen esisopimusta koskeva paatés on saanut lainvoiman.

Kaupunginhallitus 23.4.2018 § 17

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan
a)
b)

Paatos:

antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehda esitetyt tarkistukset, ja

saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 16.4.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002350 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus,
17 Martinlaakso / Voimalantie 5-6.

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

Asemakaavamuutosselostus 16.4.2018
Lausunnot ja vastineet 16.4.2018
Liikkenneselvitys, paivitetty 6.4.2018 (Trafix Oy)

Taytantéonpano: kaupunginkanslia; esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 8.4. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 050 312 2132, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaavasuunnittelija Jukka Kéykka, puh. 050 302 9283, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



