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MAANKAYTTOSOPIMUS (A), KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS (B) JA ESISOPIMUS KIINTEISTO-
JEN VAIHDOSTA (C)

VANTAAN KAUPUNKI / VANTAAN SEURAKUNTAYHTYMA / NREP

Asemakaavan muutos nro 002254, Tikkurila, 61. kaupunginosa

Taustaa

Vantaan seurakuntayhtymd haki 1.10.2014 asemakaavamuutosta Tikkurilassa omistamalleen kiinteist6lle 92-61-
204-2. Vantaan kaupunki ja Vantaan seurakuntayhtyma allekirjoittivat 27.4.2015 yhteistoimintasopimuksen Tik-
kurilan kirkon korttelin kehittamisesta. Kehittamisalueeseen kuului myds kaupungin omistama kiinteistd 92-61-
9906-1. Sopimuksen mukaisesti kaupunki ja seurakuntayhtyma jarjestivat vuonna 2015 kilpailun, jolla haettiin
kehittamisalueen kaavoitukseen ja toteutukseen yhteistydkumppania, joka tulee myds ostamaan kehittdmisalu-
een tontit. Kilpailun voittajaksi valittiin Nordic Real Estate Partners Oy (nykyisin NREP Oy).

Kaupunki on laatinut asemakaavamuutosehdotuksen nro 002254 yhteistydssa seurakuntayhtymén ja NREP Oy:n
kanssa. Kaavamuutosaluetta laajennettiin yhteistoimintasopimusalueen ulkopuolelle seurakuntayhtymén omista-
malle viereiselle kiinteistolle 92-61-204-3, ns. Bethanian kiinteistélle seka kaupungin omistamalle kiinteistolle 92-
61-9901-0. Kaavamuutosehdotuksessa kaava-alue on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C), jonka
rakennusoikeus on yhteensa 32.950 k-m?2. Tontin 92-61-204-7 rakennusoikeus on 20.500 k-m?2, josta liiketiloja
on v&hintdan 900 k-m2. Tontin 92-61-204-9 rakennusoikeus on 8.900 k-m?, josta liiketilojen osuus on v&hint&an
500 k-m?, Tontin 92-61-204-8 rakennusoikeus on 3.550 k-m2. Tontille 8 ei saas sijoittaa asuntoja. Asemakaava-
muutosehdotus nro 002254 on esitetty liitteessa Al.

Kaupunki ja seurakuntayhtyma myyvat yhteistoimintasopimusalueelle kaavoitetun tontin 92-61-204-7, jonka ra-
kennusoikeus 20.500 k-m?. Tontin kauppahinta jakautuu omistajien kesken omistamiensa pinta-alojen suhtees-
sa. Kaupunki omistaa tontista 1.891 m? (27,6 %) ja seurakuntayhtyma 4.960 m? (72,4 %).

Seurakuntayhtyman omistukseen jad NREP Oy:lle myytavan tontin jéalkeen tontti 92-61-204-8, johon sijoittuu uu-
si kirkko (1.550 k-m?) ja toimistoja (2.000 k-m?) seké tontti 92-61-204-9, johon sijoittuu padasiassa asuntora-
kentamista (8.900 k-m?). Kaupunki omistaa tontista 8 pienen osan (11 m?).

Sopimuskokonaisuuden sisalto

Tama sopimuskokonaisuus kasittaa kolme eri sopimusta:
- Maankayttdsopimus seurakuntayhtymén ja kaupungin kesken koko kaavamuutosalueesta (A),

Kiinteistékaupan esisopimus, jolla kaupunki ja seurakuntayhtyma myyvat tontin 92-61-204-7
NREP Oy:n perustamalle ja hallinnoimalle rahastolle xxxx (B) seka
Esisopimus kiinteistévaihdosta, jolla seurakuntayhtyma luovuttaa kaupungille kaavamuutoksella
katualueeksi muuttuvaa nykyista kirkkorakennusten korttelialuetta ja kaupunki luovuttaa seura-
kuntayhtymalle kaavamuutoksella kirkkorakennusten korttelialueeksi muuttuvaa nykyista katualu-
etta (C).
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A. MAANKAYTTOSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana kaupunki)

1.2 Vantaan seurakuntayhtyma (Y: 0202774-1)
PL 56, 01301 Vantaa
(jaljempéanéa seurakuntayhtyma)

2. SOPIMUSALUE

Maankayttosopimusalue muodostuu seurakuntayhtyman omistamasta kiinteistoon 92-61-204-2
kuuluvasta 5.354 m?:n alueesta seka kiinteiston 92-61-204-3 kuuluvasta 3.955 m?:n alueesta.

Asemakaavamuutosehdotuksessa nro 002254 sopimusalueelle on osoitettu seurakuntayhtyman
omistamia tontinosia ja tontteja seka rakennusoikeutta seuraavasti.

Tontti m? k-m?

92-61-204-7 (kayttotarkoitus C) 4.960 14.842 (tontinosa)
92-61-204-8 (kayttotarkoitus C/yk)  1.394  3.522 (tontinosa)
92-61-204-9 (kayttotarkoitus C) 2.955  8.900 (koko tontti)
Yhteensa 9.309 27.264

Asemakaavamaarayksissa tontit 92-61-204-7 ja 92-61-204-9 on osoitettu keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C) ja tontti 92-61-204-8 kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten ra-
kennusalaksi (C/yk). Tontilla 7 liiketilojen maaréa tulee olla vahintaan 900 k-m? ja tontilla 9 vahin-
taan 500 k-m2. Tontille 8 ei saa sijoittaa asuntoja.

Asematien ja Vehkapolun katualueeseen rajautuvista tiloista vahintaan 80 % tulee olla liike- ja
myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda nayteikkunajulkisivuna. Maarays ei
koske yk-aluetta. Vastaava luku Unikkotien puolella on 40 %.

Asemakaavamuutos on esitetty liitteessa Al ja sopimusalue liitteessa A2.

3. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMINEN

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei vaadi uuden kunnallistekniikan rakentamista, josta olisi
sovittu seurakuntayhtyman kanssa. Vantaan Energia Oy tulee sijoittamaan muuntamon johonkin
kaavamuutosalueen nro 002254 pohjoisenpuoleisiin rakennuksiin.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Kustannusten korvaus

Seurakuntayhtyma maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena 3.766.948 euroa. Kus-
tannusten korvauksesta on vahennetty 530.180 euroa, koska seurakuntayhtyma toteuttaa sopi-
muskohdassa 6 kaupungille kuuluvan ARA-rakentamisvelvoitteen omistamallaan tontilla 92-61-
204-9.
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Kustannusten korvauksesta jad maksettavaksi siten 3.236.768 euroa, joka maksetaan
kolmessa maksuerassé seuraavasti:

1. erd 809.192 euroa maksetaan neljan kuukauden kuluessa asemakaavamuutoksen nro
002254 voimaantulosta.

2. erd 809.192 euroa maksetaan yhden vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen
nro 002254 voimaantulosta.

3.erd 1.618.384 euroa maksetaan kahden vuoden kuluessa asemakaavamuutok-
sen nro 002254 voimaantulosta.

Korvaus maksetaan kaupungille kaupungin lahettdman erillisen laskun mukaisesti.

Seurakuntayhtyma purkaa kaupungin kiinteistolla sijaitsevan pysakéintilaitoksen.
Purkamiskustannukset vahennetédan kustannusten korvauksesta taysimaaraisena

Kiinteistokaupan esisopimuksen (B) kohdan 6 mukaan seurakuntayhtyma purkaa kaupungin puo-
lesta kaupungin omistamalla kiinteistolla 92-61-9906-1 sijaitsevan pysakdintilaitoksen seka kun-
nostaa mahdolliset pilaantuneet maat. Purkamiseen kuuluu varsinaisen purkutyon liséksi pysakoin-
tilaitoksen purkamisen edellyttdma ponttaus.

Kaupunki suorittaa seurakuntayhtymalle kaupungille kuuluvat purku-, ponttaus- ja pilaantuneiden
maiden kunnostuskustannuksen siten, ettd kaupungille kuuluvat kustannukset véhennetaan taysi-
maaraisesti kustannuksen korvauksesta (3.236.768 euroa). Vahennys suoritetaan siitd maksueras-
ta, jossa kustannukset ovat tiedossa. Vahennys voidaan tehda useammastakin maksuerasta.

Seurakuntayhtyma purkaa omistamansa rakennukset. Purkamiskustannuksista va-
hennetédan 50 % kustannusten korvauksesta

Kiinteistokaupan esisopimuksen (B) kohdan 6 mukaan seurakuntayhtyma purkaa sopimusalueella
omistamansa rakennukset sekd kunnostaa mahdolliset pilaantuneet maat. Purkamiseen kuuluu
varsinaisen purkutyon liséksi seurakuntayhtyméan omistamien rakennusten purkamisen edellyttama
ponttaus.

Seurakuntayhtyman rakennusten purkamisen kustannukset vaikuttavat kustannusten korvauksen
suuruuteen siten, etté seurakuntayhtyman rakennusten purkamiskustannuksista 50 % véhenne-
taan edelld mainitusta kustannusten korvauksesta (3.236.768 euroa). Vahennys suoritetaan siita
maksuerasté, jossa kustannukset ovat tiedossa. Vahennys voidaan tehda useammastakin mak-
suerasta.

Purkutarjoukset seka muistio rakennusten purkamiskustannuksista

Seurakuntayhtymd pyytaa tarvittavan maaran purkutarjouksia. Purkutarjouksien yksikkohintojen
tulee mahdollistaa eri osapuolten ja eri toteutusmuotojen kustannusten kohdistamisen laskeminen.
Purkamisen yhteydessa tarvittavat pontit kdytetdan vuokrapontteja. Seurakuntayhtyma ja kaupun-
ki valitsevat purkamisen suorittajan.

Purkamiskustannukset eivat ole tiedossa taman sopimuksen allekirjoitushetkella. Seurakuntayhty-
ma ja kaupunki laativat muistion toteutuneista purkamiskustannuksista ja kustannusten jaosta
seurakuntayhtyman ja kaupungin valilla sitten kun kustannukset ovat selvilla. Muistio voidaan laa-
tia myos vaiheittain purkamisen edistyessa.

Kustannusten korvauksen tarkistus, mikali toteutunut rakennusoikeus ylittaa
kaavassa tai tonttijaossa osoitetun rakennusoikeuden

Asemakaavaehdotuksessa tontin 92-61-204-7 rakennusoikeus on 20.500 k-m? (kayttotar-
koitus C), tontin 92-61-204-9 rakennusoikeus 8.900 k-m? (kayttotarkoitus C) ja tontin 92-
61-204-8 (kayttotarkoitus C/yk) rakennusoikeus 1.550 k-m? (kirkko) ja 2.000 k-m? (toi-
misto). Tontit on mahdollista jakaa ennen asemakaavan toteutusta useiksi tonteiksi, jol-
loin tonttijaossa jokaiselle uudelle tontille merkitdan tonttikohtainen rakennusoikeus.
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Kustannusten korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella asemakaavamuutok-
sessa seurakuntayhtymalle syntynyt rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta arvon-
noususta 50 % maksetaan kustannusten korvauksena. Laskentaperusteena on kaytetty
vapaarahoitteisessa asuntotuotannossa 538 €/k-m2:n yksikkohintaa, valtion tukemassa
asuntotuotannossa 430 €/k-m?:n yksikkohintaa, lilke-, toimisto- seka palvelurakentami-
sessa 375 €/k-m?:n yksikkohintaa ja C/yk-tontilla 200 €/k-m?2:n yksikkohintaa. Mikali so-
pimusalueen tontille mydnnetyn lainvoimaisen rakennusluvan rakennusoikeus ylittda ton-
tille asemakaavassa tai tonttijaossa sallitun rakennusoikeuden, sitoutuu seurakuntayhty-
ma ilmoittamaan tasta kaupungille.

Seurakuntayhtyma maksaa tontin 92-61-204-7 rakennusoikeuden lisddntymisesta koitu-
neesta arvonnousun 4960/6851 osuudesta sekd tontin 92-61-204-8 arvonnousun
1.394/1405 osuudesta 50 % kaupungille kustannusten korvauksena.

Seurakuntayhtyma maksaa tontin 92-61-204-9 rakennusoikeuden lisdédntymisesta koitu-
neesta arvonnoususta 50 % kaupungille kustannusten korvauksena.

Arvonnousu lasketaan ko. tontille rakennettavan rakennuksen paakayttotarkoituksen mu-
kaisen yksikkdhinnan perusteella. Kustannusten korvauksen tarkistus on voimassa seit-
seman (7) vuotta siitd alkaen, kun ensimmainen rakennuslupa sopimusalueelle on myén-
netty.

5. ASUNTOTUOTANNON HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO

Tontti 92-61-204-9 on toteutettava valtion tukemana asuntotuotantona siten, ett noin 2.800 k-
m? voi olla valtion tukemaa lyhyen korkotuen vuokra-asuntotuotantoa tai asumisoikeusasuntoja ja
muu osa rakennusoikeudesta (pois lukien liike-, toimisto ja palvelutilat) valtion tukemaa pitkan
korkotuen vuokra-asuntotuotantoa. Tontin rakennusoikeus on 8.900 k-m?2.

Mikali tontille 92-61-204-9 ei toteuteta edella mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuo-
toa, seurakuntayhtyma on velvollinen maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 200
€/k-m2,

6. KAUPUNGIN OSUUS VALTION TUKEMAN ASUNTOTUOTANNON TOTEUTTAMISESSA

Kaupungin ja seurakuntayhtyman 27.4.2015 allekirjoittaman yhteistoimintasopimuksen mukaan
sopimusalueella kummankin sopijakumppanin asuntorakennusoikeudesta osoitetaan 20 % valtion
tukemaan asuntotuotantoon (ARA-tuotanto).

Asemakaavaehdotuksessa sopimusalueesta on muodostettu tontti 92-61-204-7, jonka arvioitu to-
teutettavan asuntorakennusoikeuden méaara on 19.600 k-m?, jolloin ARA-tuotantoa tulee toteuttaa
3.920 k-m2. Kaupungin osuus tasta rakennusoikeudesta on 1.082 k-m?2. ARA-tuotannon rakenta-
misvelvoite toteutetaan kuitenkin kokonaisuudessaan sopimusalueen ulkopuolella seurakuntayh-
tyméan omistamalla tontilla 92-61-204-9. Tall6in seurakuntayhtyma luovuttaa myés kaupungin
osuuden ARA-tuotannon rakennusoikeudesta toteuttajalle. Kaupunki luovuttaa sopimusalueelta
ARA-tuotantoon tarkoitetun rakennusoikeuden (1.082 k-m?) vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon
NREP:n perustamalle ja hallinnoimalle rahastolle.

Tastd menettelysta koituu yhteistoimintasopimuksessa sovittuun ndhden kaupungille taloudellista

hyotya ja seurakuntayhtymaélle vastaava menetys. Hyédyn ja menetyksen suuruus on 530.180 eu-
roa. Kaupunki korvaa seurakuntayhtyman menetyksen vahentamalla em. summa sopimuskohdan

4 kustannuksen korvauksesta.

7. RAKENTAMISAIKATAULU

Asemakaavamuutoksessa nro 002254 on tontille 92-61-204-9 osoitettu rakennusoikeutta 8.900 k-
m? (C) ja tontille 92-61-204-8 rakennusoikeutta 1.550 k-m? (kirkko) ja 2.000 k-m? (toimisto). Seu-
rakuntayhtyma sitoutuu rakentamaan tonttien 92-61-204-9 ja 92-61-204-8 yhteenlasketusta ra-
kennusoikeudesta asemakaavamuutoksen nro 002254 voimaantulosta lukien neljan (4) vuoden
kuluessa vahintaan 65 % siten, ettd mainittu osuus on hyvaksytty kayttéénotettavaksi em. ajassa.
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Seurakuntayhtymad sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhden (1) vuoden kuluessa asemakaava-
muutoksen nro 002254 voimaantulosta lukien. Rakentamisen aloittamiseksi katsotaan sopimus-
alueella sijaitsevien rakennusten purkamisen aloittaminen.

Mainitut rakentamisaikataulut edellyttavat ARA:n korkotukilainapaatosta. Mikali paatéksen saami-
nen viivastyy, sopijapuolet neuvottelevat uuden rakentamisvelvoiteajat.

Mikali rakentaminen viivastyy edella mainitusta aikataulusta, seurakuntayhtyma on velvollinen
maksamaan kaupungille sopimussakkoa 200 € kultakin rakentamatta jaaneeltéd kerrosneliometrilta.

8. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset maanomistaja on velvollinen liittdméaan kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella voimassa olevin liittymis-
ehdoin.

9. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkistettava,
sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.
10. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvéat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paéase yhteisym-
marrykseen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeudessa.

11. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Seurakuntayhtyma sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutus-
hetkella. Seurakuntayhtyma sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupungil-
le.

Seurakuntayhtyma vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet téytetyiksi. Jos
seurakuntayhtyma ei ole siirtanyt velvoitteita edella sanotulla tavalla, seurakuntayhtyméa vastaa
taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

12. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet, Vantaan kaupungin-
hallitus on sen hyvéksynyt ja molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista,
kun asemakaavan muutosehdotus nro 002254 (paivatty 14.5.2018) on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutosehdotus nro 002254 ole tullut
voimaan 31.12.2019 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2019 mennessd hyvaksynyt asemakaavan muutoseh-
dotuksen nro 002254, mutta siitd on valitettu, pysyy tdméa sopimus siind tapauksessa voimassa.
Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on mo-
lemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdméan sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mikali vali-
tusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdméa sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdméan sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu 14.5.2018 paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 002254. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, sopimuksen
osapuolet sitoutuvat muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassé sopimuk-
sessa kaytetyin periaattein. Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai
tonttirajojen muutokset.
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B. ESISOPIMUS KIINTEISTOJEN LUOVUTTAMISESTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdméan sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan kaupunki
(jaljempéana kaupunki), Vantaan seurakuntayhtyma (jaljempana seurakuntayhtyma) ja NREP:n perustama
ja hallinnoima rahasto xxxx tekemaan kohdan | mukaisen edellytyksen tayttyessa seuraavan sisaltdisen
kauppakirjan jaljempéana kohdassa Il mainitusta alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan liséksi kohdassa 111 mai-
nittuja ehtoja.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYS

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002254 (paivatty 14.5.2018)
on tullut voimaan.

11 KAUPPAKIRJA

Myyjat: Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana kaupunki)

Vantaan seurakuntayhtyma (Y: 0202774-1)
PL 56, 01301 Vantaa
(jaljempanéa seurakuntayhtyma)

Ostaja: NREP:n perustama ja hallinnoima rahasto xxxx tai maaraamansa
(jaljempana NREP)

Kaupan kohteet: Vantaan kaupunki luovuttaa NREP:lle Vantaan kaupungin Tikkurilan kaupun-
ginosassa sijaitsevan kiinteiston 92-61-9906-1.
Luovutettava kiinteistd on asemakaavassa osoitettu keskustatoimintojen kortteli-
alueeksi (C). Kiinteiston pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 1.891 m?2.

Vantaan seurakuntayhtyma luovuttaa NREP:lle Vantaan kaupungin Tikkurilan
kaupunginosassa sijaitsevasta

Kiinteistosta 92-61-204-2 noin 4.778 m?:n maaraalan ja

kiinteistosta 92-61-204-3 noin 182 m?:n maaraalan
Luovutettavat maaraalat on asemakaavassa osoitettu keskustatoimintojen kortteli-
alueeksi (C).

Kaupan kohteet on esitetty liitteisséd B1 ja B2. Kaupungin ja seurakuntayhty-
man luovuttamat kaupan kohteet muodostavat yhdessa tonttijaon mukaisen tontin
(mydhemmin tontin) 92-61-204-7, jonka pinta-ala on noin 6.851 m? ja rakennusoi-
keus 20.500 k-m?.

Kauppakirjan ehdot:
Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1. Kauppahinta
1.1 Kaupungin luovutus

Kauppahinta seka omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

1.1.1 Kauppahinta on 5.026.800 euroa.
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NREP on maksanut kaupungille xx.xx.2018 kiinteistokaupasta kasirahaa 251.340 euroa, joka on
osa kauppahintaa.

Kauppahinnasta jad maksettavaksi 4.775.460 euroa.

Maksamatta oleva kauppahinta 4.775.460 euroa maksetaan kaupungille kolmessa erdssa seuraa-
vasti:

1. maksuera 1.591.820 € kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

2. maksuera 1.591.820 € maksetaan 1. vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta.

3. maksuerd 1.591.820 € maksetaan 2 vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta.

NREP:1I& on oikeus maksaa kauppahinta nopeammassa aikataulussa kuin edelld on esitetty. Tal-
I6in kauppahinta on maksettava seka kaupungille ettd seurakuntayhtymalle siind suhteessa kuin
molempien osuus on kaupungin ja seurakuntayhtymén yhteenlasketusta kauppahinnasta.

Kauppahintaa tarkistetaan siten, ettd maksamattomat maksuerat sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100). Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksipisteluku alenisi tarkastelu-

jaksolla. Elinkustannusindeksilla tarkistetulle maksamattomalle maksuerélle maksetaan vuotuista
korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksueran maksamisen yhteydessa. Korko on 1,5 % li-

sattyna 6 kk euribor, kuitenkin vahintaan 1,5 %.

Maksamattoman kauppahinnan maksamisen vakuudeksi NREP asettaa kaupungin hyvaksyman va-
kuuden, jonka kaupunki kuittaa vastaanotetuksi taman kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteelle siirtyvat tdméan kauppakirjan allekirjoituksella.

Seurakuntayhtymén luovutus
Kauppahinta seka omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Kauppahinta on 13.185.200 euroa.

NREP on maksanut seurakuntayhtymalle xx.xx.2018 kiinteistékaupasta kasirahaa 659.260 euroa,
joka on osa kauppahintaa.

Kauppahinnasta maksettavaksi jaa 12.525.940 euroa.

Maksamatta oleva kauppahinta 12.525.940 € maksetaan seurakuntayhtymalle kolmessa erassa
seuraavasti:

1. maksuera 4.175.314 € kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

2. maksuera 4.175.313 € maksetaan 1. vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta.

3. maksuerd 4.175.313 € maksetaan 2 vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta.

NREP:Ila on oikeus maksaa kauppahinta nopeammassa aikataulussa kuin edelld on esitetty. Tal-
I6in kauppahinta on maksettava sekd kaupungille ettd seurakuntayhtymalle siind suhteessa kuin
molempien osuus on kaupungin ja seurakuntayhtymén yhteenlasketusta kauppahinnasta.

Kauppahintaa tarkistetaan siten, ettd maksamattomat maksuerat sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100). Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksipisteluku alenisi tarkastelu-

jaksolla. Elinkustannusindeksilla tarkistetulle maksamattomalle maksuerélle maksetaan vuotuista
korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksueran maksamisen yhteydessa. Korko on 1,5 % li-

sattyna 6 kk euribor, kuitenkin vahintédan 1,5 %.

Maksamattoman kauppahinnan maksamisen vakuudeksi NREP asettaa seurakuntayhtyman hyvak-
syman vakuuden, jonka seurakuntayhtyma kuittaa vastaanotetuksi tdman kauppakirjan allekirjoi-
tustilaisuudessa.
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1.2.5 Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteelle siirtyvat taméan kauppakirjan allekirjoituksella.
1.3 Lisakauppahinta

Kaupungilla ja seurakuntayhtymalla on oikeus perid tontista 92-61-204-7 lisdkauppahintaa, mikali
tontille 92-61-204-7 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asemakaavan mukaista ra-
kennusoikeutta yhteensé enemmén kuin asemakaavassa on merkitty rakennusoikeutta (20.500 k-
m2). Tontti 92-61-204-7 on mahdollista jakaa useaksi tontiksi, jolloin jokaiselle uudelle tontille
merkitddn oma rakennusoikeus. Tall6in lisdkauppahinta peritdan tonttikohtaisesti em. periaatteen
mukaan. Lisakauppahinnan maarityksessa asuntorakennusoikeuden yksikkohinta on 920 €/ k-m? ja
liike- ja toimistorakennusoikeuden yksikkohinta 200 €/k-m?2.

NREP on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan
tultua lainvoimaiseksi esittiméaéan Kiinteistot ja asuminen -tulosyksikélle selvityksen lainvoimaisesta
rakennusluvasta ilmenevista kaytetyisté rakennusoikeuden kerrosneliémetrimaarista seka mahdol-
lisesti maaraytyvasta tontin lisékauppahinnasta. Seurakuntayhtymén ja Kaupungin oikeus lisa-
kauppahintaan on voimassa seitseméan (7) vuotta siitd alkaen, kun ensimmainen rakennuslupa
kaupan kohteelle on mydnnetty.

Lisdkauppahinta jaetaan kaupungin ja seurakuntayhtyman kesken siten, ettd kaupungin osuus li-
sédkauppahinnasta on 1891/6851 ja seurakuntayhtyman 4960/6851. Lisdkauppahinta jaetaan edel-
I& mainitulla tavalla riippumatta siitd, kummanko luovuttamalle kiinteistélle rakennusoikeuden yli-
tys kohdistuu.

2. Vallintarajoitus

NREP:IIa ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa kaupungin luovuttamaa kaupan kohdetta ra-
kentamattomana ilman kaupungin suostumusta.

3. Rakentamisvelvoite
Kaupan kohteen talonrakennustydt on aloitettava Asematien puolelta.

Kaupan kohteelle on asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta 20.500 k-m?2.

NREP-sitoutuu rakentamaan kaupan kohteen rakennusoikeudesta asemakaavamuutoksen nro
002254 voimaantulosta lukien

- 3 vuoden kuluessa véhintaan 20 %

- 4 vuoden kuluessa véahintdan 50 % ja

- 6 vuoden kuluessa véahintaan 70 %

siten, ettd mainittu osuus on hyvaksytty kdyttodnotettavaksi em. ajassa.

NREP sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhden (1) vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro
002254 voimaantulosta lukien. Rakentamisen aloittamiseksi katsotaan kaupan kohteella sijaitse-
vien rakennusten purkamisen aloittaminen.

Mikali rakentaminen viivastyy edelld mainitusta aikataulusta, NREP on velvollinen maksamaan
kaupungille ja seurakuntayhtymalle sopimussakkoa 200 € kultakin rakentamatta jaéneelta kerros-
neliometrilté.

Sopimussakko maksetaan siten, ettd kaupungin osuus sopimussakosta on 1891/6853 ja seurakun-
tayhtyméan 4962/6853.

Kaupunki voi pidentaa rakentamisvelvoiteaikaa patevasta syysta. Tallainen syy on esimerkiksi va-
paarahoitteisten omistusasuntojen kysynnan merkittava heikkeneminen Tikkurilassa.

Mikéli asemakaavamuutoksen nro 002254 voimaantullessa tai tamén jalkeen kaupan kohteella
olevia rakennuksia tai osaa niista ei voida NREP:st& riippumattomista syista purkaa siten, etta se
estaa talonrakennustdiden aloittamista NREP:n suunnittelemalla tavalla viimeistdan 8 kuukauden
kuluttua asemakaavamuutoksen nro 002254 voimaantulosta, edelld mainittuja kauppahinnan
maksuaikataulua ja rakentamisvelvoiteaikoja pidennetdan vastaavalla viivAstymisen ajalla. Maksu-
aikatauluja pidennetéan niiden erien osalta, jotka ovat maksamatta silla hetkelld, kun purkutdiden
viivastys tulee osapuolten tietoon. Tallainen este voi olla mm. Tikkurilan Keskustapysakéinnin ja
kaupungin vélinen vuokrasopimuksen jatkuminen asemakaavamuutoksen voimaantulon jalkeen tai
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jokin muu syy. Kaupunki ja seurakuntayhtyma ilmoittavat NREP:lle mahdollisesta esteen poistumi-
sesta.

4. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto

Kaupan kohteelle toteutetusta asuntotuotannosta on toteutettava vahintaan 60 % vapaarahoittei-
sena omistusasuntotuotantona.

Mikali kaupan kohteelle ei toteuteta edella mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa,
NREP on velvollinen maksamaan kaupungille sekd seurakuntayhtymaélle toteutetun rakennusoi-
keuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m?.

Sopimussakko maksetaan siten, ettd kaupungin osuus sopimussakosta on 1891/6853 ja seurakun-
tayhtyméan 4962/6853.

5. Sopimussakko

Mikéali NREP ei tayté tai noudata mité edelld kohdassa 2 on maaratty, on NREP velvollinen suorit-
tamaan kaupungille ja seurakuntayhtymalle edelld sovitun kaupungin ja seurakuntayhtyman luo-
vuttamien kiinteistéjen kauppahinnan viisinkertaisen (5) maaran.

Mikéli NREP rikkoo taman kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdassa 2 on sovittu, NREP on
velvollinen suorittamaan kaupungille ja seurakuntayhtymalle paitsi vahingonkorvausta, sopimus-
sakkoa enintdén kaupungin ja seurakuntayhtyman luovuttamien kiinteistéjen kauppahinnan méaa-
ran verran.

6. Rakennusten purkaminen

Seurakuntayhtyman omistamalla kiinteistolla 92-61-204-2 sijaitsee seurakuntayhtyman omistama
vuonna 1957 valmistunut vanha kirkkorakennus, jonka pinta-ala on kaupungin rekisterin mukaan
2.650 m? seka vuonnal976 valmistunut seurakuntayhtyman virastorakennus, jonka pinta-ala on
kaupungin rekisterin mukaan 3.860 m2. Kiinteistolla sijaitsee maanalainen pysakaintilaitos, jonka
pohjapinta-ala on noin 1.400 m2. Seurakuntayhtyman omistamalla kiinteistolla 92-61-204-3 sijait-
see vuonna 1989 valmistunut toimisto- ja lilkerakennus, jonka pinta-ala on kaupungin rekisterin
mukaan 10.790 m?. Em. kiinteistolla sijaitsee maanalainen pysakaintilaitos.

Kaupungin omistamalla kiinteistolla 92-61-9906-1 sijaitsee Tikkurilan Keskustapysékdinti Oy:n
omistama pyséakointilaitos. Pysékointi sijoittuu maan péalle sekd maan alle. Pysakdintilaitoksen
pohjapinta-ala on noin 1.900 m2.

Seurakuntayhtymd purkaa kustannuksellaan edelld mainitut seurakuntayhtymén omistamat ra-
kennukset seka kaupungin kiinteistolla sijaitsevan pysakdintilaitoksen seka suorittaa mahdollisten
pilaantuneiden maiden kunnostuksen 8 kuukauden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta lukien.

Selvennyksena todetaan, ettd purku-urakkaan kuuluu purkamisessa tarvittavien ponttien asennus
seka ponttien poistaminen ja tontin tasoittaminen olemassa olevilla maa-aineksilla puretulta alu-
eelta. NREP suorittaa purkualueen maataytdt mahdollisimman pian, jonka jalkeen purku-
urakoitsija poistaa pontit.

Mikéli rakennusten purkamisen yhteydessé asennettuja pontteja kaytetddn myods NREP:N uudisra-
kentamisen yhteydessa, seurakuntayhtyma ja NREP sopivat ponttien vuokraus- tai lunastuskus-
tannuksien jaosta erikseen.

7. Kulkuyhteys Kiinteistd Oy Tikkurilan Terveysaseman tontille 92-61-204-1

Kulkuyhteys Kiinteistd Oy Tikkurilan Terveysaseman tontilla 92-61-204-1 sijaitseviin maanalaiseen
Unikkotien puoleisiin autopaikkoihin on jarjestetty ennen kaavamuutoksen mukaista rakentamista
Unikkotieltd kaupan kohteena olevan kiinteiston 92-61-9906-1 eli Tikkurilan Keskustapysakainti
Oy:n omistaman pysakdintilaitoksen kautta. Kyseinen pysakdintilaitos tullaan purkamaan ja raken-
tamaan tilalle uusi pysakéintilaitos palvelemaan kaavamuutoksen mukaista rakentamista. Lisaksi
KOy Tikkurilan Terveysaseman tontilla sijaitsee maanalaisia autopaikkoja Asematien puolella. Ajo-
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yhteys naihin autopaikkoihin on Asematieltd KOy Tikkurilan Terveysaseman tontilla 92-61-204-1
sijaitsevan luiskan kautta.

Edellisten lisaksi KOy Tikkurilan Terveysaseman tontilla 92-61-204-1 maantasossa sijaitsee auto-
paikkoja.

NREP:n tulee huolehtia siité, ettd ajoyhteys KOy Tikkurilan Terveysaseman tontilla 92-61-204-1 si-
jaitseviin maanalaisiin ja maanpé&allisiin autopaikkoihin séilyy kaavamuutoksen toteutuksen jalkeen
seké rakennustoéiden aikana. Kuitenkin, KOy Tikkurilan Terveysaseman hyvaksynnalla NREP:lla on
oikeus olla jarjestamatta kulkuyhteyttd rakennustdiden aikana. Kulkuyhteys maanpaallisiin auto-
paikkoihin voidaan jarjestdd suoraan Unikkotieltd kuitenkin niin, ettd nykyinen liittymaramppi
Unikkotielta tulee siirtaa itaanpain tai vaihtoehtoisesti nykyinen liittyma sailytetdaan, jonka lisaksi
rakennetaan uusi liittyma itareunalle.

8. Kunnallistekniikka

NREP sitoutuu liittdmaén kaupan kohteen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen vesijohtoon
sekd jatevesiviemariin ja hulevesiviemariin.

NREP sitoutuu suorittamaan liittymismaksut vesi- ja viemariverkostoon kulloinkin voimassa olevien
saannodsten ja niiden nojalla tehtyjen paatésten mukaisesti. Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liit-
tymisessa ja kaytdssa noudatetaan muutoin kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja
-méaarayksia. Energiatehokkuuden osalta noudatetaan rakennusluvan mydntamishetkelld voimassa
olevia energiamaarayksia.

Vantaan Energia Oy tulee sijoittamaan muuntamon johonkin kaavamuutosalueen nro 002254 poh-
joisenpuoleisiin rakennuksiin.

9. Sahko- vesi- ja viemariliittymien siirto

Seurakuntayhtyma ja kaupunki siirtéavat talla kauppakirjalla Vantaan Energia Oy:n kanssa solmitut
littymissopimukset seka vesi- ja viemariliittymat NREP:lle ilman eri korvausta. NREP sitoutuu il-
moittamaan liittymissopimuksen siirrosta Vantaan Energia Oy:lle seka vesi- ja viemarilaitokselle.

10. Kohteeseen tutustuminen

NREP on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueet ja rajat seké tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. NREP on verrannut néita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin
tietoihin. NREP:II4 ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

NREP-vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta seka
maaperan edellyttamisté hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

11. Asiakirjoihin tutustuminen

Kaupunki ja seurakuntayhtym@ ovat antaneet NREP:lle kaiken sen tiedon, jolla voidaan olettaa
olevan merkitystd NREP:n kaupan kohdetta koskevaan ostopaattkseen.

NREP on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasitus-
todistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset sekd johtokartta. Liséksi NREP ©y on
tutustunut Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen ja kaupan kohteen luovutusta koskevaan
paattkseen.

NREP on tutustunut my®s naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin.
12. Verot ja maksut

Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
ovat omistusoikeuden siirtymisen jélkeinen aika, vastaa NREP. Ne verot ja maksut, joiden peruste
on omistusoikeuden siirtymista edeltavalta ajalta, kuuluvat kaupungin ja seurakuntayhtyméan vas-
tattaviksi omistamiensa kiinteist6jen osalta.

Kaupan kohteen lohkomiskustannuksista vastaa NREP.
Téasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa NREP.
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NREP:n muut velvollisuudet

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Kaupan kohteen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan liséksi alueelle
mahdollisesti laadittua rakentamisohjetta ja lahiympéaristdsuunnitelmaa. Kaupan kohteen asunto-
tuotannon huoneistojakaumaa ei ole rajoitettu.

NREP:n velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoittuva katu- ja yleinen
alue maaraytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaa-
napidosta sdadetddn ja asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa kaupan kohteelle sekéa kaupankohteelle rakennettaviin rakennuksiin
tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa tarvittaessa tonteille kadun katuluiskat kor-
vauksetta ilman eri sopimusta. Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saat-
tamaan kaupan kohteen sellaiseen kuntoon, missé se oli ennen téllaisiin sijoittamistoimiin ryhty-
mistd ja joka ei ole valttamatonta seurausta itse sijoitettujen johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden tai
katuluiskien pysyvasta kayttamisesta.

Kaupunki korvaa edella mainituista toimenpiteista aiheutuvan suoranaisen vahingon.

Kaupungilla on oikeus NREP:ia enempaé kuulematta siirtda tdhan kauppakirjaan perustuvat, vesi-
huolto- ja kaukolampdlaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa jo perustetulle tai mahdolli-
sesti perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymaélle tai kaukolammon osalta
alueella toimivalle energiayhtidlle.

Kaupan kohdetta ei saa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdmén kauppakirjan mukaisiin tar-
koituksiin, eikd kaupan kohteella saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla
tavoin kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

NREP sitoutuu ottamaan edelld kohdissa 8 ja 12-17 mainitut sopimusehdot kaupan kohdetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kaupan kohde luovutetaan rakentamattomana, on myds
kohtien 2-7 ehdot otettava luovutuskirjaan.

19. Kiinnitykset

Tonttiin ei ole vahvistettu kiinnityksia.

20. Rasitteet, muut kayttdoikeudet ja rasitukset

Seurakuntayhtyman luovuttamiin méaaraaloihin ei kohdistu kaupantekopaivana paivatyn kiinteisto-
rekisteriotteen mukaan rasitteita, kayttdoikeuksia tai kayttdrajoituksia.

Kaupunki tulee purkamaan Tikkurilan Keskustapysékaointi Oy:n kanssa 14.1.1988 allekirjoittaman
kiinteistda 92-61-9906-1 koskevan vuokrasopimuksen seka Kiinteistd Oy Tikkurilan Terveysase-
man kanssa 8.5.1987 allekirjoittaman rasitesopimuksen ennen kuin Seurakuntayhtyma ryhtyy
purkamaan kaupungin luovuttamalla kiinteist6lla sijaitsevaa pysakdintilaitosta.

21. Irtaimisto

Taté kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden myymisestéd ole tdman kau-
pan yhteydessa tehty eri sopimusta.

22. Kaupan kohteen maapera

Kaupungin ja seurakuntayhtyman tietojen mukaan kaupan kohteella ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikéli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen, NREP
on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta kaupunkiin ja seurakuntayhtyméan, jotta tarvittavas-
ta menettelystd voidaan sopia. Talléin kaupunki ja seurakuntayhtyma vastaavat kumpikin myy-
miensa kiinteistéjen osalta pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista ja tydn tekemisesta sovitaan
erikseen.



12(21)

23. Kauppakirjan velvoitteiden siirto kolmannelle

NREP sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot luovutuksen kohdetta koskeviin vastai-
siin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

NREP vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki ja seurakuntayhtyma ovat
hyvéaksyneet sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos NREP ei ole siirtdnyt velvoitteita edella sanotulla tavalla, NREP vastaa tdman sopi-
muksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

111 MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. Esisopimuksen voimaantulo

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja Vantaan kaupun-
ginhallitus on sen hyvaksynyt. Lopullinen kauppakirja tehdaan kolmen (3) kuukauden kuluessa sii-
ta, kun kohdassa | mainittu kauppakirjan edellytys on tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun
- lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan edellytys on tayttymatta 31.12.20109.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2019 mennessd hyvéksynyt asemakaavamuutoksen
nro 002254 (paivatty 14.5.2018), mutta siitd on valitettu, pysyy tdméa sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaavamuutos tullut
voimaan, on kaikilla sopijapuolilla oikeus vaatia timé sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mi-
kali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus rau-
keaa.

Mikéan sopijaosapuoli ei esitd minkdanlaisia korvausvaatimuksia siind tapauksessa, etta esisopi-
mus lakkaa olemasta voimassa.

Tama kiinteistokaupan esisopimus perustuu 14.5.2018 paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen
nro 002254. Mikali asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuk-
sesta, esisopimuksen osapuolet sitoutuvat muuttamaan esisopimusta vastaamaan muuttunutta ti-
lannetta tassa esisopimuksessa kaytetyin periaattein. Téllaisia muutokset voivat olla esim. raken-
nusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

2. Kasirahan maksu

NREP maksaa kaupungille ja seurakuntayhtymaélle kiinteistokaupan kauppahinnasta kasirahaa 5
%. Kaupungin myyman kiinteistdon kauppahinta on 5.026.800 euroa ja seurakuntayhtyman myy-
mien kiinteistdjen kauppahinta on 13.185.200 euroa.

NREP maksaa kaupungille kiinteistdkaupasta kasirahaa 251.340 euroa ja seurakuntayhtymaélle
659.260 euroa. Kasiraha on osa kauppahintaa.

Kasiraha on maksettu kaupungille ja seurakuntayhtymalle tilisuorituksena kaupungin ja seurakun-
tayhtyman lahettdméa laskua vastaan ennen esisopimuksen allekirjoitustilaisuutta ja kuitataan
maksetuksi tdméan esisopimuksen allekirjoituksin.

Mikali kaupan edellytys ei tayty, kaupunki ja seurakuntayhtyma maksavat maksetun kasirahan ta-
kaisin. Talléin kasirahalle ei lasketa korkoa.

3. Kaupungin, Tikkurilan Keskustapysakaointi Oy:n seké Kiinteistd Oy Tikkurilan Terveysaseman

3.1

sopimukset

Kaupungin luovuttamaan kiinteistddn 92-61-9906-1 kohdistuu kiinteistékaupan esisopimuksen al-
lekirjoitushetkelld seuraavat sopimukset, jotka eivat ilmene kiinteistorekisteriotteesta:
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Kaupungin ja Tikkurilan Keskustapysakadinti Oy:n 14.1.1988 allekirjoittama kiinteist6a 92-
61-9906-1 koskevan vuokrasopimuksen, jolla kaupunki on vuokrannut ko. kiinteistdon Tik-
kurilan Keskustapysakointi Oy:lle pysékointilaitoksen rakentamista varten.

Kaupunki ja Kiinteistd Oy Tikkurilan Terveysasema ovat 8.5.1987 allekirjoittama rasiteso-
pimus, jolla kaupunki on antanut KOy Tikkurilan Terveysasemalle pysyvan oikeuden ajo-
rampin rakentamiseen ja sijoittamiseen kiinteistolle 92-61-9906-1.

Kaupunki ja edella mainitut sopimuskumppanit tulevat purkamaan ko. sopimukset ennen kuin
seurakuntayhtyma ryhtyy purkamaan kaupungin luovuttamalla kiinteistolla sijaitsevaa pysakainti-
laitosta.

3.2 Seurakuntayhtymén on vuokrannut 30.3.1987 allekirjoitetulla vuokrasopimuksella Kiinteisté Oy
Bethanialle kiinteiston 92-61-204-3, josta seurakuntayhtyma luovuttaa maaraalan NREP:lle. Seu-
rakuntayhtyma tulee muuttamaan tai lakkauttamaan vuokrasopimuksen lopullisen kauppakirjan
allekirjoituspaivddn mennessa siten, ettd vuokrasopimus ei kohdistu luovutettavaan méaaraalaan.

4. Esisopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

NREP sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot luovutuksen kohdetta koskeviin vastai-
siin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

NREP vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki ja seurakuntayhtyma ovat
hyvaksyneet sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos NREP ei ole siirtanyt velvoitteita edella sanotulla tavalla, NREP vastaa taman sopi-
muksen velvoitteiden suorittamisesta myo6s luovutetun alueen osalta.
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C. ESISOPIMUS KIINTEISTONVAIHDOSTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan kaupunki
(jaljempana kaupunki) ja Vantaan seurakuntayhtyma (jéljempéana seurakuntayhtyma) tekemaén kohdassa
C.lI maariteltyjen edellytysten tayttyessa seuraavan sisaltdisen vaihtokirjan jaljempéana kohdassa C.11 mainituista
alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan liséksi kohdassa C.l11 mainittuja ehtoja.

I VAIHTOKIRJAN EDELLYTYS

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksena on, ettéd asemakaavamuutosehdotus nro 002254 on tullut voi-

maan.

11 VAIHTOKIRJA

Vaihdon osapuolet:

Vaihdon kohteet:

Vaihdon ehdot:

Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana kaupunki)

ja

Vantaan seurakuntayhtyma (Y: 0202774-1)
PL 56, 01301 Vantaa
(jaljempana seurakuntayhtyma)

Kaupunki luovuttaa seurakuntayhtymalle Vantaan kaupungin Tikkurilan kaupun-
ginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-61-9901-0 noin 11 m?2:n suuruisen méaaraalan.
Méaaraala sijaitsee voimassa olevan asemakaavan mukaisella kirkkojen ja muiden seu-
rakunnallisten rakennusten rakennusalalla (yk) keskustatoimintojen korttelialueella
©.

Maaraalan arvo on 660 euroa.

Seurakuntayhtyma luovuttaa kaupungille Vantaan kaupungille Tikkurilan kaupun-

ginosassa sijaitsevat seuraavat maaraalat:

- Maéaraalan 92-61-9901-0-M506. Maaraalan pinta-ala on noin 268 m?. Maaraalan ar-
vo on 16.080 €

- Kiinteistosta 92-61-204-2 noin 32 m?:n suuruisen maaraalan. Maaréalan arvo on
1.920 €.

- Kiinteistosta 92-61-204-3 noin 35 m2:n suuruisen maaraalan. Maaraalan arvo on
2.100 €.

Maaraalat ovat voimassaolevan asemakaava mukaista katualuetta. Ennen asemakaa-
vamuutosta nro 002254 maaraala oli osoitettu asemakaavassa kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK).

Maéaraalan arvo on 16.080 euroa.

Vaihdon kohteet on esitetty liitteessa C1.

Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty téssa vaihtokirjassa.

1. Valiraha

Kaupunki maksaa seurakuntayhtymalle valirahaa 19.440 euroa. Valiraha maksetaan seurakun-
tayhtyman ilmoittamalle rahalaitostilille tdman vaihtokirjan allekirjoituspéivana.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat niiden saajille taman vaihtokirjan allekirjoi-

tuspaivana.
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3. Kohteeseen tutustuminen

Vaihdon osapuolet ovat tarkastaneet vaihdon kohteet, niiden alueet ja rajat seka tutustunut alu-
een maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naita seikkoja vaihdon kohteesta esitetyista
asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Osapuolet vastaavat saamiensa alueiden rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien maaperatut-
kimusten suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista raken-
teellisista ratkaisuista.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

Vaihdon osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuuto-
todistus, rasitustodistus, kiinteistérekisteriote, kaavakartat ja -méaaraykset seka johtokartta.

Osapuolet ovat tutustuneet myods naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -méaarayksiin.

5. Verot ja maksut
Vaihdon kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
ovat omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa luovutuksen saaja. Ne verot ja maksut,
joiden peruste on omistusoikeuden siirtymisté edeltavalta ajalta, kuuluvat luovuttajan vastattavik-

Si.

Vaihdon kohteiden lohkomiskustannuksista vastaa luovutuksensaaja.
Téasta vaihdosta menevéan varainsiirtoveron maksaa luovutuksensaaja.

6. Vaaranvastuu
Vaaranvastuu vaihdon kohteisiin siirtyy luovutuksensaajalle tdman vaihtokirjan allekirjoituksin.

7. Kiinnitykset
Vaihdon kohteisiin ei ole vahvistettu kiinnityksié.

8. Rasitteet, muut kayttboikeudet ja rasitukset
Vaihdon kohteisiin ei kohdistu xx.xx.2018 pdivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan rasitteita.

9. Irtaimisto
Tata vaihtoa ei seuraa mitédan irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole tdman vaih-
don yhteydessa tehty eri sopimusta.

10. Vaihdon kohteiden maaperéa

Kaupungin ja seurakuntayhtyman tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen, luovu-
tuksen saaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta luovuttajaan, jotta tarvittavasta menet-
telysta voidaan sopia.

Talldin kaupunki ja seurakuntayhtyma vastaavat kumpikin luovuttamiensa kiinteistéjen osalta pi-
laantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraisista kustannuksista ja tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

111 MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. Esisopimuksen voimaantulo
Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja Vantaan kaupun-

ginhallitus on sen hyvéksynyt. Lopullinen vaihtokirja tehddan kolmen (3) kuukauden kuluessa sii-
ta, kun kohdassa | mainittu vaihtokirjan edellytys on tayttynyt.
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Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun
- lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettu tai
- vaihtokirjan edellytys on tayttymatta 31.12.2019.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2019 mennessa hyvéaksynyt asemakaavamuutoksen
nro 002254 (paivatty 14.5.2018), mutta siitd on valitettu, pysyy tdméa sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaavamuutos tullut
voimaan, on kaikilla sopijapuolilla oikeus vaatia timéa sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mi-
kali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus rau-
keaa.

Mikaan sopijaosapuoli ei esitd minkaanlaisia korvausvaatimuksia siind tapauksessa, etta esisopi-
mus lakkaa olemasta voimassa.



17(21)

Liite Al
Asemakaavaehdotus nro 002254
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Liite A2
Maankayttosopimusalue
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Liite B1
Kaupan kohteet
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Liite B2

Kaupan kohteet
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Liite C1
Kiinteistojen vaihdon kohteet
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