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VTK Kiinteistot Oy:n osakkeiden omistusta koskevan kovenantin allekirjoittaminen

VD/4602/02.03.07/2018
ML/PvN/SB/HY-L

VTK Kiinteistot Oy on Vantaan kaupungin kokonaan omistama yhti6, jonka toimialana on harjoittaa
teollisuus-, logistiikkaliike-, toimisto- ja julkisten tilojen kdyttdon soveltuvien kiinteistdjen ja huoneistojen
seka urheilu- ja liilkuntakasvatustoimintaa varten rakennettujen urheilutilojen vuokrausta seka tassa
tarkoituksessa omistaa ja hallita kiinteistoja ja rakennuksia seka huoneistojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita ja arvopapereita. Yhtio toimii rakennuttajana ja kiinteistokehittajana.

Vantaan kaupunginvaltuusto on myontdnyt 11.12.2000 (§ 6) Korson Keskustakiinteistét Oy:lle
omavelkaisen takauksen Korson lukiokokonaisuuden toteuttamista varten nostettavien enintdan 130
milj. markan (n. 21,86 milj. euroa) suuruisten luottojen vakuudeksi. Lisdksi kaupunginvaltuusto on
myontanyt 21.5.2001 (§ 4) VTK Kiinteistot Oy:lle omavelkaisen takauksen enintdan 142 milj. markan (n.
23,88 milj. euroa) suuruisten luottojen vakuudeksi. Sittemmin Korson Keskustakiinteistot Oy on
31.12.2010 taytantéonpannussa jarjestelyssa sulautunut VTK Kiinteistot Oy:606n. Kaupunginhallitus
allekirjoitti em. takauspaatosten perusteella omavelkaiset takaukset vakuudeksi seuraavien rahoittajien
luotoille: Handelsbanken ja Nordea (Korson Keskustakiinteistot Oy) sekd Depfa Bank ja OP/Euroopan
Investointipankki (VTK Kiinteistét Oy). Ko. lainojen lyhennysohjelmiin on liittynyt laina-ajan paattymisen
vhteydessa vuoden 2018 aikana maksettavaksi erdantyva iso kertaluontoinen lyhennys seuraavasti:

Handelsbanken 5446 108 euroa
Nordea 4 533 333 euroa
Depfa Bank 3994 463 euroa ja
OP/EIB 3 155 482 euroa,

yhteensa 17 129 386 euroa.

Vantaan kaupungin rahoitus on kilpailuttanut VTK Kiinteistot Oy:lle kaksi lainaa, joiden pddoma on
yhteensa 25 milj. euroa erdantyvien edella yksil6ityjen lainojen uudelleenrahoittamiseksi seka uusien
investointien rahoittamiseen (mm. Ylaston koulun laajennus ja Varian Ralssitien yksikon peruskorjaus).
Padomaltaan 15 milj. euron suuruinen laina on pyydetty 10 vuoden laina-ajalla ja pddomaltaan 10 milj.
euron suuruinen laina vahintaan 10 ja enintaan 15 vuoden laina-ajalla. Kilpailutettujen lainojen
vakuutena ei tarjouspyynnon mukaisesti kdyteta kaupunginvaltuuston myontamia takauksia eika yhtio
anna reaalivakuuksia. Rahoittajat edellyttavat niiden sijaan lainaehtoihin kovenantin, jolla kaupunki
sitoutuu siihen, ettd sen omistus ja danivalta yhtiossa sailyy 100 prosentissa koko laina-ajan.
Tarjouspyynto lahetettiin neljalle pankille, joista tarjouksen jattivat Nordea Bank AB Suomen sivuliike
(Nordea) ja Handelsbanken.

Tarjouksista edullisempi on Nordean tarjous, jota rahoitusjohtaja esitti VTK Kiinteistot Oy:n hallitukselle
valittavaksi. Nordean tarjouksen mukaisesti padomaltaan 15 milj. euron lainan laina-aika on 10 vuotta ja
laina on tasalyhenteinen. Viitekorko on euribor 6 kk marginaalilla korjattuna. Pddomaltaan 10 milj. euron
lainan laina-aika on myds 10 vuotta, lyhennysohjelma noudattelee 25 vuoden takaisinmaksuaikaa siten,
ettd laina-ajan lopussa jaljelld oleva padoma maksetaan kokonaisuudessaan (balloon). Viitekorko on
euribor 6 kk marginaalilla korjattuna. Molemmissa lainoissa euribor-koron ollessa negatiivinen lainan
viitekorko on nolla. Pankilla on oikeus marginaalin tarkistukseen molemmissa lainoissa viiden vuoden
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kuluttua lainan nostosta. Lainasopimus pohjautuu tarjouksen mukaan yleisten markkinakaytantéjen
mukaisiin yrityslainaehtoihin.

VTK Kiinteistot Oy:n hallitus paatti 23.5.2018 mm. hyvaksya Nordean 18.5.2018 paivatyn tarjouksen
padomiltaan 15 milj. euron ja 10 milj. euron lainoista, pyytaa Vantaan kaupunginhallitusta
allekirjoittamaan omistuksen pysyvyytta koskevan kovenantin vakuudeksi Nordean tarjouksen mukaiselle
rahoitukselle seka todeta, etti jarjestelyssa kaupungin takausvastuu kaupunginvaltuuston 11.12.2000 (§
6) ja 21.5.2001 (§ 4) myontamista takauksista (yht. n. 45,74 milj. euroa) paattyy.

Koska hallintosadannén 9 luvun 1 §:n mukaan kaupunginhallitus paattda mm. osakkeiden ja osuuksien
ostamisesta, myymisestd, vaihtamisesta ja merkitsemisesta, kaupunginhallitus voi paattaa osakkeiden
omistuksen sailymiseen tahtaavan kovenantin allekirjoittamisesta.

Kaupunginhallitus 28.5.2018 § 12

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) allekirjoittaa VTK Kiinteistot Oy:n osakkeiden omistusta koskeva kovenantti osana Nordea
Bank Ab Suomen sivuliikkeen VTK Kiinteistot Oy:lle myéntamien lainojen ehtoja.
Kovenantin mukaisesti Vantaan kaupungin omistuksessa tulee olla 100 prosenttia VTK
Kiinteistot Oy:n osakkeista ja danioikeudesta koko laina-ajan, ja

b) todeta, ettad kaupungin takausvastuu kaupunginvaltuuston 11.12.2000 (§ 6) ja 21.5.2001 (§
4) myontamista takauksista (yht. n. 45,74 milj. euroa) paattyy.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Konsernipalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

rahoitusjohtaja Pirjo van Nues, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



