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Kaivokselan tontteja 16206/6 ja 8 koskevan rakentamisvelvoitteen jatkaminen ja
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Esitetdan kaupunginhallitukselle Kaivokselan tonttien 16206/6 ja 8 rakentamisvelvoitteen jatkamista
siten, etta rakennukset ovat valmiita viimeistdan 31.12.2022. Samalla esitetidan, ettd muutetaan
24.9.2010 allekirjoitettua toteuttamissopimusta ja sopimussakon perimisesta luovutaan
rakentamisvelvoitteen jatkoajalta.

Kaivokselan 3B asemakaava-alueen rakentaminen on hyvassa vauhdissa. Alueelle on valmistunut jo noin
600 asuntoa. Rakentamatta on enda Bonava Suomi Oy:n omistuksessa olevat tontit 16206/6 ja 8.

Kaupunginvaltuusto 25.10.2010 § 17 on hyvaksynyt Kaivoksela 3B (nro 161300) asemakaavan, joka on
kuulutettu osittain voimaan 27.4.2011. Talléin asemakaavasta rajattiin pois kortteli 16204. Koko kaava
kuulutettiin voimaan 12.9.2012.

Kaavoitettava alue on ollut pa3osin yksityisten maanomistajien omistuksessa ja kaupunki on yhteistyssa
maanomistajien kanssa laatinut asemakaavan Kaivoksela 3 B. Kaivoksela 3B alueen toteuttamiseksi on
allekirjoitettu maanomistajien kanssa toteuttamissopimus 24.9.2010. Sopimuksessa on sovittu muun
muassa kunnallisteknisten téiden rakentamisesta ja maanomistajien osallistumisesta
vhdyskuntarakentamisesta aiheutuneisiin kustannuksiin. Sopimuksessa on my6s maaritelty erikseen
kunkin maanomistajan osalta asuntotuotannon aikataulu.

Toteuttamissopimuksen kohdan 7.1 mukaan Bonava Suomi Oy:n tulee rakentaa rakennusoikeudestaan,
joka on yhteensa 33.900 k-m2, noin 30 % neljan vuoden, 60 % kuuden vuoden ja koko
rakennusoikeutensa kahdeksan vuoden kuluessa asemakaavan muutoksen voimaantulosta.

Toteuttamissopimuksen kohdan 7.4 mukaan, mikadli maanomistaja ei ole maaraajassa tayttanyt
rakentamisvelvollisuutta, on se velvollinen suorittamaan kaupungille sopimussakkoa 100 euroa kultakin
rakentamatta jianeelta kerrosneliometriltd. Sopimuksessa on my6s mainittu, ettd kaupunginhallitus voi
pidentaa rakentamisaikoja ja/tai pienentaa tai olla perimatta sopimussakkoa.

Tahan mennessa Bonava on toteuttanut 69 % (23.250 k-m2) kokonaisrakennusoikeudesta.

Talla hetkella Bonavalla on ennakkomarkkinoinnissa tontille 16206/8 toteutettava vapaarahoitteinen
omistusasuntokohde Asunto Oy Vantaan Kilpukka. Tonttien 16206/6 ja 8 rakennustéiden kaynnistymista
on hidastanut vapaarahoitteisten kohteiden verkkainen kysynta alueella.

Bonava on 30.1.2018 saapuneella hakemuksella pyytanyt, ettd kaupunki pidentaisi 24.9.2010
allekirjoitetun toteuttamissopimuksen mukaisia rakennusaikoja tonttien 16206/6 ja 8 osalta vuoden
2023 loppuun asti ja, ettei kaupunki perisi toteuttamissopimuksen 7.4 mukaista sopimussakkoa. Bonava
on ehdottanut, ett4 jiljella olevasta rakennusoikeudesta (10.650 k-m2) he sitoutuisivat tekemaan 75%
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Toteuttamissopimuksen kohdan 7.2 mukaan toteuttajat
sitoutuvat sopimusalueen toteutuksessa mahdollisimman monipuoliseen asuntojen hallinta- ja
huoneistojakaumaan.
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Lopputilanteessa Bonavan toteuttamalla alueella olisi noin 20 % vapaarahoitteista vuokra-
asuntotuotantoa, 43 % omistusasuntotuotantoa, 12 % valtion tukemaa pitkan korkotuen vuokra-
asuntotuotantoa ja loput asumisoikeustuotantoa. Tama noudattaa toteuttamissopimuksen kohdan 7.2
mukaista ehtoa, jossa toteuttajat sitoutuvat sopimusalueen toteutuksessa mahdollisimman
monipuoliseen asuntojen hallinta- ja huoneistojakaumaan.

Em. syysta johtuen olisi tarkoituksenmukaista myontaa tontteja 16206/6 ja 8 koskevalle
rakentamisvelvoitteelle jatkoaikaa 31.12.2022 saakka, jos tontille 16206/8 toteutetaan vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa ja tontille 16206/6 toteutetaan vahintaan 2/3 tontin rakennusoikeudesta
vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa. Tallin toteuttamatta jadneesta rakennusoikeusta (10.650 k-
m2) noin 79 % (8400 k-m2) olisi toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Jos koko
toteuttamatta jaanyt rakennusoikeus toteutettaisiin vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona, olisi
ollut perusteltua myontaa tontteja 16206/6 ja 8 koskevalle rakentamisvelvoitteelle jatkoaikaa 31.12.2023
saakka.

Tarkoituksenmukaista on myds olla perimatta sopimussakkoa talta ajalta. Tassa tapauksessa
toteuttamissopimuksessa sopimussakkoa koskeva ehto tulee korjata koskemaan pidennettya
madaraaikaa. Toteuttamissopimukseen tulee lisdksi velvoite toteuttaa tontille 16206/8 vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa ja tontille 16206/6 velvoite toteuttaa vahintaan 2/3 tontin
kokonaisrakennusoikeudesta vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa eli 4500 k-m2.
Toteuttamissopimuksen muutos on tehtava kaupanvahvistajan vahvistamana.

Toteuttamissopimuksen muutos kuuluu kaupunginhallituksen yleistoimivaltaan, joten se paattaa asiasta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) myonnetdan edell esittelyosassa mainituin perustein Bonava Suomi Oy:lle tonttien 16206/
6 ja 8 rakentamisvelvoitteen tayttamiselle jatkoaikaa 31.12.2022 saakka, silla ehdolla, etta
Bonava Suomi Oy allekirjoittaa 28.9.2018 mennessa toteuttamissopimuksen muutoksen,
jolla 24.9.2010 allekirjoitetun toteuttamissopimuksen sopimussakkoa koskeva ehto
muutetaan koskemaan pidennettyd maaraaikaa seka sopimukseen otetaan ehto, etta
tontille 16206/8 on toteutettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa ja tontille
16206/6 on toteutettava vahintaan 2/3 tontin rakennusoikeudesta vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa.

b) ei perita rakentamisvelvoitteen jatkoajalta sopimussakkoa.

c) peritdan Bonava Suomi Oy:Ita sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole rakentanut
rakennuksia (vdhintdan rakennettu 80 % asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta)
31.12.2022 mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 28.5.2018 § 27

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta
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a) myonnetdan edell esittelyosassa mainituin perustein Bonava Suomi Oy:lle tonttien 16206/
6 ja 8 rakentamisvelvoitteen tayttamiselle jatkoaikaa 31.12.2022 saakka, silla ehdolla, etta
Bonava Suomi Oy allekirjoittaa 28.9.2018 mennessa toteuttamissopimuksen muutoksen,
jolla 24.9.2010 allekirjoitetun toteuttamissopimuksen sopimussakkoa koskeva ehto
muutetaan koskemaan pidennettyd maaraaikaa seka sopimukseen otetaan ehto, etta
tontille 16206/8 on toteutettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa ja tontille
16206/6 on toteutettava vahintaan 2/3 tontin rakennusoikeudesta vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa.

b) ei perita rakentamisvelvoitteen jatkoajalta sopimussakkoa.

c) peritddan Bonava Suomi Oy:ltd sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole rakentanut
rakennuksia (vahintdan rakennettu 80 % asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta)
31.12.2022 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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