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Asemakaava ja asemakaavamuutos 741700, 74 Havukoski / Piippilakki

VD/9492/10.02.04.00/2016
HP/TLA/VKA/JJO/MKU/ET/AV

Asemakaavalla mahdollistetaan uusi tiiviin ja matalan rakentamisen asuinalue Havukosken
kaupunginosassa monipuolistaen alueen nykyista asuntotarjontaa. Uusia asuinrakennuksia
rakennetaan Koivukylanvaylan pohjoispuolelle vastapaata Storsin maatilan pihapiiria kaupungin
omistamalle peltoalueelle. Samalla tarkistetaan kuuden lahistolla olevan erillispientalojen tontin
asemakaavatilanne.

Asemakaava koskee kortteleita 74331 ja 74613 seka katu- ja erityisalueita kaupunginosassa 74,
Havukoski.

Asemakaavan muutos koskee osia kortteleista 74602 ja 74606.
Tonttijako koskee kortteleita 74331 ja 74613.
Tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 74606.

Alue sijaitsee 74. Havukosken kaupunginosassa paaosin Koivukylantien pohjoispuolella Hanabdlentien
varrella. Peltoalueesta noin 400 metrin etaisyydella sijaitsee erillinen kaavatyéhoén kuuluva alue,
Havukosken tila.

Kaavan hakija
Yksityiset kiinteistonomistajat sekd kaupunki.

Maanomistus
Alue on yksityisessa seka kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 tehdaan kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa padosin A2, matala ja tiivis asuntoalue.

Asemakaava

Asemakaavassa esitetdan nykyisin viljelykdytossa olevalle peltoalueelle tiivis ja matala uudisrakennusten
alue. Lahell3 sijaitseva kulttuurihistoriallisesti arvokas Storsin pihapiiri asettaa erityisia vaatimuksia
peltoalueen rakentamiselle. Koivukylanvaylan pohjoispuolelle esitetdan tieliikennemelun takia
suojaviheraluetta (EV). Erityisten maisemallisten arvojen takia suojaviheralue on sailytettava avoimena
muistumana maatilan pihapiirid ymparoivasta peltoalueesta. Asemakaavalla muutetaan lisdksi osia
Koivukylanvaylan ja Hanabdlentien tiealueista katualueiksi.

Hakijoiden tavoitteena on saada uusia rakennuspaikkoja olemassa oleville omakotikiinteistaille.
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Asemakaavoitus perustuu valtion ja Helsingin seudun kuntien valiseen maankayton, asumisen ja
liilkenteen MAL-sopimukseen. Asemakaavassa noudatetaan valtuustokauden 2018-2021 strategisia
tavoitteita, kaupungin maa- ja asuntopoliittisia linjauksia 2018 seka Vantaan arkkitehtuuriohjelmaa 2015.

Kaavaty6 kohdistuu paaosin Vantaan kaupungin omistamalle maalle. Rakennusoikeus asemakaava-
alueella on yhteens3 18 150 k-m”. Pienkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueiden pinta-ala on yhteens3
3,6 ha. Tehokkuusluku naill3 korttelialueilla on keskimaarin e= 0,47. Asemakaava-alueen asukasmaaran
voidaan arvioida olevan noin 450 henkil6a.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 22.2.2018. Suunnitelmaa paivitettiin
17.4.2018. MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Asukaslehdessa ja
kaupungin internet-sivulla. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita
saatiin yhteensd kymmenen kappaletta, joista on tiivistelmat kaavaselostuksessa.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity sopimuksia.

Asemakaavamuutoksen kustannukset maksavat niiden hakijat. Kaupunginhallitukselle tullaan
esittamaan vahvistettavaksi yhden hakijan osalta maksuluokka 1 A, vahainen yhta tonttia koskeva
asemakaavamuutos lisattyna tonttijaon muutoksen laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla, 3 000 € + 1 000
€ yhteensa 4 000 €. Toisen hakijan osalta maksuluokka 1 B, vahdinen kahta tai useampaa tonttia koskeva
asemakaavamuutos, perusmaksu 3 500 € + lisdtontilta 500 €, yhteensa 4 000€.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.5.2018 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavamuutosehdotus 741700 seka tonttijakoehdotus ja
tonttijaon muutosehdotus, 74 Havukoski / Piippilakki,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) todetaan, ettd yksi hakija maksaa asemakaavan muutoskustannukset (maksuluokka 1 A)
lisattyna tonttijaon muutoksen aiheuttamalla lisamaksulla, yhteensa 4 000 € ja toinen
hakija asemakaavan muutoskustannukset (maksuluokka 1 B), yhteensi 4 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 28.5.2018 § 36

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.5.2018 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavamuutosehdotus 741700 seka tonttijakoehdotus ja
tonttijaon muutosehdotus, 74 Havukoski / Piippilakki,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja
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c) todeta, ettd yksi hakija maksaa asemakaavan muutoskustannukset (maksuluokka 1 A)
lisattyna tonttijaon muutoksen aiheuttamalla lisamaksulla, yhteensa 4 000 € ja toinen
hakija asemakaavan muutoskustannukset (maksuluokka 1 B), yhteensi 4 000 €.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavaselostus 14.5.2018

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 8.4. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaavasuunnittelija Jari Jokivuo, puh. 050 302 8995, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



