RAKENNUTTAMISSOPIMUS luonnos
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Sopijapuolet

Toimeksiantajat

Asunto Oy Kiviston Hermes osakeyhti6 ( y-tunnus: 2751044-9), jonka rekisterdity osoite on ¢/o
Lujatalo Oy, Sokerilinnantie 11 b, 02600 Espoo, kiinteiston omistusosuus LPA-tontista 92-23-152-
2: osuus 2530/45515

Asunto Oy Kiviston Poseidon, (y-tunnus: 2750997-4), jonka rekisterdity osoite on ¢/o Lujatalo
Oy, Sokerilinnantie 11 b, 02600 Espoo, kiinteiston omistusosuus LPA-tontista 92-23-152-2: osuus
4205/45515

Asunto Oy Kiviston Kronos, ( y-tunnus: 2751095-9), jonka rekisterdity osoite on ¢/o Lujatalo
Oy, Sokerilinnante 11 b, 02600 Espoo, kiinteistén omistusosuus LPA-tontista 92-23-152-2: osuus
3930/45515

Asunto Oy Kivistén Herakles, osakeyhti6 ( y-tunnus: 2751026-2), jonka rekisterdity osoite on
¢/o Lujatalo Oy, Sokerilinnantie 11 b, 02600 Espoo, kiinteiston omistusosuus LPA-tontista 92-23-
152-2: osuus 2270/45515

Asunto Oy Kivistén Zeus, (y-tunnus: 2751047-3), jonka rekisterdity osoite on ¢/o Auratum Kiin-
teistot Oy, Aurakatu 8, 20100 TURKU, kiinteiston omistusosuus LPA-tontista 92-23-152-2: osuus
5970/45515

Asumisoikeus Oy Vantaan Keltasafiirinpolku 6, (y-tunnus: 2751029-7), jonka rekisteroity osoite
on Sinikalliontie 14 b, 02630 Espoo, kiinteiston omistusosuus LPA-tontista 92-23-152-1: osuus

5300/45515

Asunto Oy Vantaan Sinisafiiri, (y-tunnus: 2753278-7), jonka rekisterdity osoite on Kielotie 28,
01300 Vantaa, kiinteistén omistusosuus LPA-tontista 92-23-152-2: osuus 4760/45515

Asunto Oy Vantaan Keltasafiiri, (y-tunnus: 2753279-5), jonka rekisteréity osoite on Kielotie 28,
01300 Vantaa, kiinteistén omistusosuus LPA-tontista 92-23-152-2: osuus 4820/45515

Kiinteist6 23151-3, Vantaan Kaupunki. kiinteistén omistusosuus LPA-tontista 92-23-152-2: osuus
11730/45515 (y-tunnus 0124610 - 9)

Jéljempini kaikki yhdessi: ”Toimeksiantajat”

Toimeksisaaja
Lujatalo Oy, (y-tunnus: 0172688-2 ), jonka rekisterdity osoite on Lujatalo Oy, Sokerilinnantie 11 b,
02600 Espoo

Jéljempind: ”Toimeksisaaja”

Toimeksiantajat ja Toimeksisaaja jdljempind yhdessid ”Osapuoli” tai ”Osapuolet” siten kuin asia-
yhteys kulloinkin edellyttaa.



2. Tausta

Vantaan kaupunginvaltuusto on 26.1.2009 hyviksynyt Kiviston aluetta koskevan asemakaavan
muutoksen nro. 231800, joka on tullut voimaan 1.2.2017. Asemakaavamiiriysten mukaan kortte-
leiden 23150, 23151 ja 23152 seki korttelin 23153 tonttien autopaikat sijoitetaan padasiassa korttelin
23152 LPA-tontille nro 2.

LPA-tontille sijoitettavaan limmittimittémain pysikointilaitokseen on timin hetken suunnitel-
mien mukaisesti suunniteltu rakennettavaksi yhteensi 386 autopaikkaa, joista 379 autopaikkaa ovat
toimeksiantajien hallinnassa seki 7 kpl on yhteisessi kiytdssa. Pysdkointilaitoksen kaikille autopai-
koille tulee autonlimmitystolppa ajastimella. Lisiksi pysidkointilaitoksen yhteyteen rakennetaan py-
sikointilaitokseen liittyvid ajoyhteyksid, laitteita, tekniset tilat, yms. tiloja. Edelld kuvattu pysikéin-
tilaitos ja sithen liittyvit muut tilat ja rakenteet jiljempéna yhdessi: “Pysikéintilaitos”.

Lujatalo Oy on 29.5.2017 piivityn Vantaan kaupungin kanssa solmitun toteuttamissopimuksen
mukaisesti sitoutunut vastaamaan Pysikdéintilaitoksen rakennuttamistehtivistd siten, ettd Pysikoin-
tilaitos on kiyttd6notettavissa 30.6.2019 mennessi. Lujatalo Oy on marraskuussa 2017 kdynnistinyt
Pysikointilaitoksen KVR-urakoitsijan valintaa koskevan tatjouskilpailun ja urakoitsijaksi on valikoi-
tunut halvimman tarjouksen jittinyt Keski-Suomen Betonirakenne Oy.

Tilld sopimuksella sovitaan Pysikointilaitosta koskevista jdljempina yksiléidyistd rakennuttamispal-
veluista Toimeksiantajien ja Toimeksisaajan valilla.

3. Sopimuksen kohde

Rakennutettava kohde kisittia korttelin 23152 tontille 2 rakennettavan kylmin Tilaajien kiytt66n
ja madriosaiseen omistukseen tulevan Pysikéintilaitoksen, jonne sijoitetaan 386 pysikointipaikkaa
sekd Pysikointilaitoksen piha-alueet ja ajoyhteydet. Rakennuttaminen kisittaa Pysakointilaitoksen
ja sithen liittyvien ajoyhteyksien ja piha-alueiden KVR-urakkasopimuksen (liite nro 3) mukaisten
rakennuttamistehtivien suorittamisen jiljempini tarkemmin kuvatun mukaisesti.

KVR-urakka sisiltdd suunnittelun tyopiirustusten osalta. Toimeksisaaja on tilannut rakennuslupa-
piirustukset ja Pysikointilaitoksella on rakennuslupa (Nro 23-1203-17-A) .

4. Toimeksisaajan tehtivit ja Toimeksiantajan Toimeksisaajalle antamat valtuutukset
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Ellei erikseen toisin sovita, Toimeksisaaja vastaa Toimeksiantajien puolesta kaikista rakennushank-
keeseen ryhtyville kuuluvista velvollisuuksista Pysikointilaitoksen rakennushankkeeseen liittyen.

Toimeksisaajan toimeksianto pitdd sisillddn timan sopimuksen tarkoittamat Pysikointilaitoksen ra-
kennuttamiseen liittyvit seuraavat tehtivit alla todetulla tavalla rakennuttamisen tehtiviluettelon
RT 10-10575 (RAP 95) mukaisesti:

Suunnittelun valmistelu
- Suunnittelun organisointi (RAP 3.1)
- Suunnittelijan valinta (RAP 3.2 ja 3.3)
- Suunnittelusopimuksen neuvottelu (RAP 3.4)
- Suunnittelijat ovat seuraavat:
o Pidsuunnittelija, Jari Lonka, L Arkkitehdit Oy
o Arkkitehti, Eero Salakka, I. Arkkitehdit Oy
o Rakennesuunnittelija, Markku Hiyrinen, Sitowise Oy
o LVI-suunnittelija, Visa Silvennoinen, Sitowise Oy
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Sihkésuunnittelija, Ari Kortemaa, Sihkosuunnittelu Kortemaa Oy
Pihasuunnittelija, Kirsi Laatunen, Vireo Oy

Pohjatutkija, Geotek

Taidesuunnittelija, Kaisa Berry, Berry Creatieve Oy

O O O O

Suunnittelun ohjaus
- Suunnittelun valvonta (RAP 4.1, 4.2, 4.3 ja 4.4).. ?
- Lisi- ja muutostyésuunnittelun organisointi (RAP 4.7).

Hankesuunnittelu
- Rakennuspaikkaa koskevien selvitysten laadinta (RAP 2.4)
- Lupamenettelyt (RAP 2.5)

Suunnittelun ohjaus

- Viranomaislupaprosesseihin liittyvit tehtivit (RAP 4.6)

Rakentamisen valmistelu
- Urakkamuodon valinta ja tatjouspyyntoasiakitjojen laadinta (RAP 5.1 ja 5.2)

- Urakoitsijan valintaa ja Urakkasopimusten laadinta ja urakkasopimuksia koskevat neuvottelut

(RAP 5.5)

Rakentamisen ohjaus

- Rakentamisen ohjaus ja valvonta (RAP 6.1)

- Lisi- ja muutostdiden tilaaminen ja organisointi (RAP 6.4)
Kaikkiin lisi- ja muutostyétilauksiin tulee saada projektiryhmin hyviksynti. Projektiryhmin
tulee kisitelld lisd-ja muutostyStarjoukset viipymatti. Toimeksiantajat voivat my6s valtuuttaa
Toimeksiaajan projektipaillikén lisi- ja muutostSiden hyviksyntioikeudesta sovitaan ensim-
miisessd projektiryhmin kokouksessa.

- Erikoistapausten kisittely (RAP 6.6)

Vastaan- ja kiyttoonottoon liittyvit toimenpiteet
- Laitejitjestelmien ja rakenteiden tarkastukset (RAP 7.1 ja 7.2)
- Rakennuksen vastaanotto (RAP 7.3)

Takuuaika
- Takuuajan toimenpiteet (RAP 8.1)
- Takuuajan jilkeiset tehtivit (RAP 8.2)

Y14 todettujen tehtivien puitteissa Toimeksisaaja vastaa Pysikointilaitoksen rakennuttamisesta laa-
dittavien suunnitelmien ja urakkasopimusten mukaisesti tdysin valmiiksi Toimeksiantajien puolesta
ja lukuun. Johtaessaan kohteen rakennushanketta, Toimeksisaaja edustaa Toimeksiantajia suunnit-
telun ja rakentamisen muihin osapuoliin nihden

Pysikointilaitosta koskevat suunnitelmat ovat liitteen piirustusluettelon mukaisesti valmiit ja Toi-
meksiantajilla on ollut mahdollisuus niihin tutustua. Mikili jo laadittuja suunnitelmia on tarpeen
muuttaa, sovitaan tisti ja aiheutuvista kustannuksista Projektiryhmissa. .



Toimeksiantajat ovat velvollisia antamaan Toimeksisaajalle timin rakennuttamissopimuksen mu-
kaisten tehtivien suorittamiseksi tarvittavat valtuutukset, kuten valtuutukset suunnittelu-, urakka
yms. sopimusten tekemiseksi Toimeksiantajien lukuun, rakennuslupien hakemiseksi yms.

Toimeksiantajat hyviksyvit urakan vastaanotetuksi ja vastaavat kiyttdénottoon ja myShempiin
yllapitoon liittyvisti (RAP 7.4) tehtivista. (?)

5. Osapuolten yhteistyon organisointi

Timan sopimuksen mukaista yhteistyota varten perustetaan erillinen projektiryhmai, jolle tissi so-
pimuksessa tarkoitetut Toimeksiantajien tehtiviksi osoitetut pddtokset esitellddn. Projektiryhma
kiyttdd Toimeksiantajien puhevaltaa Pysikointilaitoksen rakennuttamista koskevissa asioissa. Ku-
kin Toimeksiantaja- tahoon kuuluva osapuoli nimedi projektiryhmain yhden jasenen. Lisdksi pro-
jektiryhmin toimintaan osallistuu Toimeksisaajan nimedma projektipdallikké ja tarvittava madrd
muita Toimeksisaajan edustajia. Pysikointilaitoksen rakennuttamiseen liittyvit asiat valmistellaan ja
péitetidn projektiryhmissi Toimeksiantajia sitovasti.

Toimeksiantajat ovat velvollisia huolehtimaan siitd, ettd sen nimedmilld projektiryhmin edustajilla
on tiittivit valtuudet kisitelld Toimeksisaajan projektiryhmalle kulloinkin esiteltivit, etukiteen il-
moittamat asiat sekd tehda ko. esiteltivid asioita koskevat Toimeksiantajien tehtiviksi timin sopi-
muksen mukaisesti osoitetut padtokset. Toimeksisaajan on toimitettava projektiryhmalle tarvittavat
tiedot ja aineistot pddtoksenteon pohjaksi hyvissi ajoin etukiteen. Toimeksiantajat ovat velvollisia
valmistelemaan Toimeksiantaja- tahon kannanotot koskien Pysikéintilaitoksen rakennuttamista si-

ten, ettd Toimeksiantaja- taho voi esittdd yksimielisen kannan projektiryhmissa.

Projektiryhmi kokoontuu 7 piivin sisilld Toimeksisaajan projektipaillikon tai jonkin projektiryh-
min jasenen pyynnosti. Toimeksisaajan tai ko. projektijohtoryhmin jasenen on tilléin toimitettava
projektijohtoryhmaille myés tarvittavat tiedot ja aineistot kisiteltivid asioita koskevien paitosten tai
muiden toimenpiteiden tekemiseksi.

6. Rakennuttajatehtivistd maksettavat korvaukset ja rakennuttamiseen liittyvit muut kustannukset
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Toimeksisaajalle suotitetaan tdimin sopimuksen mukaisten tehtivien hoidosta ja kohteen toteutuk-
sesta korvaus joka on 4 % kohteen kokonaishankinta-arvosta sisiltien arvonlisiveron eli
359 060,12 € (kolmesataaviisikymmentiyhdenksintuhattakuusikymmenti 12/100 euroa). Korvaus
maksetaan kuudessa yhtd suuressa erissi budjetin perusteella ja projektin etenemisen mukaisessa
aikataulussa siten, ettd viimeinen erd maksetaan, kun kohde on kokonaisuudessaan valmis ja kiyt-
téonotettavissa ja kohteen toteuttamisesta aiheutuvat taloudelliset loppuselvitykset on pidetty.

Pysikointilaitoksen KVR-urakkasuoritus ei sisilldi kunnallisteknisid littymia, imujitekerdyspisteen
rakentamisen kustannuksia eiki rakennuslupamaksua. Pysikointilaitoksen rakennuslupamaksu on
76.215,00 euroa. Rakennuslupa- ja liittymamaksut lisitiin rakennuttamisesta aitheutuviin kiinteisiin
kustannuksiin.

Rakennuttajatehtivisti maksettavaan palkkioon ei sisilly my6skiin kiinteiston ja pysikéintilaitok-
sen hallinnanjaosta seki yhtién perustamisesta aiheutuvia viranomaismaksuja sekd konsultin palk-
kiota. Edelld mainitut kustannukset kuuluvat rakennuttamisesta aitheutuviin kiinteisiin kustannuk-
siin.



Lujatalo Oy laskuttaa Toimeksisaajilta liittymisti, lupamaksuista, viranomaismaksuista ja konsultti-
palkkioista aiheutuvat kustannukset 31.12.2018 mennessi. Mikili kuvatun kaltaisia rakennuttami-
seen liittyvid kustannuksia syntyy 31.12.2018 jailkeen, Lujatalo Oy laskuttaa kustannukset KVR-
urakkasopimuksen mukaisen viimeisen maksuerin yhteydessi.

Rakennuttamis- ja liittymiskustannukset sekd rakennuslupamaksu sekd muut kustannukset laskute-
taan osuuksien suhteessa.

Alla mainittujen toimeksiantajien osalta sopimusvelvoitteet tiytetidn vasta kun Vantaan kaupun

oinhallituksen rakennuttamissopimusta koskeva paitds on saanut lainvoiman.

Asunto Oy Vantaan Sinisafiiri

Asunto Oy Vantaan Keltasafiiri

Vantaan Kaupunki tontin 23151-3 omistajana

1 - 1 1

I sl liales S ) £ lainver
kanJcaupunginhallituksen-paatos-onsaanutlainvotman:

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Toimeksisaaja on maksanut suunnittelukustannukset per. 7.6.2018

yhteensi 291 199,00 € siséltiden arvonlisdveron . Tdmidn KVR-urakkahintaan sisdltyvin suunnitte-
lukustannusosuuden Lujatalo Oy laskuttaa suoraan KVR- urakoitsijalta.

7. Rakennuttamisty6n organisointi

Toimeksisaaja sitoutuu toteuttamaan hankkeen sen edellyttimalldi ammattitaidolla, lainsdddintéd
noudattaen, sovitussa aikataulussa ja ottaen huomioon Toimeksiantajien asettamat vaatimukset
seki yhteisesti asetetut tavoitteet.

Toimeksisaaja voi kiyttdd toimeksiannon hoitamisessa alihankkijoita ilman Toimeksiantajien lupaa.
Toimeksisaaja vastaa alihankkijoidensa suorituksista KSE 2013 —chtojen mukaisesti .

8. Toimeksisaajan vastuu ja sovellettavat sopimusehdot

Siltd osin kuin tdssd sopimuksessa ei ole muuta todettu, Toimeksisaajan vastuu timin sopimuksen
mukaisen rakennuttamispalvelun suorittamisesta mairiytyy konsulttitoiminnan yleisten sopimus-
chtojen (KSE 2013) mukaisesti.

9. Sopimuksen siirtiminen

Toimeksiantajilla ja toisaalta Toimeksisaajalla ei ole oikeutta ilman toisen Osapuolen suostumusta
siirtdd titd sopimusta tai sen osaa kolmannelle osapuolelle.

10. Sopimuksen voimassaolo

Tdman sopimuksen voimassaolo péittyy, kun kohteen toteutukseen kuuluva urakkasuoritus on val-
mis ja kun mahdolliset urakkasuoritukseen kuuluvat takuutyét on Toimeksiantajan taholta todettu
hyviksytysti suoritetuiksi ja vastaanotetuiksi.

11. Muut ehdot
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Titd sopimusta ja sen liitteitd voidaan muuttaa vain Osapuolten yhteiselld suostumuksella. Mahdol-
liset tisti sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritidn ratkaisemaan keskindisin neuvotteluin.
Neuvotteluissa voidaan Osapuolten niin erikseen sopiessa kiyttid ulkopuolista sovittelijaa.

Mikili Osapuolet eivit padse sopimuksen erimielisyydestd, ratkaistaan asia Vantaan kirijioikeu-
dessa.



Siind tilanteessa, ettd timin rakennuttamissopimuksen osapuoli luovuttaa tissi sopimuksessa tar-
koitetun tontin tai yhtién edelleen, sitoutuu Osapuoli luovutussopimuksessa siirtimain my0s ti-
min sopimuksen kaikkine velvoitteineen ja ehtoineen tontin/yhtién luovutuksensaajalle.

12. Allekirjoitukset

Titd sopimusta on laadittu kymmenen (10) samansisaltoista kappaletta, yksi kullekin Toimeksian-
tajana toimivista yhtiGistd ja yksi Toimeksisaajalle.

Espoo ___. piivini kesikuuta 2018
Toimeksisaaja

LUJATALO OY

Rainer Noppa

Toimeksiantajat

Asunto Oy Vantaan Keltasafiiri

Martti Lipponen

Asunto Oy Vantaan Sinisafiiri

Martti Lipponen

Vantaan kaupunki tontin 23151-223151-3 omistajana

Valtakirjalla Heino Pitkdnen, Vantaan Kaupunki

Asunto Oy Kiviston Poseidon
Asunto Oy Kiviston Kronos
Asunto Oy Kiviston Herakles
Asunto Oy Kiviston Hermes

Valtakirjalla Rainer Noppa

Asunto Oy Kivistdn Zeus, Vantaa

Matti Aijala
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Asumisoikeus Oy Vantaan Keltasafiirinpolku 6

Jouni Linnavuori

Liite 1: Rakennuttamisen tehtiviluettelo (RAP95)
Liite 2. Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot (KSE 2013)
Liite 3. KVR-urakkasopimus (YSE 1998)

Liite 4. Alustava arvio kustannuksista 7.6.2018
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