< Vantaa

Asemakaavan muutos 002337, 17 Martinlaakso / Vihertie 44-46

VD/10143/10.02.04.01/2016
HP/TLA/TKA/MJA/MKU/ET/AV

Toimistorakennuksen kadyttétarkoitusta muutetaan siten, ettd huoneistoja voidaan muuttaa myos
asumiseen ja liiketiloiksi. Rakennuksessa on nykyisellaan kaksi asuntoa. Muutokset ovat rakennuksen
sisdisia.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 17602, kaupunginosassa 17 Martinlaakso.
Alue sijaitsee osoitteessa Vihertie 44-46.

Kaavan hakija
Kiinteisto Oy Vihertie 44-46.

Maanomistus
Kiinteisté Oy Vihertie 44-46.

Kaavan valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut hakijan asiamies.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaavan muutos

Toimistorakennusten korttelialueen (KT) kayttotarkoitus muutetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL). Nykyinen asemakaava sallii asuinhuoneistoja varten 12.5 % rakennusoikeudesta,
mika on myos toteutettu. Lisaksi kellariin on toteutettu poikkeamisluvalla (17-22-11-POP) kuntosali,
jonka koko on 216 k-m?.

Osa huoneistoista on tyhjillaan tai vajaakaytolla, jonka vuoksi niitd halutaan muuttaa asuinkdyttoon
enintdin 1484 k-m? osalta. Nykyisten kahden asuinhuoneiston lisiksi asuntoja voidaan toteuttaa noin 30.
Muutokset ovat rakennuksen sisaisia. Rakennuksessa on lisaksi vaestdnsuoja ja kellaritiloja seka pihalla
riittdva maara pysakointipaikkoja. Juna- ja linja-autoasemalle sekd ostoskeskukseen on matkaa noin 300
metria ja lahimpiin kerrostaloihin 150 metria.

Tontin rakennusoikeus on nyt 1800 k-m?, uusi rakennusoikeus on 1934 k-m?.
Suurin kerrosluku on nyt kaksi (I1), uusi kerrosluku kolme (ll1) huomioi poikkeamisluvalla kellariin
myonnetyn kuntosalin.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 9.1.2018.

Kaavatilaisuus pidettiin paikalla 17.1.2018.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita ei jatetty, viranomaiskannanottoja tuli viisi kappaletta. Muutosta ei ole
vastustettu.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
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Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 22.9.2014).
Kaavatyo kohdistuu rakennettuun kaupunkirakenteeseen, lisda kohtuuhintaisen ja monipuolisen
asuntotuotannon edellytyksii ja tuottaa 1484 k-m? uutta asuntokerrosalaa, noin 30 asuntoa. Muutos on

joustava, joten myos liike- ja toimistotiloja voi sailya.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteisté Oy Vihertie 44-46 ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.6.2018 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 11.6.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002337, 17 Martinlaakso / Vihertie 44-46.

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ett3 hakija Kiinteistd Oy Vihertie 44-46 maksaa

muutoskustannukset (10 000 €).
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 18.6.2018 § 25

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 11.6.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002337, 17 Martinlaakso / Vihertie 44-46,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todeta, ettd hakija Kiinteistd Oy Vihertie 44-46 maksaa

muutoskustannukset (10 000 €).
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

—”te Asemakaavamuutoksen selostus 11.6.2018

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 8.4. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 050 312 2132, etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
kaavoitusinsindori Mikko Jarvi, puh. 050 302 9416, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



