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Stadsfullmiiktige i Vanda 24.4.2017 § 7

Stadsfullmiktige har godkint det 13.2.2017 daterade forslaget till detaljplan
och forslaget till detaljplaneindring 211900 samt forslaget till tomtindelning
och forslaget till dndring av tomtindelningen, 21 Biskopsbdle / tomten for den
fore detta elementfabriken i Aby.

Beslutet ska upphivas. Andringssokanden #r en markégare nordost om plan-
omradet.

Omgivningens intressen har helt asidosatts. Andringssdkandens missndje over
planens innehall géller speciellt den for héga fasadhdjden som dr maximalt 15
meter samt den minimala skyddszonen mot nordost. I planutkastet av 3.3.2015
var den maximala héjden 10,5 meter. Redan det dr for mycket {or att senare
tradbestand skulle ticka byggnadernas gavlar mot nordost. Nagon motivering
till den 6kade fasadhdjden har inte presenterats.

Den obetydliga skyddszonen mot nordost innebir att savil A- och B-byggna-
dernas gavlar blir synliga fran Biskopsbélevigen. Elementfabrikens huvudvig
finns 1 det omrade som nu betecknats som skyddszon. Viégen finns, den an-
vinds i detta nu och nagon plankarta hindrar inte att vigen anvinds i framti-
den. Av skyddszonen aterstar en smal remsa, som inte skyddar mot nagonting.
Till ovanndmnda delar strider detaljplanen mot 54 § i markanvindnings- och
bygglagen.

Ett existerande vignat for den 6verdimensionerade byggnationen saknas. Inte
heller vagforbindelserna har utretts eller forbéttringar planerats. I planbeskriv-
ningen framhalls att trafiklosningen ér i ordning. Sa ér inte fallet och négon
detaljerad utredning hdarom finns inte. Den enorma trafikokningen genom
bland annat 6ver 700 nya arbetsplatser samt motsvarande langtradartrafik tros
hanteras genom vigar som fatt sin striackning av histar och oxar pa medeltiden
(Vandaparksvigen, Kivistokorpiviigen och Biskopsbdlevigen). De tvé forst-
ndmnda vigarna dr delar av den vistra viigen mellan Tavastehus och kusten
och den sistnimnda en byvig till Sjoskog. Vid storskiftet pa 1700-talet be-
stimdes vigarnas bredd till 7 alnar och varken Kivistdvigen eller Biskopsbo-
levigen har sedan dess varit foremal for nagon vigforrittning. Endast Vanda-
parksvdgen har en separat gang- och cykelviig. P4 de andra vigarna ska fot-
glingare och cyklister blandas med langtradarna. En gang- och cykelvig lings
Kivistokorpivigen fran korsningen av de tre viigarna, pa griansen till planomra-
det, var nyligen under provning av Vanda stad. Generalplanechefen konstate-
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rade att ingen cykelvig ér under planering. Korsningen mellan Vandaforsvi-
gen och Vandaparksviigen tal inte en 6kad trafik lings Vandaparksvigen, spe-
ciellt inte under rusningstider.

Andringssékanden #ger en lager- och kontorsbyggnad om cirka 13 500 m*-vy
cirka 300 meter fran det aktuella planomradet. Vid en forhandling med Vanda
stads tjinstemén om en dndrad anvindning av byggnaden for jdrnvaruhandel
ifragasattes om vigniitet ricker till. Projektet forfoll i anledning hdrav. Men nu
med fem génger storre byggnadsmassa racker det existerande vignitet vl till.
Nagon utredning som baserar sig pa verkligheten finns inte.

Handliggning och utredning av iirendet

Stadsstyrelsen har avgett ett utlaitande. Enligt utlatandet far det i den géllande
detaljplanen byggas maximalt 12 och 15 meter héga byggnader pa den nord-
Ostra delen av planomradet. Detaljplanen anvisar trafiken till kvartersomradet
huvudsakligen via Abyviigen. Vid den gamla huvudvigen som éndringssokan-
den ndmner dr det majligt att placera en alternativ trafikforbindelse.

Andringssokanden har avgett ett bemdtande och yrkat att forvaltningsdom-
stolen forrdttar syn av trafikarrangemangen.

Forvaltningsdomstolens avgirande

Forvaltningsdomstolen avslar yrkandet om forriittande av syn.
Forvaltningsdomstolen forkastar besviren.
Motivering

1. Syn

Enligt 41 § i forvaltningsprocesslagen kan besvirsmyndigheten for utredning
av drendet forritta syn av ett foremal som inte utan svarighet kan hamtas till
besvirsmyndigheten eller av fast egendom eller en plats eller nagot annat ob-
jekt.

Andringssskanden har yrkat att syn forrittas for utredning av reglering av tra-
fik till planomradet. Med beaktande av de utredningar som finns i handling-
arna och framforda yrkanden foreligger det inte behov att forritta syn.

2. Huvudsaken

Tilliimpade lagrum

Enligt 54 § 2 mom. i markanvindnings- och bygglagen skall detaljplanen utar-
betas sd att det skapas forutsittningar for en hilsosam, trygg och trivsam livs-
miljo, for regional tillgang till service och for reglering av trafiken. Den
byggda miljon och naturmiljén skall védrnas och sérskilda vérden i anslutning
till dem fér inte forstoras. Pa det omrade som planliggs eller i dess ndrmaste
omgivning skall det finnas tillrdckligt med parker eller andra omraden som
ldmpar sig for rekreation.
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Enligt 57 § 1 mom. i markanvindnings- och bygglagen kan i detaljplanen ut-
firdas bestimmelser som med beaktande av planens syfte och de krav som
stills pa planens innehall behdvs nér detaljplaneomradet bebyggs eller annars
anvinds (detaljplanebestdmmelser). Detaljplanebestimmelserna kan bland an-
nat giilla forhindrande eller begrinsning av skadliga miljokonsekvenser.

Detaljplaneomradet, syftet med planen och omriadets planliggnings-
situation

Detaljplaneomradet ligger i Aby industriomréade i Biskopsbéle i omradet mel-
lan Vandaparksviigen och Vanda 4. Detaljplanen for tomten i kvartersomradet
for industri- och lagerbyggnader éndras sa att det storskaliga byggande och
verksamheter som forldggs till tomten béttre anpassas till det nationellt vérde-
fulla landskapsomréadet. Den pa planomradets tomt tidigare verksamma ele-
mentfabrikens fabriks- och kontorsbyggnader revs fore ar 2005, varefter tom-
ten statt tom. Planeringen mojliggor cirka 750 arbetsplatser 1 omradet.

Pa planeringsomradet giller delgeneralplanen foér Marja-Vanda med réttsver-
kan. Enligt den &r planeringsomradet industri- och lageromrade (T) och nérre-
kreationsomrade (VL). Planomradet ligger i ett grundvattenomrade och i flyg-
bullerzon 1. Sydostra delen av omradet har anvisats som landskapsmassigt
virdefullt omrade.

Enligt den géllande detaljplanen ér planeringsomradet industri- och lagerom-
rade (T) och nédrrekreationsomrade (VL). Kvartersomradets sammanlagda
byggritt r 96 000 m?-vy och byggnadernas hégsta tillatna vaningstal &r [1-1V.

Detaljplanens huvudsakliga innehall

Med detaljplanen éindras tomten fran kvartersomrade for industri- och lager-
byggnader (T) till kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY). Med de-
taljplanen fogas till kvartersomradet ett omrade som inte blivit faststallt i tidi-
gare planldggning. For ndrrekreationsomradet mellan tomten och Vanda a an-
visas en friluftsled i enlighet med delgeneralplanen.

Enligt planbestimmelserna far pa omradet byggas kontorshus samt industri-
och lagerbyggnader som inte orsakar miljostdrningar, eller kombinationer av
dessa. Byggnadernas fasadhdjd far vara hogst 15 meter. Byggnadens fasader
ska delas in 1 mindre partier. Jordnédra farger ska anvéndas i byggnadernas fa-
sader. Byggnadernas fasader ska goras av hogklassiga material och ett enhet-
ligt byggsitt ska iakttas. Omradena och skdrmtaken for upplagring utomhus
ska avgrénsas sa att det material som lagras inte syns pa ett igonenfallande
sétt fran gatan, liksom inte heller till friluftslederna eller grannfastighets géards-
planer. Upplagringen utomhus far inte inverka negativt pa landskapet eller pa
annat vis vara till skada for miljon.

De tomtdelar som forblir obebyggda ska forses med planteringar till de delar
som inte anvéands for trafik eller parkering. Omradena ska hallas 1 ett vardat
skick. Omradesdel dir en tét randzon bestaende av trid och buskar ska skapas
far ej forses med inhiignad mot omradet for nérrekreation utmed Vanda a.
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Till kvartersomradet KTY har anvisats fem byggnadsytor och omradets totala
byggritt dr 74 800 m*-vy. Byggnadernas hogsta tillatna antal vaningar &r II.

Till de sédra, dstra och norra sidorna av kvartersomradet har anvisats delar av
omraden dir trdd och buskar ska bilda en tit grinsande zon. Trafiken till kvar-
tersomradet har anvisats genom Abyvigen, som inte &r en del av planomradet.

Vid planomradets sydvistra grins samt mellan kvartersomradet och Vanda a
har anvisats omrade for nirrekreation (VL). Omradet tillhor det nationellt vir-
defulla landskapsomradet Vanda adal. Enligt planbestimmelserna ska omra-
dets kulturhistoriska sirdrag bevaras och aterstillas. Landskapets &ppna karak-
tir Aterstiills delvis, sa att solitdra tridd, trddgrupper och skogsdungar bevaras. |
utvecklingen och skotseln av omradet kring Aby gérd ska den gamla triadgar-
dens vixtlighet, byggnadsldmningarna och den gamla vigdragningen beaktas.
Till VL-omradet har anvisats del av omrade inom vilken i lagen om fornmin-
nen avsett fornminnesomrade ér beldget. Vigen fran kvartersomradet till forn-
minnesomradet har anvisats som vig som ska skyddas.

Riittslig bedomning
Reglering av trafiken

Enligt utredningen Vantaanpuistontien liittymien toimivuustarkastelut
Abyntien maankdyton muuttuessa, Sweco, 15.10.2015, baserar sig analysen av
hur viganslutningarna fungerar pa situationen ar 2030. Funktionsanalysen ba-
serar sig pa tva alternativ som bada innebér tva anvindbara vigar till eller fran
planomradet. Enligt utredningen innebir det nya byggandet en kning av per-
sonbilstrafiken med 1 420 fordon per dygn och godstransporter med cirka 160
bilar per dygn. Som slutsats har konstaterats att Vandaparksvigens trafik [6per
flytande efter detaljplaneé@ndringen dven vid rusningstid. Man rekommenderar
att Abyviigens anslutning skulle utgdra huvudanslutning for planomradet ef-
tersom trafiken da fordelas jamt i trafiknédtet. Vandaparksvigens funktionalitet
kan forbéttras genom att nya filer byggs for trafiken som svénger till vénster.

Forvaltningsdomstolen konstaterar att trafiken till kvartersomradet har anvisats
via Abyvigen. P4 plankartan har inte antecknats en trafikforbindelse vid den
avgriansande zonen i den norddstra delen av planomradet. Det finns dven en
gang- och cykelvig bredvid Vandaparksvigen. Med hénsyn till utredningen
anser forvaltningsdomstolen att detaljplanen skapar tillrdckliga forutsittningar
for reglering av trafiken.

Detaljplanens konsekvenser for landskapet

Vid planliggningen har avfattats utredningen Abyn maisemaselvitys ja maise-
mallinen suunnitelma, 14.9.2015, enligt vilken omradet grinsar till 5ppen
akermark och landskap i nordost. Malsdttningen ér att akermarken skulle fa en
stark och enhetlig gron kant mot byggnaderna. Den avgridnsande zonen i nord-
ost dr cirka 12 - 20 meter bred. Den norra delen av zonen &r 1 ett djupt snitt och
jordmassorna skymmer huvudsakligen den storsta byggnadsmassan. Malsétt-
ningen dr att plantera en sa stark skiktbaserad struktur som méjligt. Avsikten
dr inte att bryta av sikten till tomten helt och hallet. Byggnaderna far stéllvis
skymta fram bland vixtligheten.

o




Sokande av éindring

5(7)

Forvaltningsdomstolen konstaterar att detaljplaneomradet griinsar till aker-
mark i nordost och att utsikten fran Biskopsbyvigen ér fran nordost. I detalj-
planen har anvisats en tit planterad zon vid omradets norddstra grins. Med
hinsyn till planbestimmelserna och den ovannamnda utredningen anser for-
valtningsdomstolen att detaljplanen skapar forutséttningar for en trivsam livs-
miljo. Forvaltningsdomstolen konstaterar att detaljplanen inte ir lagstridig pa
den grunden att landskapet fordndras.

Slutresultat

Enligt 90 § 2 mom. i kommunallagen (365/1995) far besvir anforas pa den
grunden att 1) beslutet har tillkommit i felaktig ordning, 2) den myndighet som
fattat beslutet har éverskridit sina befogenheter, eller 3) beslutet annars strider
mot lag.

Forvaltningsdomstolen kan med anledning av besviiren prova endast om beslu-
tet att godkénna detaljplanedndringen dr lagstridigt pa det sétt som avses 190 §
i kommunallagen till den del besvir anforts mot beslutet. Det hor inte till for-
valtningsdomstolens behorighet att priva besvirsgrunder som giéller dnda-
malsenligheten av ett planbeslut, sasom fragan om huruvida omradet skulle
kunna planeras pa ett mer adekvat siitt.

Forvaltningsdomstolen konstaterar att det inte har lagts fram sadana omstén-
digheter 1 besviren pa basis av vilka beslutet om att godkédnna planen kunde
anses sta i strid med innehallskraven pa detaljplaner eller i §vrigt vara lagstri-
digt. Dirfor bor besviren forkastas.

Tillimpade lagrum

De 1 motiveringen nimnda samt
Kommunallagen (410/2015) 147 §
Markanvindnings- och bygglagen 50 §

Enligt 188 § (976/2017) 1 mom. i markanvindnings- och bygglagen fér dnd-
ring i detta beslut stkas genom besvir endast om hogsta forvaltningsdomsto-
len beviljar besvirstillstand.

Besvirsanvisning medfoljer som bilaga (FPL besvirstillstand efter anslag
01.16).
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Forvaltningsdomstolens sammansiittning

Arendet har avgjorts av forvaltningsdomstolens ledaméter
Markku Setild, Marja Viima (g) och Riikka Valli-Jaakola.

Foredragande ledamot Riikka Valli-Jaakola
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Distribution och riittegangsavgift

Beslut Axel Sandells dédsbo /
C. G. Sandell
Rittegangsavgift 250 euro
(Lagen om domstolsavgifter 2 §)
Meddelande om rittegangsavgift 1 hogsta forvaltningsdomstolen

Avskrift Vanda stadsstyrelse

Nirings-, trafik- och miljocentralen 1 Nyland

For kinnedom till miljoministeriet for statistisk uppfoljning, elektroniskt

Helsingfors forvaltningsdomstols kontaktinformation

Helsingfors forvaltningsdomstol
Banbyggarvagen 5
00520 HELSINGFORS

Telefon 029 56 42000
helsinki.hao@oikeus.fi
hehao.fi

Avskriftens riktighet intygas:

#

Melissa Heikkinen
lagskipningssekreterare




) Bilaga till forvaltningsdomstolens beslut

BESVARSANVISNING

| forvaltningsdomstolens beslut far dndring sékas genom skriftliga besviir hos higsta
forvaltningsdomstolen om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvirstillstand.

Begriinsning av besviirsriitten

Enligt 13 § 2 mom. forvaltningsprocesslagen skall besviirstillstind beviljas om

1) det med avseende pa lagens tillimpning i andra liknande fall eller for en enhetlig rittspraxis dr av vikt att
drendet avgors av hogsta forvaltningsdomstolen,

2) det finns sérskilda skl for hogsta forvaltningsdomstolen att avgora drendet pa grund av att det i drendet
skett ett uppenbart fel, eller om

3) det finns nagot annat vdgande skil for att bevilja besvirstillstind.

Besvirstiden

Detta beslut har meddelats efter anslag, och den som saken giller anses ha fatt del av beslutet nir det
meddelades.

Besvir skall anforas inom 30 dagar frin dagen for delfaendet av forvaltningsdomstolens beslut, sagda
dag inte medriknad.

Inlimnande av besviirsskriften

Besviirsskriften, i vilken ansikan om besvirstillstand skall ingd, skall inom besvirstiden tillstillas higsta
forvaltningsdomstolen. Besvirshandlingarna skall vara framme senast den sista dagen av besvirstiden fore
utgdngen av dmbetsverkets Sppettid.

Besviirsskriftens innehall och undertecknande

I besvirsskriften, i vilken dven ansékan om besvirstillstind ingar, skall

- uppges indringsstkandens namn och hemkommun

- den postadress och det telefonnummer under vilka meddelanden i saken kan tillstillas dndringssokanden
- det beslut i vilket éndring soks

- de grunder pa vilka besviirstillstind borde beviljas

- till vilka delar @ndring soks i beslutet och vilka @ndringar som yrkas

- de grunder pa vilka dndring yrkas.

Besvirsskriften skall egenhindigt undertecknas av dndringssSkanden, hans lagliga foretridare eller ombud.
Om éndringssokandens talan fors av hans lagliga foretridare eller ombud eller om ndgon annan person har
uppgjort besviren, skall i besvirsskriften dven uppges namn och hemkommun for denna person.

Besviirsskriftens bilagor

Till besvirsskriften skall fogas

- forvaltningsdomstolens beslut i original eller kopia

- de handlingar som éndringssékanden aberopar till stéd for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare har
tillstillts myndigheten.

Ett ombud skall, om han inte dr en advokat, ett offentligt riattsbitride eller ett rittegangsbitride med tillstand,
foga en fullmakt till besvirsskriften.

Hogsta forvaltningsdomstolens adress

Postadress: Gatuadress:
PB 180 Fabiansgatan 15
00131 HELSINGFORS Helsingfors

Fax: 029 56 40382
E-post: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

FPL besviirstillstand efter anslag 01.16




Liite hallinto-oikeuden piiitokseen

VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeuden piitikseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella vain, jos korkein hallinto-oikeus myontid valitusluvan.

Valitusoikeuden rajoittaminen
HallintolainkdyttSlain 13 §:n 2 momentin mukaan valituslupa on mydnnettdvi, jos:
1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskéytinndn yhteneviisyyden vuoksi

on tirkeiitd saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi:

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityistd aihetta asiassa tapahtuneen
ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluvan my&ntimiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan mydntid myés siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta
hallinto-oikeuden péitoksesta.

Valitusaika
Tima péitds on annettu julkipanon jilkeen, jolloin péitdksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin,

kun se on annettu. Valitus on tehtivi 30 piiviin kuluessa hallinto-oikeuden piiitiksen
tiedoksisaantipiivisti, sitd pdivii lukuun ottamatta.

ValitusKirjelmiin toimittaminen

Valituskirjelmd, johon on siséllytettivi valituslupahakemus, on toimitettava valitusajassa korkeimmalle
hallinto-oikeudelle. Valitusasiakirjojen tulee olla perilld valitusajan viimeiseni péivini ennen viraston
aukioloajan pdittymisté.

ValitusKirjelmiin sisilto ja alleKirjoittaminen
Valituskirjelmissi, joka sisiltid myods valituslupahakemuksen, on ilmoitettava
- valittajan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kisittelyi koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa
- péitds, johon haetaan muutosta
- perusteet, joilla valituslupaa haetaan
- miltd kohdin piitokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtéviksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelmi. Jos valittajan puhevaltaa
kidyttad hinen laillinen edustajansa tai asiamiehensi taikka jos valituksen on laatinut joku muu henkils, on
valituskirjelmissi mainittava myds timén nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmin liitteet
Valituskirjelmidn on liitettdvi
- hallinto-oikeuden péitds alkuperiisend tai jdljennoksend
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu

viranomaiselle.
Asiamiehen, jollei hin ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeudenkidyntiavustaja, on

liitettdvi valitukseen valtakirja.

Korkeimman hallinto-oikeuden osoite

Postiosoite: Kiyntiosoite:
PL 180 Fabianinkatu 15
00131 HELSINKI Helsinki

Faksi: 029 56 40382
Sdhképosti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus. fi

HLL valituslupa julkipanon jilkeen 01.16




