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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

korttelit 61220, 61224 ja osa korttelia 61211 seka katu- ja virkistysalueet kaupunginosassa 61, Tik-
kurila (kumoutuvan asemakaavan korttelit 61220 ja 61224 seké katu- ja virkistysaluetta kaupun-
ginosassa 61, Tikkurila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
Osa korttelia 61211 ja kortteli 61220 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Purettavan kerrostalon ja paivakodin paikalle kaavoitetaan tontit kuudelle asuinkerrostalolle ja
uudelle paivakodille. Kuusikerroksisten asuintalojen rakennusoikeus on 12 000 kerrosneliomet-
ria ja paivakodin 2 000 kerrosneliometrié. Osa Esikkopuistosta muuttuu péivakodin kayttoon, Y-
korttelialueeksi. Ratarampin pysakdinti alueelle mahdollistetaan pysakointitalo ja sen katuta-

soon huoltoasema.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan Iaatija' Ritva Kotilainen, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; sukunimi.etu-

nimi@vantaa.fi, puh. 050 310 4267.
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- VAV asunnot Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 31.10.2014. Kaava-

muutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002263.

- Kaavoitus tuli vireille 12.1.2017.

- Mielipiteet pyydettiin 28.2.2017 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 12 kappaletta.
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Hankkeeseen liittyen on ollut kaksi asukastilaisuutta, toinen tammikuussa 2017 ja toinen tam-

mikuussa 2018.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola, Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

Veturin paivakoti-tarveselvitys

Kuvaus Esikkotie 5:n rakennuksesta, Opettajien entinen asuntola vuodelta 1965.
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1. THVISTELMA

Esikkopuiston pohjoispuolinen asuinkerrostalo ja vanha paivékoti puretaan. Niiden tilalle kaavail-
laan kuutta kuusikerroksista asuintaloa. Puolet rakennuksista tulee Vantaan vuokra-asuntoyhtion,
VAV:n, omistukseen ja toinen puoli varataan vapaarahoitteisille puukerrostaloille. VAV:n kohde on
autoton ja sen vieraspaikat sijoittuvat Ratarampin pysakointialueelle. Puukerrostalojen autopaikat
sijoittuvat rakennusten ensimmaiseen kerrokseen ja niiden valissa oleviin pysakointihalleihin.
Asuinkerrostalojen (AK) korttelialueen rakennusoikeus on 12 000 kerrosneliometrié ja tehokkuus
e=1,46.

Purettavan paivakodin korvaa uusi, kaksikerroksinen, 2 000 kerrosneliometrin kokoinen yksikko.
Rakennus sijoittuu Veturipolun eteldpuolelle, Esikkopuistoa vasten. Veturipolun katualue siirtyy
nykyisesta sijainnistaan pohjoisemmaksi ja Esikkopuistosta nipistetaan osa paivakotia ja sen pihaa
varten.

Alueen koillisnurkkaan, Ratarampin kainaloon mahdollistetaan kaavalla rakennettavaksi neliker-
roksinen pysakointitalo ja katutasoon huoltoasema. Kaavan pinta-ala on 2,3 ha, kokonaisraken-
nusoikeus 14 000 kerrosneliometria ja tehokkuusluku e=0,6.

{
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Havainnekuva kaava-alueesta, Arkkitehtitsto Kouvo & Partanen.



002263/ Veturipolku, 1.10.2018 4/32

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
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Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella padaradan ja Kehd lll:n varrella seka Helsinki-Vantaan
lentoaseman laheisyydessé tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet paakaupunkiseudulle, muu-
alle Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeesséa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.
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2.1.2

2.13

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmé&ojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nékyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperéistd luonnonmaisemaa ei ole enéa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyaan osaltaan rakennettua ja osaltaan luonnontilaista pintaa. Alueen hu-
levedet johtuvat hulevesiviemareihin, jotka purkavat vedet Tikkurilan keskustan 1api Keravanjo-
keen.

Maapera

Suunnittelualueen maaperéa on savea. Savikerroksen paksuus on noin 4-5 metrid. Saven alla maa-
pohja koostuu hiekka- ja moreenikerroksista kovan pohjan ollessa noin 10 metrin syvyydelld
maanpinnasta. Rakennukset kaavamuutosalueella perustetaan paaluilla kovaan pohjaan.

Topografia

Alue on melko tasainen.
Rakennettu ympaéristd
Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2018 alussa 6 074 henkeé&. Alueen vakiluku pysyi tasaisena koko 2000-
luvun alun, mutta on kasvanut vuodesta 2014 noin 1 000:lla asukkaalla. Uusia asuntoja on raken-
teilla suuri maaré, joten kaupunginosan vakiluku nousee myds ldhivuosina. Ennusteen mukaan va-
kiluku hipoo 9 000:a vuonna 2027. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli noin 43 000 henkea
(1.1.2018), ja sen arvioidaan kasvavan 49 000:een seuraavan 10 vuoden aikana. Tikkurilassa on
vahéan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri.

Asuminen

Kaava-alueella sijaitsee 1965 valmistunut, Vantaan kaupungin omistama asuinkerrostalo. Raken-
nus on alun perin ollut Keskuspuiston koulun opettajien asuinkerrostalo.

Osoitteessa Veturikuja 8 sijaitsee VAV:n omistuksessa oleva 35:n asukkaan palvelutalo seké paiva-
koti. Rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1990.

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen véeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin eldminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottémyys. Tikkurilan vaestd on enimméakseen muu-
alta muuttanutta, mikd vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentéan jalkeen. L&-
hes 92 prosenttia 6 300 tyOpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tydnantajina.
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Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, posti, paakirjasto ndyttelytiloineen, Laurean ammattikor-
keakoulu seka seurakuntayhtymaén virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus
Tikkuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on myds
runsaasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan keskustan pohjoisosassa, Oikeus- ja poliisitalon naapurissa. Se
jaa julkisten rakennusten (Kielotien puoli) ja radan varren asuinkerrostalokortteleiden véliin ja si-
joittuu levedmpien katujen rajaaman erdanlaisen suurkorttelin keskelle. Alue on eteldosaltaan
Esikkopuistoa, jonka Lummetien puoleisessa osassa on hiekkapaallysteinen urheilukenttd. Puis-
tossa sijaitsee myds leikkialue.

Kaava-alueen eteldpuolella on Tikkurilan keskusta palveluineen. Lummetien toisella puolella on
kirjasto ja uusi Kirjastopuisto, jota on esitetty Tikkurilan keskustan kaavarungossa jatkettavaksi
pohjoiseen Lummetielle saakka.

Tuleva rakentaminen on Tikkurilan keskustan tiivistamisté ja tdydennysrakentamista. Joukkoliiken-
neyhteydet ovat erinomaiset, silla Tikkurilan matkakeskus on alle puolen kilometrin p4éssé. Uutta
pikaraitiotietd suunnitellaan kulkevaksi mahdollisesti Kielotien ja Valkoisenldhteentien kautta.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on ollut valjasti ja matalasti rakennettua. Viimeisten vuosien aikana sinne on
kuitenkin alkanut nousta korkeampaa, paaosin kahdeksankerroksista rakentamista.

Kaupunkikuvassa on loydettavissa viela rippeita 1950-luvun tunnelmasta sekd 1970-, ja 80-luvun
ihanteisiin perustuvasta autokaupungista. Kaupungintalo ja Tikkurilan vanha asema ovat tarkeita
identiteettitekijoita. Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikgita,
kuten Tikkurin ja Prisman seka nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Suurkorttelin Kielotien puoleisessa osassa rakentaminen on jykevaa 1980-luvun tyyliin. Pohjoisim-
pana rivissé on Oikeus- ja poliisitalo. Viisikerroksinen rakennus on péallystetty komeasti tumman-
siniselld ja valkoisella keraamisella laatalla ja vaalealla luonnonkivelld. Sen etel&dpuolinen rakennus
on lahes linnamainen korkeimmillaan kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo. Julkisivut ovat puna-
tiilella paallystettya betonia, joka vuorottelee valkoisen betonipinnan ja tumman pellityksen
kanssa.

Rivin eteldisin rakennus on kevyempi, puhdaslinjainen 1960-luvun koulurakennus, jossa korkea
saliosa yhdist&a yksi- ja kaksikerroksista siipeé koulupihan ympérille.

Veturiraitin ja Veturikujan varren kolme-neljékerroksiset asuintalot ovat 1980- ja 90-luvuilta, pai-
kallamuurattua, vaaleaa tiilta. Ratatien puolella korkeus nousee kuuteen ja seitsemé&én kerrok-
seen.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Kielotien lansipuolella on sdilynyt 1950-lu-
vun asuinkerrostalorakentamista ja alueelle on tekeilld suojelukaava.

Valkoisenléhteentien pohjoispuolella sijaitsee vanha omakotialue, jossa vanhimmat rakennukset
ovat 1930-luvulta.

Vantaan opistotalo (Lummetie 5) valmistui 1965 Keskuspuiston kansalaiskouluksi, erdanlaiseksi
ammattikouluksi ja se on ennen Vantaan aikuisopistoa ollut Keskuspuiston yldasteena. Vantaan
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moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979 -inventointiraportissa arkkitehti Veikko Nortomaan suun-
nittelema rakennus on luokiteltu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi.

Kaava-alueella sijaitseva, purettavaksi kaavailtu asuinrakennus on alun perin rakennettu kansalais-
koulun opettajien asuinrakennukseksi. Se on myds Nortomaan suunnittelema ja kuului ammatti-
koulurakennuksen kanssa samaan suunnittelukokonaisuuteen. Myohemman rakentamisen takia
visuaalinen yhteys asuinrakennuksen ja koulun vélill& on kuitenkin menetetty* Opettajien entisté
asuintaloa ei kaupunginmuseolla ole néhty valttamattomaksi suojella (Vuojolainen).

ksanmaen koulut
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Villa Grnnberg
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Virkistys

Alueella on Esikkopuisto, jossa on leikkipuisto ja pieni hiekkapintainen pelikentté. Kirjastopuis-
tossa Lummetien eteldpuolella on uusi ja suosittu leikkipuisto ja skeittirata. Puolen kilometrin
paassa on Tikkurilan urheilupuisto, jossa on mm. uimahalli, urheilutalo keilahalleineen ja biljardi-
saleineen seka jaahalli. Hiekkaharjun liikkuntapuisto radan itdpuolella, on sekin alle kilometrin
paassa.

Liikenne

Alueen paakatuja ovat Valkoisenlahteentie Tuusulanvéylélta radan ali Jokiniemeen ja pohjois-ete-
lasuuntaiset Kielotie ja Ratatie. Ajo kaava-alueelle tapahtuu padkaduilta Esikkotien kautta tai Rata-
tien suunnasta Veturikujaa tai Rataraittia pitkin.

Esikkotien molemmin puolin on yhdistetyt jalankulun ja pydréilyn reitit. Kaavamuutosalueen lan-
silaidalla kulkee Esikkopolun kavely- ja pyorailyreitti, jota pitkin on yhteys Tikkurilan keskustaan ja
paékaupunkiseudun pyoréareitistoon.

Tikkurilan matkakeskus Dixi on puolen kilometrin paassa muutosalueelta. Lahimmaét bussipysakit
ovat Kielotiellg, Ratatielld ja Lummetielld, kaava-alueen tuntumassa. Alue on hyvin joukkoliiken-
teelld saavutettavissa. Lummetiella kulkee erikoiskuljetusreitti.

Vesihuolto
Kaavamuutosalueella on rakennettu vesihuoltoverkosto.

1 Riksman, Elina; Vantaan kouluinventointi, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2017.
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Vedenjakelu
Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitk&kosken

vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus
HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Jatevesivieméardginti

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Kielotien runkoviemariin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja
Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikin-
méen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesivieméarointi
Kaava-alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariin, joka purkaa vedet Tikkurilan keskustan lapi
Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Rataraitin, Esikkotien ja Lummetien katualu-
eilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy tarvitsee suunnittelualueelle kiinteistomuuntamotilan. Tilan toi-
vottu sijainti on Esikkotien ja Esikkopolun kulmauksessa. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin
siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laadi-
tun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Valkoisenléahteentien, Ratarampin, Esik-
kopolun ja Rataraitin katualueilla. Veturipolun alla olevat kaapelit jouduttaneen siirtaméaéan.

Ympéaristohairiot
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Vuoden 2016 melukayrien mukaan seka tieliikenteen etta raideliikenteen melutaso jaa paivalla
alle 50 dB:n.
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Valtioneuvoston paatokselld melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiaanitaso Laeq
saa olla asuinhuoneissa paivéalla enintaan 35 dB ja y6lla 30 dB. Melutaso ei saa ylittad ulkona me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeg) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan aanitasoerotus AL, on oltava 30 dB tielilkkenneme-
lua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos &&nitaso on
60-65 dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittaa 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista
aanitasoerotusvaatimusta.

Alueelle ei kohdistu yli 50 dB:n melua tieliikenteesté eika raideliikenteesta.

[Iman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 l&htien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan etel&puolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. lImanlaatuun vaikuttaa lahi-
alueen vilkas liilkenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien(NOx), hengitetta-
vien hiukkasten (PMio), pienhiukkasten (PM.s), haihtuvien orgaanisten yhdisteiden (VOC) pitoi-
suuksia.

Typen oksideilla (NOx) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO-). Paakaupunki-
seudulla niiden suurimmat péaéstolahteet ovat energiantuotanto ja lilkkenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO.-pitoisuus ei ylittanyt vuosiraja-arvoa 40 ug/ms, tuntiraja-arvoa

200 pg/ms eiké vuorokausiohjearvoa 70 pg/ms. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimakkaasti
J0 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.
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Pddkaupunkiseudun ilmanlaatu

v. 2015 indeksillé arvioituna.

Tikkurilan (Tik) ilmanlaatu on
Man Mak Kal Var Lep Tik Luu Jat T-tul Lin Ham ollutn. 75 % ajasta hyvd.

mHyva Tyydyttava =Valttavad sHuono sErittain huono

Hengitettavat hiukkaset (PM.o) ovat katujen ja teiden l&heisyydessa suurimmaksi osaksi liikenteen
nostattamaa katupolya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna 2015
hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paddkaupunkiseudun pysyvilla
mittausasemilla valilla 12 - 25pg/ms. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-asemalla
seka Tikkurilassa. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/ms) ei ylittynyt, mutta vuorokauden
ohjearvotaso ylittyi v. 2015 kuutena paivana. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui kevéén
katupotlykauteen.

Paékaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM:s) ovat p&&asiassa peréisin lilkenteen ja puun-
polton paastoista. Liséksi niité kulkeutuu paddkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimé&érin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valilla 4,7 - 9,5
pg/me. Vuosipitoisuudet olivat selvasti matalammat kuin edellisena vuonna ja alle EU:n raja-arvon
25 pg/me sekd myos WHO:n ohjearvon10 pg/ms. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/mé ylittavia
paivia oli Tikkurilassa kolme vuonna 2015.

Haihtuvilla orgaanisilla yhdisteilld tarkoitetaan suurta mééraa orgaanisia hiiliyhdisteita, jotka
esiintyvat padosin kaasumaisessa muodossa. VOC-yhdisteita ovat mm. monet hiilivedyt, alkoholit,
ketonit, aldehydit, esterit ja eetterit. VOC-yhdisteet ovat peraisin liikenteestd, teollisuudesta, pien-
talojen lammityksesta seka kasvillisuudesta. Sydpévaaraa aiheuttavan bentseenin pitoisuudet ovat
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koholla vilkasliikenteisissa paikoissa ja paikoin my@s asuinalueilla, joilla on runsaasti talokohtaista
puulammitysta. Tikkurilassa mitattiin bentseenin pitoisuuksia passiivikerdinmenetelmalla. Bent-
seenin vuosikeskiarvo oli 0,7 ug/ms, ja siten selvésti bentseenin vuosipitoisuudelle annetun raja-
arvon 5 pg/msalapuolella.:

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetadan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta sekd F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.

Pilaantunut maapera

Alueella ei ole saastunutta maaperaé. Alue on ollut Tikkurilan lyijya kasitelleiden laitosten vaiku-
tusten alaisena, mutta mahdollinen pilaantunut maapera on kunnostettu.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen YS-alueen (tontti 92-61-220-2) osoitteessa Veturikuja 8
omistaa VAV Asunnot Oy. AK-korttelialueen (tontti 92-61-220-1) osoitteessa Esikkotie 5 seka katu-
ja puistoalueet omistaa Vantaan kaupunki.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-61-220-2 |VAV-Asunnot 0,4
92-421-3-240 |Vantaan kaupunki 0,4
92-61-224-2 |Vantaan kaupunki 0,3
92-61-9903-7 |Vantaan kaupunki 0,1
92-61-9903-3 |Vantaan kaupunki 0,9
Yhteensa 2,1
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahent&a yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén aari-ilmidihin, seké luodaan edellytykset vahé-
hiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selos-
tettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Uudenmaganliiton
maakuntakaava
1:50 000

Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty kult-
tuuriymparistdn ja maiseman vaali-
misen kannalta tarkeé&ksi kohteeksi.

Ympaéristoministerié on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suunnitte-
lualue on tiivistettavaa aluetta, ja
Tikkurilantielle on osoitettu paakau-
punkiseudun poikittainen joukkolii-
kenteen yhteys. Kaavahanke on
maakuntakaavan mukainen.

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Kielotielle ja
Valkoisenlghteentielle on osoitettu
ohjeellinen joukkoliikenteen runko-
yhteys.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Esikkopuistossa on voimassa alueen
ensimmainen asemakaava nro
610300, TIKKURILAN KESKUSTA (SM
17.9.1979). Korttelissa 61220 on voi-
massa asemakaava nro 610900 , TIK-
KURILAN KESKUSTA B (YM 31.7.1987).

Kortteliin 61224 on tehty kaavamuu-

tos 000830 (Kh 15.1.1990) ja Ratarai-
tin ja Vaihdepolun katualueille kaava-
muutos 001957 (Kv 11.4.2011).

Asemakaavojen mukaan alueelle voi-
daan rakentaa kerrostaloja (AK )seké
sosiaalitointa- ja terveydenhuoltoa
palvelevia rakennuksia (YS).

LPA-alueelle on mahdollista rakentaa
kaksikerroksinen autopaikkojen kort-
telialue.

Alueella sijaitsee leikkipuisto VK ,
puisto VP, katualuetta seka jalanku-
lulle ja polkupyorailylle varattuja katu-
osuuksia.
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3.
3.1

3.2

3.3.1

3.3.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

VAV asunnot Oy:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 31.10.2014. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002263 ja kaavoitus tuli vireille 12.1.2017. Ty6 on merkitty vuo-
den 2018 tydohjelmaan.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttdtoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Mielipiteet pyydettiin 28.2.2017 mennessé (MRL 62 8) ja niité saatiin 12 kappaletta. HSL ei nahnyt
tarvetta antaa lausuntoa kaavamuutoksesta. HSY:n mukaan kaavoitustyén aikana on selvitettava
vesihuollon lisdrakentamisen ja johtosiirtojen tarve ja tarvittaessa laadittava vesihuollon esisuun-
nitelma ja alustava kustannusarvio. Vantaan Energia haluaa varauksen uudelle muuntamolle.

Yhteenveto yhdeksésta asukasmielipiteesta:

- Pistetaloratkaisu on parempi vaihtoehto.

- Esikkopuistossa sijaitseva leikkipuisto tulee séilyttaa tai korvata uudella.
- Liikenne ja levottomuus liséantyvéat

- Liian tiivisté ja korkeaa rakentamista

- Vuokra-asumisen maaré huolettaa

Asukastilaisuudessa 23.1.2017 esitetyt mielipiteet:

- Misséd ovat vaistotilat erityisasumisen yksikolle?

- Tikkurilan keskustassa on liikaa vuokrataloja, slummimaista rakentamista
- Pitdisi muistaa sailyttad ymparistdssé vihreys ja puut

- Kun puita kaadetaan, jokaista puuta kohden pitéisi istuttaa uusi puu

- Leikkipuisto paivakodin pihan eteldpuolelle.

- Pistetaloratkaisu on parempi, ilmavampi

- Paivékodin tulisi sijoittua pohjoisnurkkaan Esikkotielle

- Esikkotie 7 mukaan kaavamuutokseen

- Kaikki pysakointi pysakdintitaloon

- Jos omistusasujien autopaikat ovat pihalla, ndyryyttéavaa vuokra-asuijille
- Liian tiivista rakentamista, avarat ndkymat tulee séilya.
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3.4.

34.1

3.5

Asukastilaisuudesta 17.1.2018 esitetyt mielipiteet:
Asukkaat pitdvat nykyisesta veturinpuiston viheralueesta, jaako jatkossa riittavésti viheraluetta
asukkaiden kaytt6on?
Onko tarjolla korvaavia leikkipaikkoja lapsille?
Onko Tikkurilassa tarpeeksi koulupaikkoja?
Paivéakodit ovat toivottavia ja niiden rakentaminen sai kiitosta
Opistotalon kohtalo heratti kysymyksid & asukkaita informoitiin, etté opistotalo séilytetaan
Maauimalaa toivottiin

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetéén lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyédynnetéan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
toisté ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet:

Yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta luodaan edellytykset
tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisaédmiselle.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvét palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

VAV asunnot Oy haki kaavamuutosta omistamalleen paivakoti-palvelutalotontille, kortteliin 61220
ja Veturipuistoon. Tarkoituksena oli rakentaa kaksi asuinkerrostaloa seké uusi paivakoti. Nykyiset
1990-luvulla rakennetut rakennukset olivat huonokuntoisia ja palvelutalossa oli ollut mittava vesi-
vahinko. Alueen tontinkayttosuunnitelmaa tutki P&R Arkkitehdit Oy VAV:n palkkaamana konsult-
tina.
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VAIHTOEHTO A:

Vaihtoehto A: 27.11.2014, P&R Arkkitehdit Oy
Vaihtoehdossa A tontille sijoittui kaksi asuinkerrostaloa seké iso maanpaallinen pysakointikentta.
Paivakoti oli kerrostalojen lansipuolella ja sen piha Esikkopuiston pohjoisosassa.

Vaihtoehto ei kuitenkaan olisi tuottanut riittdvan laadukasta ymparistoa Tikkurilan laajenevaan
keskustassa, mm. iso maantasoista pysékointikenttéa ei pidetty kaupungin keskusta-alueelle sopi-
vana rakentamisena.

VAIHTOEHTO B:

Vaihtoehto B: 17.11.2016, P&R Arkkitehdit Oy
Vaihtoehdossa B sekd VAV:n ettd Vantaan kaupungin asuntorakentamiseen suunnitelluilla ton-
teilla oli asumista 8 000 k-m? (yhteensa 16 000 k-m2) sekéa kaksikerroksinen paivakoti (2 000 k-m?).
Asuinrakentamisen kerroskorkeudet vaihtelivat viiden ja seitseman kerroksen vélilla. Ratkaisussa

asuinkerrostaloalueen tehokkuus e nousi 2,2:een, kun péivékoti oli sijoitettu kiinni asuinraken-
nuksiin.

Lantisen korttelinosan asuntojen autopaikat (64kpl) olivat pihakannen alla. Erityisasuminen seké
vuokra-asuinkerrostalo sijaitsivat Rataraitin varrella (itdinen korttelinosa) ja olivat autopaikatto-
mia. Paivakodin saattoliikenteen pysékdintipaikkoja oli 16 kpl, kulku Rataraitilta.
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VAIHTOEHTO C:

Vaihtoehto C oli B:n kanssa samankaltainen ratkaisu, mutta véhemmall& rakennusoikeudella. Eri-
tyisasumista ja vuokra-asumista oli 6 000 k-m? (VAV:n kohteet) ja sama 6 000 k-m?:n asuinkerros-
ala olisi ollut Vantaan kaupungin omistamalla tontilla. Korttelitehokkuus olisi t&ssé tapauksessa
e=1.9. Kerroskorkeudet vaihtelivat neljan ja kuuden kerroksen vélillé ja alueen eteléosassa oli eril-
linen kaksikerroksinen 2 000 k-m?#:n péivakoti.

Kannen alaisia autopaikkoja oli 47 kpl. Rataraitin varrella sijaitsevat asuintalot olivat tassékin eh-
dotuksessa autopaikattomia. Suunnitelmassa oli isompi maavaraisen pihan osuus kuin vaihtoeh-
dossa B. Veturipolku oli siirretty nykyiselta sijainniltaan pohjoisemmaksi ja pdivéakoti muodosti pi-
hoineen oman yhtendisen alueen nykyisen Veturipuiston seké osittain Esikkopuiston alueella.

VAIHTOEHTO D:

T

liw;;f’.

Tammikuussa 2017 tutkittiin vield vaihtoehtoa D, jossa asuinrakentaminen muodostui kuudesta

pistekerrostalosta. Paivakoti sijoittui Veturipuiston ja Veturipolun alueelle seké osittain Esikkopuis-
toon.
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavatyon keskeinen ajatus on lisata Tikkurilan keskustaan laadukasta asuinrakentamista seké ra-
kentaa uusi tilava paivakoti korvaamaan purettava Veturipolun péivakoti. Nykyiset alueella sijait-
sevat rakennukset on todettu huonokuntoisiksi, eiké niiden peruskorjaus ole kannattavaa, joten
ne voidaan purkaa.

Kaavatyon alussa alueelle tutkittiin pelkastddn Vantaan vuokra-asuntosaation uusien asuinraken-
nusten seka uuden paivakodin sijoittamista. Ensimmaisten suunnitelmien mukainen ratkaisu
maantasopaikoituksineen ei olisi toteutuessaan ollut Tikkurilan keskusta-alueelle soveltuvaa, tii-
vista rakentamista.

Aluerajausta laajennettiin koskemaan myos Esikkopuistoa seka Ratatien ja Valkoisenlahteentien
kulmassa sijaitsevaa LPA-aluetta. Nain mahdollistettiin laajemman kokonaisuuden tarkastelu. Se
tuotti tilviimman, keskustamaisen kaupunkirakenteen, kun pysakointi ei enéa sijoittunut asuin-
kortteleiden pihaan.

Kaavamuutos mahdollistaa nyt kuuden kuusikerroksisen omistus- seka vuokra-asuinkerrostalon
rakentamisen puistoakselin pdatteeksi. Suunnitelma tuottaa myds ensimmaisten puukerrostalojen
rakentamisalueen Tikkurilan keskustaan. Luonnosvaiheessa asumisen mééaraa tutkittiin umpikort-
teli- seka pistetalomallin mukaisesti ja rakennusoikeutta oli aluksi yhteensa 16 000 k-m?2. Asukas-
mielipiteiden ja kaupunkisuunnittelun yhteistyon tuloksena paéadyttiin ehdottamaan pistetalorat-
kaisua ja maltillisempaa tehokkuutta.

Kuuden kuusikerroksisen pistetalon muodostama asuinkortteli on rakenteeltaan pitkdnomaisia
lamellitaloja kevyempi vaihtoehto. Se ei sulje samalla tavalla naapuritaloista tai raitilta avautuvia
nakymia eikd myoskaén varjosta yhta dramaattisesti. Korttelin pihoista saadaan vehreita ja viihtyi-
sid, kun pysakaointi sijoitetaan lansipuolen tontilla rakennusten siséén. Itdisen tontin asunnot ovat
autopaikattomia vieras- ja invapaikkoja lukuun ottamatta.

Puuverhoiltu paivakoti ja sen piha sijoittuvat suurimmaksi osaksi nykyisen Esikkopuiston alueelle
ja sita kautta osaksi laajempaa Tikkurilan keskuspuistoa, jota on tarkoitus jatkaa nykyisesta Kirjas-
topuistosta pohjoiseen. Paivakoti muodostaa paatteen kaupungintalolta ja torilta avautuvalle
puistoakselille. Esikkopuiston eteldosa suunnitellaan toimivaksi kaupunkipuistoksi luisteluratoi-
neen seka leikkialueineen.
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4.

4.1

411

4.2

4.3

43.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Alueella sijaitsee talla hetkella Vantaan kaupungin omistama kolmikerroksinen asuinkerrostalo,
viisikerroksinen erityisasumisen kerrostalo (VAV Asunnot Oy) seka yksikerroksinen péivakoti. Ase-
makaavalla mahdollistetaan nykyisten rakennusten purkaminen seké uudisrakentaminen.

Alueelle on mahdollista rakentaa kuusi uutta kerrostaloa seké purettavaa paivékotia tilavampi ja
korkeampi uusi paivakoti.

Alueen omistaa VAV-asunnot Oy seka Vantaan kaupunki.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,82 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 12 000 k-m?. Tehok-
kuusluku e=1,46. Asuntoja tulee noin 250 kpl arviolta 300 asukkaalle.

- autopaikkoja:
o 1ap/130 asuntok-m? tontilla 3. VAV:n kohdetta varten ei varata asukkaiden autopaikkoja.
o 1ap/ 100 k-m? paivakotitilat

- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

Julkisten rakennusten korttelialueella Y, 0,5 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 2 000 k-m?
ja tehokkuusluku e=0,39.

LPA, autopaikkojen korttelialue 0,35 ha
Puisto, VP, Esikkopuisto 0,44 ha

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Vaihdepolun ja Veturipolun vélinen alue, kortteli 61220 on asuinkerrostalojen aluetta. Kortteli on
jaettu etelé@-pohjoissuunnassa kahdeksi erilliseksi tontiksi. Molemmilla tonteilla sijaitsee kolme
kuusikerroksista asuinkerrostaloa, joiden kummankin rakennusoikeus on 6 000 kerrosnelidmetria
eli yhteensa 12 000 kerrosneliometrid. Rakennukset ovat lapekattoisia pistetaloja. Raystéat tulee
tehda avordystaind. Julkisivuvérien tulee olla murrettuja ja varikyllaisia. Lantisen tontin julkisivu-
materiaali on puu, itdisen tontin saa toteuttaa my6s muurattuna ja rapattuna. Sandwich-element-
tien kaytto sallitaan vain parvekkeiden taustaseinissa ja katutasossa, luonnonkivipintaisena. Tont-
tien eteldisimpien rakennusten katoille tulee sijoittaa aurinkopaneeleja.

Kivijalkakerrokset tulee tehda 4 m korkeina. Katualueeseen rajautuvat tilat tulee avata kadun
suuntaan ja ne tulee voida tarvittaessa muuttaa like- ja myymalatilaksi.

Pihat tulee rakentaa korkeatasoisiksi ja kdyttdd monimuotoista kasvillisuutta. Tontin 3 pysékdinti
sijoittuu rakennusten siséén, pistetalojen maantasoon ja niiden véliin sijoittuviin halleihin. Pysa-
kointiin ajo tapahtuu Esikkotien puolelta.
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Tontille 4 ei varata merkittyja autopaikkoja. Inva-paikat I10ytyvét tontilta, muut autopaikat sijaitse-
vat korttelin 61224 LPA-alueella.
Y, Julkisten rakennusten korttelialue

Julkisten rakennusten korttelialue (Y) sijoittuu Veturipolun eteldpuolelle ja sinne varataan tilat pai-
vakodille, sen pihalle seka huollolle. Paivakotirakennus sijoittuu pddosin tontin lansireunaan ja
rajautuu osittain Esikkopolkuun.

Paivékodin rakennusoikeus on 2 000 kerrosneliometria ja kerroskorkeus kaksi. Leikkipihan itareu-
nalle on merkitty ohjeellisena istuttava alueenosa. Paivakodin tyontekijoiden seka saattoliikenteen
pyséakaintipaikat sijaitsevat paivakotitontin seka asuinkerrostalojen tontin valisella LPA-alueella.
Liséksi nelja kaikkiaan 20 autopaikasta sijoittuu korttelin 61224 LPA-alueelle.

Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

VAV:n asuinkerrostalojen vieraspysakointi sijoittuu autopaikkojen korttelialueelle (61224), LPA.
Ratarampin LPA-alueelle on soitettu mahdollisuus nelikerroksisen pysékdintitalon rakentamiseen.
Pysakointitalon katutasoon voi liséksi sijoittaa huoltoaseman. Péivakodin saattoliikenne seké péi-
vakodin pysakointipaikat sijoittuvat padosin eteléiselle LPA-alueelle, paivakotitontin naapuriin.
VP, puisto

Esikkotien puistolle ei ole esitetty erityisid tarkentavia méaérayksia.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestévén kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Tikkurilan keskustan l&nsipuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee arviolta noin 300 uudelle
asukkaalle.
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Kaupunkikuva

Alue sijoittuu Tikkurilan kaupungin-
osaan, keskustan véalittdomééan lahei-
syyteen. Ratkaisu tiivistéda Tikkurilan
kaupunkirakennetta ja jasentaa puis-
tojen ja kulkuyhteyksien toimivuutta.

Rakentaminen sijoittuu paaradan
seka joukkoliikenteen runkoyhtey-
den tuntumaan. Juna- ja bussiasema
sijoittuvat kavelyetaisyydelle.

Uudet kerrostalot tiivistavat paikoin viela matalaa ja hajanaista kaupunkikuvaa. Korttelin raken-
nukset on mitoitettu alueen mittakaavaan istuviksi. Rakennukset ovat lapekattoisia pistetaloja.
Lantisell& tontilla julkisivut on puusta, itaisella rapattuja tai muurattuja. Vareiltdan rakennukset
ovat murrettuja ja varikyllaisia. Maantasopysékaointia ei ole sallittu paivakodin viereista LPA-tonttia

lukuun ottamatta.
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Asuminen

Kaava-alueelle tulee kuusi asuinkerrostaloa, paivékoti seké pysakointitalo. Uusia asukkaita alueelle
tulee noin 300. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pd&kaupunkiseudun asuntopulaa.
Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisddmalla asuntotuotantoa ja moni-
puolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

g : ’
w i ‘bq. I:;'»' .' 7 %
Arkkitehtitoimisto Arkworks

Palvelut ja tydpaikat

Alueelle tulee Vantaan kaupungin omistama péivékoti ja sen tarjoamat tyopaikat. Asukasmaaran
kasvu tukee osaltaan Tikkurilan keskustan palveluiden kehittymisté ja monipuolistumista. Asukas-
luvun kasvu lisdd myds paivékotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Veturipolun paivékoti vastaa
valmistuttuaan tarpeeseen, koulupuolella kapasiteetti ei ole vaarassa ylittya.

Tikkurilan tydpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan paassa, jo-
ten hanketta voidaan pitéé Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on erittéin hyvéa Tikkurilan keskustan valittdméssé laheisyy-
dessa valmiin kunnallistekniikan ja erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien varrella. Tdma on kaa-
vatalouden kannalta tarkeaa.

Kaava-alueella tehdddn maanomistusjarjestelyja siten, ettd kaupungin maanomistukseen tulee
puolet asuinrakennusoikeudesta eli 6 000 k-m2. Tdma vastaa hyvin kaupungin tavoitteeseen kaa-
voittaa omaa maata. Rakentamisen méaré kaava-alueella kasvaa noin 2,5-kertaiseksi.

Purkukustannuksia koituu seka kaupungille ett& VAV Oy:lle nykyisten rakennusten osalta. Kaupun-
gin osuus t&sta on noin 200 000 euroa.
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Kaupungin omistama asuinkerrostalo on vuodelta 1965 ja paivéakoti ja palvelutalo vuodelta 1990.
Rakennusten elinkaarta ajatellen kaikki purettavat rakennukset olisivat vielé pitk&dan kayttokelpoi-
sia, mutta huonon hoidon vuoksi niihin on kerdantynyt korjausvelkaa. Ndin ollen purkaminen tulee
taloudelliseksi, varsinkin kun rakennusoikeutta kasvatetaan reilusti.

Purkujatteet olisi syyta kierrattad; vanhat tiilet voidaan kayttaa uudelleen tai murskata ja betoni-
jatteen voi murskata ja kayttad esimerkiksi teiden pohjataytoissa. Uudelleenkayttotoimintaa on
my0ds Vantaan alueella.

Kaava-alueen korkotaso on tasainen eika sitd olla muuttamassa, joten maamassoja ei tarvitse kul-
jetella kovin paljoa. Jonkin verran pintamaata poistettaneen ja rakennusten pohjat taytetdan kivi-
murskeella. Maa-ainesten kuljetusten minimointi on seka taloudellista etta ekologista.

Nykyinen Veturipolun katualue muuttuu l&hinnd pysékaointitontiksi ja tilalle rakennetaan uusi ke-
vyen liikenteen yhteys. Myos Esikkopolulle tehddan todennékdisesti muutoksia. Katualueiden ra-
kentamisen kustannukset maksavat alle 100 000 euroa. Johtosiirtoja ei tarvitse tehdd, koska joh-
dot kulkevat ymparoivilla katualueilla, joiden kautta hoidetaan myds autoliikenne tonteille.

Kerrosalan arvo alueella on melko korkea ja tiiviin rakenteen ansiosta kerrosalaa on runsaasti ja
maanmyyntituloja voi arvioida saatavan yli viisi miljoonaa euroa (vuoden 2018 taso). Toinen
maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia omistus- ja vuokra-asuntoja. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta
I0ytyy koti moneen tarpeeseen ja elaménvaiheeseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekoko-
naisuus.

Uusi péivékoti tuo helpotusta Tikkurilan alueen tdménhetkiseen paivakotipaikkatarpeeseen.
Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden ja Tikkurilan keskustan puistojen kayttoa seké
puistojen tarvetta.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydelld Tikkurilan asemakeskuksesta Dixista seka Tikkurilan palve-
luista. Ratkaisu lisdd alueen joukkoliikenteen matkustajamadrié ja parantaa joukkoliikennepalvelu-
jen kannattavuutta.

Veturipolun siirtdminen varmistaa paivakodin huoltoliikenteen sujuvuuden. Pysakointi tulee rat-
kaista kaavamuutoksessa ja kaavaan tulee merkita eri kayttajien pysékointipaikat.

Pysakointiratkaisusta keskusteltiin mm. tulisiko kaupungin kustantaa autopaikkojen rakentaminen
kaikille uusille tulevien asuinkerrostalojen kayttéjille sekd asukkaiden liséksi vierailijoille ett& tyon-
tekijoille. Pysakointitalon rakentamista nykyiselle LPA -korttelialueelle 61224 voidaan tutkia ja kar-
toittaa pysakoéintitalon mahdollisia tulevia kayttajia.

Myytévan asuntotontin autopaikat on soviteltu ehdotuksissa omalle tontilleen osittain rakennus-
ten alle. VAV:n asunnot ovat autopaikattomia.
Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu p&dasiassa olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Uudelle paivéko-
tirakennukselle tarvitaan kuitenkin uutta vesi- ja viemariverkostoa noin 80 metrin matkalle ja pai-
vakodin alta tulee siirtda hulevesiviemaria noin 85 metrin matkalta.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin osin rakennettua pintaa ja osin kasvillisuuspaallysteista pintaa. Alu-
een tiivistymisen johdosta rakennetun pinnan osuus tulee kasvamaan nykyisestd, jonka seurauk-
sena hulevesien muodostuminen tulee lisdééntymaén. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee
viivyttad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemériin, jotta tontilta pois lahtevét
hulevesimaarat eivéat tule kasvamaan entisesté.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastojé, samoin rakennusten kayttdé mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tu-
kee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetté.

Puolet uusista asuinkerrostaloista tehd@én puurakenteisina ja liséksi rakennusten katolle tulee au-
rinkopaneeleja.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen véhenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

VAV asunnot: Kari Nauska
Rakennusliike Reponen Oy: Hannu Saari
P&R Arkkitehdit Oy Pekka Salmi
Arkworks Arkkitehdit Oy: Mika Ukkonen

Veli-Petteri Nieminen
Arkkit.tso Kouvo & Partanen

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Asta Tirkkonen alue-arkkitehti (-31.3.2018)
Vesa Karisalo alue-arkkitehti (1.4.-31.7.2018)
Ritva Kotilainen alue-arkkitehti (1.8.2018-)
Seppo Niva asemakaavasuunnittelija
Leena Kaunismaki suunnitteluavustaja

Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
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Kuntatekniikan keskus : Antti Auvinen
Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Eija Valimaki
Anne Jaakola-Wondafrash
Eija Kivineva
Anu Jokela
Rakennusvalvonta: Panu Rajala
Kiinteistot ja asuminen: Tomi Henriksson
Elisa Ranta
Armi Vaha-Piikkio

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu

Vantaalla, 1. paivana lokakuuta 2018.

Ritva Kotilainen
aluearkkitehti

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liikenneinsinoori
maisemasuunnittelija
rakennuttaja-arkkitehti
hankepaallikko
likuntapaallikko
lupa-arkkitehti
asumisasiain paallikkd
asumisen erityisasiantuntija
tonttipaallikkd

Asemapiirros kerrostalokorttelista, Arkworks Arkkitehdit Oy.
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6. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 28082018
Kaavan nimi 002263, kaupungingsa 61, Tikkurila

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 12.01.2017
Hyviksymispykilid Kunnan kaavatunnus 092002263
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,3353 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,3353

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Alucvaranksct PilE;z;—]ala Pili?;)-]ala Kﬁtﬁf;la Teth:]i(uus Pinta[-]-:'g:a-ll-l/.lilu“t. Ke;]r::si]a"
[k-m? +/-]

Yhteensi 2,3353 100,0 14000 0,60 0,0000 8553

A yhteensi 0,8241 353 12000 1,46 0,4540 9700

P yhteensi

Y yhteensi 0,5096 21,8 2000 0,39 0,0843 -1147

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi 0,4393 18,8 0 -0,6141 0

R yhteensi

L yhteensi 0,5623 24.1 0 0,0758 0

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi

Kerrosala Pinta-alan muut. |Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] [k-m?| [ha +-] Mt ta]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km]| [k-m?| [1km +/-] |k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit
Alutoarpileest Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala| Tehokkuus Pinta-alan muut. ‘ Kel:‘l:)silan
' [ha] [*] [k-m?] [e] [ha +/-] [kem? +£]
'Yhteensi 23353 | 1000 | 14000 | 060 | 0,0000 | 8553
Ayhteensi | 08241 | 353 | 12000 | 146 | 0.4540 | 9700
\ AK 08241 | 1000 | 12000 | 1,46 | 0.4540 | 9700
‘P yhteensi ‘ ‘ ‘ | | ‘
'Y yhteensii 05096 | 218 | 2000 | 039 | 0,0843 | 1147
'Y 05096 | 1000 | 2000 | 039 | 0.5096 | 2000
AE 00000 | 0 | -0,4253 | 3147
‘C yhteensi ‘ ‘ ‘ | | ‘
‘K yhteensi ‘ ‘ ‘ | | ‘
‘T vhteensi ‘ ‘ ‘ | | ‘
Vyhteensi | 04393 | 188 0 | | 20,6141 | 0
VP 04393 | 1000 | | | -0,4758 | 0
VK 00000 | o | | -0,1383 | 0
‘R yhteensi ‘ ‘ ‘ | | ‘
Lyhteensi | 05623 | 241 | | | 0,0758 | 0
Kevlikkadut | 02029 | 361 | | | -0,0313 | 0
LPA 03594 | 639 | | | 0,1071 | 0
‘E yhteensi ‘ ‘ ‘ | | ‘
sybteenss | — | |
M yhteensii } } } I I }

‘W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer

1.10.2018 687502

002263

Vantaan kaupunki

VETURIPOLKU

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos
Korttelit 61220 ja 61224 ja osa Korttelia
61211 seka katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako

Osa korttelia 61211 ja kortteli 61220.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 61211 ja kortteli 61220.

1:2000

Vanda stad

LOKSTIGEN

Stadsdel 61, Dickursby

Andring av detaljplanen

Kvarteren 61220 och 61224 och del av
kvarteret 61211 samt gatu- och
rekreationsomraden.

Tomtindelning

Del av kvarteret 61211 kvarteren 61220.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 61211 kvarteren 61220.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakointi-
laitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien kiinteasti
lasitetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m?/porrastaso
yiiltavan osan saa rakentaa asemakaavassa osoitetun

kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Katutasoon saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa, joka
ei hairitse asumista.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vahintadan 1,5 m?/
asunto.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.

Muuntamo tulee sijoittaa Esikkotien puoleisen asuinkerros-
talon maantasokerrokseen.

Esikkotien ja Esikkopolun puoleisille rakennusaloille saa
sijoittaa pysakdintia ensimmaiseen kerrokseen.

Rakennukset
Rakennusten julkisivut tulee tehdd korkealuokkaisista
materiaaleista yhtendista rakennustapaa noudattaen.

Paaasiallisia julkisivumateriaaleja ovat puu, muurattu tiili
tai rappaus.

Esikkopolkuun fai -tichen rajautuvilla rakennusalueilla
tulee julkisivujen olla puuverhotiuja. Maantasokerrokses-
sa saa kayttda luonnonkivea tai muurattua tiilta.

Sandwich- elementtirakennetta saa kayttaa vain parvek-
keiden tauslaseinissa ja maantasokerroksessa luonnon-
kivipintaisena.

Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua ja vari-
kyllaista.

Maantasokerroksen asuinhuoneen liittyessa katutasoon
asunnon yksityisyys tulee turvata esim. siten, etta ikkuna-
penkin alareuna on katutasosta vahintdan 1,3 metria.

Parvekkeiden pielid ei saa kadun puolella ulottaa maan-
tasokerrokseen.

Rakennusten kadulle nakyvat paadyt tulee rakentaa katu-
julkisivuja vastaavasti.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma uirymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, korramper, balkon-
gers och terrassers permanent inglasade delar samt den
del av trapphuseen som oOverskrider 15 m2-vy i varje va-
ningsplan far byggas utéver den vaningsyta som anges i
detaljplanen. For dessa utrymmen behéver inga bilplatser
anvisas.

| gatuplanet far byggas affarsutrymmen.

Minst 1,5 m?/bostad ska reserveras for forrad for frilufts-
utrustning.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningen utgor ett
hinder.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomigransen.

En transformator ska placerasi markplansvaningen i
flervningshuset mot Gullvivsvagen.

Byggnadsytorna mot Gullvivsvagen och Gullvivsstigen far
férses med parkering i forsta vaningen.

Byggnader
Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga
material och ett enhetligt byggnadssatt iakttas.

De huvudsakliga fasadmaterialen ar tra, murat tegel eller
puts.

I de byggnadsomraden som gransar till Gullvivsstigen
eller -vagen ska fasaderna vara kladda med bradfodring.
| markplansvdningen fir naturslen eller murat tegel an-
vandas.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongemas fondvaggar och i markplanet med en yta
av natursten.

Fasaderna ska ha en bruten och fargrik fargskala.

Da bostadsrum i markplanet ansluter till gatunivan ska
bostadens enskildhet tryggas bl.a. genom att fénster-
brédans nedre kant ligger minst 1,3 meter ovanfor gatu-
planet

Balkongernas sidor far inte stricka sig til markplansvi-
ningen pé gatans sida.

De byggnadsgaviar som syns mot gatan ska konstrueras
s att de motsvarar gatufasaderna.
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61220

ESIKKOPOLKU

6000

Rakennuksissa tulee olla lapekatto ja avoraystaat.

Lahinna Veturipolkua sijaitsevien rakennusten katolle
tulee sijoittaa aurinkopaneeleja.

Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin. Tekniset tilat saavat sijoittua
julkisivun jatkeeksi.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Kivijalkakerros
Katualueen puolelle tulee muodostaa kivijalkakerros ja
sitd tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Kaduntasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan
4 m.

Kaduntasokerroksen tilat tulee avata kadun suuntaan.

Katualueeseen rajautuvat tilat (asunnot, yhteiskayttoiset
tilat) tulee kadun puolella voida tarvittaessa muuttaa liike-
ja myyméalatilaksi.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Pihat

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen. Paal-
lystetyt osat tulee tehda luonnonkivesta. Asvalitia saa
kayttaa vain ajoreiteilla.

Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Piha-alueelle on varattava korttelialueen yhteinen leikki-
ja oleskelualue.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia pihasuun-
nitelma ja vihertehokkuslaskelma, jossa tulee saavuttaa
0,8 vihertehokkuus.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap/ 130 k-m?

Korttelin 61220 tontti nro 4 toteutetaan autopaikattomana,
tontin asukkaille ei tarvilse osoittaa autopaikkoja.

Polkupy6rapaikkejen vdhimmaismaarat:

Asunnot 1 kpl/ asuinhuone. Puolet paikcista tulee olla
helposti kaytettavia.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Paivakotirakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkeata-
soista.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla paéosin rapattuja,
paikalla muurattua poltettua tiilta tai puuta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1ap/ 100 k-m?

Autopaikat tulee sijoittaa viereiselle LPA-alueelle tai kort-
teliin 61224.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.
Kortteliin 61224 saa sijoittaa pysakéintitalon katutasoon

huoltoaseman rakennusoikeuden ja kerrosluvun estamatta.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnin poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

=/
Byggnaderna skall vara forsedda med pulpettak och
oppen takfot.

Solpaneler ska placeras pa taket till de byggnader som
ligger narmast Lokstigen.

Tekniska utrymmen ovanfor takfotslinjen ska anpassas
till byggnadens arkitektur. De tekniska utrymmena far
placeras s att de utgor en forlangning av fasaden.

Trapphusen skall ha dagsljusinslapp.

Stenfotsvaningen
P& gatuomradets sida ska en stenfotsvaning bildas och
den ska framhavas med arkitektoniska medel.

Minimivaningshdjd i gatuplanet &r 4 m.

Lokalerna i gatuplanet ska 6ppnas mot gatan.

Utrymmen som gransar till gatuomradet (bostader, ut-
rymmen i gemensamt bruk) ska p& gatans sida vid
behov kunna andras till affars- och butikslokaler.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel,
bl.a. genom skdrmtak och material.

Gardarna

Gérden ska vara hogklassig och varierande. Belagda
delar ska besia av natursten. Asfalt f&r anvandas endast
pa korvagar.

Planteringsomradet skall bestd av trad och buskar.

P4 gardsomridet skall reserveras ett gemensamt lek-
och vistelseomride for hela kvartersomradet.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Pa omradet skall det reserveras tillrackliga utrymmen for
aviallssortering.

I samband med bygglovet ska en plan 6Gver garden ut-
arbetas och gronytefakiorn beraknas, dar 0,8 ska upp-
nds som gronytefaktor.

For omradet ska en dagvattenplan utarbetas.

Dagvatten ska fordrojas p& tomten innan de leds ut i det
allmanna dagvattennatet.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m2-vy

Tomt nr 4 i kvarteret 61220 byggs utan bilplatser, for de
boende pé tomten behdver bilplatser inte anvisas.

Minimiantalet cyckelplatser:

Bostader 1 st./ bostadsrum. Halften av platserna ska vara
lattillgangliga.

Kvartersomrade fér allmanna byggnader.
Daghemsbyggnadens arkitektur ska halla hog kvalitet.

Bostadernas fasader ska huvudsakligen besta av rappat,
brant tegel som murats pa platsen eller tra.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/ 100 m?-vy

Bilplatserna ska placeras i det intilliggande LPA-omradet
eller i kvarteret 61224.

Park.

Kvartersomrade fér bilplatser.
| kvarteret 61224 f&r en servicestation placeras i par-

keringshusets gatuplan utan att byggratten och vaning-
stalet utgor ett hinder.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen

numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Rakennettava aita.
Aita tulee tehda luonnokivesta.

Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.
Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin korlleleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta fér férvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger stérsta tillatna antal bilplan.

Ett staket som skall byggas.
Staketet ska bestd av natursten.

Del av omrade som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.
Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna delaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning godras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton,
toimiala

Kaupunkisuunnittelu

rakentamisen ja ympariston

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartia taytlaa
sille aselelul vaalimuksel.

Stadsmatning

Baskarian f6r detaljplanen uppfyller de krav
som slills pa den.

Tasokoordinaatisto Vanlaalla /Vanda . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksylly kaupunginvalluuslossa [/ 20

Godkand av sladsfullmaklige / 20
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