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Kopio: H

Aihe: Fw: Asemakaavamuutos nro 002120 / Vapaalantie 10 / Valitus koskien Vaptdsta ELW\ GFORrs

TNINGs
kaupunginvaltuuston hyvéksymispaatdsta ko. asiassa < C‘““\TOL

Olen saanut Vantaan kaupungilta oheisen sahkdpostin. Valitettavasti en ole tahan
mennessé loytanyt selkeda paivaméaaraa milloin valitus tulisi viimeistaan jattaa.

kertoi minulle puhellmessa etta vimeinen jattépaiva on 13.7.2018.
varmuuden vuoksi jatan valituksen jo tédnaan.

Varsinainen alustava valitus tulee erillisessé séhkopostissa heti tdmén jalkeen.
Koska kaytettavissa ollut aika on ollut hyvin niukka niin pyydén etté saan taydentaa
valitusta ainakinheinakuun loppuun asti.

Gesendet: Montag, 25. Juni 2018, 10.55:28 OESZ

Betreff: Asemakaavamuutos nro 002120 / Vapaalantie 10

Hei,

Liitteena pyytdmanne asiakirjat.

Loytyvat myos alla olevan linkin takaa.

http://tweb.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/epjattn _tweb.htm?+id=1449966

Vantaan kaupunki

Maankayton, rakentamisen ja ympériston toimiala
Kaupunkisuunnittelu / tietopalveluyksikko

Kielotie 28

01300 Vantaa
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Asemakaavamuutos nro 002120 ja tonttijako, 13 Vapaala / Vapaalantie 10

KA/3872/10.02.04.01/2010
TLA/TKA/SRU/ET/MKU/ET/AV, HY-L

Vapaalantie 10c:n kohdalle kaavoitetaan kuusi omakotitonttia puiston ja tarpeettoman levedn
katualueen paikalle. Kaavamuutos on yleiskaavan, maapoliittisten linjausten ja Vapaalan
pientaloalueen suunnitteluperiaatteiden mukainen. Vapaalantien itdpuolella on laajempi
Iipolanpuisto.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 13005 kaupunginosassa 13 Vapaala.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa puisto- ja katualueita.

Tonttijako koskee osaa korttelista 13005.

Alueen sijainti
Vapaalantie 10c

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki, kiinteistot ja asuminen

Maanomistus
Vantaan kaupunki

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaava on tehty kaupungin omana tyonad.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyviksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
pientaloaluetta A3. Kyseessi on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde. Yleiskaavan tavoitteita ovat
tiivistiminen, tiydentaminen ja eheyttaminen.

Kaupunginhallitus 11.12.2017 hyviksyi Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, joissa on
katsottu, ettd tam3 puisto ei ole merkittiva osa viheralueverkostoa ja rakentaminen on reunaehdot
huomioiden mahdollista. Tonttitehokkuudeksi on esitetty e = 0,25. Suunnitteluperiaatteissa on
tarkasteltu rakentaminen ja puistojen riittavyys koko kaupunginosan laajuudella.

Alueella on avokalliota ja sekametsad. Maaperiltian alue on kalliota ja moreenia. Naapuritonteilla on
pientaloja, paitsi eteldpuolella kerrostaloja. Vastapaata on laajempi lipolanpuisto.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on puisto- ja katualueita.
Asemakaavan muutos
Asemakaavamuutoksessa puisto- ja katualueita muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi AO.

Vapaalantien katualue on tarpeettoman levead.

Rakennusoikeutta annetaan kuudelle 120-170 k-m?:n suuruiselle omakotitalolle, yhteens3 950 k-m”.
Talldin tonttitehokkuudeksi muodostuu keskim3irin e = 0,27 (vaihtelee e = 0,23 ... 0,36), mikd on sama
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kuin aiemmin llpolantien ja Kierretien viliin kaavoitetuilla tonteilla (Kv 20.5.2013). Naapuritonteilla
tonttitehokkuudet ovat e = 0,20 ja 0,29. Eteldpuolella on myds kerrostalotontti (e = 0,65).

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi annetaan kaksi, paitsi pohjoisimmalla tontilla yksi.

Rakennukset kaartuvat kadun mukaan ja ne kehystivit vastapaista kallioméaked. Rakennukset ovat
tiilitaloja, kuten viereisetkin talot.

Kullekin tontille saa rakentaa enintdan yhden asunnon. Asemakaava sallii my0s sellaisia liike-, toimisto- ja
tyotiloja, jotka eivat hiiritse asumista, enintddn 25 % rakennusoikeudesta.

Kaikki tontit liittyvat valmiiseen katuun. Alueen molemmissa paissa on valmis kunnallistekniikka, mutta
tontitus edellyttaa jonkin verran uuden kunnallistekniikan ja puuttuvan jalkakaytavan rakentamista.

Alueella kasvaa masmalo (Anthyllis vulneraria), joka on luonnonsuojelulain 42 §:n ja -asetuksen 29 §:n
mukaisesti rauhoitettu kasvi, mutta luonnonsuojelulain 48 §:n mukaan tim3 ei est3 alueen kdyttamist3
rakennustoimintaan. Rauhoitetut kasvit voidaan myds siirti3 uuteen kasvupaikkaan ennen tonttien
myymista.

Alue liittyy katuun ja sopii hyvin pientalotonteiksi. Vastapaati on laajempi virkistysalue, llpolanpuisto.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 20.9.2010.

Mielipiteet pyydettiin 27.10.2010 mennessa.

Asemakaavamuutoksen luonnos oli nihtavilla MRL 62 § mukaisesti 3.10. - 1.11.2011.
Kaavatilaisuudet pidettiin paikalla 4.10.2010 ja Rajatorpan koululla 5.10.2011.

Mielipiteissd mm.

- vastustettiin puiston rakentamista,

- esitettiin, ettd rakentamista tulisi vdhemmin ja matalampana,

- huomautettiin, ettd alueella kasvaa rauhoitettu kasvi (masmalo),

- huomautettiin pysikointijirjestelyisti,

- Asunto Oy Vantaan Viveka ja sen asukkaat ilmoittivat, ett3 heille oli myyty asunnot puiston vierest3,
- naapuri ilmoitti, ettd on hoitanut puistoa.

Kaikki mielipiteet vastineineen on kaavaselostuksessa.

Mielipiteiden johdosta suunnitelmaa on tarkennettu niin, etta pohjoisin talo on pienempi ja
yksikerroksinen ja autot voi kiantii tonteilla. Tonttimairis ei kuitenkaan ole vahennetty, koska tontit
eivat ole kaupunkitonteiksi erityisen pieni ja ne liittyvat rasitteettomina valmiiseen katuun.

Kasittelyt

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.11.2012 jatti asian poydille.

Asia poistettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan 26.11.2012 listalta.

Kaupunginhallitus 11.12.2017 hyvéksyi Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, mihin on
jarjestetty erillinen osallistuminen ja vuorovaikutus.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
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Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 22.9.2014), joiden mukaan kaavoitetaan ensi
sijassa kaupungin maata ja joissa luovutettavien pientalotonttien maaraa on paatetty lisata. Kaava
tuottaa kaupungin maalle asuntokerrosalaa 950 k-m2, yhteens3 kuusi pientalotonttia. Naapuritonttien
tonttitehokkuudet ovat e = 0,20 ja e = 0,29.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 § 19

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdaan, ettd

a) asetetaan nihtiville 30 piivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.12.2017 piivatty
asemakaavamuutosehdotus 002120 ja tonttijakoehdotus, 13 Vapaala / Vapaalantie 10,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtivillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nihtavills 24.1. -
22.2.2018. Talldin jatettiin kuusi muistutusta, joissa vastustettiin rakentamista ja tonttitehokkuutta.

Kyseessa on yleiskaavan mukainen tdydennysrakentamiskohde. Keskimaariinen tonttitehokkuus e = 0,27
vastaa rakentamista samassa korttelissa llpolantien ja Kaavintien viliselld tiydennysrakentamisalueella.
Lisdksi tdma tadydennysalue sijaitsee 1ahinn3 Vapaalan palveluita.

Muistutukset ja vastineet ovat liitteeni.

Kaavalausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 1 kpl.

HSY ilmoitti saman kuin kaavaselostuksessa eika ollut huomautettavaa.

Tehdyt tarkistukset

Kaavaan on lisatty kallioalue ja istutusalue naapuritontteja vastaan.
Poistettu puuaitamaariys paitsi Vihdintietd vastaan.

Lisatty tontille 22 liittymakielto Vapaalantien ja Kierretien risteyksesta.
Kaavaselostusta on tarkistettu.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Valtiolla on alueella noin 120 m*:n omistus, mihin kaupungilla on lunastusoikeus tontin vihiisempini
osana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, ett3



Vantaa

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehddan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyviksyttaviksi 16.4.2018 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002120 ja tonttijakoehdotus, 13 Vapaala / Vapaalantie 10.
Kasittely:
Varapuheenjohtaja Raja-Aho esitti asian hylkdamista. Jasen Lehmuskallio kannatti tehty3 hylkaysesitysta.
Jisen Rasinen kannatti kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etti asiasta joudutaan danestdmaan ja teki seuraavan d3nestysesityksen: he, jotka
kannattavan kaupunkisuunnittelujohtajan esitystd, 3nestavit jaa, ja he, jotka kannattavat
varapuheenjohtaja Raja-Ahon hylkdysesitysta, ddnestavét ei.

Ainestyksess3 annettiin 9 jaa-34nt3 (Eklund, Forsberg, Mereld, Mékeld, Rdsanen, Silvennoinen-Hiisku,
Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee-Hakulinen) ja 7 ei-a4nt3 (Kérki, Lehmuskallio, Lind, Nguyen, PAarni, Raja-
Aho, Astrand). Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

P34tos:
Hyviksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Kaupunginhallitus 23.4.2018 § 21

Maankiyton, rakentamisen ja ympiriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paitetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehda esitetyt
tarkistukset, ja
h) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 16.4.2018 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002120 ja tonttijakoehdotus, 13 Vapaala / Vapaalantie 10.
P&4tos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 28.5.2018 § 8

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetdin hyvaksyd 16.4.2018 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002120 ja tonttijakoehdotus, 13
Vapaala / Vapaalantie 10.

Kisittely:

Valtuutettu Irja Ansalehto-Salmi esitti asian kasittelyn aikana valtuutettu Jouko Jaaskeldisen
kannattamana asian palauttamista takaisin valmisteluun.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan ddnestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka
kannattavat asian kasittelyn jatkamista, 3anestavat jaa, ja he, jotka kannattavat palautusesitysta,
dadnestavit ei.

Ainestysesitys hyvaksyttin.

Adnestyksessd annettiin 44 jaa-33nti ja 20 ei-33nt3, joten puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen
hylatyksi.
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o d

Paitds:
Hyviaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 16.4.2018

- Muistutukset ja vastineet 16.4.2018

- Lausunnot ja vastineet 16.4.2018

- Vapaalan pientaloalueen tdydennysrakentamisselvitys, 014300, (12.9.2016) tarkistettu
2.10.2017

- Ainestyspoytikirja 28.5.2018 § 8

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus

Lisitiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 050 312 2132, etunimi.sukunimilat]vantaa.fi
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Kaupunginvaltuuston kokous 28.5.2018

Asialista

28.5.2018 Asia 8

19:26 Asemakaavamuutos nro 002120 ja tonttijako, 13 Vapaala / Vapaalantie 10
Aika  Aihe Jaa Ei Tyhja
19:41 Asian kasittelyn jatkaminen = jaa, palautus=ei 44 20 0
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Kokousraportti

Kaupunginvaltuuston kokous 28.5.2018

Aanestyksen tiedot

Kokous: Kaupunginvaltuuston kokous 28.5.2018

Agendan nimi: Asia 8

Adnestyksen nimi: Asian kasittelyn jatkaminen = jaa, palautus=ei

Aanestyksen aihe: Asemakaava, Vapaala

Aénestys alkoi: 28.5.2018 19:41:50

Aanestys paattyi: 28.5.2018 19:43:07

Aanestystulokset

Osallistujat:
Paikalla 64

Asnet:
Jaa 44 68,7%
Ei 20 31,3%
Tyhja 0%
DNPV 0%

Tyhja
] DNPY

i Jaa

'\
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Jaa 17
Ei 0
Tyhja 0
DNPV 0
Jaa 1
Ei 1
Tyhja 0
DNPV 0
Jaa 0
Ei 3
Tyhja 0
DNPV 0
Jaa 2
Ei 3
Tyhja 0
DNPV 0
Jaa 11
Ei 0
Tyhja 0
DNPV 0
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Kaupunginvaltuuston kokous 28.5.2018

Yksilolliset aanestystulokset

Jaa

Ala-Kapee-Hakulinen

Atiye
Bruun
Bulut
Edelmann
Eklund
Eskelinen
Heiskanen
Juurikkala
Kanerva
Karlsson
Kasonen
Kaukola
Kauppinen
Kiljunen
Kortesalmi
Kostilainen
Kurki
Kuusela
Kahara
Laakso
Laakso
Lepistd
Letto

Lindblad-Palo

Lindtman
Lyyra
Multala
Molsa
Norrena
Orlando
Orpana
Rautavaara
Rokkanen
Ramo
Rasénen
Sainio
Sillanpaa

sd.
vihr.
sd.
vihr.
kok.
sd.
sd.
sd.
vihr.
kok.
sfp.
kok.
sd.
vihr.
sd.
kok.
vihr.
kok.
vihr.
sd.
sd.
vihr.
kok.
sd.
sd.
sd.
kok.
kok.
sd.
vihr.
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kok.
vihr.
kok.
vihr.
sd.
sd.
vas.
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Silvennoinen
Sarkela
Tahvanainen
Tyystjarvi
Weckman
Virta

Ei

Ansalehto-Salmi

Auvinen
Eerola
Hirvonen
Jaaskeldinen
Jaaskelainen
Jaaskeldinen
Kaira

Karki
Lehmuskallio
Lundell
Malmi
Makilaine
Niikko
Raja-Aho
Saramo
Tuomela
Vahvelainen
Vahakangas
Astrand
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Muutoksenhakuohje 1. Valitusosoitus

Valitusoikeus

Valtuuston paatdkseen haetaan muutosta valittamalla.

Valituksen saa tehda

- se, johon padtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pastds valittdomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

- kunnan jasen

Rakennuskiellon maaraamista koskevassa asiassa valituksen saa tehda

- se, johon pajtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pastds vélittomésti vaikuttaa
(asianosainen), seka

- viranomainen, jos laissa niin sdadetaan tai jos valitusoikeus on viranomaisen valvottavana olevan julkisen edun

vuoksi tarpeen.

Sen lisiksi paatdkseen, joka koskee yleiskaavan, asemakaavan ja rakennusjarjestyksen hyvaksymista,
valituksen saa tehdd

- Uudenmaan ympéristokeskus ja muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa,

- maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolld tai rakennusjarjestyksella on
vaikutuksia seké

- rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Valituksen saa tehd3 silld perusteella, etté:

- paitds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

- valtuusto on ylittdnyt toimivaltansa; tai

- p&atds on muutoin lainvastainen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valitusaika

Valitus on tehtiva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen
lahettamisests tai kolmantena paivana séhkdisen viestin [dhettamisestd. Kaavan tai rakennusjarjestyksen
hyvéaksymista koskevan taikka rakennuskieltoa kaskevan paatoksen katsotaan kuitenkin tulleen asianosaisten

tietoon silloin, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon 7 paivén kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessé tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa tai nahtéville asettamispaivaa ei lueta maardaikaan.

Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennella, saa
valituksen toimittaa ensimmaisend sen jalkeisend arkipdivana.

Valituskirjelmén sisaltd
Valituskirjelmassd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta



- milts kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

. perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valituskirje on valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Jos valittajan pL.JhevPlte_l‘a kéyttéé.i hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos valituksen laatijana on muu henkilo, valituskirjelmassa on iimoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

valituskirjelmaan on liitettava

- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperdisend tai jéljenndksend .
- todistus siitd, mind paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisesta, seké
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle Helsingin hallinto-oikeudelle viraston
aukioloaikana.

Omalla vastuulla valituskirjelmén voi lahettdd postitse tai I3hetin valityksella. Tallgin valituskirjelma on jatettava niin
ajoissa, ettd se ehtii perille ennen valitusajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myos faksina tai sahkdpostina.

Sihkainen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettdvissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmdssa siten, ettd viestia voidaan kasitelld.

Viranomaiselle saapunutta séhkdista asiakirjaa ei tarvitse taydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
Ishettdjasts eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheytts ole syytd epdilla.

Muutoksenhakijalta peritadn oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Puhelin: 0295642000

Faksi: 0295642079

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus. fi

Virka-aika: klo 8.00 — 16.15



VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAAVAMUUTOS 002120
VAPAALANTIE 10
13. VAPAALA
LAUSUNNOT JA VASTINEET
Kaupunkisuunnittelu / TKa 16.4.2018

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytdmaan tarvittavat lausunnot
asemakaavan muutosmuutosehdotuksesta 002120. Lausuntoja pyydettiin 1 kpl ja saatiin 1 kpl.

NRO 1
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY

Lausunto
Vesihuollon jirjestaminen on esitetty kaavaselostuksessa olevassa vesihuollon
esisuunnitelmassa. Aluetta varten on rakennettava uutta yleista vesijohtoa 140 metria sekd
jate- ja hulevesiviemaria kumpaakin noin 90 metrii. Uuden vesihuollon
rakentamiskustannukset ovat kaavaselostuksen mukaan noin 120.000 euroa (alv 0 %).
Kustannusarvio tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessd.

Pinta- ja perusvedet johdetaan katualueelle rakennettavaan hulevesiviemériin. Hulevedet
tulee kasitelld myds kiinteistdkohtaisesti huomioon ottaen Vantaan kaupungin
hulevesistrategia.

Vastine
Asiat on huomioitu kaavaselostuksessa.

Tarkistukset
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NRO 1

Muistutuksen tiivistelma

Vastustamme hanketta. Jos meille olisi kerrottu taydennysraken-
nushankkeesta, emme olisi ostaneet asuntoa. Asuntomme arvo
tulee laskemaan. Tiivistaminen voidaan hoitaa jossakin muualla.
Lid! lisa3 liilkennetts. Tontti on erittdin ahdas.

Alue on asemakaavassa puistoa ja yleiskaavassa pientaloaluetta,
joka on padkayttétarkoitus ja voi sisiltaa puistojakin. Taydennys-
rakentaminen tulisi tapahtua tontteja tiivistamalla.

Vaadimme kauppahinnan alennusta, koska kiinteistokauppaa
tehtessa ei informoitu asemakaavamuutoksesta.

Puistoalueen rakentaminen on vaikeaa ja edellyttda louhintaa.
Tontille liikennejirjestely on vaativa ja kallis. Tonteilta ajettaisiin
suoraan Vapaalantielle. Liikenne lisdantyy Lidlin valmistuessa.

Puistossa kasvaa rauhoitettu masmalo. Vapaalan puusto ja
vehreys on vahentynyt. Kaavamuutos poistaisi puistoa.

Rakennukset tulisi tehd3 yksikerroksisina ja tonttien maara
pudottaa neljiin tai kolme yksikerroksista paritaloa.

Ei ole huomioitu valituksia. Tontit pieni3 ja vaikeasti rakennettavia.

Liikennejarjestelyt vaikeat. Kerrostalojen kohdalle luvattiin
jalkakaytiva. Rauhoitetun kasvin poimiminen ja havittdminen on

kielletty. Miksi Vapaalan tama osa taytyy tehorakentaa? Saimme jo

kerrostalot, jotka eivat sovi tinne. Tontit 17 ja 22 tulisi jattaa
rakentamatta. Olen hoitanut puistoa. Alueella on suuri vastustus.
Liitteen3 vanha nimilista (110 allekirjoitusta).

Omakotiyhdistys vastustaa erityisesti tonttitehokkuutta e = 0.27.
Taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteita ei ole noudatettu.
Maanpa3llist kellaria ei tule sallia. Maardys rakentamisesta kiinni
rakennusalan rajaan on ristiriidassa muiden madraysten kanssa.
Puuaitamairiys ei sisilly suunnitteluperiaatteisiin. Vapaalantien
likenne lisaantyy ja kaventaminen vahentdd ndkyvyytta.
Masmaloesiintyma tulisi sailyttaa.

Puisto on kallioinen ja erittdin ahdas, rakentaminen vaikeaa.

Tonteille pitds mahtua autopaikat, roskakatokset ja lumi. Pysakainti

heikkenee, estetasn vieraiden kdynti. Rakentaminen vaatii
varovaista louhintaa. Kuuden omakotitalon mahduttaminen on
vaikeaa. Tontin 22 rakennusoikeus 0,36 on Vantaan enndtys.
Kaksikerroksiset talot yksikerroksisten eteen ei ole viihtyisaa.
Paivittainen nakymi estetdan. Yleisnakymd Vapaalaan tullessa
heikkenee. Vastustamme asemakaavan muuttamista.

Ostimme asunnon puiston vieresti. Kaava ei vastaa taydennysra-
kentamisselvitysta, erityisesti vehreys. Huomioitava kalliomakien
sailyttaminen. Liikenne lisdantyy. Kannattaako rakentaminen?
Haluamme sailyttdd puistondkyman.

shtavilld 24.1. - 22.2.2018.

Tarkistukset
Kaavaan lisatty
kallio- ja istutus-
alueet.

Kaavaan lisatty
kallio- ja istutus-
alueet.
Havainnekuvia
tarkistettu.

Kaavaan lisatty
kallio- ja istutus-
alueet.

Tontille 22
liittymakielto
risteyksesta.

Kaavaan lisatty
kallio- ja istutus-
alueet. Poistettu
puuaita paitsi
Vihdintieta vas-
taan.

Kaavaan lisatty
kallio- ja istutus-
alueet.

Kaavaan lisatty
kallio- ja istutus-
alueet.



Muistuttajat Aja B

Muistutus

Vastine

Tarkistukset

Luonnollisesti vastustamme nain dlytdnta Vantaan kaupungin t'éydennysrakennushanketta,
joka on vaivannut meitd jo 8 vuoden ajan.

Jos meille olisi kerrottu tiydennysrakennushankkeesta kun olimme ostamassa puisto-
alueeseen rajoittuvaa paritaloa emme tietenkain olisi ostaneet ko. asuntoa ! Koemme ettd
meit3 on petetty.

Jos hanke toteutuu niin asuntomme arvo tulee huomattavasti laskemaan. Tuskin kukaan tulee
ostamaan tati asuntoa jos hanke toteutuu.

Tiivistaminen, tiydentaminen ja eheyttdminen voidaan hoitaa aivan jossakin muualla.
Liikenne tulee lisaintym3in merkittdvisti, koska ldhelle valmistuu Lidl. Tontti on erittdin
ahdas, siihen ei milldan mahdu 6 eika 4 taloa. Kaikki ne valtuuston ja lautakunnan jdsenet,
jotka ovat kdyneet paikan paalld ovat olleet tyrmistyneitd, ettd eihdn tillaiselle paikalle voida
mitasn rakentaa. Meidin olennaisin tekija asunnon ostopaitdkselle oli alueen luonnon-
I3heisyys ja erityisesti terassiltamme aukeava nikymi talle pienelle puistoalueelle jonka
Vantaan kaupunki nyt haluaa raiskata. Mittamme on taynna.

Vantaan karttapalvelussa on ollut ja on yha ndhtdvilla asemakaava- ja yleiskaavatilanne.
Yleiskaava 2007 ja sen kaavaselostus on ollut ja on yhd nahtavilla internetissa kaupunki-
suunnittelun sivuilla. Yleiskaavan pientaloalueelle voidaan kaavoittaa pientaloja.

Kaupungin kasvun, kehityksen ja kaavoituksen mydta asuntojen arvot voivat nousta tai laskea
eiki arvonmuutoksia korvata. Kehittyviss3 kaupungeissa asuntojen arvot yleisesti nousevat,
taantuvissa laskevat.

Lidlin kaavamuutoksen 002345 liikenneselvityksessa todetaan, etta nykytilanteeseen nahden
Lidlin rakentuminen ei heikenna lilkenteen toimivuutta.

Kaupunginvaltuusto 22.9.2014 paatti lisata luovutettavien pientalotonttien maaraa.
Kaupunginvaltuuston 11.5.2015 hyvaksymassa Helsingin seudun maankayttosuunnitelmassa
2050 Vapaala kuuluu seudun ensisijaisesti kehitettéviin vyBhykkeisiin.

Kasvavassa kaupungissa tarvitaan jatkuvasti rakennusmaata. Taydennysrakentamiskohteita on
myds muissa kaupunginosissa. Vapaalan suunnitteluperiaatteet hyvéksyttiin kaupungin-
hallituksessa 11.12.2017 ja niiden taydennysrakentamisselvityksessa katsotaan, ettd tdmd
puisto ei ole merkittivi osa viheralueverkostoa ja reunaehdot huomioiden rakentaminen on
mahdollista.

Kaavakartta ja havainnepiirros osoittavat, ettd rakentaminen mahtuu tonteille, Pientalo-
tontteja kaavoitetaan tehokkaamminkin. Virkistysalueeksi jaa isompia puistoja kuten
lipolanpuisto.

Kaavaan lisataan kallio- ja istutusalueet.



NRO 2

Asunto Oy Vantaan Viveka

Muistutus

"Asunto Oy Vantaan Vivekan lausuma koskien asemakaavan muutoshanketta n:o 002120

1.
Kuulutuksessa haivatut epakohdat

Kaavakartta ja maardykset
o Asuinrakennus tulee rakentaa kiinni rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan. Kuvissa
kuitenkin piirretty selvasti irti rajasta.

Selostuksessa
o Sivu37/51 3.4 asemakaavaratkaisun vaihtoehdot kuva 2 asuntoihin piirretty
autokatokset, vaikka tontilla on pysikdinnille varattu alue. Tilld on saatu tontti
niyttdmaan ahtaammalta.

e Sivu 41/51 havainnekuvassa myds vasemman puoleisen paatytontin talo piirretty
vksikerroksisena, vaikka se on ehdotuksessa kaksikerroksinen. Kyseisen tontin
tehokkuus on nostettu arvoon e36, joka on pientalo tontille uusi Vantaan ennatys.
415m tontille saisi rakentaa 150m2 asunnon.

2.
Taustaa

Vantaan kaupungin Linsi-Vantaan asemakaavayksikké on 23.9.2010 antamallaan asema-
kaavan muutoksen luonnoksella tiedottanut asianosaisia vireilld olevasta kaavamuutoksesta
sekid varannut asianosaisille tilaisuuden lausua mielipiteensi. Lihettamassddn asemakaava-
muutoksen luonnoksessa asemakaavayksikkd on ilmoittanut Vantaan kaupungin yrityspalve-
luiden hakevan kaavamuutosta siten, etts Vapaalantie 10cn - 10 h:n kohdalle kaavoitettaisiin
pientalotontteja. llmoitusvaiheessa asemakaavayksikkd on perustellut kaavamuutosta sill3,
ettd kyseessi olisi yleiskaavan mukainen taydennysrakentamiskohde.

3.
Yleiskaavan kéyttotarkoitus

Nyt kaavamuutos luonnoksen alainen alue on vahvistetussa asemakaavassa madritetty
puistoksi (P). Asemakaavamuutoksen perusteluna on esitetty toimenpiteen olevan "yleis-
kaavan mukainen "tiydennysrakentamis -kohde”. Yleiskaavassa Vapaalan alue on madritelty
pientaloalueeksi (A3). Talld maarittelylla on kisityksemme mukaan tarkoitus kertoa alueen
paikiyttotarkoitus, joka on pientaloalue. Sen sisélla on paskayttotarkoituksen lisaksi sitd
palvelevia alueita, kuten likennealueet, puistoalueet, mahdollisesti palvelutoimintojen
alueet, kuten paivakodit, ym. Yleiskaavassa voidaan ohjeistaa taydennysrakentamista, kuten
tassi tapauksessa mahdollisesti on tapahtunut, mutta sen tulisi normaalisti tapahtua mm.
vanhoja asuntontteja tiivistamalla eikd, kuten tdssé tapauksessa, muuttamalla vahvistetun
asemakaavan mukainen pieni puistoalue asuntotonteiksi.



4,
Kauppahinnanalennusta Vantaan kaupungilta

Yleisttilaisuudessa 5.10.2011 aluearkkitehti Timo Kallaluoto kertoi, etta Vantaan kaupungilla
on ollut jo vuodesta 2007 tieto ja alustavat suunnitelmat kyseisen puistoalueen asemakaavan
muuttamiseksi pientalotonteiksi.

5.

Asunto Oy Vantaan Viveka on 16.12.2009 ostanut tontit 92-13-5-16 ja 92-13-5-15 Vantaan
kaupungilta. Asunto Oy Vantaan [Vivekan] rakennuttajana toimineen Rakennuspetdjd Oy:n
toimitusjohtaja Ari Hernesniemen mukaan silloisia Asunto Oy Vantaan Vivekan edustajia ei
ole informoitus kiinteistokauppoja tehtdessa suunnitellusta asemakaavamuutoksesta, jossa
Asunto Oy Vantaan Vivekan rajanaapurina oleva alue muutetaan puistoalueesta pientalo-
tonteiksi. Kyseessi on sellainen tieto, joka on ollut myyjén tiedossa ja josta myyjan eli
Vantaan kaupungin olisi pitanyt ilmoittaa ostajalle. Kyseinen Heto olisi vaikuttanut makset-
tuun kauppahintaan seki rakennusten sijoitteluun,

6.

Asunto Oy Vantaan Viveka ilmoittaa, etté se tulee vaatimaan Vantaan kaupungilta maakaaren
2 luvun myyjan virhevastuuta koskevien sdannésten perusteella kauppahinnan alennusta,
mikali asemakaavaa muutetaan ehdotuksen mukaisesti.

7.
Tonttien rakentaminen

Kyseinen puistoalue on kallioinen ja paista erittdin kapea. Nykyiselle puistoalueelle
rakentaminen on vaikeaa, silla tiiviisti rakennetulla pientaloalueella perustusten tekeminen,
vaatii rakennuttajalta ja rakentajalta erityistd osaamista ja varovaisuuttaa varsinkin
louhimisessa. Kyseisen puistoalueen vilittémissa laheisyydessa on marraskuussa 2010
valmistunut paritaloyhtié Asunto Qy Vantaan Viveka sekd useita omakotitaloja ja muita
pientaloja, jotka kirsivit helposti tarina- tai rajaytysvahinkoja.

Louhinta- ja rijaytystoiden tekijit ovat ankarassa vastuussa aiheuttamistaan vahingoista.
Korostamme, etti tulevat tantin omistajat voivat joutua louhinta- ja réjaytystdiden tilaajina
korvaamaan louhinta- ja rajaytystdiden aiheuttamat vahingot yhteisvastuullisesti louhinta- ja
rajaytystoiden tekijdiden kanssa. Kiinteistdn omistajan vastuusta tarkemmin esimerkiksi
korkeimman oikeuden tuomiossa KKO:1996:59.

8.
Lilkennejarjestelyt

Tontille on erittdin vaativaa ja kallista rakentaa toimivaa liikennejarjestelyd, silld nyt
suunnitelluilta tonteilta ajettaisiin suoraan erittin vilkasliikenteiselle Vapaalantielle, joka on
kyseisen Vapaalan alueen l3pi meneva paavayla. Liikenne tulee jatkossa lisadntymaan
merkittavasti talla vaylalld Lidlin valmistuessa.

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa ei ole milli3n tavalla ratkaistu lilkennejarjestelyihin
liittyvid ongelmia. Tam3 lifkennejarjestelyjen hoitamattomuus tulee aiheuttamaan
huomattavasti vaaratilanteita ja pahimmassa tapauksessa onnettomuuksia erittdin
vilkasliikenteiselld Vapaalantiell3, joka sijaitsee Rajatorpan koulun laheisyydessa ja ndin
monen ala-asteikdisen koulureitilla. Asukkaiden ja vieraiden pysakaintiin ei ole osoitettu
pysakodintilevennyksen korvaavaa ratkaisua.



Vastine

9.
Rauhoitettu kasvi

Kyseiselld puistoalueella kasvaa rauhoitettu kasvi nimeltaan masmalo. Masmalo on jadkauden
jalkeisen arovaiheen kasveja, joka nykyisessa havumetsii suosivassa ilmastossamme joutuu
tyytymain harjujen ja kuivien ketojen tarjoamiin vahiin aromaisiin Jaikkuihin. Heikkona
kilpailijana se parjaa huonosti muun kasvillisuuden puristuksessa. Masmalo on maassamme
hyvin harvinainen, mutta sitakin monimuotoisempi.! Kyseisen puistoalueen nykyisen
rajanaapurin Asunto Oy Vantaan Vivekan rakentamiseen liittyvissa rakennuslupa ja muissa
kaavavaiheissa masmalon on todettu sdilyvan kyseiselld puistoalueella. Nyt suunniteltu
kaavamuutos ja sen seurauksena rakentaminen tuhoaisi rauhoitetun ja harvinaisen
masmalon esiintymisalueen.

! http://www.Iuontoportti‘com/suomi/ﬁ/kukkakasvit/masmaIo

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa todetaan, ettd masmaloesiintyma on siirrettava toiseen
kasvupaikkaan ennen kuin rakennuslupa voidaan mydntid. Masmalon siirtdminen
asemakaavaluonnoksen mukaisesti uuteen kasvupaikkaan ei turvaa masmalon sailymista,
silla heikkona kilpailijana se parjaa huonosti muun kasvillisuuden puristuksessa ja uudessa
kasvupaikassa ei ole mitaan takeita masmalon selviimisestd. Masmalon on kyseiselld
puistoalueella Idytanyt luonnollisen kasvupaikkansa.

10.
Viheralueet

Alueella dskettiin tapahtuneiden kaavamuutosten (llpolantie ja Hohtimet-alue sekd Vapaa-
lantie-Vapaalanpolku) ja rakentamisen vuoksi on Vapaalan puusto ja vehreys huomattavasti
vihentynyt. Kyseinen Vapaalantie 10 C -kaavamuutos poistaisi osan lipolanpuistosta ja nain
pienentiisi huomattavasti virkistysalueen kokoa. Vantaan kaupungin tulisi huolehtia
kaupunkilaisten viihtyvyydestd sdilyttdmalla vahaiset virkistysalueet.

11.
Yhteenveto

Kaikilla mainituilla perusteilla Asunto Oy Vantaan Viveka ilmoittaa, ettd vastustamme asema-
kaavan n:o 002120 muuttamista.

Mikali vastoin Asunto Oy Vivekan nakemyst3 kaupunkisuunnittelulautakunta paattaisi edeta
asemakaavan muutoshankkeessa, esitimme, ettd rakennukset tehdazn yksikerroksisina ja
tonttien m3ara tulisi pudottaa neljaan ja pohjoisen puoleista kapeaa tonttia ei otettaisi
kiyttdon. Vaintoehtoisesti voitaisiin toteuttaa yhtismuotoisena 3 yksikerroksista paritaloa,
jolloin 6 asuntoa toteutuisi. Talléinkin kyseisen alueen pohjoisenpuoleinen tontti jaisi
viheralueeksi tai puistoksi.

Vaihtoehtoisen kaavoituksen toteutumisesta huolimatta, taloyhtid ei tule luopumaan tontin
kauppahinnan alennusvaatimuksesta.”

1.

Kuulutuksessa haivatut epdkohdat

Asuinrakennus tulee rakentaa kiinni rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan, ei kiinni kadun
rajaan. Rakennusala on kaavakartalla tummanruskea alue, jolla on rakennusoikeusluku.
Rakennusalan ja kadun viliin ja3 rakentamaton alue ja kadun puolelle vield noin 1 m levea
lumitila ja jalkakiytavi. Havainnekuvat vastaavat kaavaa.
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Tarkistetaan sivun 37 kuva 2 ja sivun 41 havainnekuva esitetylia tavalla.

Asemakaavamuutoksissa kukin alue suunnitellaan kaupunginosan yleisia suunnitteluperiaat-
teita tarkemmin. Kun alue tulee rakennetuksi, se kannattaa rakentaa riittavian tehokkaasti.

Tonttitehokkuus voi vaihdella eri tonteilla. Vapaalassa esiintyy pientalotonteilla myds e = 0,35
(Sahatie 9), e = 0,36 (Kaavintie 24) ja e = 0,42 (Hdylatie 20) tonttitehokkuuksia. Varistossa
Sirppikujan omakotitonteilla esiintyy e = 0,30 ... 0,37 tonttitehokkuuksia. Pakkalaan Pitotielle
on kaavoitettu pientaloja e = 0,40 ja 0,60 tonttitehokkuuksilla seka Kivistéon
Kvartsijuonenkujalle jopa e = 0,85 tonttitehokkuudella. Siten e = 0,36 tehokkuus ei ole
Vantaallakaan tavaton, ottaen vield huomioon, ettd kyse on kulmatontista kerrostalon (e =
0,89) naapurissa. Muilla tonteilla tehokkuus on vastaavasti alempi.

Asunto Oy Vantaan Vivekan naapuritonteilla tonttitehokkuus on vain e = 0,23(!), joten
kaavassa on otettu yhtion mielipide huomioon. Kaava-alueen keskimaariinen tonttitehok-
kuus e = 0,27 vastaa rakentamista samassa korttelissa llpolantien ja Kierretien valisilla uusilla
tonteilla. Lisaksi naapurissa Kierretie 1 on tonttitehokkuus e = 0,29. Hyva tonttitehokkuus
johtuu erityisesti myds alueen pitkulaisesta muodosta. Tama alue sijaitsee myds joukkoliiken-
nevydhykkeelld seka 13hinni Vapaalan palveluja ja kaavoitettavaa uutta isoa Lidlin
paivittiistavarakauppaa.

Vapaalan asemakaavassa (esimerkiksi A26-alueilla) tontin vahimmaiskoko on 400 m2.

2.
Taustaa

3.

Yleiskaavan kayttotarkoitus

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan pientaloalueelle voidaan asemakaavoittaa pientalotontteja.
Taydennysrakentamisalueita on mairitelty tarkemmin yleiskaavan selostuksessa (s. 67).
Lisaksi yleiskaavaa on tarkennettu Vapaalan suunnitteluperiaatteilla kaupunginhallituksessa
11.12.2017. Tavoitteena on kaavoittaa tontteja ensi sijassa kaupungin maalle.

4.

Kauppahinnanalennusta Vantaan kaupungilta

Mainittu tieto ja suunnitelma vuonna 2007 on ollut vain yleiskaava, jossa puistoalue on
pientaloaluetta A3, ja yleiskaavan selostuksessa esitetty tdydennysrakentamisalue (s. 67 kuva
8.4). Muuta tarkempaa suunnitelmaa ei vield tuolloin ole ollut. Asemakaavamuutosta on '
haettu vasta 8.9.2010. Varhaisin rakentamisluonnos on kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa vasta 20.9.2010.

5,

Vantaan kaupungin ja Asunto Oy Vantaan Vivekan c/o Rakennuspetdja Oy vélisessd kauppa-
kirjassa 16.12.2009 todetaan, etté ostaja on tutustunut kaupan kohteita koskeviin asiakirjoi-
hin, joita ovat muun muassa kaavakartat ja -maaraykset ja ettd ostaja on tutustunut myds
naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin. Yleiskaavamaardyksen mukaan
alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. Kaavat ovat yleisesti ndhtavilla kaupungin
karttapalvelussa kartta.vantaa.fi ja yleiskaavasta on kaupungin verkkosivuilla ollut silloin ja
on yhi n3htavissa kaavakartta, kaavamaardykset, kaavaselostus ja selvitykset,
http://www.vantaa.fi/asuminen_ja ymparisto/kaavoitus ja maankaytto/yleiskaavoitus/yleis
kaava 2007




6.

Kaupungilla on oikeus muuttaa asemakaavaa. Perustetta kauppahinnan alennukselle ei ole.
Tontti 92-13-5-16 ei rajoitu puistoalueeseen. Sitd paitsi alue on yha puistoa, vield 8 vuotta
maakaupan jalkeen.

7+

Tonttien rakentaminen

Asunto Oy Vantaan Viveka on rakennettu samanlaiseen kallio- ja moreenimaastoon. Taloja
rakennetaan vaikeampaankin maastoon ja voidaan rakentaa jopa kaupunkien keskustoihin
aivan toisen talon viereen varovaisella louhintatekniikalla (etanadynamiitilla), mik3 on tdna

paivana yleista.

Maalajit {1 m syvyydessa). Asemakaavatilanne Asunto Oy Vantaan Vivekan
Kallio. Moreani, Siltth, tontilla 21.3.2007. Pohjakartalla nakyvat tonteilla
olleet avokalliot {tehostus puneella), joita on
louhittu,

8.

Liikennejarjestelyt

Lidlin kaavamuutoksen 002345 liikenneselvityksessa todetaan, ettd nykytilanteeseen ndhden
Lidlin rakentuminen (Vapaalantie 4) lisa3 likennettd erityisesti Rajatorpantien suuntaan,
mutta ei heikenna liikenteen toimivuutta. Vapaalantielld on jo nyt tonttiliittymia.
Omakotitontin liittym33 kaytetdsn vain muutaman kerran péivassa. Tonttiliittymia esiintyy
Vantaalla myds kaduilla, joiden liikennemaard on yli 8 000 ajon/vrk. Rakentaminen ei
heikenni kouluteiden turvallisuutta, koska Vapaalantielld ei ole nyt tonttien kohdalla
jalkakaytavas vaan se on kadun toisella puolella. Vapaalantielld on 40 km/h nopeusrajoitus.

Asemakaavassa vaaditaan jokaiselle tontille 2 autopaikkaa / asunto, joka on Vantaalla tavan-
omainen omakotitontin pysaksintinormi, ja kdyt6ssa myds Asunto Oy Vantaan Vivekan
tontilla. Asemakaavaan on varattu nykyinen pysikdintilevennyksen tila. lipolankujalla ei ole
pysakéintikieltoa, joten sielld saa pysakoida.

9.

Rauhoitettu kasvi

Asunto Oy Vantaan Vivekan tontilla voimassa olevassa asemakaavassa 001700 ja sen kaava-
selostuksessa (21.3.2007) ei todeta masmaloesiintymaa. Kaavassa maaratadn vain, ettd
rakennustdiden aikana puiston puoleista kasvillisuutta on suojattava, miké on luonnollista,
koska rakentamisen tulee pysya oman tontin puolella.



Tarkistukset

Luonnonsuojelulain 48 §:n mukaan masmaloesiintym3 ei estd alueen kayttimistd rakennus-
toimintaan eiki rakennuksen tai laitteen tarkoituksenmukaista kdyttdmistd. Vantaan
ympiristokeskuksen mukaan rauhoitettuja kasveja voidaan myds siirtad uuteen kasvu-
paikkaan (ymparistsjohtaja Stefan Skog 28.10.2010).

10.

Viheralueet

Kasvavassa kaupungissa tonteille on jatkuva kysynta. Taydennysrakentaminen on haja-
rakentamista edullisempaa ja kestavan kehityksen mukaista. Asernakaavaa on voitava
muuttaa, jotta kaupunkia voidaan kehittda. Vapaala on Myyrmaen aluekeskuksen ldheinen
pientaloalue, jonka tiivistaminen ja taydentiaminen on perusteltua ja ylemmanasteisen
kaavoituksen mukaista.

Nyt kasiteltavi nimeton puistoalue ei kuulu llpolanpuistoon, joka sijaitsee Vapaalantien
toisella puolella. Kaupunginhallituksen 11.12.2017 hyvaksymiin Vapaalan pientaloalueen
suunnitteluperiaatteisiin liittyvassa taydennysrakentamisselvityksessa on todettu, etta tama
puistoalue ei ole merkittéva osa viheralueverkostoa ja reunaehdot huomioiden rakentaminen
on mahdollista. Vapaalassa sailyy isompia puistoja, kuten lipolanpuisto, Sahapuisto seka
Vapaalaa ympirdiva laaja yhtendinen virkistysalue, johon kuuluvat Vapaalan liikuntapuisto,
Vapaalanmets3, Myyrmdenmetsd ja Myyrmaen urheilupuisto.

11.

Yhteenveto

Kyseessi on yleiskaavan taydennysrakentamisalue. Kaupunginvaltuusto 22.9.2014 asetti
tavoitteeksi kaavoittaa ensi sijassa kaupungin omaa maata ja pastt lisata luovutettavien pien-
talotonttien mazras (100 kpl/vuosi). Tavoitteellista on ensi sijassa rasitteettomien
omakotitonttien kaavoitus, mika on tissa mahdollista ilman uuden kadun rakentamista.
Yhtidn naapuritonteilla tonttitehokkuus on suunnitteluperiaatteita alempi, e = 0,23.
Pohjoisimmalla tontilla on muita pienempi yksikerroksinen talo. Kaavaan lisdtaan kallio- ja
istutusalueet Asunto Oy Vantaan Vivekan tonttia vastaan.

Kauppahinnan alennusvaatimusta, joka on perusteeton, ei kisitelld maankaytto- ja rakennus-

lain mukaisessa kaavaprosessissa.

Kaavaan lisatian kallio- ja istutusalueet Asunto Oy Vantaan Vivekan tonttia vastaan.
Tarkistetaan kaavaselostukseen sivun 37 kuva 2 ja sivun 41 havainnekuva.
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Muistuttaja C

Muistutus

Vastine

1 Uusi kaavaluonnos ei ole ottanut yhtaan huomioon valituksia aikaisemmasta luonnok-
sesta.

2 Onko tosiaan Vantaan etu tarjota n3in hankalia, pienia ja vaikeasti rakennettavia tontteja
kun Vantaalta 16ytyy rakennusmaata riittavasti muualtakin.

3 Liikennejarjestelyt tonteille ovat vaikeat. Risteykset ovat molemmin puolin tonttia, sekd
paljon liittymia pienelle alueelle. Tontin numero 22 liittyma on suoraan risteysalueelta. Jo
nyt kerrostalojen myota pysakdinti on mennyt aivan villiksi Kierretielld. Pelastusajoneuvot
eivit mahdu kulkemaan siita.

4 Kerrostalojen myota katuosuudelle luvattiin jalankulkutie joka oli piirretty luonnoksiin,
mihin ja4nyt néistd luonnoksista?

5 Rauhoitetun kasvin tai sen osan poimiminen, keriaminen, irtileikkaaminen, juurineen
ottaminen tai hivittaminen on kielletty. Sama koskee soveltuvin osin rauhoitetun kasvin
siemenia. Luonnonsuojelulaki 20.12.1996/1096 § 42. Kaava-alueella kasvaa suojeltu
kasvi.

6 Miksi Vapaalan tam3 osa téytyy tehorakentaa, kun pienetkin puistokaistaleet ja puut ovat
hyvii ilmansuodattajia lentoliikenteen ja Vihdintien melulle ja saasteille.

7  Saimme jo kerrostalot, jotka eivat sovi maisemaan ollenkaan tinne omakotitalojen
keskelle. Olemme aikaisemmin muuttaneet alueelle puistomaisen ja valjemman
rakentamisen houkuttelemana. Vapaala on alkuaan huvila kaupunginosa joka tulisi
sellaisena sailyttaa.

8 Kaavaluonnoksessa tontit 17 ja 22 tulisi jatt43 rakentamatta myds siita syystd etta niille on
kaynti suoraan risteysalueelta, sekad myéskin tontilla 22 on pintavesiviemari.

Olen laittanut Vapaalantien ja Kierretien kulma-alueen puistosta kuntoon kaupungin luvalla.
Olen istuttanut puut ja pensaat seké paljon kukkasipuleita. Leikkaan nurmikon ja lannoitan
istutukset. Paikan kukkaloistoa tullaan ihastelemaan ja katselemaan kauempaankin. Tassako
kiitos 25 vuoden tydsti kaupungin hyvaksi!!

Alueella on suuri vastustus pienen puistoalueen rakentamista kohtaan. Ohessa liitteend
nimilista.

Liite
Nimilista asemakaavamuutos nro 002120. vastaan
[110 allekirjoitusta]

1 Kaavaehdotus perustuu yleiskaavaan, jossa alue on pientaloaluetta. Kyseessa on
yleiskaavan taydennysrakentamisalue.

2 Vapaalan asemakaava sallii 400 m2:n tontit muun muassa A26-alueilla. Myds Kierretie
1:n paritalotontti on 1054 m2 eli 527 m2/asunto. Maaper3 on vankkaa kalliota ja moree-
nia kuten naapuritonteilla. Tiydennysrakentamisalueita on muissakin kaupunginosissa.

3 Liikennejirjestely on tavanomainen, Vapaalantielle on muitakin tonttiliittymia. Tontin 22
liittyma3 ei ole risteysalueelta, vaan Kierretielta, kuten kaavaselostuksessa (s. 42) on
esitetty. Kierretien ajorata on tavanomainen, 5,4 mleved ja riittavd henkildauton ja
paloauton tai jopa kahden kuorma-auton kohtaamiseen. Kierretielld on nyt pysakdinti-
kielto.

4 Kerrostalon kohdalla on jalkakaytava. Télle kaava-alueelle se tehdddn tdman kaava-
muutoksen mydta.
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5 Luonnonsuojelulain 20.12.1996/1096 § 48:n mukaan masmaloesiintyma ei esta alueen
kayttamista rakennustoimintaan eika rakennuksen tai laiteen tarkoituksenmukaista
kayttamista.

6 Kaupunginhallituksen 11.12.2017 hyvaksymiin Vapaalan pientaloalueen suunnittelu-
periaatteisiin liittyvassa t'éydennysrakentamisselvityksessé on todettu, ettd tama puisto-
alue ei ole merkittivi osa viheralueverkostoa ja reunachdot huomioiden rakentaminen
on mahdollista. Vapaalassa s3ilyy isompia puistoja, kuten viereinen llpolanpuisto sekd
Vapaalaa ympérdiva laaja yhtenainen virkistysalue, johon kuuluvat Vapaalan liikunta-
puisto, Vapaalanmetsd, Myyrmaenmetsa ja Myyrmaen urheilupuisto.

7 Kerrostalot on rakennettu omakotialueen ja teollisuusalueen valiin, l3helle Vapaalan
palveluita. Vapaala rakennettiin 1930-luvulla Himeenkylan maantien (1polantien)
varrella sijaitsevaksi syrjdiseksi omakotialueeksi, kauas Pitdjinmaen asemalta. Vuoden
1980 asemakaavassa rakennusoikeuksia nostettiin ja alueelle kaavoitettiin uusia tontteja.
Nykyisin Vapaala on Myyrmden aluekeskuksen I3heinen pientaloalue, jonka tiivistaminen
ja tdydentdminen on perusteltua ja yleiskaavan mukaista. Kasvavassa kaupungissa
tarvitaan jatkuvasti uutta tonttimaata. Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen
periaate.

8 Tonteille 17 ja 22 ei kuljeta risteysalueelta. Vapaalantielle rakennetaan hulevesiviemari.

Kaupunki kasvaa, joten kaavoitustavoitteita on lisitty. Tavoitteena on ensi sijassa kaupungin
maiden kaavoittaminen ja erityisesti pientalotonttien lisiaminen. Alueen hoitaminen ei mer-
kitse, ettd yleiskaavan tiydennysrakentamisalue tulisi j4ttaa kaavoittamatta ja rakentamatta.

Muistutukseen on liitetty yli kuusi vuotta vanha nimilista, joka liittyy kaavaselostuksen
mielipiteeseen nro 36 / 31.10.2011. Useiden allekirjoittajien osoitteena on Vanha Hameen-
kylantie, joka on muuttunut llpolantieksi 1.4.2014. Listan allekirjoittaessaan allekirjoittajat
eivit ole tutustuneet kaavaehdotukseen 18.12.2017 ja sen kaavaselostukseen perustelui-
neen, jotka ovat olleet nahtavilla 24.1. - 22.2.2018.

Kaavaan lisataan kallio- ja istutusalueet.
Tontille 22 merkitasn liittymakielto Vapaalantien ja Kierretien risteyksesta.
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Vapaalan omakotiyhdistys ry

Muistutus

1.

Vapaalantie 10:n kaavamuutos on ollut pitkaan vireilla. Vapaalan omakotiyhdistys otti asiaan
kantaa jo 2010. Tontti oli yleiskaavassa merkitty taydennysrakentamiskohteeksi, mutta
omakotiyhdistys vastusti erityisesti suunniteltua tonttitehokkuutta, jonka perusteella tontille
ehdotettin kuutta omakotitaloa. Sifloisten suunniteimien mukaan tonttitehokkuus olisi ollut
n.e=0.27.

2.

Vuonna 2017 kaupunginhallitus hyvaksyi Vapaalan taydennysrakentamissuunnitelman, jonka
mukaan tavoitteellinen tonttitehokkuus erillispientaloille on e = 0,25. Vapaalantie 10:n
kaavamuutoksessa tonttitehokkuus on edelleen keskimadrin e = 0.27, kahdella tontilla jopa yli
e = 0.3. Tdydennysrakentamisen tueksi laadittiin tarkemmat suunnitteluperiaatteet. Naita
masriyksia ei ole noudatettu, toisin kuin samaan aikaan nahtavill3 olevassa Raspitien ja
Vuolutien kaavaehdotuksessa (002275).

3.

Taydennysrakentamissuunnitelman mukaan rakennusten suurin kerrosluku on kaksi, mutta
omakotiyhdistys esitta3, ettd Vapaalantie 10:n kaavamairayksiin otetaan maininta myds siita,
ettd maanp3illistd kellaria ei sallita.

4,

Vapaalantie 10:n kaavakartassa on maardys: Asuinrakennus tulee rakentaa kiinni
rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan. Tima on kasittamatén mdardys ja ristiriidassa seka
kaavamuutoksen muiden mair3ysten ettd siihen liittyvien kuvien kanssa.

S.

Kaavakartassa maaratain myos: Tontit on rajattava Vihdintien suuntaan 1,5 metrid korkealla
tiiviilla puuaidalla. Tallaista madrdysta ei sisélly ainakaan suunnitteluperiaatteisiin, pain-
vastoin esimerkiksi kaavamuutoksessa 002275 maarataan: Tontit tulee rajata katua ja muita
tontteja vastaan istutuksilla.

6.

Kaavamuutoksen yhteydessa tonttialaa halutaan kasvattaa Vapaalantien katualuetta
kaventamalla. Alue sijaitsee risteysalueella, jolla varsinkin ruuhka-aikoina on vilkas lilkenne.
Lihitulevaisuudessa se lisadntyy lhelle rakennettavan Lidlin péivittaistavarakaupan myota.
Katualueen kaventaminen vihentaa nakyvyytta ja talvisin tarvittavaa lumitilaa.

7.
Suunnitteluperiaatteissa korostetaan maisemallisesti merkittavien puiden sailyttamista.
Saman periaatteen perusteella tulisi myds alueella oleva masmaloesiintyma sdilyttaa.

8.

Vapaalan omakotiyhdistyksen mielestd on kdsittamatontd, ettd kaupunki heti tdydennys-
rakentamissuunnitelman hyvaksymisen jélkeen haluaa kaavoittaa Vapaalantie 10:n
puistoalueen suunnitelmassa paatettya tehokkaammin eika noudata siihen sisaltyvia
suunnitteluperiaatteita. Timan vuoksi omakotiyhdistys esittdd, ettd asemakaavamuutos
002120 palautetaan uudelleen valmisteluun.”



Vastine

Tarkistukset
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1-2.
Asemakaavamuutoksissa kukin alue tutkitaan ja suunniteflaan koko kaupunginosan yleisia
suunnitteluperiaatteita tarkemmin.

Alueen keskimaariinen tonttitehokkuus e = 0,27 vastaa aiemmin samaan kortteliin llpolan-
tien ja Kierretien valiin kaavoitettua tiydennysrakentamisaluetta. Lisiksi naapurissa Kierretie
1 on tonttitehokkuus e = 0,29. Nyt kaavoitettavalla alueella tonttitehokkuudet ovat 0,23, 0,23,
0,23, 0,28, 0,32 ja 0,36. Niist4 kolmella pohjoisimmalla tontilla on suunnitteluperiaatteita
alempi tehokkuus. Korkein tehokkuus esiintyy eteliisimmalla kulmatontilla kerrostalon (e =
0,89) naapurissa. Alueen hyva tehokkuus johtuu erityisesti alueen pitkulaisesta muodosta.
Tam3 alue sijaitsee myds l3hinna Vapaalan nykyisia palveluja ja kaavoitettavaa uutta isoa
kauppaa. Vapaalan asemakaava sallii yleisesti 400 m2:n tontit. Vain yksi tontti on alle 500 m2.
Kerrosalat vastaavat tonttikysynnan huippuun.

3.
Nykylain mukaan maanpiallista kellaria ei saa rakentaa, joten mi3ardyksen toistaminen
nykyisissi asemakaavoissa on tarpeetonta.

4,

Rakennus tulee rakentaa kiinni rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan, ei kadun rajaan.
Rakennusala on kaavakartalla tummanruskea alue, jolla on rakennusoikeustuku.
Havainnepiirrokset vastaavat kaavamaaradysta.

5.

Vihdintien puoleinen puuaita torjuu Vihdintien tiemelua, mika ei onnistu pensasaidalla.
Puuaitamiiriys poistetaan muilta rajoilta. Pensasaitaa ei voi istuttaa kalliolle, joten sallitaan
myds kivimuuri.

6.

Lidlin kaavamuutoksen 002345 litkenneselvityksessa todetaan, ettd nykytilanteeseen ndhden
Lidlin rakentuminen (Vapaalantie 4) lis33 liikennett3 erityisesti Rajatorpantien suuntaan,
mutta ei heikenni liikenteen toimivuutta. Selvityksen perusteella Vapaalantietd ei ole tarpeen
leventds. Tontteihin liitetd4n vain tarpeeton katualue, ei jalkakaytaville eikd lumitilaksi
varattua tilaa. Ajorataa ei kavenneta. Katualuetta kavennetaan ulkokaarteen puolelta, joten
nakyvyys kadulla ei heikkene.

7.

Masmalo on hernekasvi, korkeudeltaan vain 10 - 40 cm. Luonnonsuojelulain 48 §:n mukaan
masmaloesiintym3 ei esti alueen kdyttdmista rakennustoimintaan eikd rakennuksen tai
laitteen tarkoituksenmukaista kayttamista.

8.

Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamisalue, joka sijaitsee joukkoliikennevydhykkeelld
ja lahinn3 Vapaalan palveluita ja kaavoitettavaa uutta isoa Lidlin pdivittaistavarakauppaa.
Asemakaavamuutoksissa kukin alue suunnitellaan kaupunginosan yleisid suunnitteluperiaat-
teita tarkemmin. Tonttitehokkuus ja poikkeamat on perusteltu edella.

Kaavaan lisdtdan kallio- ja istutusalueet.
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Muistuttajat D ja E

Muistutus

Vastine

Tonttien rakentaminen

1.

Kyseinen puistoalue on kallioinen ja erittiin ahdas kolmionmuotoinen tontti, jolle
rakentaminen on vaikeaa. Tontille pitda saada mahtumaan kaksi autopaikkaa, autot
kaannettya tontilla, roskakatokset mahtumaan ja talvisin lumen mahduttaminen tontille.

2.

Talla hetkelld Vapaalassa on erittdin heikosti pysakaintipaikkoja, joka mahdollisuus néin ollen
vieli heikkenee, eli estetadn vieraiden kdynti. Asukkaiden sosiaalista kanssakdymista
heikennetaan.

3.
Rakentaminen vaatii rakentajalta erityistd osaamista ja varovaisuutta louhimisessa, seka
rakennuttajalla, etti louhijalla on ankara vastuu aiheuttamistaan vahingoista.

4.

Kuuden omakotitalon mahduttaminen n3in haasteelliselle ja pienelle tontille on erittdin
vaikeaa. Tontin niro 22 osalta rakennusoikeus 0,36, joka on tontille uusi Vantaan ennatys
tehokkuudessa.

5.
Kaksikerroksisten talojen rakentaminen yksikerroksisten eteen ei ole yleisilmeen kannalta
viihtyisaa. Asukkaan hyvinvointia heikentda huomattavasti, jos paivittiinen nakyma estetaan.

6.
Kuuden talon rakentaminen heikent3i yleisndkyma3 Vapaalaan tullessa. Nyt on vastassa
etelssta tullessa hieno vihrei alue kaarteen vasemmalla puolella.

7.
Vastustamme asemakaavan n:0 002120 muuttamista.

1.

Koko kortteli on maaperaitaan samanlaista kallio- ja moreenimaata, joka on rakentamiseen
vantaalaisittain hyva3 ja vankkaa maapera3. Jo Vapaalan voimassa oleva asemakaava sallii
400 m2:n tontit A26-alueilla, johon nyt kaavoitettava alue rajautuu. Autopaikoitus on esitetty
kaavaselostuksen sivulla 42. Tontille mahtuu myds roskaséilio ja lumet.

2.
llpolankujalla ei ole pysakaintikieltoa, joten sielld saa pysakoida.

3.

Taloja rakennetaan vaikeampaankin maastoon ja voidaan rakentaa jopa kaupunkien
keskustoihin aivan toisen talon viereen varovaisella louhintatekniikalla (etanadynamiitilla),
mik3 on tin3 paiviani yleista.
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4,

Kaavakartta ja havainnekuvat osoittavat, ett3 talot mahtuvat tonteille. Tonttitehokkuus voi
vaihdella eri tonteilla. Vapaalassa esiintyy pientalotonteilla myds e = 0,35 (Sahatie 9), e = 0,36
(Kaavintie 24) ja e = 0,42 (Hoyl4tie 20) tonttitehokkuuksia. Varistossa Sirppikujan
omakotitonteilla esiintyy e = 0,30 ... 0,37 tonttitehokkuuksia. Pakkalaan Pitotielle on kaavoi-
tettu pientaloja e = 0,40 ja 0,60 tonttitehokkuuksilla sekd Kivistéon Kvartsijuonenkujalle jopa
e = 0,85 tonttitehokkuudella. Siten e = 0,36 tehokkuus ei ole Vantaallakaan tavaton, ottaen
vield huomioon, ett3 kyse on kulmatontista kerrostalotontin (e = 0,89) naapurissa. Muilla
tonteilla tehokkuus on vastaavasti alempi. Kolmella pohjoisimmalla tontilla tehokkuus on e =
0,23. Kaava-alueen keskimaardinen tonttitehokkuus e = 0,27 vastaa rakentamista samassa
korttelissa llpolantien uusilla tonteilla. Lisiksi naapurissa Kierretie 1 on tonttitehokkuus e =
0,29. Hyvi tonttitehokkuus johtuu erityisesti myds alueen pitkulaisesta muodosta. Tdmd alue
sijaitsee myds joukkoliikennevyshykkeella seka I3hinni nykyisia Vapaalan palveluja ja
kaavoitettavaa uutta isoa Lidlin paivittdistavarakauppaa.

5.
Vapaalan asemakaava sallii yleisesti kaksikerroksista rakentamista.

6.

Alue on yleiskaavassa pientaloaluetta. Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamisalue.
Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Uudet talot kehystavat vasta-
paista lipolanpuistoa, joka jaa virkistysalueeksi.

7.

Kaavaan lisataan kallio- ja istutusalueet.
Poistettu puuaita paitsi Vihdintieta vastaan.
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Muistuttajat F ja G

Muistutus

1.
Historiaa

Varasimme Rakennuspetiji Oy:ltd Asunto Oy Vantaan Vivekan asunnon kevialld 2009. Tarkea
valintakriteeri oli saada asunto puiston vieresti, puistonikymalla, silld vieressa oli
asemakaavassa vahvistettu pieni puisto. Puistoon rajoittuneet asunnot olivat muita kalliimpia.
Yll4tys oli suuri, kun ennen asunnon valmistumista, 23.9.3010, meille tiedotettiin, etta
alueelle haetaan kaavamuutosta kuutta pientaloa varten. Olemme valittaneet kaava-
muutoksesta 24.10.2010 ja 31.10.2011. Kaupunkisuunnittelulautakunta jatt muutoksen
poydille 12.11.2012.

Nyt kaavamuutos on taas vireilld entisilla perusteilla ja suunnitelmilla. Muistutusaika on
22.2.2018 asti.

2.
Asunto Oy Vantaan Viveka vaatii omassa muistutuksessaan kauppahinnan alennusta, jos
asemakaavamuutos toteutuu (11.2.2018).

3.
Vapaalan alueen tiydennysrakentamisselvitys 014300 (Kh 11.12.2017)

Puistojen erittelystd Vapaalantie 10 C-puisto (2720 m2) (s. 29):

Tausta: 1960 - 1970 -luvulla Vapaalantien rakentaminen erotti lipolanpuiston metsdalueesta.
Viereilld asemakaavamuutos 002120, jossa alueelle ehdotettu asuinrakentamista.

Luonnonolot: Kapea luonnonmukainen kaistale. Kallioinen moreeniseldnne, puusto manty-
valtainen. Myds kuusia, koivuja ja haapoja. Rahoitettu masmalo, joka voidaan tarvittaessa
siirtd3 kasvamaan toiseen paikkaan.

Toiminnot: Eteldpaissi tontti levittiytynyt viheralueen puolelle. Rajoittuu katuun. limeisesti
ei kdytets juurikaan virkistykseen, merkitys maisemallinen ja padasiassa lahinaapureihin
kohdistuva. Maastonmuotojen puolesta ei ole esteetdn kohde. Tiemelu péivalld 45 - 55 dB,
lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyoriilyn reitit: Ei rakennettua yhteytta. limeisesti ympardiville tonteille
kulkemisesta muodostunut polkua.

Kaupunkikuva: Maisemallisesti tirke3 osa llpolanpuiston kokonaisuutta, kallioiden ja
mintyjen muodostama reunavydhyke.

Palaute: Vireilld olevan kaavahankkeen yhteydessd viheraluetta on puolustettu tarkedna
maisemassa. Rakentamiseen hankala: kapea pieni tila, joka pelkkia kalliota.

Rakennettavuus: Hankala kohde rakentamiseen, silld edellyttéisi maastonmuotojen ja
ainakin osan avokalliosta ja puustosta sailyttdmista maisemassa. Lisaksi tonttiyhteydet
hankala toteuttaa turvallisesti mutkaisessa risteyksessi. Alueelle mahtuisi nima maiseman
erityispiirteet siilyttaen korkeintaan kolme tonttia.
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Kehittimispotentiaali viheralueena: Viheralueverkoston osana kohteella ei ole erityista
merkitystd. Sailytettiessi soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.

4,

- Tummalla korostetut kohdat ovat mielestimme reunaehtoja alueen rakentamiselle.
Kuitenkin muutoksen monessa perustelukohdassa, mm. useissa vanhojen valitusten
piivitetyissi vastineissa, kdytetddn lausetta "rakentaminen reunaehdot huomioiden
mahdollista.” Jos tummalla merkityt, monen asiantuntijan laatimat kommentit eivat ole
reunaehtoja niin miti ne ehdot ovat?

- Alueelle siis mahtuisi korkeintaan kolme tonttia. Kuitenkin siihen ollaan nyt tunkemassa
kuusi tonttia. Suunnitteluperiaatteissa Vapaalan tonttitehokkuudeksi maériteltiin e=0,25.
Tass3 suunnitelmassa e-luvut ovat 3x 0,23 - 0,28 - 0,32 - 0,36. Siis kolmen tontin
tehokkuus ylittas Kalan ja Kh:n hyvaksymit luvut. Endotetuilla luvuilla alue tulee niin
tayteen ahdetuksi, ett3 asumisviihtyvyys heikkenee ja viherrakentamista ei mahdu
tonteille. Vapaalassa ei tule sallia téllaista tiivistamista!

- Vapaalan selvityksessa ehdotetut keskeiset ratkaisut perustuvat toteutettavuuteen,
asukkaiden esittimiin toiveisiin seki alueen yleisiimeen kunnioittamiseen. (Tiivistelma s.
3)

- Suunnitteluperiaatteet ovat kaavoitusta valmistelevaa aineistoa. Sen kédytdssa tulee
huomioida ja kuunnella asukkaiden mielipiteita. Vuosina 2010-2011 kaavamuutoksesta
annettiin 38 muistutusta. Niistd suurin osa oli asukkailta, jotka kaikki vastustivat puiston
muuttamista tonteiksi.

5,

Selvityksess3 mainitaan moneen kertaan vehreys, vehreat nakymat, tilan jattdminen vehrey-
delle. Lisiksi mainitaan "viheralueilla on merkityst3 virkistyksen lisiksi maisemallisesta, eko-

logisesta seka pienilmastollisesta ja sosiaalisesta nakokulmasta.” (s.27). Kaupungin omistami-
en viheralueiden muuttamista tonteiksi pidetaan alueen asukkaiden edun vastaisina (s.60).

6.
Selvityksen mukaan jatkosuunnittelussa on huomioitava mm.:

Vapaalassa on runsaasti tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Tarke&ta olisi kuitenkin
Hivistamisen vastapainona tukea alueen tunnistettavia piirteita kuten maastonmuotoja,
vehreita nakymia, kaupunkikuvan viihtyisyyttd seki tonttien toimivuutta (s. 18).

ba.
Huomioitavaa: (s.38):

Asemakaavoituksen yhteydessi maisemaa ja viheraluerakennetta koskevia tavoitteita ja
ratkaisuja tulee tarkentaa.

Kalliomiet keskeisini alueen maamerkkein3 ja nakéalapaikkoina siilytetaan. Myds pienempia
kalliopaljastumia sailytetaan.

Viheralueita siilytetian mahdollisimman suurina kokonaisuuksina. Osa Vapaalan pienista
viheralueista voidaan muuttaa rakennettaviksi tonteiksi. Rakennettaessa néille alueille tulee
silyttad maisemakuvan ja maisemarakenteen ominaispiirteita.

Kun tontteja tai viheralueita tiydennysrakennetaan, tulee riittdvan viherrakenteen sdilyminen
varmistaa tontti- ja pihasuunnittelun yhteydessa.

Taydennysrakentamisen yhteydessa tulee sailyttdd Vapaalan tarkedad ominaispiirretta, katujen
vehredd maisemakuvaa.
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6b.
Selvityksen johtopiatéksid, mm. (s.69):

Pihasuunnittelu ja hulevesien hallinta

Kasvillisuus on kaupunkikuvan kannalta merkittava. Se tasaa sadilmididen vaikutusta ja luo
miellyttdvas mikroilmastoa, tarjoaa elinympiristdjd monille lajeille sekd tuottaa terveellista
ympadristoa.

Maastonmuotojen ja avokallioiden sailyminen on myds tirkeda alueen kaupunkikuvan
tunnistettavuuden kannalta.

Tontin maastonmuodot ja avokalliot huomioidaan ja maisemallisesti merkittavét puut
sdilytetaan.

6¢.

Arkkitehtuuri ja omaleimaiset tekijat

Vapaalan rakennuskanta on ilmeeltiin monipuolista ja kerrostunutta. Mittakaavaltaan
hillityll3 rakentamisella, tontin rajaamisella seka riittavilld kasvillisuudella ja luonnon-
muotojen sailyttamiselld alueen yleisilmettd voidaan vaalia.

- Miten Vapaalan vihred maisemakuva ja maisemarakenteen ominaispiirteet sailytetaan,
jos rakennettaessa kaikki puut havitetaan ja kalliot louhitaan pois? Tallaista rakentamista
alueella on tapahtunut jo lilkaa esimerkiksi oma Viveka-taloyhtimme, lipolantien ja
Hohtimet-alue ja viimeiseni Vapaalantie- Vapaalanpolku- luhtitalorakentaminen seka nyt
vireilld olevat suunnitelmat muuttaa Vapaalantien puiston lisaksi viisi muuta puistoa
tonteiksi.

- Kalliot eivat kasva uudelleen ja isot kauniit kuuset ja mannyt ovat menetettyja! Vapaalan
alueen "parturointi” voisi loppua!

- Asukkaat korostavat viheralueiden saitymist3, myos luonnontilassa, ja valjyyden
sdilymista.

6d.
Liikenteestd Vapaalantiella

Jos kuusi taloa rakennetaan, arvioidaan liikenteen lisddntyvin vain hiukan. Kuitenkin
suurimmassa osassa asuntoja on kaksi autoa, joilla liikutaan paivittdin ja useampaan kertaan.

Léhelle, Vapaalantien toiselle puolelle, rakennetaan parhaillaan 10 luhtitaloasuntoa, joista
suuntautuu liikkennettd myds pohjoiseen pain. Vapaalassa suunnitellaan tll3 hetkelld kuuden
puiston muuttamista asuinalueiksi. Vaikka viisi muuta puistoa ovat alueen pohjoisosassa,
suuntautuu niiltdkin lilkennetta Vapaalantien kokoojakadulle. Vapaalantien etelipaihin on
tulossa LIDL-kauppa, joka lisdd myds autojen maaraa.

Pohjoisesta tultaessa Vapaalantie llpolantien jilkeen kaartaa niin etti pihaan meno ja sieft3
poistuminen tulevat olemaan nikemaiesteen vuoksi hankalia.

Lasten maard alueella lisdéntyy ja ldheiseen alakouluun menijit joutuvat vaaraan Vapaalan-
tien ja llpolantien risteyksessa.

Katualueelta poistuu talla hetkelld tarpeellisia pysakaintipaikkoja.
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be.
Kannattaako

Onko taloudellisesti kannattavaa tehda kunnallistekniset muutostyot pientd tonttimaardd
varten? Vesi- ja viemarityot seki sahkélinjat, kun niitd joudutaan tuomaan alueelle, ovat
tietadksemme aika hintavia.

6f.
Muuta

Vapaalan taydennysrakentamisselvitys on Kala:n 20.11.2017 ja Kh:n 11.12.2017 hyvaksymd.
Kala nosti samalla alueen rakennusoikeuden 0,22->0,25, joten rakennusoikeus lisdantyi
huomattavasti jo olemassa olevilla tonteilla. Nainollen puistoja ei tarvitse haalia tonteiksi.

6g.
Kaavamuutoksessa ei ole noudatettu selvityksen periaatteita. Mita ja ketd varten selvitys
tehtiin, jos sitd ei noudateta edes kaupungin omissa hankkeissa?

6h.
Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunniteima on paivatty 23.9.2011. Se olisi
tullut paivittaa laaditun tadydennysrakentamissuunnitelman mukaiseksi.

7.

Muistutuksella Vapaalantien kaavamuutoksesta haluamme:

1 sdilyttdd asuntomme eteldpuoleisen puistondkyman. Sen vuoksi ostimme asunnon.

2 siilyttds Vapaala vihredni kaupunginosana, miké se on ollut aikaisemmin ja viisailla
paatoksilla jatkossakin.

3 antaa etelists Vapaalaan tuleville vehrein nikyman, Vapaalan portin. lipolantien puisto
Vapaalantien oikealla puolella ei ndy tulijalle samalla tavoin kuin Vapaalantie 10 C- puisto
ja sen kalliomuodostelmat.

4 tuoda esiin Vapaalan alueen tiydennysrakentamisselvityksen asukkaan ndkdkulmasta.
Selvitys oli suuri ponnistus monelle taholle ja ensimméinen Vantaalla. Sitd tulee
hyddyntad mukana olleiden ja alueella asuvien asukkaiden nakokulmasta. Eika pida
unohtaa niitd monia mainintoja, jotka selvityksessa puolustavat Vapaalan vehreyttd
tulevaisuudessakin.

1.

Historiaa

Puisto on voimassa olevassa asemakaavassa puistoaluetta, mutta kaupunginvaltuuston
17.12.2007 hyviksymaissa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa pientaloaluetta ja yleiskaavan
mukainen tiydennysrakentamiskohde (yleiskaavaselostuksen s. 67 kuva 8.4). Kaavatilanne on
ollut ja on yha nahtavilld kaupungin karttapalvelussa kartta.vantaa.fi. Lisdksi yleiskaava,
yleiskaavan selostus ja selvitykset ovat olleet ja ovat yha nahtavilla kaupunkisuunnittelun
internetsivuilla. Kaavoihin on vainut tutustua myds kaupunkisuunnittelun asiakaspalvelussa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 hyvaksyi kaavamuutoksen nahtaville, kun Vapaa-
lan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet oli hyvaksytty kaupunginhallituksessa 11.12.2017.

2.

Vantaan kaupungin ja Asunto Qy Vantaan Vivekan c/o Rakennuspetdja Oy vilisessd kauppa-
kirjassa 16.12.2009 todetaan, ett3 ostaja on tutustunut kaupan kohteita koskeviin asiakirjoi-
hin, joita ovat muun muassa kaavakartat ja -maaraykset ja ettd ostaja on tutustunut myos
naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin. Yleiskaavam3irdyksen mukaan
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alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. Kaavat ovat yleisesti nahtavilla kaupungin
karttapalvelussa kartta.vantaa.fi ja yleiskaavasta on kaupungin verkkosivuilla ollut silloin ja
on yha nihtivissi kaavakartta, kaavamairiykset, kaavaselostus ja selvitykset,
http://www.vantaa.fi/asuminen ja ymparisto/kaavoitus ja_maankaytto/yleiskaavoitus/yleis
kaava 2007

Kauppahinnan alennusvaatimusta, joka on perusteetan, ei kasitella maankaytté- ja rakennus-
lain mukaisessa kaavaprosessissa.

3.

Vapaalan alueen tdydennysrakentamisselvitys 014300 (Kh 11.12.2017)
Asemakaavamuutoksissa kukin alue tutkitaan ja suunnitellaan koko kaupunginosan yleisia
suunnitteluperiaatteita ja tdydennysrakentamisselvitysta tarkemmin.

Tama alue sijaitsee joukkoliikennevydhykkeella seki lahinna Vapaalan palveluita ja kaavoitet-
tavaa uutta isoa Lidlin paivittdistavarakauppaa.

Muistuttajat vetoavat tdydennysrakentamisselvitykseen, jossa alueesta todetaan: "limeisesti
ei kdyteta juurikaan virkistykseen, merkitys maisemallinen ja paiasiassa |3hinaapureihin
kohdistuva.” Kokoojakatu on rajannut alueen erilleen Ilpolanpuistosta. Maaperiltdin tontti
vastaa Asunto Oy Vantaan Vivekan maaperii, joten tontti on rakennettavissa. Vaikeampiakin
kalliotontteja rakennetaan. Tonttiliittymat eivit sijoitu risteyksiin. Kaavakartta, havainnekuvat
ja asemapiirros osoittavat, ettd alueelle mahtuu hyvin kuusi taloa, kun alueeseen sisiltyy
myas tarpeetonta katualuetta.

Kaavaratkaisu on perusteltu tarkemmin kaavaselostuksessa, jossa on arvioitu myds kaava-
ratkaisun vaihtoehtoja. Kolmen tontin vaihtoehto on tutkittu kaavaselostuksessa ja siita
todetaan, ettd "saadaan vain kolme tonttia, mutta yhteniinen puisto kuitenkin menetetsin”.
Taydennysrakentamisselvityksessa ei ole esitetty rakentamisalueesta yhtdan piirustusta.
Kolme tonttia on virhearvio, silld kaavoituksessa tontteja on ollut koko ajan kuusi. Myds pinta-
ala on 3575 m2 eikd 2720 m2, jossa ei ole huomioitu tarpeetonta katualuetta. Kolme tonttia
johtaisi alhaiseen e = 0,13 tehokkuuteen, joka ei ole yleiskaavan tiivistamis- ja taydentimis-
tavoitteiden eikd Vapaalan suunnitteluperiaatteidenkaan mukainen. Taydennysrakentamis-
selvityksessa rakentamisalueeksi on esitetty koko puisto.

Kuten muistutuksessakin kehittamispotentiaalista todetaan, "viheralueverkoston osana
kohteella ei ole erityistd merkityst3”.

4,

Kyseessd on oikeusvaikutteisen yleiskaavan tdydennysrakentamiskohde. Taydennysrakenta-
minen on yleiskaavan keskeinen periaate. Alueen keskimairiinen tonttitehokkuus e = 0,27
vastaa samaan kortteliin llpolantien ja Kierretien viliin rakennettuja uusia omakotitontteja.
Lisdksi naapurissa Kierretie 1 on tonttitehokkuus e = 0,29. Hyv tonttitehokkuus johtuu
erityisesti alueen pitkulaisesta muodosta. Tama alue sijaitsee my6s |ahinn3 Vapaalan nykyisia
palveluja ja kaavoitettavaa uutta isoa kauppaa. Kolmella pohjoisimmalla tontilla, Asunto Oy
Vantaan Vivekan naapurissa, tehokkuus on vain e = 0,23, kun eteldisimmalla kulmatontilla
kerrostalon (e = 0,89) naapurissa tehokkuus on e = 0,36, miki ei yliti Vapaalassa jo esiintyvii
pientalotonttien tehokkuuksia (Kaavintie 24, e = 0,36; Hoylatie 20, e = 0,42). Alueelle on
valmiina kunnallistekniikka alueen etel3- ja pohjoispaissi.

Osallistumisvaiheessa tuli 33 asukkaalta 23 mielipidetts ja nimilista. Lisaksi saatiin mielipiteitd
asuntoyhtidlta ja omakotiyhdistykselts. Nahtavilliolovaiheessa tuli 6 muistutusta.
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Asemapiirroksessa ja havainnekuvissa kaikille tonteille on esitetty viherrakentamista. Kaava-
madriys edellyttda kadun ja talon viliin istutuksia. Kaavaan merkitaan sailytettdva kallio ja
istutusalueet naapuritontteja vastaan.

5.

Selvityksessa on esitetty myds viheralueina sailyvit alueet, kuten viereinen llpolanpuisto.
Lisaksi Vapaalaa ymparéi laaja virkistysalue: Vapaalan likuntapuisto, Vapaalanmetsa,
Myyrmaenmetsa ja Myyrmaen urheilupuisto. Toisaalta kaupungin pientalotonteille on
jatkuva kysynta.

ba.

Selvityksen mukaan jatkosuunnittelussa on huomioitava mm.:

Huomioitavaa: (s.38):

Muistutuksessakin viitataan periaatteeseen, ett3 "Osa pienistd viheralueista voidaan muuttaa
rakennettaviksi tonteiksi.” Kaavaan merkitaan sailytettavi avokallio ja istutettavat alueet. Alue
kehystaa isompaa llpolanpuistoa, joka on kadun toisella puolella ja jonka kallio- ja metsialue

sdilyy.

6h.

Selvityksen johtopaatoksid, mm. (s.69):

Pihasuunnittelu ja hulevesien hallinta

Kaava sisaltda istutusmaarayksia ja tonteille j33 my&s luonnonvaraista pihaa.

6¢.

Arkkitehtuuri ja omaleimaiset tekijst

Asemakaavoituksen tulee vastata voimakkaasti kasvavan kaupungin haasteeseen. Kasvavassa
kaupungissa tarvitaan jatkuvasti uutta rakennusmaata. Taydennysrakentaminen on yleiskaa-
van keskeinen periaate, ei hajarakentaminen eika uusien asuinalueiden perustaminen.
Helsingin seudun maankayttdsuunnitelmassa 2050, jonka kaupunginvaltuusto on hyviksynyt
11.5.2015, maankdyttd tdydentda ensi sijassa olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja Vapaala
kuuluu ensisijaisesti kehitettavain vyshykkeeseen, koska Vapaala on Myyrmien alue-
keskuksen ldheinen pientaloalue.

6d.

Liikenteestd Vapaalantieli3

Tama kaavamuutos lisaa liikennettd arviolta 18 - 24 ajon/vrk. Myds bussipysikit ovat I3hell3.
Paddosa liikenteestd suuntautuu eteldin Rajatorpantien suuntaan. Lidlin tulo ei liilkenne-
selvityksen mukaan heikenna katuverkon toimivuutta. Liikenne mahtuu hyvin katuverkolle.
Luhtitien jatkaminen Myyrmakeen vihent43 Vapaalan l3piajoa. Uudet tontit sijaitsevat
ulkokaarteella, jolloin ndkemZestetti ei ole. Vapaalantien ja llpolantien risteyksessd on
keskikorokkeet, jolloin jalankulkija ylitta3 yhden ajosuunnan kerrallaan. Nopeusrajoitus on
40 km/h. lpolankujalla ei ole pysakaintikieltoa, joten sielld saa pyssksida.

be,

Kannattaako

Asuintonttien kaavoittaminen on hyvin kannattavaa ja kattaa hyvin kulut. Kunnallistekniikka
on ldhelld. Kalliimpaa on perustaa uusia asuntoalueita.

6f.

Muuta

Kaupunginvaltuusto 22.9.2014 asetti tavoitteeksi kaavoittaa ensi sijassa kaupungin omaa
maata ja paitti lisdtd luovutettavien pientalotonttien masria (100 kpl/vuosi). Taydennys-
rakentamisselvityksessa tamé alue on esitetty rakennettavaksi. Asemakaavaehdotus menee
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kaupunkisuunnittelulautakunnan, kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston hyviksymis-
kasittelyihin.

6g.

Rakennusoikeutta nostettiin 0,20 -> 0,25, mink3 voi saada poikkeamisluvalla myds yksityisille
tonteille. Tama mahdollistaa uuden talon rakentamisen kotitontille tai tontin myymisen.
Taydennysrakentamisselvitys sisilsi myds joidenkin virkistysmerkitykseltian vihiisten
pienten puistojen rakentamisen. Kaikki tiydentiminen edellytti3 joko poikkeamislupaa tai
kaavamuutosta, jossa rakentaminen suunnitellaan selvitystd tarkemmin. Samassa korttelissa
lipolantielld on jo kaavoitettu keskitehokkuudella 0,27, jota nyt esitetdin myds tille alueelle.
Kolmella pohjoisimmalla tontilla, Asunto Oy Vantaan Vivekan naapurissa, tonttitehokkuus on
kuitenkin vain e = 0,23(!), joten kaavassa on huomioitu naapureiden mielipide. Talttapuiston,
Uurrepuiston, Vuolupuiston ja Naulapuiston kaavamuutoksissa sovelletaan tonttitehokkuutta
e=0,25.

6h.

Kaavaprosessi on hoidettu maankaytts- ja rakennuslain mukaisesti. Kaavaan on jarjestetty
osallistuminen kaksi kertaa 20.9. - 27.10.2010 ja 23.9. - 1.11.2011, jolloin n3htavill3 ollut
luonnos vastaa asemakaavaehdotusta. Suunnitteluperiaatteista jarjestettiin osallistuminen
5.11. - 6.12.2015. Suunnitteluperiaatteet ja tdydennysrakentamisselvitys olivat nihtavill3
9.11. - 8.12.2016. Asemakaavan muutosehdotus oli nihtavilla 24.1. - 22.2.2018, jolloin
nahtavilla oli myds kaavaselostus, joka on sisaltanyt p3ivitetyn suunnittelutilanteen
kuvauksen ja kaavaratkaisun perustelut.

Z

Alueen tonttitehokkuus on vield niin alhainen, ett3 tonteille ja3 runsaasti vehreyttd, kuten
kaavan havainnekuvat osoittavat. Tonteista j43 rakentamatta noin 75 %, kun otetaan
huomioon rakentaminen ainakin osin kahteen kerrokseen, autosuojat ja varastot. Kaavassa
annetaan madrdyksia sdilytettavasti kallioalueesta ja istutuksista.

Kaavaan lisdtaan kallio- ja istutusalueet.
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As Oy Friherrsin Veistokuja 1:n puolesta

Valitus koskien Vantaan kaupungin tekemaa asemakaavan muutosta nro 002120

Pyydan Helsingin hallinto-oikeutta kumoamaan Vantaan kaupungin tekeman
asemakaavamuutoksen nro 002120 ja tonttijaon, 13 Vapaala/vapaalantie 10 ( ja
tarvittaessa vahvistamaan olemassa olevan vanhan asemakaavan).

Kyseisessa asemakaavamuutoksessa on useita sellaisia fain vastaisuuksia joiden
perusteella kaavamuutos pitaa kumota.

1. Ensinnikin paitds asemaskaavan muuttamisesta on tehty virheellisessa
jarjestyksessa.

2. Paitoksessai ja etenkun sen valmistelussa on useita muita lainvastaisuuksia

Kohta 1. tarkemmin:

Paatos asemaskaavan muuttamisesta on tehty virheellisessé jarjestyksessa.

Naapurikiinteistdjen omistajia ei olla informoitu siita etta asia on otettu uudelleen
kasittelyyn vaikka ko. asia oli poistettu kaupungin suunnitelmista 2010-luvun alussa.

Asemakaavan muutosen ottamisesta uudelleen kasittelyyn pitaa lain ja hyvan
hallintotavan mukaan informoida naapurikiinteistdjen omistajia kirjallisesti. Aivan kuin
kyseessa olisi uusi muutosesitys. Nyt kaavottaja on "oikaissut” lain edellyttamat
toimintatavat eli paatds on tehty virheellisessé jarjestyksessa.

Vantaan kaupunki on aloittanut kyseisen puiston ja tiealueen asemakaavan
muuttamisen jo vuonna 2010. Muutoksen saamasta vastustuksesta johtuen asia
poistettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan listoilta vuonna 2012. Kuntavaalien
jalkeen asia on otettu uudelleen kasittelyyn ilman etta siita olisi informoitu kaikkia



asianosaisia. Ainakaan naapurikiinteistsjen omistajat on jatetty vaille tata tietoa. Yksi
MRL:n perusperiaatteita on avoin tiedottaminen ja vuorovaikus. Jos aivan
suoraan asunnon olohuoneen, keittion ja muidenkin oleskelutilojen eteen ollaan
suunnittelemassa lahes kymmenmetrisia rakennuksia (=muuria) niin tallaisesta
muutoksesta pitaa ehdottomasti informoida kiinteistdjen omistajia.
Kaupunkisuunnittelujohtaja on sivuuttanut nama MRL:n perusperiaatteet. ltse olen
saanut tiedon asiasta varsin mydhéén eli juuri ennen juhannusta. Siksi en ole pystynyt
perehtymian kaikkiin yksityiskohtiin. Kaikki dokumentit joita olen tihén mennessd ehtinyt
tutkia sisiltia virheellistd ja/tai harhaanjohtavaa tietoa.

Alla oleva Vantaan kaupungin dokumentti on MRL:n hengen vastainen, ristiriitainen
ja harhaanjohtava:

Asemakaavamuutos nro 002120 ja tonttijako, 13 Vapaala/ Vapaalantie 10
KA/3872/10.02.04.01/2010
TLA/TKA/SRU/ET/MKU/ET/AV. HY-L

Vapaalantie 10c:n kohdalle kaavoitetaan kuusi omakotifonttia puiston ja tarpeettoman
levedin

katualueen paikalle. Kaavamuutos on yleiskaavan, maapoliittisten linjausten ja Vapaalan
pientaloalueen suunnitteluperiaatteiden mukainen. Vapaalantien itipuolella on laajempi
Ilpolanpuisto.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 13005 kaupunginosassa 13 Vapaala.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa puisto- ja katualueita.

Osallistuminen ja vuorovaikutis

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 20.9.2010.

Mielipiteet pyvdettiin 27.10.2010) mennessd.

Asemakaavamuutoksen luonnos oli néhtdvilld MRL 62 § mukaisesti 3.10. - 1.11.201 1.

Kaavatilaisuudet pidettiin paikalla 4.10.2010 ja Rajatorpan koululla 5.10.2011.

Kaikki yllamainittu tapahtunut ennen kuin asia poistettu lautakunnan listalta.

Eli mm. Osallistumis- ja arviointusuunnitelma on tehty kahdeksan vuotta sitten.
Taman jalkeen on tapahtunut paljon asioita jotka vaikuttavat niin oleellisesti
asemakaavan muutokseen, etta osallistumis- ja arviointi suunnitelma olisi
ehdottomasti pitanyt uusia tai ainakin paivittaa. Koska néin ei olla tehty niin monelta
asianosaiselta ko. asemakaavan muutos on voinut kokonaan jagdda huomaamatta.
liman aktiivista naapuria nain olisi kaynyt minullekin.



Kdisittelyt
Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.11.2012 jétti asian poydiille.
Asia poistettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan 26.11.2012 listalia.

Kaupunginhallitus 11.12.2017 hyvéksyi Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatieet,
mihin on

jcirjestetty erillinen osallistuminen ja vuorovaikutus

Mikili tallainen erillinen osallistuminen ja vuorovaikutus on jérjestetty niin siitd kaupunki ei
ole informoinut naapurikiinteistd)d

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 § 19

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Pddtetdicin, etidi

a) asetetaan néhtdville 30 paiviksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.12.2017 paiviitly
asemakaavamuutosehdotus 002120 ja tonttijakoehdotus, 13 Vapaala / Vapaalantie 10,
b) oikeutetaan kaupunkisuunnitielu pyyidmddn tarvittavat lausunnol.

Piditos:

Hyvdksyttiin esitys.

Tissd kohtaa kaupunkisuunnittelujohtaja “oikaisee™ ja jattdd ilmoittamatta
naapurikiinteistdille mité on suunnitteilla.

MRL:n mukaan asianosaisille tulee varata mahdollisuus vaikuttaa asemakaavaan.

Kaavottaja on laiminlydnyt velvollisuutensa iimoittaa asian vireilletulosta. Pelkka
iimoitus kaupungin nettisivuilla tai ilmoitustaululla ei ole riittéva. Etenkin
naapuiritonttien omistajille pitaa tiedottaa nainkin merkittavista muutoksista
kirjallisesti. Laki ei edellyta kansalaisilta taméntyylista seurantaa kunnan
suunnitelmista vaan kunnan tehtava on informoida osallisia.

Moni kunta menettelee juuri télla tavoin mm. Tuusula. Tuusula tiedottaa
vastaavanlaisista asemakaavan muutoksista jo osallistumis- ja
arviointisuunnitemavaiheessa alueen maanomistajien liséksi naapurikiinteistdjen
omistajia aina kirjallisesti. Taten tayttyy MRL:n vuorovaikutustavoite.

Pyydin ettd Helsingin hallinto-oikeus perusteellisesti perehtyy asiaan.



Olen pyrkinyt selvittdimazn millaisia perusteita asemakaavamuutoksen kumoamiseksi olen_
tihdn mennessa loytianyt. Eli padtds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessd Tamin lisdksi se
on useamman lain vastainen kuten kohdasta 2 kay ilmi.

Kohta 2

Maankaytto- ja rakennuslain vastaisesti Vantaan kaupunki on runnomassa lapi .
muutoksia, jotka ovat lain, hyvan hailintotavan ja avoimen vuprovalkutg.sp‘r'c_)sessm
perusperiaatteiden vastaisia. Asemakaavan laatija ei tayta lain edellyttamia o
patevyysvaatimuksia. Maakuntakaavan maarayksia ei olla noudatettu. Kaupun.k_l_ el
ole huomioinut omia esiselvityksiaan. Vuorovaikutusprosessissa on oliut selkeita
puutteita. Pitaahan naapurikiinteistojen omistajilla olla jonkinmoinen, edes
teoreettinen vaikutusmahdollisuus asioissa, jotka oleellisesti vaikuttavat heidén
asumiseensa. Tehtdessa tamantyylistd asemakaavan muutosta, joka nain
oleellisesti vaikuttaa naapuritonttien asumisviintyvyyteen, olisi ehdottoman tarkeaa
(ja MRL:n hengen mukaista) etta kaavottaja olisi suoraan yhteydessa
maanomistajiin. Nain ei ole tapahtunut. Olen saanut tiedon tasta nyt Vantaan
kaupunginvaltuuston hyvaksymasta asemakaavan muutoksesta naapureilta.
Kaupunki ei ole informoinut naapurikiinteistdjen omistajia misséaan vaiheessa. Mikali
asemakaava saa lainvoiman vuorovaikutus (naapurien kuuleminen
rakennuslupavaiheessa) on on enaa pelkkd muodollisuus eika naapureilla ole ollut
mit&an vaikutusmahdollisuutta.

Alla luettelo kohdista, jotka ovat lain vastaisia:

2A. Kaavamuutoksen laatinut alucarkkitehti ei tidytd lain edellyttiméi pétevyytta
(opistotasoinen tutkinto)

2B. Maakuntakaavan tijvistettiva alue ollaan luettu védrin: ja tiivistetty alueita jotka ovat
tiivistettdvan alueen ulkopuolella (ilmeisesti johtuen puuttuvasta kompetenssista)

2C. Muutoksessa ei olla huomioitu useita eri Maankéaytto- ja rakennuslain maardyksii
2D. Muutos on monissa kohdin Uudenmaan maakuntakaavan méérdysten vastainen
2E. Muutos on mydskin Vantaan kaupungin tekemien esiselvitysten vastainen

2F. Kaavan laatija ei ole huomioinut asemakaavan tuomaa haittaa naapureille eikd ole
esittinyt vahingonkorvausten suorittamista haitan kérsijoille.

2G. Kokonaisuutena prosessi. miké on johtanut tihén pisteeseen. on MRL vastainen

Kohta 2A. Tarkemmin:

Kaavamuutoksen laatinut aluearkkitehti ei (eikd edes hdnen esimiehensé) tiyta
lain edellyttimii patevyytta (MRL 10 § MRA 3 §)

Vantaan kaupunki ei ole noudattanut maankaytt- ja rakennusasetusta kun asemakaavan laatiminen on annettu

‘ ei olekaan korkeakouluarkkitehti vaan hén on suorittanut vain
yhden ainoan korkeakouluarkkitehdin keirésin f- 25 vuotta sitten Teknillisessa korkeakoulussa Otaniemessa ] )
tiedusteli asiaa (i mishmasmm9 0«2 mysnsi ettei D o'e suoveltuvaa tai muutakaan
Korkeakouluarkkitehdin patevyytta. ¢ oli kuitenkin sitd mielta ettei maankaytto- ja rakennusasetuken madaraysta tarvitse



ottaa niin sanatarkasti; Vantaalla vaaditaan arkkitehdin tutkintoa vain talon suunntittelussa. Hé:m sanol de_legomgensg t?ht'gvan

CmEEENe Mutta olevansa itse tehtavadn pateva arkkitehti. Kun esmssetarkisti asian Aalto_ yhopns@on.opmtpreklstens@a niin
kavi imi ettei edes esimiehell2 ENNINERIRC" ! soveltuvaa arkkitehdin tutkintoa vaan hanen erlkqlstumusa!anga olivat -
julkisten rakennusten suunnittelu seka arkkitehtuurin historia. Julkisten rakennusten suunnittelusta ei o!g vars‘me'usta rlyopya
asemakaavan suunnittelussa eika liiemmin arkkitehtuurin historian osaamisesta. Toisaalta} kaavan Iaatugn esnmlehella el
valttamatta tarvitsekaan olla kaavoitukseen tarvittavaa patevyytta kun kerran kaavan laadinta on delegoitu alaiselle mgni nyt
lain edellyttimi patevyys puuttu kummaltakin. Patevin kaavottajan puute on johtanut kaavoitukselliseen katastrofiin kuten
valituksen seuraavista kohdista kdy ilr_ni.v

Kohta 2B. Tarkemmin:

Muutoksessa ei olla huomioitu useita eri Maankaytté- ja rakennuslain
madrayksid

Kaavoituksessa ei olia ainakaan huomioitu maankaytté- ja rakennuslain pykalia §1, §6. §9.

Laissa sanotaan mm. seuraavaa:

1§

Lain yleinen tavoite

Témdin lain tavoitteena on jérjestéd alueiden kéyité ja rakentaminen niin, ettdi siind luodaan
edellvtykset hyviille elinympdristolle sekd edistetddin ekologisesti, taloudellisesti.
sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestéiviid kehitystd.

6§
Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja
yhteiséjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
siten kuin jéliempénd tdssé laissa sadadetéan.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silld tavoin,

etta niills, joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa
siihen.

Koska tamantyylinen kaavamuutos vaikuttaa erittdin merkittavasti naapuritonttien kayttoon, olisi kaupungin pitanyt tiedottaa
naapuritonttien omistajia ko. muutossuunnitelmista. Naapurien kuuleminen rakennuslupavaiheessa on lahinna muodallisuus
silla kaikki oleellinen on jo lydty lukkoon. Viimenen todellinen vaikutusmahdollisuus on siiné vaiheessa kun olemassaolevaa
asemakaavaa ollaan muuttamassa. Tama vaikutusmahdollisuus ei ole tayttynyt.

9§
Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittévat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Kaavaa laadittaessa on tehty joitakin selvityksid mutta kaavamuutos on tehty siten etta se on raikeassa ristiriidassa selviysten
lopputulosten kanssa.

Lisaksi kaavoitus on MRL seka maakuntakaavan maardysten hengen vastainen koska pyrkimys on ollut nimenomaan
kaavoittaa vain Vantaan kaupungin omistamia maita joista kaikki ovat puistoja.

Voimassa oleva yleiskaava ei oikeastaan ole mité yleiskaavavalla normaalisti tarkoitetaan vaan tamé "Vantaan yleiskaava”
tayttas 1ahinna detaljikaavan tunnusmerkit. Kaava menee selvisti yksityiskohtiin vastoin MRL 35 §, jonka mukaan yleiskaavan

tarkoitus on maankayton yleispiirteinen ohjaaminen . vantaan yleiskaavan” ensisijainen tarkoitus onkin
ollut kaavoittaa kaupungin omistuksessa olevat pienimmaétkin puistoalueet asuntotuotantoon. Kyseessa ei ole ollut
asuinalueiden tiivistdminen koska muutosalueet ovat hajallaan pitkin Vapaalaa osuen ainoastaan kaupungin omistamiin
alueisiin. Yleiskaavan laadinta ei ole olfut normaali yleiskaavan laadintaa ja lopputulosta ei voida katsoa olevan Vantaan

kaupungin omistamien puistoalueiden osalta yleiskaava koska se ei taytd yleiskaavan-tunnusmerkkeja eika siihen liittyva
prosessi ole yleiskaavoitukselle normgal,’g’



kohta 2C. Tarkemmin:

Muutos on ainakin seuraavissa kohdin Uudenmaan maakuntakaavan
maaraysten vastainen

Asemakaava on maakuntakaavan vastainen kolmella tavalla.

2C1. Asemakaavaa on perusteltu silla etta alue kuuluisi tiivistgtt‘évéé\"n o
maakuntakaavan alueeseen, mutta kaavoittaja on erehtynyt tiivistettavasta alueesta;
Kyseinen alue on selvasti tiivistettavan alueen pohjoispuolella.

Vantaan kaupunki perustelee kaavamuutosta silla virheellisella
argumentilla ettd ko. alue kuuluu maakuntakaavassa ns.
tiivistettaviin alueisiin. Tama ei kuitenkaan pida paikkaansa.
Voimassa olevassa maakuntakaavassa tiivistettava alue ei ulotu nain
kauaksi pohjoiseen vaan ko. alue on yksiselitteisesti
maakuntakaavaan merkityn tiivistettivin alueen ulkopuolella eli
maakuntakaavan mukaan alue on normaalia taajamatoimintojen aluetta,
ei tiivistettavai aluetta. Eli Vantaan kaupungin kaavamuutoksen
suunnittelun lahtodtiedot ovat olennaislta osiltaan virheelliset.
Uudenmaan maakuntakaavan kartasta voidaan niahda/mitata etta
tiivistettava alue ulottuu vajaan kilometrin pohjoiseen kohdasta
jossa Keha Il ylittd& Vihdintien. Vapaalantie 10:n kohdalle matka on
selvasti enemman.

2C2. Maakuntakaavassa vaaditaan selkeasti ettd kevyeen liikkenteen véylia tulee
kehittaa, mutta kaupunki onkin painvastoin poistanut kevyeen liikkenteen
vaylavarauksen (rakennustonttien tieltd) ja kaventanut jopa jo muutenkin
kokoojakaduksi kapeahkoa katualuetta.

Kaavottaja on "unohtanut” tdysin hyvan asemakaavoituksen perusperiaatteet (ehka
juuri epapatevyydesta johtuen); erityisesti koskien kevytta likennetta (poistamalla
kevyeelle likenteelle varatut vaylat) seké olemassa olevan jo rakennetun ympariston
ja virkistyksen osalta (poistamalla ainoan puiston).

Asemakaavan muutoksesta on selvaa haittaa naapurikiinteistdille. Ne on suunniteltu
siitd lahtokohdasta etta selvasti alle 10 metria leveadn puistoalueeseen ei voida
rakentaa ja ettd asemakaavan merkitty kevyen liikenteen vayla tulee toteutumaan.
Kaavamuutos on ainakin naista lahtokohdista katsottuna hyvan kaavoituskaytannon
vastainen. Olemassaolevaa rakennuskantaa ei olla huomiotu mitenk&an.

Yksikerroksisen paritalon oleskelutiloihin ei saada enéda luonnonvaloa jos
hanke toteutuu.

Mikali kaavamuutos saa lain voiman ja se toteutetaan niin siité tulee olemaan todella
merkittavaa haittaa ja arvon alenemista naapurikiineistéille. Alue on kuitenkin
kaupungin kannalta niin pieni etta silla ei todellisuudessa ole merkitysta Vantaan
kaupungille, joka voi kaavoittaa selkeasti suurempia aleueita iiman etta
lahinaapureihin kohdistuu vastaavanlaista selkeaé haittaa. Ko. kaavamuutos ei
kohtele korttelin kiineisténomistajia tasapuolisesti. Nyt kaupunki hyotyy ja



lahinaapurit menettavat.

Kaavamuutos on selvasti ristriidassa jopa maakuntakaavan alueiden
kehittamisperiaatteiden kanssa. Asemakaavaa muutettaessa uusi asemakaava
ei saa olla maakuntakaavan vastainen. (MRL 32§)

Maakuntakaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleigkaavgg j?
asemakaavaa seka ryhdyttdesséa muutoin toimenpiteisiin alueiden kéyton
jarjestamiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kéyttoé koskevia toimenpiteité ja
paattdessaan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittavéa
edistimadn kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteillé vaikeuteta
kaavan totfeuttamista.

Maakuntakaavassa todetaan seuraavaa:
Merkinnén kuvaus:

Merkintd on kehittdmisperiaatemerkinté. Merkinnalld osoitetaan tiivistettavét
taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestdvaan
liikennejédrjestelméén.

Suunnittelumé&éréays:

Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kdvelyyn ja pyoréilyyn
tukeutuvana kyseisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana
alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessé on kiinnitettdva huomiota
erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriympéristoon, elinympariston
laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seké lahivirkistysalueiden
riittdvyyteen.

Vantaa on poistamassa nykyisessa asemakaavassa olevan kevyelle likenteelle
varatun alueen. Tama on yksiselitteisesti ristiridassa maakuntakaavan alueiden
kehittimisperiaatteiden ja -méairdysten kanssa.

2C3. Maakuntakaavassa painotetaan sita ettd muutosten on vahvistettava ja
parannettava nykyista ymparistod ja turvattava ymparisto ja luontoarvot. Eihan
olemassa olevan puiston muuttaminen asuinalueeksi alueen ainoana
kaavoitustoimenpiteena eheyta yhdyskuntarakennetta eikd turvaa ymparisto- ja
luontoarvoja eiké liemmin mitenk&an vahvista taajaman omaleimaisuutta. (Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettévé erityistd huomiota
yhdyskuntarakenteen eheyttémiseen. Uusi rakentaminen ja muu maank&ytto on
sopeutettava suunnittelulla ympéristoonsé tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta ja turvaa ympaérist6- ja luontoarvot seké ottaa huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet’ .) Maakuntakaava ei salli etta
jollakin alueella ainoastaan muutetaan puisto asuintontiksi (mika liséksi poistetaan
kevyen likenteen varaus) eikd anneta alueelle mitdéan tilalle. Maakuntakaava
vaatii ettd kaavoituksessa luodaan harmoonisia, tasapainoisia kokonaisuuksia
. Vantaan kaupunki ei ole ottanut maakuntakaavaa tosissaan vaan ovat ajatelleet
ettd kaupunki voi tehda alueillaan mita haluaa. Syy tédhan on ilmeinen, kaavan



laatijalla ei ole tarvittavaa muodollista (tai muutakaan) patevyytta.

Kaavamuutos on myds maakuntakaavan mukaisten taajama-alueiden
suunnittelumaardysten vastainen.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on toimintojen sijoittelulla ja '
alueiden kaytén riittavélld tehokkuudella edistettdvé pyi)'réilyéi., jalanlfulkua ja
joukkoliikennetté tukevaa yhdyskuntarakennetia. Alueen yks:ty/skohtal.semmassa
suunnittelussa on turvattava péivittdisten palveluiden saatavuus, riittdvét
ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seké pyoraily ja jalankulkuyhteydet
seudullisille virkistysalueille.

Kaavamuutos on raikedssa ristiriidassa maakuntakaavan maaraysten kanssa.

Tallakin perusteella ko. kaavamuutos on kumottava.

Kohta D. Tarkemmin:

Kaupunki ei ole noudattanut edes omia esiselvityksidan kaavaa
laatiessaan.

Tama ilmenee kun tarkastellaan tarkemmin esim. seuraavaa selvitysta.

"Vapaalan pientaloalueen tiydennysrakentamisselvitys 014300 12.9.201 6”1
37_kaupsu_014300_vapaalan_taydennysrakentamisselvitys_12-9-2016.pdf

7_kaupsu_014300_vapaalan_taydennysrakentamisselvitys_12-9-2016

Asemakaavamuutos on ristiriidassa ainakin seuraavien kohtien kanssa:

2.1 TAUSTA Mitd on tdydennysrakentaminen?

Tdydennysrakentamisella voidaan tarkoittaa 1) kokonaisen alueen lisarakentamista ja kehitettavien alueiden tunnistamista
tai 2) yksittaisen tontin rakentamisen tehostamista laajentamalla olemassa olevan rakennuksen asuinalaa, rakentamalla
uudis- tai lisdrakennus tai lohkomalla uusi kiinteisté. Toisinaan muutosten yhteydesséd saatetaan purkaa vanha.
huonokuntoinen rakennus. Taydennysrakentamista voi toteuttaa olemassa olevalla rakennusoikeudella. Mikéli alueen ajempi
suunnitielu on perustunut valiempan rakentamiseen, voi kohteen rakentamista asemakaavassa ohjaavaa tehokkuutta (ns.
e-luku tai rakennusoikeuden maéra kerrosnelismetreinad) olla tarpeen muuttaa. Erilaiset ratkaisut usein rikastuttavat alueen
kaupunkikuvaa ja asuntotarjontaa. Pddosin tiivistyva rakentaminen edellyttéa kuitenkin huolellista suunnittelua. rakentamisen
korkeampaa laatutasoa seké naapurien huomioimista. Parhaimmillaan maanomistajat voivat saavuttaa yhteisia hyGtyja
sutinnitellessaan ratkaisuja naapureiden kanssa yhteisty6ssé.

Tassa asemakaavan muutoksessa ei ainakaan naapurieta ole huomioitu lain tarkoittamalla tavalia.

Kohdassa Tdydennysrakentamisen tyGkaluja pdédtoksenteossa todetaan

Asemakaavamuutokset yksittéisilla tonteilla ovat laissa vaadittavien selvitysten ja osallistamisen vuoksi melko hitaita.
Vantaalla on 79 pientajoaluetta. Tonttikohtaiset kaavamuutokset pientaloaluilla taydennysrakentamisen mahdollistamiseksi
tuntuvat raskaalta tyckalulta. Téallaisessa "postimerkkikaavoituksessa” jg& myds usein muodostamatta alueellinen
kokonaisratkaisu. joka saattaa olla tarpeen laajemman tdydennysrakentamisaallon yhteydessd. Katlava. koko alueen

asemakaavamuutos sitoo kaikkia kiinteistéja. mitd osa maanomistajista vastustaa. Mahdollisuutena on toteuttaa alueella
my0s osittainen kaavamuutos.

Nyt kaupunki on kuitenkin sortunut ns. "postimerkkikaavoitukseen”. Eli taas poljetaan omia perusperiaatteita.

Kohdassa Yhdyskuntarakenne todetaan

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa



Yhdyskuntarakennetta mahdollisesti tiivistettaessa tulee katuverkon toimivuuteen seka séilytettavien virkistysalueiden
kehittamiseen kiinnittaé erityista huomiota.

Asemakaavamuutos on raikedssi risiridassa ylia olevan kanssa. Lahestyttdessa alueftta‘ete_léstﬁ kphti Vapaalantign ja
fipolantien risteysté niin ko. muutosalue muodostaa ns. "\apaalan portin”. Nyt tdma pieni puistonsuikale ollaan poistamassa

jopa siten etta kevyen liikenteen vaylamahdollisuus poistuu. Koska tamakadn ei riiti rakentamiselle tarvittavaan tilaan niin jopa
Kkatualuetta on oflut pakko ottaa osaksi rakennustonttia.

Kohassa Rakennustehokkuus todetaan

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

Vapaalassa on runsaasti téydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Tarkeata olisi kuitenk{(» tiiyisténzisen '\_/astapainor.)a fukea
alueen tunnistettavia piirteitd kuten maastonmuotoja. vehreitd nakymid, kaupunkikuvan vuh_tylsyytta sekéd _{optt‘ign toimivuutta
Jatkosuunnittelussa on suositeltavaa lisgtd méérays peittoalasta eli vaatimus 1 5-20 % tontin pinta-alan ylittavén
rakennusoikeuden sijoittamisesta toiseen kerrokseen etenkin pienilla tonteilla.

Myos tassa asemakaavamuutos on raikeassa risiridassa ylla olevan kanssa etenkin koskien vehreita nakymia ja tonttien
toimivuutta.

Kohdassa Rakennuskanta todetaan
Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

Vapaalan rakennuskannan monipuolisuus olisi hyvé sallia tulevaisuudessakin. Joitakin yhteisia tekijoita alueen rakennetulle
ympristolle olisi kuitenkin hyvé I8ytad, mikali halutaan séilyttas alueen rauhallisuuden ja harmonian tunnelma. Valmiiksi
rakennetussa, vuosikymmenien aikana kerrostuneessa ymparistosséa yhtendisyyden tavoittelu rakennusten yksittaisten
ominaisuuksien puolesta ei ole vélttaméttd tarpeen. Rakentamisen hillitty mittakaava, korkeintaan kaksikerroksisuus seké
tilan jattaminen vehreydelle ovat térkeitd lihtokohtia. Rakennusten sijoittelulla, tontin rajaamisella ja kadun puolelle
sijoittuvalla kasvillisuudella alueen tasapainoista vaikutelmaa voidaan vaalia niin, etta rakennusten tai aitamateriaalien
toteuttamiseen jaé vapautta.

Tilan jattaminen vehreydelleei toteudu.

Kohdassa Virkistys ko. alueesta todetaan seuraavaa:

2. Vapaalantie 10 (2720 m2) Tausta 1960 - 1 970-luvulla Vapaalantien rakentaminen erotti lipolanpuiston metsdalueesta.
Vireilld asemakaavamuutos 002120, jossa alueelle ehdotettu asuinrakentamista.

Luonnonolot

Kapea luonnonmukainen kaistale. Kallioinen moreenirinne, puusto mdntyvaltainen. Myds kuusia. koivuja ja haapoja.
Rauhoitettu masmalo, joka voidaan tarvittaessa siirtaa kasvamaan toiseen paikkaan.

Toiminnot

Etelapadssa tontti levittaytynyt viheralueen puolelie. Rajoittuu katuun. limeisesti kéytetd juurikaan virkistykseen, merkitys
maisemallinen ja padasiassa lahinaapureihin kohdistuva. Maastonmuotojen puolesta ei ole esteelén kohde. Tiemelu paivélla
45—~ 55 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja py6réilyn reitit

Ei rakennettua yhteytta. limeisesti ymparGiville tonteiie kulkemisesta muodostunut polkua. Kaupunkikuva

Maisemallisesti térked osa llpolanpuiston kokonaisuutta, kallioiden ja méntyjen muodostama reunavychyke.

Palaute

Vireilld olevan kaavahankkeen yhteydessa viheraluelta on puolustettu tirkednd maisemassa. Rakenlamiseen hankala: kapea
pienti tila, joka pelkkaé kalliota.

Rakennettavuus

Hankala kohde rakentamiseen, silla edellyttaisi maastonmuotojen ja ainakin osan avokalliosta ja puustosta sdilyttdmista
maisemassa. Lisaksi tonttiyhteydet hankala toteuttaa turvallisesti mutkaisessa risteyksessa. Alueelle mahtuisi néméa
maiseman erityispiirteet sdilyttaen korkeintaan kolme tonttia.

Kehittamispotentiaali viheralueena

Viheralueverkoston osana kohteella ei ole erityistd merkitystd. Sailytettdessa soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.

Tassakin kohdin muutos selvasti ristiriidassa kaupungin omien selvitysten kanssa. Kohde on maisemallisesti tarkea osa

lipolanpuiston kokonaisuutta. Onhan se se 0sa joka nakyy jo kaukaa ajettaessa Vapaalantietd kohti pohjoista. Lisdksi kohde
on hankalasti rakennettavissa.

Lisaksi kohdassa Virkistys todetaan

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa



Asemakaavoituksen yhteydessa maisemaa ja viheraluerakennelta koskevia lavoitteita ja ratkaisuja tq{ee tarke.ntaa.'
Yieiskaavan maarittelemat laajemmat viheralueet Vapaalan pohjois- ja itapuolella séilytetdan. Myyrmaen L{rhel(upulston
yleissuunnitelman yhteydessé tutkitaan Vapaalan liittyminen tahén suunnittelualueeseen ja eyty:se§t: quo:Iure_:tt;yﬁ{eydgvt:'
Kalliomaet keskeisind alueen maamerkkeina ja nakoalapaikkoina sdilytetdan. Myos pienempia kgll:g)pquastumfa séilytetaan.
Viheralueita séilytetadn mahdollisimman suurina kokonaisuuksina. Osa Vapaalan siséisistd pienistd \{:hera!ue/sta voidaan
muuttaa rakennettaviksi tonteiksi. Rakennettaessa naille alueille tulee séilyttad maisemakuvan ja ma:;emarakentegn
ominaispiirteitd. Kun tontteja tai viheralueita taydennysrakennetaan, tulee rifttavan viherrakgnteen s{:i_:lymu?erz varm:ste?a
tontti- ja pihasuunnittelun yhteydessé. Kun rakennuksia ja vdestod tulee alueelle liséa, ta;w@@_ myos enh;ta parempia
viheralueiden palveluita ja kulutuskestévid viheralueita. Taydennysrakentamiseen tuleekm'lut(_aa wﬁeralugrden pal\(‘g]u:den
kehittamista. Taydennysrakentamisen yhteydessd tulee séilyttaa Vapaalan tarkeééa ominaispiirretta, katujen vehreda
maisemakuvaa.

Jatkosuunnittelussa on ylla olevat huomioon otettavat kohdat unohdettu.

Alueella kasvaa harjumasmalo, joka on luonnonsuojelulain perusteelia rauhoitettu. Ko. kasvia ei tavata missaan muualla kuin
Suomessa.

Myés luonnonsuocjelu on sivuutettu varsin kevyesti kommentilla etta voihan kasvit siitas, mutta mitgn taliainen siirto tapahtuu.
on jitetty selvittamatta. Selvittamatta on myds se ettad onko tallainen siirto edes ylipaatadn mahdollista.

Kohdassa Liikenne todetaan
Kavely ja py0réily

Kokoojakatujen varsille on jérjestetty yhdistetyt jalankulku- ja pyorétiet. Vapaalassa on myds moottoriliikenteesté erillisia
raitteja ja aluetta ympéroivilla viheralueilla on ulkoiluteita. Lisaksi vanhat palokujat muodostavat yha oikopolkuja Vapaalan
pitkien kortteleiden lépi. Tonttikaduilla jalankulkijat ja pydréilijat kulkevat padosin ajoradalla

Vapaalantie on ehké tarkein alueen kokoojakaduista. Nyt kevyentikenteen vaylaa ollaan poistamassa. Tama on kaupungin
taholta erittain lyhytnakgistd oman edun tavoittelua. Lilkkenne tulee kasvamaan merkittavasti koska Vapaalantien alkupaahén
on tulossa Lidl.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

Vantaan kaupungin likennesuunnittelu on arvioinut, etté mahdollinen rakennusoikeuden lisdaminen ei liséé likennemaéria
niin paljon, etté se aiheuttaisi ongelmia Vapaalan katuverkolla. Suunniteftu katuverkon saneeraus helpottaisi nykyisen
likenneverkon toimivuutta. Téydennysrakentamisessa pasosa likenteen haasteista tulee tonttien siséisista jarjestelyista.
Tonttien pysékdintiratkaisuja tulee tarkastella tarkemmin jatkosuunnittelun yhteydessa huomioiden erilaiset tilaa sgastavat
pysékéintiratkaisut Katujen kuntoa ja mahdollisten saneerausten kiireellisyysjérjestyksid on hyva paivittaa maastokaynnilia
{umettomana kautena. Alueella tulisi olla véahintaén pysékdintinormi 2 autopaikkaa/asunto Katujen katkaisujen tarve tulee

ajantasaistaa kaavaan Havaittujen kdvelyn ja py6réilyn yhteyspuutteiden toteuttaminen Risteysalueilla tulee parantaa
turvallisuutta

Kaavoittaja on "huomioinut” esim. risteysalueiden turvailisuuden parantamisen poistamalia kevyen likenteen véylavarauksen
seki kaventamalla jopa ajorataa saadakseen muutaman todella hankalasti toteutettavan rakennustontin myyntiin. Myds tdma
kuvastaa kaavoituksen tasoa Vantaalla.

Kohdassa JOHTOPAATOKSET todetaan

Vapaalalla on vahva identiteetti ja tunnistettavia piirteitd, joita tulisi tukea jatkossakin: 30-luvulta asti ulottuva historia,
moni-ilmeinen rakennuskanta, pienipiirteinen mittakaava seké vaihtelevat maastonmuodot, vehreys ja rauhallisuus. Alueen
rakennusten sijoittelu ja ulkoasu eivét ole yhtendisid eiké niitd juurikaan ole s&&- delty asemakaavalla tai
rakennustapaohjeilla Alueen rakenne on jasentymaton. Vuosikymmenien saatossa kaupunkikuva on jo kerrostunut. Alueella
on vain kaksi museon suojeltavaksi ehdottamaa kohdetta. Selvityksen ja kyselyn perusteella juuri moninaisuus ja luovuus
oman tontin kehittamisessé koettiin alueelle ominaiseksi séilytettavéksi piirteeksi. Téman selvityksen perusteella Vapaalassa
on tavoiteltavaa yhdistad mahdollisuudet tdydennysrakentamiseen ja uudistumiseen, mutta sdilyttad edelld mainitut
ominaispiirteet osana alueen nikyvéa luonnetta. Haasteita alueen suunnittelulle asettavat Vihdintien liikennemelu. alueen
katuverkon ja hulevesien hallinnan ja liikenteen pala palalta toteutettu kokonaisuus seka vaihtelevat maastonmuodot.
Jatkosuunnittelussa huomioitavat tarpeet on koostettu teemoittain selvitykseen. Vapaalan suunnitteluperiaatteissa otetaan
kantaa siihen, milld tavalla alueen tunnistettavuus ja rauhallinen yleisilme saavutetaan uudistuksissakin.

TEHOKKUUSLUVUN ARVIOINTI

Nykyinen rakentamisen tonttitehokkuus (kerrosnelidmaarén ja tontin pinta-ala suhde) on asemakaavassa keskiméérin e=
0.21. toteutunut tehokkuus on keskimada- rin e=0.17. Nykyista rakennusoikeutta alueella on vield kéyttdmatté yhteensd 24 %.
Asumisvaljyyden perusteella laskettuna vaesto voisi nykyisilld rakennusoikeuksilla kasvaa teoriassa vield noin 700
asukkaalla. Todellisuudessa kaikkea rakennusoikeutta ef tonteilla voida hyddyntad mm. tonltijérjestelyiden puolesta. Liséksi
joillakin tonteilla rakennusoikeus ei riita erillisen asuinrakennuksen toteuttamiseen. Kaikilla ei ole mydskddn tarvelta ottaa
tontin koko rakennusoikeutta k&yttéon. Kasvu mahdollistaisi Vapaalaan tonttien kehittémisen jatkossakin, miké tarkoittaisi
uutta rakentamista, uusia erikokoisia asuntoja eri elaméavaiheissa oleville ja palveluita tukevaa lisavaestod. Selvityksen
perusteella tonttitehokkuuden nostaminen e=0,25 ei ole ristiriidassa muiden Vapaalan kehittdmistavoitteiden kanssa. Tamé
tehokkuus auttaisi sailyttdmaan ja vahvistamaankin alueen luonnetta, mikali ominaispiirteité vaalitaan kaupunkikuvaa tukevin
periaattein. Tehokkuus e= 0,30 voi sopia joillekin alueen osa-alueille — joillakin osa-alueilla tdmd tehokkuus on jo nykyisell&én,
mm. Uurrekuja. Koko alueen kattavana se uudistaisi alueen identiteettia merkittavésti nykyisesta poikkeavaksi. Tama keino
voisi sopia alueelle, joka tarvitsisi erityista identiteetin tai rakennuskannan piristysruisketta. Vapaalassa sen sijaan on
olemassa olevia vaalittavia piirteitd, kuten vehreys ja pienimittakaavainen rakentaminen. Jatkoty8ssé selviteltavaksi jad.
toteutetaanko tehokkuus mahdollisimman yhtendisend koko alueella, vai nostetaanko se suuremmaksi esimerkiksf



kokoojakatujen laheisyyden mukaan vai annetaanko tehokkuuden vaihdella kome!ikomaiseslf m?_sfm'om/sta@n foiveiden
mukaisesti. Téh&n vaikuttaa myés jatkolyon ohjausvéline: asemakaava, yksittdiset po:kkeamigpvaatokset tai muut.
kaavaprosessia keventavat menettelyt. Lisdrakentamisen mahdollisuuksiin vaikuttavat.my_és Im;auk;et mm. N
talousrakennusten pihapiiriin sijoittumisesta. Tiivistymisessa on térkeda tarjota asuk!farlle /atl‘(ossalfmﬂvehreafa _}/mpanstO{!”)a
paikkoja virkistdytymiseen seké hoitaa tehokkaammassa kaytossd olevia katuja ja viheralueita entista paremmin. Asukkal a
tulisi olfa mahdollisuus oftaa kantaa alueen tulevaan kehitykseen, tapahtui se sitten tontti- tai aluekohtaisin hankkein.

Myés tama kuvastaa kaavoituksen tasoa Vantaalla. Hienoja, kannatettavia periaatteita. Miss:_a" ne ovat kun igaqpupki lahtee
kaavottamaan omistamiaan puistoja? Toisaalta tonttien tehokkuuta hieman lisaamalla pystytadn alueen tiivistaminen
hoitamaan ilman ett3 vehred ympdristd, virkistaytymismahdollisuudet taikka alueen muutkaan vaalittavat piirteet sanottavassa
méaarin kérsisivat.

Alla Vantaan kaupungin uuden yleiskaavan alkulauseet:

UUSI YLEISKAAVA

Suunnittelualueena on koko kaupunki
Uusi yleiskaava on tarkoitus laatia kuluvan valtuustokauden aikana 2017-2020.

Kaupunginhallitus hyvéksyi tammikuussa 2018 joukon tavoitteita, jotka jakautuvat
kolmeen paateemaan: paikallinen elinympérists ja nakyvé kaupunki, seudullinen
joukkoliikennekaupunki seké kansainvélinen lentokenttdkaupunki. Kaikkien
tavoitteiden kehyksené on kestévé kehitys.

Tavoitteiden pohjalta teemme nyt luonnosta. Sité tehtdessé toivomme vilkasta
vuoropuhelua esimerkiksi aiheista "minne kaupunki I&hivuosikymmening kasvaa" ja
"miten kaupunki muuttuu". Keskeisena periaatteena on tulevan kasvun ohjaaminen
nykyiseen kaupunkirakenteeseen sitd vahvistaen ja parantaen. Kasvun paikkoja
pohdittaessa mietitdén samalla kaupungin ja seudullisen viherrakenteen, reittien ja
palveluiden kehittémismahdollisuuksia. Kasvu ei saa heikent&éd Vantaan vehreytta.

Mybskin naiden perusperiaatteiden, joiden pitaisi olla kaikkien kaavoitukseen osallistuvien henkildiden tiedossa, pitaisi jo
nakya asemakaavoja muutettaessa. MuttaVantaalla ndin ei toimita.

Kohta F: Asemakaavan sisiltovaatimukset ja Asemakaavan toteuttamisesta maksettava
korvaus
® MRL 354 Asemakaavan sisiltivaatimukset

"Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten Kuin siitd
edelld séddetdén.

Asemakaava on laadittava siten, etti luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
Jja viihwyisclle elinympciristélle. palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
Jjéirjestamiselle. Rakennettua ympdristod ja luonnonympdiristod tulee vaalia eikdi
nithin liitnyvid erityisid arvoja saa hévittéid. Kaavoitettavalla alueella tai sen
ldhiympdrisidssd on oltava riittévésti puistoja tai muita lihivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla_ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympériston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ef
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myGskdén saa asellaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheutiaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle aselettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttdmatta voidaan vélttag. "

Kaupunki on sivuuttanut olemassa olevan asutuksen edut ja on aiheuttamassa naapurustolle kohtuutonta
haittaa. Rakennukset on suunniteltu niin ettd oleskelutiloihin saadaan luonnonvaloa vain puistoalueen
suunnalta, Nyt luonnonvalon tulo estyy. Myds moni muu tamén pykalan tavoite on unohtunut kaavaehdotuksen
laatijoilta. Kyseinen puistoalue on molemmista paistaan niin kapea ettd on tallaisia alueita ei tiettavasti misséan

muualla ole kaavoitettu asuinkayttoon. Mydskaan jalankulun ja paikoituksen jarjestaminen ei tayta hyvalle
suunnittelulle asetattavia vaatimuksia



MRL 106 § Asemakaavan toteuttamisesta maksettava korvaus

"Jos asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu maanomistajalle erityista haittaa tai vahinkoa, l{unla ta_i. jos ajge on
tarkaitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin. tdmé on velvollinen korvaamaan tista johtuvan vahingon, jollei sité ole
pidettava vahaisend. "

Kaupunki ei ole millaan tavoin ilmaissut etta se on korvausvelvollinen mikali asemakaava saisi lain voiman.

. Kokonaisuutena prosessi, mika on johtanut tahan pisteeseen, on MRL
vastainen

Vantaan kaupunki on tekemassa kaavamuutosta MRL:n hengen vastaisesti. Ensin
kayttaen osayleiskaavaprosessia jolloin naapuritonttien omistajien
vaikutusmahdollisuudet olivat olemattomat. Naapureita kuulematta Vantaa on
hyvaksynyt alueelle osayleiskaavan muutoksen minka jalkeen tata vastaavan
asemakaavan hyvaksyminen on kaytannossa pelkké muodollisuus eika naapureilla
ole minkaanlaisia todellisia vaikutusmahdollisuuksia kaavoitukseen. N&in pienessa
ja rajallisessa kohteessa ei osayleiskaavan laatimisprosessin kayttd ole edes
mitenkaan perusteltua. Yleiskaavan tarkoitus on ohjata kunnan maankéayttoa
(lahinna kaavoittamattomien alueiden tai suurempien kokonaisuuksien). Vantaan
kaupungilla on suunnitteilla todella mittavassa méérin uusia asuinalueita joten
tallaisen todella pienen puistoalueen ottaminen asuinkayttoon ei ole tassakaan
mielessa perusteltua. Maankéytts- ja rakennuslain perusperiaatteiden mukaan
yleiskaavan tai asemakaavan muuttamisesta ei saisi koitua haittaa muutosalueen tai
sen rajalla olevien kiinteistdjen omistajille. Nyt Vantaan kaupunki saa rahallista
hydtya puiston kaavoittamisesta asuintonteiksi rajanaapureiden kustannuksella.
Lisaksi kaupunki on saanut alueet aikoinaan kayttoon lunastamalla puistoalueet
yksityisilta joko ilmaiseksi tai puiston hinnalla. Puistoalueiden lunastaminen puistoksi
ei saa koitua kaupungin rahasammoksi; alueiden tulee s&ilyé puistoina kun ne ovat
tahan tarkoitukseen lunastettu.

Lopuksi:

Kaupunki on kaavoitusmonopoliaan hyvaksikayttden kahmimassa taloudellista
hyoty4 itselleen ja samalla aiheuttamassa naapurikiinteistéille selkean
asumisviihtyvyyden alenemisen lisaksi myoskin taloudellista haittaa. Taman haitan
korvaamisesta ei ole ollut minkaanlaista puhetta ainakaan kaupungin suunnalta.

Kaavoitettu puistosuikale on koko korttelin ainoa melualueiden ulkopuolella oleva
puistoalue. Tien vastapaata sijaitseva lipolan puistoalue ei ole puistokaytton
soveltuva alue koska se koostuu korkeasta kalliosta jonne kiipedminen on vaikeaa.
Kaupunkikuvallisesti nyt asuinkayttéon kaavoitettu (ja lipolanpuistoon oleellisesti
liittyva puisto) on merkitykseltaan tarkedmpi kuin itse llpolanpuisto. Lahestyttaessa
Vapaalaa eteldsté niin nakyvissé on nimenomaan tamé alue; se muodostaa talla
hetkella 'Vapaalan portin'. Maakuntakaavan mukaan tallaisia
maamerkkeja/maisemia ei saa havittaa.

Maankaytto- ja rakennuslain perusperiaatteita on vuorovaikutus eri sidosryhmien
valilta etenkin jo rakennetun ymparistdn kaavoitusta muutettaessa. Nyt tama
vuorovaikutus naapurialueiden omistajien kanssa on jatetty lahes kokonan vaille
huomiota. Ainoastaan alueen pohjoisosassa yhden rakennuspaikan
rakennusoikeutta ja kerroslukua on pienennetty. Todettakoon téssa yhteydessa
kyseessa on rakennuspaikka, joka rajoittuu alueeseen, jonka kaupunki on muutama



vuosi sitten kaavoittanut. Siina vaiheessa on annettu ymmartaa etta ko.alue rajoittuu
puistoon.

Kaavamuutosta tehtdessa alueen luontoarvoille ei ole annettu kovinkaan suurjta .
painoarvoa. Naapuritontin omistaja on todennut alueelta 16ytyvan luonnonsuojelulain
perusteella rauhoitetuja kasveja. Vantaan kaupunki ei puolg;cagn gle tfehnyt _
minkaanlaisia selvityksia alueen luontoarvojen suhteen. Myds tama selklfa tod.ls"taa
osaltaan sita etta kaavamuutos ei tayta hyvien kaavoitusperiaatteiden kriteereita.

Riittdvan pateva kaavottaja pystyy selvittdmaan myos poliitt?sille p_éiéttéijille
miksi jokin toive kaavan suhteen ei tayta lain asettamia vaatimuksia.

Lainkohdat, joihin vedotaan

MRL 15,4 8,5 8,659 8, 10§, 228,39 §, 54 §, 106 §
MRA 3 §

Lisaksi pyydan etta alla oleva aiempi (vuodelta 2011) kaavamuutosta koskeva
sahkoépostitse lahettdmani valitus huomioidaan

As Qy Friherrsin Veistokujan puolesta
Pyydan etta yhteydenpito tapahtuu séhképostitse:

Yahoo/Gesendet

- G -

31. Okt. 2011 um 10:18

Valitus koskien asemakaavan muutosehdotusta nro 002120

Nyt vireilla olevassa kaavamuutosehdotuksessa on kaksi perustavaa laatua olevaa epakohtaa:

A. Kaupunki haluaa ottaa korttelin viimeisetkin puistot asuinkayttéon ja heikentda olemassaolevan asutuksen
asemaa oleellisesti.

B. Menetelma4, jolla kaupunki tahan pyrkii, on maankaytto- ja rakennusiain vastainen.

Vantaan kaupunki on tekemdassa kaavamuutosta MKR:n hengen vastaisesti osayleiskaavaprosessia kayttaen jolloin
naapuritonttien omistajien vaikutusmahdollisuudet ovat kdytannossd olemattomat. Naapureita kuulematta Vantaa on
hyvéksynyt alueelle osayleiskaavan muutoksen minka jalkeen tat4 vastaavan asemakaavan hyvaksyminen on
kdytdnnosséd pelkka muodollisuus eika naapureilla ole minkdanlaisia todellisia vaikutusmahdollisuuksia
kaavoitukseen. Toisaalta néin pienessa ja rajallisessa kohteessa ei osayleiskaavan laatimisprosessin kaytto ole



edes mitenkaan perusteltua. Yleiskaavan tarkoitus on ohjata kunnan maankéyttéé (!éhinn; kgavoittamvauomxen
alueiden). Vantaan kaupungilla on suunnitteilla todella mittavassa maarin uusia asuinalueita _j_otgp t‘allalsen todel_la
pienen puistoalueen ottaminen asuinkayttoon ei ole tassakaan mielessa peArust_e‘Itua_, Maan_kayttcr ja rakennuslam
perusperiaatteiden mukaan yleiskaavan tai asemakaavan muuttamisesta ei saisi koitua haittaa muutosalueen tai
sen rajaila olevien kiinteistojen omistajille.

Alla lyhyt selvitys miten Vantaan kaupunki on jattanyt oleellisilta osin ainakin seuraavat MKR:n sdadokset
huomioimatta:

1) 4§ Alueiden kiytén suunnittelujdrjestelma

“Kunnan alueiden kéyton jarjestamiseksi ja ohjaamiseksi laaditaan yleiskaavoja ja asemakaavoja. Yleiskaavassa
osoitetaan alueiden kaytén paépiirteet kunnassa.”

Nyt Vantaa yrittaa yleiskaavamuutoksen avulla toteuttaa asemakaavaprosessiin kuuluvaa s‘uunnittelqa'ja muuttaa
voimassa olevaa asemakaavaa siten etta naapureille ei jaa kaytanndssa mahdollisuutta vaikuttaa gsumden -
kasittelyyn. Ko. muutosaiue on todella pieni joten kyseessa ei voi olla "alueid_en kdyton padapiirteistd kunnassa”. Eli
nain pienien alueiden muuttaminen ei ole yleiskaavaan kuuluvaa suunnittelua.

2) 5§ Alueiden kilyton suunnittelun tavoitteet

“Alyeiden kayton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittévaan vaikutusten arviointiin
perustuen edistéa:

3) rakennetun ympéristén kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen séilymista; "

Seki rakennetun ympdriston ettéd luontoarvojen sdilyminen on jétetty vaille riittdvad huomiota Olemassa
oleva rakennuskanta on suuniteltu siten ettd kortelissa on pieni puistoalue. Taté tosiasiaa ei ole
kaavoituksessa mitenkdan huomioitu.

-

3) 68 Vuorovaikutus ja kaavoituksesta
tiedottaminen

"Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkiltiden ja
yhteisojen kanssa. joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
siten kuin jéljempand téissd laissa sdddetddn.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silld tavoin, elté niillé, joita asia koskee, on
mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen.”

Vantaan kaupunki on ldhtenyt muuttamaan voimassa olevaa asemakaavaa
muuttamalla ensin yleiskaavaa. Yleiskaavamuutoksen saatua lain voiman on
asemakaavan muuttaminen endd pelkistdidn muodollisuus eikd muutosalueen
naapureilla ole mitédn kdytinnén mahdollisuutta vaikuttaa siihen sdilyyko esimerkiksi
aiemmin rakennettujen kiinteistdjen rajalla oleva puisto puistona vai rakennetaanko
setupaten tiyteen ympiristod korkeampia rakennuksia.

Tilanteessa. jossa alueella on voimassa oleva asemakaava, ei kaavottajalla MKR:n
6§:n hengen mukaan ole oikeutta laatia uutta yleiskaavaa joka on ristiriidassa
asemakaavan kanssa ilman ettd naapurustoa informoidaan kuten asemakaavaa
muutettaessa eli tiedottamalla jo tissd vaiheessa naapuritonttien omistajia suunnitteilla
olevista muutoksista. Vain téillainen menettely takaa naapuritonttien omistajille edes
teoreettiset mahdollisuudet vaikuttaa elinympériston muutoksiin. Tamé on ollut
lainlaatijan tarkoitus eiké se ettd annctaan mahdollisuus sanoa mielipide vasta sen
jalkeen kun se kdytdnnossd on jo lilan myohdisté,

Kansalaisten vaikutusmahdollisuudet yleiskaavan saatua lain voiman ovat
kdytannossd olemattomat. Kaavoittaja voi vedota voimassa olevaan yleiskaavaan. joka



kivelee voimassa olevan vanhemman asemakaavan yli, onhan kunnalla
kaavoitusmonopoli. On kohtuutonta vaatia muutosalueen naapureilta ettd he
seuraavat kaupungin suunnitteluprosesseja tiillaisella tarkuudelia.

Vantaan kaupunki on kdyttanyt vidrin ja tarkoitushakuisesti osayleiskaavaa eiki
normaalia asemakaavan muutosprosessia, joka takaa kuntalaisille (muutosalueen
naapureille) todellisen mahdollisuuden vaikuttaa kaavoitusprosessiin lain
tarkoittamalla tavalla.

Tiedoitustilaisuuksien jarjestaminen seka naapuruston kuuleminen tassa vai_heessa tapahtuu
aivan lian myohaan koska asia paatetaan kaytannossa osayleskaavaa Iaaqmaessa:
Tiedottaminen pitaisi keskittaa suunnitteluprosessin siihen vaiheeseen jolloin suunnitteluun on
mahdollista viela vaikuttaa. Asianosaisia, joiden kiinteistsjen naapurustoon ollaan tekemassa
oleellisia muutoksia olevaan asemakaavaan, pitdisi tiedottaa téssa vaiheessa (ei sitten kun
kaikki on kaytannossa sovittu eli yleiskaava vahvistettu). Osayleiskaavan laatiminen tapahtuu
varkain" iiman etta kuntalaisilla on kaytannossa mahdollisuuksia vaikuttaa yleiskaavan
suunnitteluun millaan tavoin.

Yleiskaavan valmistuttua naapuritonttien kuulemismenettely on lahinna muodollisuus eika silla
ole enaan mitaan todellisia kaytannén vaikutusmahdollisuuksia kaupungin

suunnittelukoneistoa vastaan.

4) 39§ Yleiskaavan sisiltovaatimukset

"yleiskaavaa laadittaessa on olettava huomioon mm. seuraavad

8) rakennetun ympdriston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seké
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittévyys.

Lisaksi:

Yieiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.”

Yleiskaavaa muutettaessa ei ole riittdviissd miirin otettu huomioon rakennettua
ympiiristod, luonnonarvojen vaalimista eikd viheralueiden riittivyytti.

5) 54§ Asemakaavan sisiltovaatimukset

"Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siitd
edells séadetdén.

Asemakaava on laaditiava siten. etid luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
Ja viihtyisclle elinympiristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
Jérjestamiselle. Rakennetiug ympdristéd ja luonnonymparistod tulee vaalia eikd
niihin liityvid eritvisid arvoja saa havittéa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
[dhiympdiristdssd on oltava riittévdsti puistoja tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia
alueila.

Asemakaavalla_ei saa aiheuttaa kenenkdéan elinympdariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd. joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskéén saa asettaa maanomisiajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa. joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttdmaéttd voidaan valttaa. "



Kaupunki on sivuuttanut oclemassa olevan asutuksen edut ja on aiheuttamassa naapurustolle kohtuutonta
haittaa. Myds moni muu taman pykaldn tavoite on unohtunut kaavaehdotuksen laatijoilta. Kyseinen puistoalue on
molemmista paistadn niin kapea etta on tallaisia alueita ei tiettavasti missadn muualla ole kaavoitettu asuinkayttoon.
Myoskaan jalankulun ja paikoituksen jérjestaminen ei tayta hyvalle suunnittelulle asetattavia vaatimuksia.

6) 106§ Asemakaavan toteuttamisesta maksettava korvaus

“jos asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu maanomistajalle erityistd haittaa tai vahinkoa, k‘unla rqi, jos glue on
tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin, timé on velvollinen korvaamaan tisté johtuvan vahingon, jollei sita ole
pidettava vahaisena. "

Kaupunki ei ole millaan tavoin ilmaissut ettd se on korvausvelvollinen mikal asemakaava saisi fain voiman.

Pyydan etta Vantaan kaupunki peruuttaa tata aasiaa koskevat aiemmat paatoksensa ja jattaa
kaavamuutosehdotuksen nro 002120 tekematta sailyttéen ko. alueen puistona kuten
voimassa olevaassa asemakaavassa on vahvistetiu. Vantaan kaupunki on kaavoittamassa
suuria alueita mm. asuinkayttoon ns. Marja-radan varteen joten tallaisten todella pienten
alueiden muuttamiselle ei pitaisi olla mitaan tarvetta.

Lopuksi haluan liitta aiemmin l&hettdmani kannanoton vaatimuksineen tdmén
valituksen osaksi.

AsemakaavamuutosEHDOTUS nro 002120. Vapaala

Vastustan kyseista asemakaavan muutosehdotusta. Ainakin seuraavat seikat ndyttavat varsin ongelmallisitta (viela
sen paremmin perehtymatts asiaa sivuavaan juridiikkaan):

1) Kyseinen alue on voimassa olevan asemakaavan mukaan puistoaluetta. Tiydennysrakentaminen ei saa
tuhota korttelin viimeisti puistoa. Jos kaupungilia on tavoitieena saada myyntiin maaratty maara tontteja niin on
huomattavasti helpompaa kaavoittaa kaavoittamattomia alueita eika vikisin tarvelld jo aiemmin kaavoitettuja
vithtyisid alueita niiden viimeisia puistoalueita kaavoittamalla ne muuhun kayttoon.

2) Muutosalue on molemmista péistaan hyvin kapea joten ainakaan ehdotetun kaltainen tiivis rakentaminen ei
ole edes jdrkevid saati sitten perusteitua.

3) Kyseisen puistoalueen muuttaminen rakennusmaaksi alentaa naapurikiinteistdjen arvoja runsaasti
etenkin kun ko. alue on ahdas ja se on tarkoitus rakentaa todella tiiviisti.

4) Kaikki naapuirkiinteistst on rakennettu olettaen ettd voimassa oleva asemakaava takaa puistomaisen
ympériston. Tdma on otettu huomioon rakennuksia suunniteltaessa. Kiinteston ostajan on voitava luottaa siihen
etts asemakaava on sitova ja kaupungin (=kaavoittajan) tulisi huomioida nykyisten asukkaiden etu. Asemakaavassa
naapuritontilia olevalla puistolla on aina tontin arvoa korottava vaikutus. Tiiviisti rakennettujen alueiden arvo on
selvisti alempi kuin valjasti rakennettujen. Lisaksi jos asemakaavaa muutetaan esitetylla tavalla jalkik&teen niin jo
rakennettujen kiinteistdjen suunnittelussa ldhtokohtina olieet maasto ja etenkin valoisuus tuhoutuvat.

5) Toisaalta ko. puistoalueen omistaja saa selkesa taloudellista hyotya ehdotetusta muutoksesta eli toiset hyotyvat
muutoksesta taloudeliisti kun taas toisille siita on selkeaa taloudellista haittaa. Taméa sotii tasapuolisen kohtelun
periatetta vastaan. Kaupunki kdytt4a kaavoitusmonopoliaan oman etunsa tavoitteluun naapuruston
kustannuksella.

Mikali Vantaan kaupunki jatkaa muutosehdotuksen eteenpéinviemista varaan itselleni mahdollisuuden tiaydentaa yita
olevaa valitustani kunhan olen ehtinyt paremmin perehtya asiaan eli mitkd seikat yid mainittujen lisaksi puoltavat
sita ettd ko. alue sailyy puistona kuten se nykyisessa voimassa olevassa asemakaavassa on.
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Lisays aiemmin 9.7.2018 kello 16.25 lahettamaéni valitukseen.

Pyydan Helsingin hallinto-oikeutta kumoamaan Vantaan kaupungin tekeman
asemakaavamuutoksen nro 002120 ja tonttijaon, 13 Vapaala/vapaalantie 10

Mita enemmén ja tarkemmin perehtyy kaavottajan tekemisiin sitd enemmén tulee
esiin asioita joiden perusteella asemakaavan muutos on kumottava. Alla muutama
esimerkki lisaa. Kaavottaja sivuuttaa lahiymparistdn asukkaiden toiveiden lisaksi
kaikki omien esiselviystensa, asiaa saatelevien viranomaisten ja jopa lakien ja
asetusten maaraykset. Pyydan etta Helsingin hallinto-oikeus perehtyy tahan
asemakaavan muutokseen todella perusteellisesti ja kumoaa muutoksen. Taten
estetdan jatkossa samantyylisten, erittdin kyseenalaisten asemakaavamuutosten
hyvaksyminen. Vantaalla niistéd nayttaa tulleen tapa muuttaa lahialueiden
pienimmatkin puistot asuinkayttéon lain, maaraysten ja hyvan kaavoitustavan
vastaisesti.

Lisays valituksen ensimmaiseen paskohtaan: paatés asemaskaavan
muuttamisesta on tehty virheellisessi jarjestyksessa.

Tiedustelin Vantaan kaupungilta asiaa tarkemmin. Sain kaupunkisuunnittelun-

jasiaan liittyvan dokumentaation valitusosoituksineen. Valitusosoituksesta
ei kuitenkaan kay selvasti ilmi mika on valituksen viimeinen jattopaiva eli
valitusosoitus on puutteellinen.

Myds tama antaa kuvan miten vélinpitamattomasti Vantaa suhtautuu asiaan.

Kaavottajan laatimassa kaavaselostuksessa on lukuisia virheellisyyksia. Tama
nayttaa tukevan kuvaa ettad kaavottaja ei todellakaan ole tehtaviensa tasalla.

Dokumentissa:

Asemakaavan muutoksen selostus sekd tonttijako, joka koskee 18.12.2017
paivétlyad asemakaavakarttaa nro 002120 Asemakaavamuutos 002120 Vapaalantie



10, Kala 18.12.2017

Sivulla 3 kaavottaja toteaa: | oimassa olevassa ascmakaavassa alue on puisto= ji
katualueila. Vapaalanticn kalualuevaraus on larpeelloman levéa. Pafkille
oidaan muodostaa kuusi omakolilontlia. Ruilenkin sivulla 5. hén vahvistaa etta
Vapaalantie on alueen kokoojakatu.

Kaupunkiliiton julkaisun C55 mukaan alueellisen kokojakadun minimileveys on 22
metria eli kumpikin puoli tiestd (kokoojakadusta) pitaa olla vahintaan 11 metria levea
suojakaistoineen ja kevyen likenteen vaylineen. Minimileveydet ovat seuraavat:
ajokaista 3,5, suojavydhyke 3,0, polkupyératie 2,0, jalkakaytava 2,0 ja reuna-alue
0,5 metria eli yhteensa 11,0 metria. Nyt nayttas silta ettd kaavottaja saa mahtumaan
noin viiden metrin tilaan 11 metria levean katualueen lisaksi 4-5 metria levean
(normaalisti pientaloalueiden tontin puoleisen) vihervyshykkeen. Suunnitelmista
nayttaa paistavan lapi epatoivoinen yritys saada alue kaavoitettua kuuden tontin
paketiksi kakista saannoista ja maarayksistéa piittaamatta.

Kaavaan on merkitty ajoradan lisdksi ainoastaan hyvin kapea jalkakéytava joka
paattyy suoraan suunniteltujen rakennusten seinaan ilman mitaan suoja- tai
viheralueita. Kaikki muut kokoojakatuun kuuluvat alueet ollaan poistamassa kapeaa
jalkakaytavaa lukuunottamatta. Rakennukset on suunniteltu suoraan kiini katuun kun
pientaloalueilla rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 4 — 5 metrin etéisyydelle tontin
rajasta.

Tallaista kaavoitusta ei mitenk&aan voi pitaa asiantuntevana. Painvastoin.

Ratkaisu ei mitenkaan sovellu Vapaalan kaupunkikuvaan. Miten on mahdollista etta
kun asemakaavaa muutetaan niin kaavottaja poistaa katualuevarauksen ja jopa
kaventaa ajorataa vaikka kevyen liikenteen vayla pitéisi rakentaa loppuun (voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti) myds Vapaalantie 10:n kohdalla. Onhan likenne
joka tapauksessa lisddntyméassa ja kevyeeseen liikkenteeseen pitéisi kiinnittaa entista
enemman huomiota.Joka tapauksessa maarayksia pitdd noudattaa. Nyt niita ollaan
rikkomassa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan katu on suunniteltava ja rakennettava siten,
ettd se sopeutuu asemakaavan mukaiseen ymparistodnsa ja tayttaa toimivuuden,
turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset.

Asiaan liittyen Helsingin kaupunki on laatinut seuraavan suunnitteluohjeen:

KATUPOIKKILEIKKAUSTEN SUUNNITTELUOHJEET HELSINGINKAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO LIIKENNESUUNNITTELUOSASTO 2.11.2001. Se
puolestaan perustuu Kaupunkiliiton julkaisun C55 jonka mukaan alueellisen
kokojakadun minimileveys on 22 metrid. Missd on kaavottajan ammattitaito ja
ammattiylpeys jos tallaiset perusasiat nayttavat olevan nain pahasti hukassa?
Mieleen nousee vajaamatta myoskin se mika on esittelijana toimineen
suunnittelujohtajan vastuu ja asiatuntemus. Pita&han esittelijan perehtyd asiaan
perusteellisesti ettei tule esitelleeksi asioita jotka ovat néinkin pahasti pielessa.

Sivulla 7. kaavottaja vaittaa etta alue kuuluu Uudenmaan maakuntakaavan
tiivistettaviin alueisiin. Vaite ei pida paikkaansa. Kun asettaa maakuntakaavan ja
tavallisen katukartan paéllekkain (siten etta kuntarajat ovat paallekkain) niin selviaa
mitéa maakuntakaavan laatijalla on ollut mielessa talla kohtaa. (katukarttaan piirretty
viiva tiivistettdvan alueen rajalle). Maakuntakaavan laatija on rajannut tiivistettavan



alueen siten etts se ei ulotu Vapaalan pientaloalueelle vaan paéttyy Vapaalantien
kohdalla ennen Kierretien alkua eli kohtaan jossa teollisuus- ja varastoalue paattyy.
Maakuntakaavassa on haluttu tiivistaa ko. teollisuusaluetta seké taman alueen
itapuolella olevaa Rajatorpan kerrostaloaluetta, ei Vapaalan omakotialuetta saatikka
pientoloalueen kapeita puistosuikaleita. Téma on varsin looginen ja perusteltu
ratkaisu. Nayttaa silta ettd Vantaan kaavoittaja ei osaa lukea karttaa oikein ja viela
vahemman ymmartaa mika on logiikka maakuntakaavan takana. Olen liittanyt
valitukseen kaksi karttakopiota. Toinen (epaselvempi) maakuntakaava ja toinen
normaali kartta. Kun kartat asetetaan paaliekkain niin voidaan selasti nahda etta
tiivistettava alue paattyy ennen Kierretien littymaa.

s Qy Friherrsin Veistokuja 1

sahkoposti:
Toivon etta kaikki yhteydenpito tapahtuu ylla olevan saképostin valityksella
A

maakuntakarita ja vapaalan katukartta.pdf
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helsinki.hao@oikeus fi
13 07. 2018
As Oy Friherrsin Veistokuja 1 Fow:f%i:;:?»ooufmssm._

Lisays aiemmin 9.7.2018 kello 16.25 [ahettdm&ani valitukseen.

Pyydan Helsingin hallinto-oikeutta kumoamaan Vantaan kaupungin tekeméan
asemakaavamuutoksen nro 002120 ja tonttijaon, 13 Vapaala/vapaalantie 10

Mita enemman ja tarkemmin perehtyy kaavottajan tekemisiin sitd enemman tulee
esiin asioita joiden perusteella asemakaavan muutos on kumottava. Alla muutama
esimerkki lisda. Kaavottaja sivuuttaa lahiympariston asukkaiden toiveiden liséksi
kaikki omien esiselviystensa, asiaa saatelevien viranomaisten ja jopa lakien ja
asetusten maaraykset. Pyydan ettad Helsingin hallinto-oikeus perehtyy tahan
asemakaavan muutokseen todella perusteellisesti ja kumoaa muutoksen. Taten
estetaan jatkossa samantyylisten, erittdin kyseenalaisten asemakaavamuutosten
hyvaksyminen. Vantaalla niistd nayttaa tulleen tapa muuttaa lahialueiden
pienimmatkin puistot asuinkayttdéon lain, maardysten ja hyvan kaavoitustavan
vastaisesti.

Lisdys valituksen ensimmaiseen paakohtaan: paatdos asemaskaavan
muuttamisesta on tehty virheellisessa jarjestyksessa.

Tiedustelin Vantaan kaupungilta asiaa tarkemmin. Sain kaupunkisuunnittelunigiiii

S <22 littyvan dokumentaation valitusosoituksineen. Valitusosoituksesta
ei kuitenkaan kay selvasti ilmi mikéa on valituksen viimeinen jattopaiva eli
valitusosoitus on puutteellinen.

My6s tdma antaa kuvan miten valinpitamattomasti Vantaa suhtautuu asiaan.

Kaavottajan laatimassa kaavaselostuksessa on lukuisia virheellisyyksia. Tama



nayttaa tukevan kuvaa etta kaavottaja ei todellakaan ole tehtaviensé tasalia.
Dokumentissa:

Asemakaavan muutoksen selostus seké tonttijako, joka koskee 18.12.2017 '
pdiviéttyd asemakaavakarttaa nro 002120 Asemakaavamuutos 002120 Vapaalantie
10, Kala 18.12.2017

Sivulla 3 kaavottaja toteaa: | oimassa olevassa ascmakaavassa alue on puislo= ja
kalualueila. lapaalantion kalualuevarais on larpeclloman levea. Pakalle
voidaan muodostaa kuusi omakolilonllia. kuitenkin sivulla 5. han vahvistaa etta
Vapaalantie on alueen kokoojakatu.

Kaupunkiliiton julkaisun C55 mukaan alueellisen kokojakadun minimileveys on 22
metria eli kumpikin puoli tiesta (kokoojakadusta) pitaa olla vahintédan 11 metria levea
suojakaistoineen ja kevyen liikenteen vaylineen. Minimileveydet ovat seuraavat:
ajokaista 3,5, suojavydhyke 3,0, polkupyératie 2,0, jalkakaytéva 2,0 ja reuna-alue
0,5 metria eli yhteensa 11,0 metria. Nyt nayttaa silta ettd kaavottaja saa mahtumaan
noin viiden metrin tilaan 11 metria levean katualueen liséksi 4-5 metria levean

« (normaalisti pientaloalueiden tontin puoleisen) vihervydhykkeen. Suunnitelmista

“*n3yttaa paistavan lapi epatoivoinen yritys saada alue kaavoitettua kuuden tontin
paketiksi kakista sdanndista ja maarayksista piittaamatta.

Kaavaan on merkitty ajoradan lisdksi ainoastaan hyvin kapea jalkakaytava joka
paattyy suoraan suunniteltujen rakennusten seindan ilman mitaén suoja- tai
viheralueita. Kaikki muut kokoojakatuun kuuluvat alueet ollaan poistamassa kapeaa
jalkakaytavas lukuunottamatta. Rakennukset on suunniteltu suoraan kiini katuun kun

pientaloalueilla rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 4 — 5 metrin etaisyydelle tontin
rajasta.

Tallaista kaavoitusta ei mitenk&an voi pitda asiantuntevana. Painvastoin.

Ratkaisu ei mitenk&an sovellu Vapaalan kaupunkikuvaan. Miten on mahdollista etta
kun asemakaavaa muutetaan niin kaavottaja poistaa katualuevarauksen ja jopa
kaventaa ajorataa vaikka kevyen liikkenteen vayla pitéisi rakentaa loppuun (voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti) myds Vapaalantie 10:n kohdalla. Onhan liikenne
joka tapauksessa lisddntymassa ja kevyeeseen liikenteeseen pitaisi kiinnittaa entista
enemman huomiota.Joka tapauksessa maarayksia pitda noudattaa. Nyt niitd ollaan
rikkomassa.

Maankayttd- ja rakennusiain mukaan katu on suunniteltava ja rakennettava siten,
ettd se sopeutuu asemakaavan mukaiseen ymparistéonsa ja tayttaa toimivuuden,
turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset.

Asiaan liittyen Helsingin kaupunki on laatinut seuraavan suunnitteluohjeen:

KATURPOIKKILEIKKAUSTEN SUUNNITTELUOHJEET HELSINGINKAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO LIIKENNESUUNNITTELUOSASTO 2.11.2001. Se
puolestaan perustuu Kaupunkiliiton julkaisun C55 jonka mukaan alueellisen
kokojakadun minimileveys on 22 metria. Missa on kaavottajan ammattitaito ja
ammattiylpeys jos tallaiset perusasiat nayttavat olevan nain pahasti hukassa?
Mieleen nousee vajaamatta mydskin se mika on esittelijana toimineen
suunnittelujohtajan vastuu ja asiatuntemus. Pitaahéan esittelijan perehtys asiaan
perusteellisesti ettei tule esitelleeksi asioita jotka ovat ndinkin pahasti pielessa.



Sivulla 7. kaavottaja vaittaa etta alue kuuluu Uudenmaan maakuntakaavan
tilvistettaviin alueisiin. Vaite ei pida paikkaansa. Kun asettaa maakuntakaavan ja
tavallisen katukartan paaliekkain (siten etta kuntarajat ovat paallekkain) niin selviaé
mita maakuntakaavan laatijalla on ollut mielessa talla kohtaa. (katukarttaan piirretty
viiva tiivistettavan alueen rajalle). Maakuntakaavan laatija on rajannut tiivistettavan
alueen siten etta se ei ulotu Vapaalan pientaloalueelle vaan paattyy Vapaalantien
kohdalla ennen Kierretien alkua eli kohtaan jossa teollisuus- ja varastoalue paattyy.
Maakuntakaavassa on haluttu tiivistaa ko. teollisuusaluetta seka taman alueen
itapuolella olevaa Rajatorpan kerrostaloaluetta, ei Vapaalan omakotialuetta saatikka
pientoloalueen kapeita puistosuikaleita. Taméa on varsin looginen ja perusteltu
ratkaisu. Nayttaa silta etta Vantaan kaavoittaja ei osaa lukea karttaa oikein ja viela
vahemman ymmartaa mika on logiikka maakuntakaavan takana. Olen liittanyt
valitukseen kaksi karttakopiota. Toinen (epaselvempi) maakuntakaava ja toinen
normaali kartta. Kun kartat asetetaan paallekkain niin voidaan seldsti nahda etta
tiivistettava alue paattyy ennen Kierretien liittymaa.

As Oy Friherrsin Veistokuja 1

Toivon etta kaikki yhteydenpito tapahtuu ylla olevan sakopostin valityksella
(s B

maakuntakarita ja vapaalan katukartta.pdf
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Aihe: Valitus koskien Vantaan kaupungin tekemaa asemakaavan muutosta nro 002120

Helsingin hallinto-oikeus

helsinki.hao@oikeus fi HELSINGIN
HALLINTO-OIKEUS
As Oy Friherrsin Veistokuja 1:n puolesta 1 307 2018
F&Vnmrngsggasra

Valitus koskien Vantaan kaupungin tekemaa asemakaavan muutosta nro 002120

Olen tehnyt I&hinna kirjoitusvirheiden korjauksia 9.7.2018 kello 16.25 lahettamé&ani
varsinaiseen valituskirjelmaan. Pyydan etta em. sahkoposti poistetaan ja korvataan
talla sahkopostilla lahetetylld valituskirjelmalla huomioiden my6s tanaan lahettamani
lisays. Pyydan etta kaikki yhteydenpito tapahtuu s&hkdpostitse koska olen kesaisin
paljon kesamokilla ja talvisin utkomailla.

ALLA KORJATTU VERSIO VALITUKSESTA

Valitus koskien Vantaan kaupungin tekemaa asemakaavan muutosta nro 002120

Pyydan Helsingin hallinto-oikeutta kumoamaan Vantaan kaupungin tekeméan
asemakaavamuutoksen nro 002120 ja tonttijaon, 13 Vapaala/vapaalantie 10 ( ja
tarvittaessa vahvistamaan olemassa olevan vanhan asemakaavan).

Kyseisessa asemakaavamuutoksessa on useita sellaisia lain vastaisuuksia joiden
perusteella kaavamuutos pitda kumota.

1. Ensinndkin paatos asemaskaavan muuttamisesta on tehty virheellisessa
jarjestyksessa.

2. Paatoksessa ja etenkin sen valmistelussa on useita muita lainvastaisuuksia

Kohta 1. tarkemmin:

Paatos asemaskaavan muuttamisesta on tehty virheellisessa jarjestyksessa.

Naapurikiinteistojen omistajia ei olla informoitu siita etta asia on otettu uudelleen
kasittelyyn vaikka ko. asia oli poistettu kaupungin suunnitelmista 2010-luvun alussa.

Asemakaavan muutosen ottamisesta uudelleen késittelyyn pitaa lain ja hyvan



hallintotavan mukaan informoida naapurikiinteistdjen omistajia ki(jallisesti. _Aivgm kuin
kyseessa olisi uusi muutosesitys. Nyt kaavottaja on "oikaissut” lain edellyttamat
toimintatavat eli paatos on tehty virheellisessé jarjestyksessa.

Vantaan kaupunki on aloittanut kyseisen puiston ja tiealueen asemakaavan '
muuttamisen jo vuonna 2010. Muutoksen saamasta vastustuksesta johtuen asia
poistettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan listoilta vuonna 2012. Kuntayaalign '
jalkeen asia on otettu uudelleen kasittelyyn iiman etta siité olisi informoitu kaikkia .
asianosaisia. Ainakaan naapurikiinteistdjen omistajat on jatetty vaille tata tietoa. Yksi
MRL:n perusperiaatteita on avoin tiedottaminen ja vuorovaikus. Jos aivan
suoraan asunnon olohuoneen, keittion ja muidenkin oleskelutilojen eteen ollaan
suunnittelemassa lahes kymmenmetrisia rakennuksia (=muuria) niin tallaisesta
muutoksesta pitda ehdottomasti informoida kiinteistdjen omistajia.
#Kaupunkisuunnittelujohtaja on sivuuttanut nama MRL:n perusperiaatteet. Itse olen
saanut tiedon asiasta varsin myohéin eli juuri ennen juhannusta. Siksi en ole pystynyt
perehtymiin kaikkiin yksityiskohtiin. Kaikki dokumentit joita olen tahén mennessé ehtinyt
tutkia sisiltda virheellistd ja/tai harhaanjohtavaa tietoa.

Alla oleva Vantaan kaupungin dokumentti on MRL:n hengen vastainen, ristiriitainen
ja harhaanjohtava:

Asemakaavamuutos nro 002120 ja tonttijako, 13 Vapaala / Vapaalantie 10
KA/3872/10.02.04.01/2010

TLA/TKA/SRU/ET/MKU/ET/ AV, HY-L

Vapaalantie 10c:n kohdalle kaavoitetaan kuusi omakotitonttia puiston ja tarpeettoman

leveiin katualueen paikalle. Kaavamuutos on yleiskaavan, maapoliittisten linjausten ja

Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteiden mukainen. Vapaalantien itipuolelia on
laajempi llpolanpuisto.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 13005 kaupunginosassa 13 Vapaala.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa puisto- ja katualueita.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 20.9.2010.

Mielipiteet pyydettiin 27.10.2010 mennessd.

Asemakaavamuutoksen luonnos oli néihtcivilld MRL 62 § mukaisesti 3.10. — 1.11.2011.

Kaavatilaisuudet pidettiin paikalla 4.10.2010 ja Rajatorpan koululla 5.10.2011.

Kaikki yllamainittu tapahtunut ennen kuin asia poistettu lautakunnan listalta.

Eli mm. Osallistumis- ja arviointusuunnitelma on tehty kahdeksan vuotta sitten.
Taman jalkeen on tapahtunut paljon asioita jotka vaikuttavat niin oleellisesti
asemakaavan muutokseen, etta osallistumis- ja arviointi suunnitelma olisi



ehdottomasti pitanyt uusia tai ainakin paivittaa. Koska néin ei 'Q'H"a tic.ehty niin monelta
asianosaiselta ko. asemakaavan muutos on voinut kokonaan jadda huomaamatta.
lIman aktiivista naapuria nain olisi kaynyt minullekin.

Kasittelyt
Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.11.2012 jatti asian poydille.
Asia poistettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan 26.11.2012 listalia.

Kaupunginhallitus 11.12.2017 hyviiksyi Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatieel.
mihin on jérjestetty erillinen osallistuminen ja vuorovaikutus

Mikali tillainen erillinen osallistuminen ja vuorovaikutus on jérjestetty niin siitd kaupunki ei
ole informoinut naapurikiinteistdja

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 § 19

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Pdiditetdicin. ettdi

a) asetetaan néhtaville 30 pdivéksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.12.2017 pdivcitiy
asemakaavamuutosehdotus 002120 ja tonttijakoehdotus. 13 Vapaala / Vapaalantie 10.
b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamddn tarvittavat lausunnot.

Piiiitos:

Hyvdiksyttiin esitys.

Tassé kohtaa kaupunkisuunnittelujohtaja “oikaisee™ ja jittdd ilmoittamatta
naapurikiinteistdille mitd on suunnitteilla,

MRL:n mukaan asianosaisille tulee varata mahdollisuus vaikuttaa asemakaavaan.

Kaavottaja on laiminlydnyt velvollisuutensa ilmoittaa asian vireilletulosta. Pelkka
ilmoitus kaupungin nettisivuilla tai ilmoitustaululla ei ole riittava eika tayta MRL:n
perusperiaatteita. Etenkin naapuiritonttien omistajille pitaa tiedottaa nainkin
merkittavistd muutoksista kirjallisesti. Laki ei edellyta kansalaisilta tdméntyylista
seurantaa kunnan suunnitelmista vaan kunnan tehtava on informoida osallisia.

Moni kunta menettelee juuri talla tavoin mm. Tuusula. Tuusula tiedottaa
vastaavanlaisista asemakaavan muutoksista jo osallistumis- ja
arviointisuunnitemavaiheessa alueen maanomistajien liséksi naapurikiinteistsjen
omistajia aina kirjallisesti. Taten tayttyy MRL:n vuorovaikutustavoite.



Pyydén ettii Helsingin hallinto-oikeus perusteellisesti perehtyy asiaan.

Olen pyrkinyt selvittdmaén millaisia perusteita asemakaavamuutoksen kumoamiseksi olen
tihdin mennessd 18ytinyt. Eli pitds on syntynyt virheellisessi jarjestyksessd Tamén lisdkst se
on useamman lain vastainen kuten kohdasta 2 kdy ilmi.

Kohta 2

Maankaytto- ja rakennuslain vastaisesti Vantaan kaupunki on runnomassa lapi
muutoksia, jotka ovat lain, hyvan hallintotavan ja avoimen vuorovaikutusprosessin
perusperiaatteiden vastaisia. Asemakaavan laatija ei tayta lain edellyttamia
patevyysvaatimuksia. Maakuntakaavan maarayksia ei olla noudatettu. Kaupunki ei
ole huomioinut omia esiselvityksiaan. Vuorovaikutusprosessissa on ollut selkeita
puutteita. Pitaahan naapurikiinteistdjen omistajilla olla jonkinmoinen, edes
teoreettinen vaikutusmahdollisuus asioissa, jotka oleellisesti vaikuttavat heidan
asumiseensa. Tehtaessa tamantyylistd asemakaavan muutosta, joka nain
oleellisesti vaikuttaa naapuritonttien asumisviihtyvyyteen, olisi ehdottoman téarkeaa
(ja MRL:n hengen mukaista) ettd kaavottaja olisi suoraan yhteydesséa
maanomistajiin. Nain ei ole tapahtunut. Olen saanut tiedon tasté nyt Vantaan
kaupunginvaltuuston hyvaksymasta asemakaavan muutoksesta naapureilta.
Kaupunki ei ole informoinut naapurikiinteistojen omistajia missaéan vaiheessa. Mikali
asemakaava saa lainvoiman vuorovaikutus (naapurien kuuleminen
rakennuslupavaiheessa) on on enaa pelkka muodollisuus eiké naapureilla ole ollut
mitdan vaikutusmahdollisuutta siihen mita lahialueella tapahtuu.

Alla luettelo kohdista, jotka ovat lain vastaisia:

2A. Kaavamuutoksen laatinut aluearkkitehti ei tiyté lain edellyttimas pitevyytti
(opistotasoinen tutkinto)

2B. Maakuntakaavan tiivistettdva alue ollaan luettu védrin; ja tiivistetty alueita jotka
ovat tilvistettdviin alueen ulkopuolella (ilmeisesti johtuen puuttuvasta kompetenssista)

2C. Muutoksessa ¢i olla huomioitu useita eri Maankéytté- ja rakennuslain méarayksia
2D. Muutos on monissa kohdin Uudenmaan maakuntakaavan médridysten vastainen
2E. Muutos on mydskin Vantaan Kaupungin tekemien esiselvitysten vastainen

2F. Kaavan laatija ei ole huomioinut asemakaavan tuomaa haittaa naapureille eiki ole
esittiinyt vahingonkorvausten suorittamista haitan kérsijoille,

2G. Kokonaisuutena prosessi. mik# on johtanut tdhén pisteeseen. on MRL vastainen

Kohta 2A. Tarkemmin:

Kaavamuutoksen laatinut aluearkkitehti ei (eikd edes hianen esimiehensi) tiyta
lain edellyttamaéd patevyytta (MRL 10 § MRA 3 §)



Vantaan kaupunki er ole noudatianut maankaytto- ja rakennusasetusta kun asemakaavan laatiminen on ann_enu rak_ennusarkknenh”r“"klxlr\:ii:::ﬁr;{;a
SN <i olekaan korkeakouluarkkitehti vaan han on suorittanut vain yhden ainoan korkeakouluarkkitehdin kurssin n 25 vuotta sitten Tekmilisessa kol
Otaniemessa ENENREIID ticcusteli asiaaqIMMERIP s micheita SMIIpIOka myonsi etle ole suoveltuvaa tar muutakaan ] taan
Korkeakouluarkkitehdin patevyytia igliBmoli kuitenkin sita mielta etlei maankaylio- ja rakennusasetuken maaraysta tarvise cttaa nun sanatarkasti, Vantaal al Via “n e
arkkitehdin tutkintoa vain talon suunntittelussa Han sanoi delegoineensa tehtavan BN m il clevansa itse tehlavaan_p_aleva arkkitehti Kun.l ark I;(‘ at ’)
Aaito yliopiston opintorekisterista nim kavi ilmi ettei edes esimiehe!i IR o!lut soveituvaa arkkitendin lutkintoa vaan hanen erkoistumisaiansa ofivat julkister
rakennusten suunnittelu seka arkkitehtuurin historia . Julkisten rakennusten suunnitielusta ei ole varsinaista hyétya asemakaavan suunmltelus;a eika liemmin
arkkilehtuurin historian osaamisesta. Toisaalta kaavan laatijan esimiehella ei valttamatta tarvitsekaan olla kaavotukseen t_arv'tlavaa patevyytla kun kerran kaavan
laadinta on delegoitu alaiselle mutta nyt lain edellyttima patevyys puuttu kummaitakin Patevan kaavoliajan putte on johtanut kaavoitukselliseen katastrofin kuten
valituksen seuraavista kohdista kay ilmi

Kohta 2B. Tarkemmin:

Muutoksessa ei olla huomioitu useita eri Maankaytto- ja rakennuslain
maarayksia

Kaavoituksessa ei olla amakaan huomioitu maankaytto- ja rakennuslain pykalia §1, §6. §9

Latssa sanotaan mm seuraavaa

1§

Lain yleinen tavoite

Tdmdin lain tavoitteena on jérjestéici alueiden kéyttd ja rakentaminen niin, ettd siind
luodaan edellytykset hyviille elinvmpdiristolle sekdi edisteticin ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdvdid kehitvstd.

8§
Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkilbiden ja yhteisojen
kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, siten kuin
Jaliempdnd tdssé laissa s&dddetdén.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta sillé tavoin, etté niilla,
Joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen.

Koska tamantyylinen kaavamuutos vaikuttaa enttain merkittavasti naapuritonttien kayttéon. clisi kaupungin pitanyt tiedottaa naapuritonttien omistajia ko
muutossuunnitelmista Naapurien kuuleminen rakennuslupavaiheessa on lahinna muodotlisuus silta kaikki oleellinen on jo lyoty lukkoon Viimenen todelinen
vaikutusmahdollisuus on siina vaiheessa kun olemassaolevaa asemakaavaa ollaan muultamassa. Tama vaikutusmahdollisuus ei ole tayttynyt

9§

Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttadmiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Kaavaa laadittaessa on tehty joitakin selvitykstd mutta kaavamuutos on tehly siten eltd se on rakeassa ristinidassa selviysien lopputulosten kanssa

Lisaksi kaavortus on MRL seka maakuntakaavan maaraysten hengen vastainen koska pyrkimys on oliut nimenomaan kaavaittaa van Vantaan kaupungin omistamia
matla joista kaikk: ovat puistoja

Voimassa oleva yleiskaava ei oikeastaan ole mitd yleiskaavavaila normaalist tarkoitetaan vaan tama "Vantaan yleiskaava’ tayttaa lahinna detaljikaavan tunnusmerkit

Kaava menee seivast yksityiskahtin vastoin MRL 35 §. jcrka mukaan yleiskaavan tarkodus on maankayton y/e/splllfelnen Ohjaam/nen
"Vantaan yleiskaavan® ensisijainen tarkoitus onkin ofiut kaaveittaa kaupungin omsstuksessa olevat pienimmatkin puistoalueet asuntotuotantoon Kyseessa ei ole ollut
asuinalueiden tivistaminen koska muutosalueet ovat hajallaan pitkin Vapaalaa osuen ainoastaan kaupungin omistamin alueisiin . Yleiskaavan laadinta ei ole ollut
normaali yleiskaavan laadintaa ja lopputulosta ei voida katsoa olevan Vantaan kaupungin omistamien puistoalugiden osalta yleiskaava koska se e: layla yleiskaavan
tunnusmerkkeja etka suhen lintyva prosessi ole yleiskaavostukselle normaali

Kohta 2C. Tarkemmin:

Muutos on ainakin seuraavissa kohdin Uudenmaan maakuntakaavan
maaraysten vastainen

Asemakaava on maakuntakaavan vastainen kolmella tavalla.



2C1. Asemakaavaa on perusteltu sill etta alue kuuluisi tiivistettavaan
maakuntakaavan alueeseen, mutta kaavoittaja on erehtynyt tiivistettavasta alueesta;
Kyseinen alue on selvasti tiivistettavan alueen pohjoispuolelia.

Vantaan kaupunki perustelee kaavamuutosta silld virheellisella
argumentilla ettd ko. alue kuuluu maakuntakaavassa ns.
tiivistettaviin alueisiin. Tama ei kuitenkaan pida paikkaansa.
Voimassa olevassa maakuntakaavassa tiivistettdva alue ei ulotu néin
kauaksi pohjoiseen vaan ko. alue on yksiselitteisesti
maakuntakaavaan merkityn tiivistettavan alueen ulkopuolella eli
maakuntakaavan mukaan alue on normaalia taajamatoimintojen aluetta,
ei tiivistettdvaa aluetta. Eli Vantaan kaupungin kaavamuutoksen
suunnittelun lahtotiedot ovat olennaislita osiltaan virheelliset.
Uudenmaan maakuntakaavan kartasta voidaan ndhda/mitata etta
tiivistettdva alue ulottuu vajaan kilometrin pohjoiseen kohdasta
jossa Keha Il ylittaa Vihdintien. Vapaalantie 10:n kohdalle matka on
selvasti enemman.

2C2. Maakuntakaavassa vaaditaan selkeasti ettéa kevyeen liikenteen viylid tulee
kehittaa, mutta kaupunki onkin pdinvastoin poistanut kevyeen liikkenteen
vaylavarauksen (rakennustonttien tieltd) ja kaventanut jopa jo muutenkin
kokoojakaduksi kapeahkoa katualuetta.

Kaavottaja on "unohtanut” taysin hyvan asemakaavoituksen perusperiaatteet (ehka
juuri epapatevyydesté johtuen); erityisesti koskien kevytta liikennetts (poistamalla
kevyeelle liikenteelle varatut vaylat) seka olemassa olevan jo rakennetun ymparistén
ja virkistyksen osalta (poistamalla ainoan puiston).

Asemakaavan muutoksesta on selva3 haittaa naapurikiinteistéille. Ne on suunniteltu
siita lahtokohdasta etta osin selvasti alle 10 metria leveaan puistoalueeseen ei voida
rakentaa ja ettd asemakaavan merkitty kevyen liilkenteen vayla tulee toteutumaan.
Kaavamuutos on ainakin naista l1ahtékohdista katsottuna hyvan kaavoituskaytannon
vastainen. Olemassaolevaa rakennuskantaa ei olla huomiotu mitenkian.
Yksikerroksisen paritalon oleskelutiloihin ei saada en&i luonnonvaloa jos
hanke toteutuu.

Mikali kaavamuutos saa lain voiman ja se toteutetaan niin siita tulee olemaan todella
merkittavaa haittaa ja arvon alenemista naapurikiineistéille. Alue on kuitenkin
kaupungin kannalta niin pieni etta silla ei todellisuudessa ole merkitysta Vantaan
kaupungille, joka voi kaavoittaa selkeasti suurempia aleueita iman etta
lahinaapureihin kohdistuu vastaavanlaista selke&a haittaa. Ko. kaavamuutos ei

kohtele korttelin kiineistonomistajia tasapuolisesti. Nyt kaupunki hyétyy ja
Iahinaapurit menettavat.

Kaavamuutos on selvasti ristriidassa jopa maakuntakaavan alueiden
kehittamisperiaatteiden kanssa. Asemakaavaa muutettaessa uusi asemakaava
ei saa olla maakuntakaavan vastainen. (MRL 32§)

Maakuntakaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan



Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavag ja asemakaavaa seké
ryhdyttaessad muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jérjestamiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kéyttéd koskevia {oimenpi(eitfi jg Pééttéesséén
niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittédvé edistamaan kaavan
toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Maakuntakaavassa todetaan seuraavaa:
Merkinnédn kuvaus:

Merkints on kehittamisperiaatemerkinta. Merkinnallé osoitetaan tiivistettavéat
taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestdvaan
liikennejédrjestelméén.

Suunnitteluméaéaréys:

Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kdvelyyn ja pyoréilyyn
tukeutuvana kyseisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana
alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettédvd huomiota
erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriympdristoon, elinympdriston
laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seké ldhivirkistysalueiden
riittdvyyteen.

Vantaa on poistamassa nykyisessé asemakaavassa olevan kevyelle likenteelle
varatun alueen. Tama on yksiselitteisesti ristiridassa maakuntakaavan alueiden
kehittimisperiaatteiden ja -mééardysten kanssa.

2C3. Maakuntakaavassa painotetaan sita etta muutosten on vahvistettava ja
parannettava nykyistd ymparistda ja turvattava ymparisto ja luontoarvot. Eihan
olemassa olevan puiston muuttaminen asuinalueeksi alueen ainoana
kaavoitustoimenpiteena eheyta yhdyskuntarakennetta eika turvaa ymparistd- ja
luontoarvoja eika liiemmin mitenk&an vahvista taajaman omaleimaisuutta. (‘Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettavé erityistd huomiota
yhdyskuntarakenteen eheyttémiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankayttsé on
sopeutettava suunnittelulla ympéristoonsé tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta ja turvaa ympdrists- ja luontoarvot seké ottaa huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet' .) Maakuntakaava ei salli etta
jollakin alueella ainoastaan muutetaan puisto asuintontiksi (miké lisaksi poistetaan
kevyen liikenteen varaus) eikd anneta alueelle mitdan tilalle. Maakuntakaava
vaatii ettd kaavoituksessa luodaan harmoonisia, tasapainoisia kokonaisuuksia
. Vantaan kaupunki ei ole ottanut maakuntakaavaa tosissaan vaan paattajat ovat
ajatelleet etta kaupunki voi tehd& alueillaan mitd haluaa. Syy tahan nayttaa olevan
ilmeinen, kaavan laatijalla ei ole tarvittavaa muodollista (tai muutakaan) patevyytta.

Kaavamuutos on myds maakuntakaavan mukaisten taajama-alueiden
suunnittelumaardysten vastainen.

Suunnitteluméaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on toimintojen sijoittelulla ja
alueiden kayton riittavélla tehokkuudella edistettdvé py6réilyd, jalankulkua ja



joukkoliikennettd tukevaa yhdyskuntarakennetta. Alueen yksityiskoh{aifegvmassa
suunnittelussa on turvattava péivittisten palveluiden saatavuus, riittavat
ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seké pyoréily ja jalankulkuyhteydet
seudullisille virkistysalueille.

Kaavamuutos on raikeassa ristiriidassa maakuntakaavan méaaraysten kanssa.

Tallakin perusteella ko. kaavamuutos on kumottava.

Kohta D. Tarkemmin:

Kaupunki ei ole noudattanut edes omia esiselvityksidan kaavaa
laatiessaan.

Tama ilmenee kun tarkastellaan tarkemmin esim. seuraavaa selvitysta.

“Vapaalan pientaloalueen tiydennysrakentamisselvitys 014300 12.9.2016”1
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Asemakaavamuutos on nistiridassa anakin seuraavien kohtien kanssa

2.1 TAUSTA Mitd on tidydennysrakentaminen?

Taydennysrakentamisella voidaan tarkoittaa 1) kokonaisen alueen hisarakentamista ja kehitettavien alueiden tunnistamistalai 2) yksittaisen tonlin rakentamisen
tehostamista lagjentamalia olemassa olevan rakennuksen asuinalaa, rakentamalla uudis- lai hsarakennus (ai lohkomalla uust kintesste Taisinaan muutosten
yhteydessa saalelaan purkaa vanha. huonokuntomnen rakennus Taydennysrakentamista vor toteuttaa olemassa olevalla rakennusokeudella Mikéh alueen siemp
suunnittelu on perustunut valiempaan rakentamiseen vci kohleen rakenlanusta asemakaavassa ohjaavaa tehakkuutta (ns e-luku tai rakennusoikeuden maéra
kerrosneliémetreind) olla tarpeen muuttaa Ernilaiset ratkaisut usen nikastuttavat alueen kaupunkikuvaa ja asuntolarjontaa Fasosn tuvistyva rakentaminen edellyttaa
kuilenkin huolellista suunnittelua. rakentamisen korkeampaa laatutasoa seka purien h. ioimista Parh laan maano yal voivatl saavuttaa yhteis:a
hyolyja suunnitellessaan ratkaisuja naapureiden kanssa yhteistyossa

Tassa asemakaavan muutoksessa ei ainakaan naapurieta olfa huomioitu lain tarkoitiamalia tavalla

Kondassa Tdydennysrakentamisen tybkaluja pdé§téksenteossa todetaan

A X toksel y 3 tonteilla ovat larssa vaadittavien seivitysten ja osallistansen vuoks melko hitaita Vantaalla on 79 prentaloaluella Tonttikohtaiset
kaavamuutokset pientaloaluilia taydennysrakentamisen mahdollistamiseksi tuntuvat raskaaita tyckalufta Tallaisessa ‘postimerkkikaavoltuksessa’ jaa myds usen

muodostamatta alueell kokonaisratk , joka ofla tarpeen laaj laydennysraker flon yhteydessa Kattava. koko alueen asemakaavamuutos
sitoo kaikkia kiinteistoja mitd osa maanomistajista vastustaa Mahdollisuutena on toteultaa alueella myos osill 1 K 1utos

Nyl kaupunki on kuitenkin sartinut ns “postimerkkikaavoitukseen™ Elitaas polietaan omia perusperiaalteila

Kohdassa Yhdyskuntarakenne todetaan

Huomioitavaa fatkosuunniftelussa

Yhdyskuntarakennetta mahdolhsesti ivisteltaessa tulee katuverkon toimivuuteen seka sailytettavien virkistysalueiden kehitlémiseen kinnittda enlyista huomiota
Asemakaavamuutos on ratkeassa risiriidassa ylla olevan kanssa. Lahestyttaessa aluetta etelasta kohtt Vapaalantien ja lipolantien risteysta niin ko muutosalue
muodostaa ns. "Vapaatan portin”. Nyt tdma pieni puistonsutkale ollaan poistamassa jopa siten etta kevyen likenteen vaylamahdollisuus poistuu  Koska tamakaan er rita

rakentamiselle tarvittavaan tlaan nin jopa katualuetta on oliut pakko otlaa osaks: rakennustenitia ja rakentaa talot kiint likennealueeseen iman minkaariaista
pientaloalueilie tyypilista vihervyohyketta Todella ala-arvaista kaupunkisuunnittelua

Kohassa Rakennustehokkuus todetaan
Huomioitavaa jatkosuunnittelussa
Vapaalassa on runsaasti taydennysrakentamisen mahdclisuvksia Tarkeatd olist kuitenkin tirastarmisen vastapainona tukea alueen tunnistetiavia piirteita kuten

maastonmuotosa vehreita nakymia kaupunkikuvan wihtyisyytta seka tonttien toimivuutta Jatkosuunnitielussa on suositel!, hsata maarays peittoalasta el vaatimus
75-20 % tontin pinia-afan ylittavan rakennusoikeuden sijoittamisesta toiseen kerrokseen elenkin pienilla tonteilla

Myos tassa asemakaavamuulos on rakkeassa rnisiridassa y'ia olevan kanssa etenkin koskien vehreita nakymia ja tonttien tommivuutta

Kohdassa Rakennuskanta todetaan

Huomiotavaa jatkosuunnittelussa

Vapaalan rakennuskannan monipuolisuus ohs: hyva salha tulevarsuudessakin Joitakin yhieisia tekyoita alueen rakennetulle ympanstolie ohsi kuitenkin hyvé loylaa rmkali
halutaan sailyltda alueen rauhalisuuden ja harmonian tunneima Valmiks: rakenneltussa vuosikymmenien akana kerrostuneessa ympanstossa yhienaisyyden
tavoittelu rakennusten yksittaisten ominaisuuksien puolesta ei oie valttamatid tarpeen Rakentarmsen hilliity millakaava, korkeintaan kaksikerroksisuus seka tilan
jattaminen vehreydelle oval tarkeils lahtokohtia. Rakennusten sijoittelulla. tonlin rajaamisella ja kadun puolelle sijoittuvala kasvithsuudelia alueen tasapainoista
vaikutelmaa voidaan vaaha nin elta rakennusten tai atamatenaahen loteuttarmseen jaa vapautta

Tilan jatiaminen vehreydeile er toteudu

Kohdassa Virkistys ko alueesta lodetaan seuraavaa

2 Vapaalantie 10 (2720 m2) Tausta 1960 - 1970-iuvulla Vapaalantien rakentaminen eroth llpclanpuiston metsdalueesta Vireilla asemakaavamuutos 002120 jossa



alueelle ehdotettu asuinrakentamista
Luonnonolot

Kapea luonnonmukainen kaistale. Kallioinen moreeninnne. puusto mantyvaltainen Myos kuusia. kovyja ja haapoja. Rauhoitettu masmalo, joka voidaan tarvitlaessa
siirtda kasvamaan toiseen paikkaan

Toiminnol

Etelapaassa tontt lewiltaytynyt viheralueen pucielle Rajoittuu katuun limeisesti kaytetd juunkaan wirkistykseen merkitys maisemalinen ja paaasiassa lahinaapureiin
kohdistuva Maastonmuotajen puolesta ei ole esteeton kohde Tiemelu paivalls 45 - 55 dB lentomelu 50 dB

Jalankulun ja pyorailyn restit

Ei rakenneliua yhteytta iimeisesti ymparoiville tonteille kulkemisesta muodostunut polkua Kaupunkikuva

Maisemallisesti tarke osa lipolanpuiston kokonaisuutta, kalioiden ja méntyjen muodostama reunavyohyke

Palaute

Vireilld olevan kaavahankkeen yhleydessa viheraluetta on puolustettu tarkedna maisemassa Rakenlamiseen hankala kapes prem lita. joka pelkkaa kailota
Rakennettavuus

Hankala kohde rakenlam:seen silla edellyttaisi maastonmuotojen ja ainakin osan avokalliosta ja puustosta séilyltamista maisemassa Lisaksi tonttiyhteydet hankala
fc turvaliisesti mut risteyksessa Alueelle mahtuisi nama maiseman entyispiicteet sailyttaen korkeintaan kolme tontha

Kehittamispotentiaal: vheralueena
Viheralueverkoston osana kohteella ef ole enlyista merkitysta Sailytettaessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteekst

Tassakin kohdin muutos selvasli ristiriidassa kaupungin omien selvitysten kanssa. Kohde on maisemallisesti tarkea osa lipolanpuision kokonaisuutta Onhan se se 0sa
Joka nékyy jo kaukaa ajettaessa Vapaalantieta kohti pohjoista Lisaksi kohde on hankalasti rakenneltavissa

Lisaksi kohdassa Virkistys todetaan
Huomiottavaa jatkosuunnitieiussa

Asemakaavoituksen yhteydessa maisemaa ja viheraluerakennetla koskevia tavoilteita ja ratkaisuja tulee larkentaa Yieiskaavan madrittelemat laajemmat viheralueet
Vapaalan pohjois- ja itdpuolella séilytetadn. Myyrmaen urhedupuiston ylerissuunnileiman yhteydessa lutkitaan Vapaalan liittyminen téhan suunniftelualueeseen ja

erityisesti ulkoilureittiyhteydet Kalliomaet keskeising alueen kkeina ja nakdalapaikkomna séilytetadn Myos p pia kaltiopaljastumia sailytet Viheralueita
sailyletadn mahdollisimman suwring kokonaisuuksina Osa Vapaalan sisdisista pienista viheralueista voidaan it A Haviksi ksi Rake (¢ nale
alueille tulee sailyttas kuvan fa i kent ominaispiirteita Kun tontteja lai viheralueita taydennysrakennetaan, lulee niltavan viherrakenteen

sailyminen varmistaa toniti- ja pihasuunnittelun yhteydessa Kun rakennuksia ja védestoa tulee alueelle hsaa, tanvitaan myos enhsra parempia viheralueidenvpalve/u:ta ja
kulutuskestavia viheraluerta Taydennysrakentamiseen tuleekin littaa viheralueiden palveluiden kehittamistd Taydennysrakentamisen yhteydessd tulee sailyttas
Vapaalan tarkeaad omenaispirretta, katujen vehreda maisemakuvaa

Jatkosuunnittelussa on ylia olevat huomioon otettavat kohdat unohdettu

Alueslia kasvaa harjumasmalo. joka on luonnonsuojelutain perusteella rauhoitettu. Ko kasvia er tavala missaan muualla kuin Suomessa

Myos luonnonsuojelu en sivuutettu varsin kevyesti kommentilla etta voihan kaswit surtaa mutta miten tallainen siirto tapahtuu  on jatetty selviltamatta Selvitiamatta on
my0s se ella onko taliainen siirfo edes ylipaataan mandollista

Kohdassa Liikenne todetaan

Kavely ja pyoraily

Kokoojakaluen varsille on jarjestetty yhdistetyt jalankutku- ja pyératiet Vapaalassa on myos mocttonlikenteests enfisid ramteya ja aluetta ymparoivills viheralueiia on
vlkoiluteita Lisaksi vanhat palokujal muodostavat yha oikopolkuja Yapaalan pitkien koriteleiden lapt Tontlikaduila jalankulkiat ja pyoraityat kutkevatl paaosin ajoradalla

Vapaalantie on ehka tarkem alueen kokoojakaduista Nyt kevyeniikenteen vaylaa ollaan poistamassa Tama on kaupungin taholta erittain lyhytnakérsta cman edun
tavoittelua. Litkkenne tulee kasvamaan merkittavast koska Vapaalantien alkupaahan on twlossa tidl

Huomiontavaa jatkosuunnittelussa

Vantaan kaupungin likennesuunnittelu on arviomnut etla mahdoftinen rakennusoikeuden hsaaminen er lisaa Iukennemaana nun paljon efla se aiheultaisi ongelmia

Vapaalan katuverkolla Suunniteltu katuverkon saneeraus helpottaisi nyky:sen likenneverkon toimivuutta Taydenny a pagosa likent h lules
tonllien sisaisista jarjestelyista Tonttien pysakointir: isuja tulee tarkastella tarkemmin jatko: ftelun yhteydessa huomioiden enlaiset tilaa saastavat
pysakomliratkaisut Katujen kuntoa ja mahdollisten saneerausten kireellisyysjarfestyksia on hyva patwttaa maas{okaynmlla lumettomana kau:ena Alueelia tulisi olla
vahintaan pysakointhnorm: 2 autopaikk unto Katujen katkaisujen larve tulee ajant. taa kaavaan H ittujen kavelyn fa pyorailyn yhteyspuulleiden toleut (

Risteysalueilla tulee parantaa turvalhsuuua

Kaavoittaja on "huomioinut” esim risteysalueiden turvaliisuuden parantamisen poistamalla kevyen likenteen vaylavarauksen seka kaventamalla jopa ajorataa
saadakseen muutaman tcdeila hankalasti toteutettavan rakennustontin myyntin. Myds tama kuvastaa kaavoituksen tasoa Vantaalla

Kohdassa JOHTOPAA TOKSET todetaan

Vapaalalla on vahva identifeetli ja tunnistettavia purteita joita tuhsi tukea jatkossakin: 30-luvulta asti ulottuva historia. moni-imeinen rakennuskanta, pienipiirteinen
millakaava seka vaihlelevat maastonmuodot. vehreys ja rauhallisuus. Alueen rakennusten sijoittelu ja ufkoasu eivét ole yhtendisia eika niita juurikaan ole sag defly
asemakaavalla ta) rakennustapaohjeilla Alueen rakenne on jasentymaton. Vuosikymmenien saalossa kaupunkikuva on jo kerrostunut Alueella on vain kaksi museon
suojeltavaksi ehdottamaa kohdefta Selvityksen ja kyselyn perusteella juuri moninaisuus ja luovuus oman tontin kehitlanmsessa koettn alueelle ominaiseksi
sailytettavaks: purteekst Taman selvityksen perusteella Vapaalassa on tavoiteltavaa yhdistaa mahdollisuudel t8ydennysrakent; 178 uudiste Y multa sailyitaa
edella mainitut onunaispirteet osana alueen nakyvaa iuonnetla Haasteita alugen svunnilteiulie a Vihdintien fitk melu alueen katuverkon ja hulevesen
hallinnan ja inkenteen pala palalta toteutettu kokonaisuus seka varhtelevat maastonmuodot Jatkosuunnittelussa huomoitavat tarpeet on koostettu teemoittain
selvitykseen Vapaalan suunnitieluperiaalieissa otetaan kantaa sihen. milla tavaila alueen tunnistettavuus ja rauhalinen yleisilme saavutetaan vudistuksissakin

TEHOKKUUSLUVUN ARVIOINTI

Nykyinen rakentamisen tonttitehokkuus (kerrosnelidmééaran ;a tontin pinta-ala suhde) on asemakaavassa keskimaann e= 0 21. toteutunut lehokkuus on keskimaa- nn
e=0 17. Nykyista rakennusoikeulta alueella on vield kayttamatid yhteensd 24 % Asumisvalyyyden perusteella laskeltuna vaesto voisi nykyisilla rakennusoikeuksilla
kasvaa leoriassa viela pon 700 asukkaalla. Todelhisuudessa kaikkea rakennusorkeutta e tonteilla voida hyodyntaa mm tonityarjestelyden puolesta Lisaks: joillakin
tonteilla rakennusoikeus ei rita enlhsen asunrakennuksen toteullanuseen Kaikilla ei ole myoskaan tarvetta ottaa tontn koko rakennusorkeutta kayttoon Kasvu

mahdollistaisi V laan lonttien keh jatkossakin mika tarkoiltaisi uutta rakentamista. uusia erikokoisia asuntoja en elamavarheissa ofeville ja palveluta
tukevaa lisavéestoa Selvityksen perusteella tonthtehokkuuden nostaminen e=0.25 ei ole nstimdassa muiden Vapaalan kehittarmstavortterden kanssa Tama tehokkuus
aultaisi saifytt, n ja vahvi ankin alueen luonnetta, mikal ominaispiidenta vaahtaan kaupunkikuvaa lukevin penaaten. Tehokkuus e= 0,30 vor sopia joiliekin

alueen osa-alueile - joillakin 0sa-alueilla tama tehokkuus on jo nykyisellaan, mm Uurrekuia Koko alueen kattavana se uudistaisi alueen identileeltd merkittavast
nyxyisesta poikkeavaks: Tame keiro voisi sopia alueelle joka tarvitsisi entyisla identiteetin tai rakennuskannan piristysruiskelta Vapaalassa sen syaan on olemassa
olevia vaalittavia purteita kuten vehreys ja pier 1akagvainen raxer Jalkotyossa selviteltavaksi jaa. loleutetaanko tehokkuus mahdollisimman yhtenaisera
koko alueella. vai nosleteanko se suuremmaks: esimerkiks) kokcojakatujen laheisyyden mukaan vai annetaanko tehokkuuden vathdelia korltelikohtaisest
magnomistajan toveiden muk ti Tahan vaikuttas myos jatkotyon ohjausvahne asemakaava. yksittarset Ppokkeamispaatokset tai muut kaavaprosessia keventavat




menettelyt Lisarakentamisen mahdollisuuksiin vakuttavat myos lingguksel mm lalousrakenanusten prhapamn syo:t_lumsesla ’Tiw_:srymnsessa on tarkeaa {arjofﬁ a§7:f<a;lllle
Jjatkossakin vehreata ympanstod ja paikkoja wirkistaytyriseen seka hoitaa tehokkaammassa kaytossa olevia kaluja ja viheraiueila entista paremmin Asukkaill tutrs: ola
mahdollisuus oltaa kantaa alueen tulevaan kehilykseen. tapahtun se sitten tontti- tar aluekohtaisin hankkein

) . >
Myos tama kuvastaa kaavoituksen 1asoa Vantaalla Hienoja. kannalstiavia penaaltena Missa ne ovat kun kaupunki lahtee kaavottamaan omistamiaan puisteja

Toisaalla tonttien tehokkuuta hieman lisaamalla pystytaan alueen tivistaminen hoitamaan ilman etta vehrea ymparisto. virkistaytymismahdoltisuudet laikka alueen
muutkaan vaalitavat pirteet sanottavassa maarin karsisivat

Alla Vantaan kaupungin uuden yleiskaavan alkulauseet:

UUSI YLEISKAAVA

Suunnittelualueena on koko kaupunki
Uusi yleiskaava on tarkoitus laatia kuluvan valtuustokauden aikana 2017-2020.

Kaupunginhallitus hyvéksyi tammikuussa 2018 joukon tavoitteita, jotka jakautuvat kolmeen
pdateemaan: paikallinen elinympéristé ja ndkyvé kaupunki, seudullinen
joukkoliikennekaupunki seké kansainvélinen lentokenttédkaupunki. Kaikkien tavoitteiden
kehyksend on kestavéa kehitys.

Tavoitteiden pohjalta teemme nyt luonnosta. Sité tehtdessé toivomme vilkasta
vuoropuhelua esimerkiksi aiheista "minne kaupunki léhivuosikymmeniné kasvaa" ja "miten
kaupunki muuttuu”. Keskeisené periaatteena on tulevan kasvun ohjaaminen nykyiseen
kaupunkirakenteeseen sitd vahvistaen ja parantaen. Kasvun paikkoja pohdittaessa
mietitadn samalla kaupungin ja seudullisen viherrakenteen, reittien ja palveluiden
kehittdmismahdollisuuksia. Kasvu ei saa heikentda Vantaan vehreytta.

Mydskin ndiden perusperiaatteiden, joden pitaisi olla kakkien kaavoitukseen osallistuvien henkiloiden liedossa , pitaisi jo nakya asemakaavoja muutettaessa Mutta
Vantaala nain ei tormita

konta r: Asemakaavan sisiiltovaatimukset ja Ascmakaavan toteuttamisesta maksettava
korvaus

® MRL34S§ Asemakaavan sisdltovaatimukset

“Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava oteltava huomioon siten kun suta edella sdadetaan

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
Ja viihiyiscille elinympdirisiélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja litkenteen
Jdrjestimiselle. Rakennettua ympdristéd ja luonnonympdiristod tulee vaalia eikd
niihin liittyvid erityisid arvoja saa havittada. Kaavoitettavalla alueella tai sen
léhiympdiristossd on oltava riittavdésti puistoja tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla_ei saa ahguyltaa kenenkaan ghnymopanston laadun sellaista merkitykseihsta heikkenerusta joka ei ole perusteftua asemakaavan tarkoitus
huomioon otlaen Asemakaavalla er my0skaan saa asettaa maanomistajalie tai muulle cikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai atheultaa
sellaista kohtuutonta hailtaa, joka kaavalle aseteltavia tavoilleila tar vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa

Kaupunki on sivuuttanut olemassa olevan asutuksen edut ja on aiheuttamassa naapurustolle kohtuutonta haittaaManet naapurtonttien
rakennuksista on suunaiteltu niin ettd oleskelutiloihin saadaan luonnonvaloa vain puistoal sut yt luonnonvalon tulo estyy Myads
moni muu taman pykalan tavoite on unohtunut kaavaehdotuksen laatijoilta Kysemnen puistoalue on molemmista paistaan niin kapea elta on tallaisia alueila

el tiettavash missaan muualla ole kaavoitettu asurnkayttoon MyoGskaan jalankulun pyorailyn ja paikoituksen jarjestaminen ei tayta hyvalle suunmtielulle
asetattavia vaatimuksia

MRL 106 § Asemakaavan toteuttamisesta maksettava korvaus

“Jos asemakaavan loleuttamisesta aiheutuu maanomistajalle erilyista haittaa tar vahinkoa kunta tai. jos alue on larkortettu tai osoitettu vaflion tarpeisin
tama on vslvoliinen korvaamaan lasta johtuvan vahingon. jollei sita ole pidettava vahéisena

Kaupunk: @ ole mitlaan tavoin imaissut efta se on korvausvelvolinen mikal asemakaava saisi lain voiman  Panvasto:n Vantaa toteaa ella se e ole
korvausvelvollinen aiheuttamastaan oleelhsesta hatasta ja asumismukavuuden hekennemisesta.

s Kokonaisuutena prosessi, mika on johtanut tahin pisteeseen, on MRL
vastainen



Vantaan kaupunki on tekeméss4 kaavamuutosta MRL:n hengen yas’ggisestl.
Ensin kayttden osayleiskaavaprosessia jolloin naapuritonttien omistajien
vaikutusmahdollisuudet olivat olemattomat. Naapureita kuulematta Vantaa on
hyvaksynyt alueelle osayleiskaavan muutoksen minka jalkeen tata vgastaavan
asemakaavan hyvaksyminen on kaytannossa pelkkd muodollisuus eika
naapureilla ole minkaanlaisia todellisia vaikutusmahdollisuuksia
kaavoitukseen. Nain pienessé ja rajallisessa kohteessa ei osayleiskaavan
laatimisprosessin kaytto ole edes mitenkaan perusteltua. Yleiskaavan tarkoitus
on ohjata kunnan maankayttéa (lahinna kaavoittamattomien alueiden tai
suurempien kokonaisuuksien). Vantaan kaupungilla on suunnitteilla todella
mittavassa maarin uusia asuinalueita joten tallaisen todella pienen
puistoalueen ottaminen asuinkayttésn ei ole tassakéaan mielessa perusteltua.
Maankaytto- ja rakennuslain perusperiaatteiden mukaan yleiskaavan tai
asemakaavan muuttamisesta ei saisi koitua haittaa muutosalueen tai sen
rajalla olevien kiinteistdjen omistajille. Nyt Vantaan kaupunki saa rahallista
hyétya puiston kaavoittamisesta asuintonteiksi rajanaapureiden
kustannuksella. Liséksi kaupunki on saanut alueet aikoinaan kayttoon
lunastamalla puistoalueet yksityisiltd joko ilmaiseksi tai puiston hinnalla.
Puistoalueiden lunastaminen puistoksi ei saa koitua kaupungin rahasammoksi;
alueiden tulee sailya puistoina kun ne ovat tahan tarkoitukseen lunastettu.

Lopuksi:

Kaupunki on kaavoitusmonopoliaan hyvaksikayttden kahmimassa taloudellista
hyotya itselleen ja samalla aiheuttamassa naapurikiinteistéille selkeén
asumisviihtyvyyden alenemisen lisaksi mydskin taloudellista haittaa. Taman haitan
korvaamisesta ei ole ollut mink&anlaista puhetta ainakaan kaupungin suunnalta.

Kaavoitettu puistosuikale on koko korttelin ainoa melualueiden ulkopuolella oleva
puistoalue. Tien vastapaata sijaitseva llpolan puistoalue ei ole puistokayttéon
soveltuva alue koska se koostuu korkeasta kalliosta jonne kiipedminen on vaikeaa.
Kaupunkikuvallisesti nyt asuinkayttéon kaavoitettu (ja llpolanpuistoon oleellisesti
fliittyva puisto) on merkitykseltaan tarkedmpi kuin itse lipolanpuisto. Lahestyttdessa
Vapaalaa etelédsta niin nakyvissd on nimenomaan tama alue; se muodostaa talla
hetkella 'Vapaalan portin'. Maakuntakaavan mukaan téallaisia
maamerkkeja/maisemia ei saa havittaa.

Maankaytto- ja rakennuslain perusperiaatteita on vuorovaikutus eri sidosryhmien
valilla etenkin jo rakennetun ympéariston kaavoitusta muutettaessa. Nyt tama
vuorovaikutus naapurialueiden omistajien kanssa on jatetty lahes kokonan vaille
huomiota. Ainoastaan alueen pohjoisosassa yhden rakennuspaikan
rakennusoikeutta ja kerroslukua on pienennetty. Todettakoon tassa yhteydessa
kyseessé on rakennuspaikka, joka rajoittuu alueeseen, jonka kaupunki on muutama

vuosi sitten kaavoittanut. Siina vaiheessa on annettu ymmartaa etté ko.alue rajoittuu
puistoon.

Kaavamuutosta tehtaessa alueen luontoarvoille ei ole annettu kovinkaan suurta
painoarvoa. Naapuritontin omistaja on todennut alueelta 16ytyvan luonnonsuojelulain
perusteella rauhoitetuja kasveja. Vantaan kaupunki ei puolestaan ole tehnyt
mink&anlaisia selvityksia alueen luontoarvojen suhteen. Myds tama seikka todistaa
osaltaan sita ettd kaavamuutos ei tayta hyvien kaavoitusperiaatteiden kriteereita.



Riittdvin pateva kaavottaja pystyy selvittdméédn myos poliittisille

paattdjille miksi jokin toive kaavan suhteen ei tayta lain asettamia
vaatimuksia.

Lainkohdat, joihin vedotaan

MRL 15,4 §.58.65.9§, 10 §. 26.398.54§. 106§

MRA 3 §

Lisaksi pyydan etta alla oleva aiempi (vuodelta 2011) kaavamuutosta koskeya
sahkopostitse (omissa nimissani) lahetty valitus huomioidaan osana tata valitusta.

As Oy Friherrsin Veistokuja1:n puolesta

L
Pyydéan ettd yhteydenpito tapahtuu séhkopostitse:

31. Okt. 2011 um 10:18

Valitus koskien asemakaavan muutosehdotusta nro 002120

Nyt vireilla olevassa kaavamuulosehdotuksessa on kaksi perustavaa laatua olevaa epakohtaa

A Kaupunk: haluaz ottaa korttelin vimeisetkin puistol asuinkayttodn ja heikentaa olemassaolevan asutuksen asemaa oleeliisesti
B Menete!ma jolla kaupunki tahan pyrkii. on maankaylto- ja rakennusiamn vastainen

Vantaan kaupunki on tekemassa kaavamuutosta MKR n hengen vastarsesti osaylerskaavaprosessia kayttaen jolion naapurdontiien omistajien
vaikutusmahdollisuudet ovat kdytannossa olemattomat. Naapureita kuulematta Vantaa on hyvaksynyt alueelle osayleiskaavan muutoksen minka jalkeen
tata vastaavan asemakaavan hyvaksyminen on kaytannossa pelkka muodollisuus eika naapureilla ole mink&anlaisia todellisia vaikutusmahdollisuuksia
kaavoitukseen Toisaalta nain pienessa ja rajailisessa kohteessa e osayleiskaavan laatimisprosessin kaylto ole edes mitenkaan perusteltua Yleiskaavan
tarkoitus on ohjata kunnan maankayttea (lahinna kaavodttamatiomien alueiden) Vantaan kaupungila on suunnittesila todella mittavassa maann uusia
asuinalueita joten tallaisen todella pienen puistoalueen oltaminen asuinkayltoon ei ole lassakaan mielessa perusteitua  Maankaytto- ja rakennusiain
parusperiaalteiden mukaan yleiskaavan tai asemakaavan muutlamisesta ei sars) koilua haittaa muutosalueen lai sen rajalia olevien kiinteistojen ormistajile

Alla lyhyt seivitys miten Vantaan kaupunk: on jattanyt oleellisilta osin ainakin seuraavat MKR n saadokset huomiormatta

1} 4§ Alueiden kayton suunnittelujarjestelma

“Kunnan afueiden kayton jarjestamisekst ja chjaarmisekst Iaacitaan yleiskaavosa ja asemakaavoja Yieiskaavassa csoielaan aluedden kayton paapurieet
kunnassa”

Nyt Vantaa yrittaa yleiskaavamuutoksen avulla toteuttaa asemakaavaprosessin kuuluvaa suunnittelua ja muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten etta
nazpurellle er1aa kaytanndssd mahdollisuulta vaikuttaa asioiden kasittelyyn Ko muutosalue on todefla pieni joten kyseessa ei voi olla "alueiden kaylén
padprirteista kunnassa”  Eli nain pienien alueiden muuttaminen ei ole yleiskaavaan kuuluvaa suunnittelua



2) 5§ Alueiden kiiyton suunnittelun tavoitteet

“Alugiden kaylon suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja rittavaan varkulusten arviointiin perustuen edistaa

3) rakennetun ympanston kauneutta ja kulttuunarvojen vaahmista.

4) luonnon mommuoloisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista. ™

Seka rakennetun ympiristan ettd luontoarvojen sailyminen on jatetty vaille riittavaa huomiota Olemassa oleva rakennuskanta on suuniteltu siten
etti kortelissa on pieni puistoalue. T4td tosiasiaa ei ole kaavoituksessa mitenkddn huomioitu

3) 6§ Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

"Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja
vhteisojen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saatlaa huomattavasti vaikuttaa.
siten kuin jdljempdind tdissd laissa sdddetdidin.

Kaavoja vaimistelevien viranomaisten on tiedotetiava kaavoiluksesta silla tavoin etts nila, joita asig koskee, on mahdollisuus seurala kaavoitusta ja
vaikuttaa sithen *

Vantaan kaupunki on lihtenyt muuttamaan voimassa olevaa asemakaavaa
muuttamalla ensin yleiskaavaa. Yleiskaavamuutoksen saatua lain voiman on
asemakaavan muuttaminen enii pelkéstiin muodollisuus eikd muutosalueen
naapureilla ole mitiisin kiytdnndn mahdollisuutta vaikuttaa siihen sdilyykd esimerkiksi
alemmin rakennettujen kiinteistojen rajalla oleva puisto puistona vai rakennetaanko
se tupaten tidyteen ympéristod korkeampia rakennuksia

Tilanteessa. jossa alueella on voimassa oleva asemakaava, ei kaavottajalla MKR:n
6§:n hengen mukaan ole oikeutta laatia uutta yleiskaavaa joka on ristiriidassa
asemakaavan kanssa ilman ettd naapurustoa informoidaan kuten asemakaavaa
muutettaessa eli tiedottamalla jo téssd vaiheessa naapuritonttien omistajia suunnitteilla
olevista muutoksista. Vain tillaincn menettely takaa naapuritonttien omistajille edes
teoreettiset mahdollisuudet vaikuttaa elinympériston muutoksiin. Témé on ollut
lainlaatijan tarkoitus eika se ettd annetaan mahdollisuus sanoa mielipide vasta sen
jilkeen kun se kéytinnossi on jo liian mydhéisti.

Kansalaisten vaikutusmahdollisuudet yleiskaavan saatua lain voiman ovat
kaytarinossi olerhattomat. Kaavoittaja voi vedota voimassa olevaan yleiskaavaan, joka
kivelee voimassa olevan vanhemman asemakaavan yli, onhan kunnalla
kaavoitusmonopoli. On kohtuutonta vaatia muutosalueen naapureilta etti he
seuraavat kaupungin suunnitteluprosesseja tillaisella tarkuudella.

Vantaan kaupunki on kéyttdnyt védrin ja tarkoitushakuisesti osayleiskaavaa eikd
normaalia asemakaavan muutosprosessia. joka takaa kuntalaisille (muutosalueen
naapureille) todellisen mahdollisuuden vaikuttaa kaavoitusprosessiin lain
tarkoittamalla tavalla.

Tiedoitustilaisuuksien jarjestaminen seka naapuruston kuuleminen tassa vaiheessa tapahtuu
aivan liian myohaan koska asia paatetaan kaytannossa osayleskaavaa laadittaessa.
Tiedottaminen pitaisi keskittaa suunnittefuprosessin siihen vaiheeseen jolloin suunnitteluun on
mahdollista viels vaikuttaa. Asianosaisia, joiden kiinteistéjen naapurustoon ollaan tekeméssa
oleellisia muutoksia olevaan asemakaavaan, pitaisi tiedottaa tassa vaiheessa (ei sitten kun
kaikki on kaytannossa sovittu eli yleiskaava vahvistettu). Osayleiskaavan laatiminen tapahtuu
“varkain" ilman etta kuntalaisilla on kaytannodssa mahdollisuuksia vaikuttaa yleiskaavan
suunnitteluun millaén tavoin.

Yleiskaavan valmistuttua naapuritonttien kuulemismenettely on lahinna muodollisuus eika silla
ole enasn mitaan todellisia kaytannon vaikutusmahdollisuuksia kaupungin



suunnittelukoneistoa vastaan.

4) 398§ Yleiskaavan sisiltovaatimukset

"eiskaavaa laadittaessa on otetlava huomioon mm. seuraavaa

8) rakennetun ympariston. maiseman ja luonnonarsojen vaakmnen seka
9) virkistykseen soveltuvien alugiden mftavyys

Lisaksf

Yieiskaava i saa aiheultaa maanomistasalle ta: muulle otkeuden haltijalle kohtuutonta haittaa”

Yleiskaavaa muutettaessa ei ole riittiviissi miirin otettu huomioon rakennettua
ympiristoi, luonnonarvojen vaalimista eiki viheralueiden riittivyytti.

5) 54§ Asemakaavan sisiltovaatimukset

"Asemakaavaa laaditaessa on maakuntakaava ja orkeusvarkultemnen yleiskaava otettava huomioon siten kumn sitd edella saddetaan

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
Ja viihtyvisdlle elinympdiristélle. palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
Jarjesicmiselle. Rakennettua ympdiristéd ja luonnonympdristod tulee vaalia eikdi
niihin liithvid erityisid arvoja saa hévittéid. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lihiympdristdssd on oltava riittévésti puistoja tai muita lihivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalia g1 8aa aiheuttaa kenenkadan elinympanston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista. joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkotus
huomioan oftaen Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa maanomistajalie tar muulle okeuden haltijalle sellaista kohtuulonta rajoitusta tar aiheuttaa
sellaista kohtuutonta haittaa. joka kaavalle assteltavia tavoilteila tar vaatimuksia syrjayttamalta voidaan vafttaa =~

Kaupunki on sivuuttanut olemassa olevan asutuksen edut ja on aiheuttamassa naapurustolle kohtuutonta haittaaMy6s moni muu taman pykalan
tavaite on unohtunut kaavaehdotuksen laatijoilta Kyseinen puistoalue on molemmista paistaan nin kapea elta on tallaista alueila ei tiettavasti missaan
muualla ole kaavoitettu asuinkdyttdon Myoskaan jalankulun ja paikoituksen jarjestaminen ei taytd hyvalle suunniltelulle asetattavia vaatimuksia

6) 106§ Asemakaavan toteuttamisesta maksettava korvaus

~Jos asemakaavan loteuttamisesla aiheutuu maanomisiajalle entyistd haittaa tar vahinkoa kumta lai. jos alue on tarkoitetlu tar osottettu valtion tarpeisen
1ama on velvollinen korvaamaan tasta johittvan vahingon, jollel sitd ole piceltava vahaisend "

Kaupurk el ole mildan tavoin imaissut efta se on korvausvelvollinen mikall asemakaava saisi tain voiman

Pyydan etta Vantaan kaupunki peruuttaa taté aasiaa koskevat aiemmat paatvksensa ja jattaa
kaavamuutosehdotuksen nro 002120 tekemaitta sailyttéen ko. alueen puistona kuten
voimassa olevaassa asemakaavassa on vahvistettu. Vantaan kaupunki on kaavoittamassa
suuria alueita mm. asuinkayttodn ns. Marja-radan varteen joten tallaisten todella pienten
alueiden muuttamiselle ei pitaisi olla mitdan tarvetta.

Lopuksi haluan liittd3 aiemmin lahettim&ni kannanoton vaatimuksineen tamin
valituksen osaksi.



AsemakaavamuutosEHDOTUS nro 002120, Vapaala

Vastustan kyseistd asemakaavan muutosehdotusta Ainakin seuraavat seikat nayttavat varsin ongelmaliisilta (viela sen paremmin perehtymatta asiaa
sivuavaan juridiikkaan)

1) Kysenen alue on voimassa olevan asemakaavan mukaan puistoaluetta Téydennysrakentaminen ei saa tuhota korttelin viimeistd puistoa Jos
kaupungilla on tavoilteena saada myyntin maaratty maara tonlteja nun on huomattavasti helpompaa kaavoittaa kaavoittamattomia alueita eika vakisin
tarvella jo aiemmin kaavoitettuja vihtyisia alueita niden vimensia puistoalueita kaavoittamaila ne muuhun kaytieon

2) Muutosalue on molemmista paistaan hyvin kapea joten ainakaan ehdotetun kaltail tiivis rak linen ei ole edes jarkevid saati sitten
perusteltua.

3) Kyseisen puistoalueen muuttaminen rakennusmaaksi alentaa naapuriki
tarkoitus rakentaa todella tiiviisti

4) Kaikki naapuirklinteistét on rakennettu ol ettd voi aoleva kaava takaa puistomaisen ympéristén Témd on otettu huomioon
rakennuksia suunniteltaessa Kiinteston ostajan on voitava luottaa sithen etta asemakaava on sitova ja kaupungin {=kaavoillajan) tulisi huomioida
nykyisten asukkaiden etu. Asemakaavassa naapuritontilia olevalla puistoiia on ana tontin arvoa korottava vaikutus Tiviisti rakenneltujen alueiden arvo on
selvasti alempi kuin valjast rakennetlujen. Lisaks: jos asemakaavaa muutetaan estetyla tavalla jakikateen niin jo rakennettujen kiinteistdjen
suunnittelussa 1ahtskohtina olleet maasto ja etenkin valoisuus tuhoutuvat

5) Toisaalta ko. puistoalueen omistaja saa selkeaa taloudellista hydlya ehdotetusta muutoksesta eli toiset hyGtyval muutoksesta taloudellish kun taas

toisille siita on sefkeaa taloudellista haittaa . Tama sotii tasapuolisen kohtelun periatetta vastaan. Kaupunki kayttad kaavoitusmonopoliaan oman etunsa
tavoitteluun naapuruston kustannuksella

sjen arvoja runsaastietenkin kun ko alue on ahdas ja se on
/] ) ]

Mikah Vantaan kaupunki jatkaa muutosehdotuksen eteenpanviemista varaan iselleni mahdollisuuden taydentas ylla olevaa valitustant kunhan olen ehtinyt
paremmin perehtya asiaan eli mitka seikat ylla manittujen lisaksi puoitavat sita etta ko alue séilyy puistona kuten se nykyisessa voimassa olevassa
asemakaavassa on
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Toinen lisdys valitukseen koskien Vantaan kaupungin tekem&a asemakaavan
muutosta nro 002120

Hallinto-oikeuksien linjauksia

Talla viikolla olen keskittynytt selvittamaan miten hallinto-oikeudet ovat
ratkaisseet vastaavantyylisia tapauksia. Ratkaisut osoittavat ettd Vantaan
kaavoituspolitiikka ainakin koskien Vapaalan aluetta on monelta osin taysin
vastoin kaikkia séantdja. Alla muutama hallinto-oikeuden linjauksia, joita olen
I6ytanyt seka otteita asemakaavaselostuksesta.

Hallinto-oikeuksien ratkaisut osoittavat mm. ettéd Vantaan poliitikkojen
asettamat tavoitteet koskien tdydennysrakentamista ovat

1.maanomistajien tasapuolisen kohtelun vastaisia.

2. Sen lisdksi kaavan laatija ei ole valittnyt maarayksista koskien
taydennysrakentamista ja alueiden tiivistimista seka eheyttamista.

3. Mygskin lain edellyttama selvitysvelvollisuus on jaanyt puolitiehen.

1. Kaupunki suosii kaavoituksessa itsedan tasapuolisen kohtelun
kustannuksella:

Asemakaavan laadinnassa on noudatettava maanomistajien tasapuolista
Kohtelua eika taten ole sallittua suosia itsedan (kay ilmi hallinto-oikeuksien
ratkaisuista alla).

Vantaan kaupunki on ylittanyt toimivaltansa asettaessaan taydennysrakentamisen
paatavoitteeksi kaavottaa kaupungin omistamat puistot asuinkayttéon (kay ilmi
kaavaselostuksesta alla). Toimenpiteet joita kaupunki on tehnyt ovat lain vastaisia.
Onhan kaupunki aikoinaan lunaastanut puistoalueet puiston hinnalla tai ilmaiseksi.
Sills seikalla ettd kaupungilla on oikeus lunastaa maata ilmaiseksi tai edulliseti



puiston hinnalla,on haluttu mahdollistaa puistojen ja viheralueiden tarjoaminen
alueen asukkaiden kayttoon. Lainlaatijan tarkoitus ei ole ollut etta kaupuki kayttéa
kaavoitusmonopoliaan kiinteistokeinotteluun eika etenkadn tekemaan 'businesta’
puistojen kustannuksella. Eri tilanne olisi mikali koko alueen asemakaavaa ollaan
muuttamassa esim. siten ettad alue muutetaan pientaloalueesta kerrostaloalueeksi.
Vantaa on harjoittanut Vapaalassa ns. "tilkkutékkikaavoitusta” kaavoittaessaan
omistamiaan puistoja asuinkayttoon. Kokonaisvaltainen, kaikkia ospuolia
tasapuolisesti kohteleva kaavoitus ei ole toteutunut. Tallainen politikka pitas saada
loppumaan. Kaupungin omistuksessa on enaa vain joitakin puistoja katualueiden
lisdksi. Nyt kaupunki on kaavottamassa naita viimeisia omistamiaan
puistonsuikaleita asuinkdytto6n. Monen muun puutteen liséksi naapuritonttien
omistajia ollaan joidenkin osalta kuultu mutta ei huomioitu eika heitd ainakaan olla
kohdeltu tasapuolisesti.

2. Y1id mainittu kaupungin kaavoitusfilosofia estaa ottamasta huomioon
maarayksia koskien tdydennysrakentamista ja alueiden tiivistdmistad seka
‘eheyttimisti (naista hallinto-oikeuden ratkaisuja alla).
Taydennysrakentamisella ei tarkoiteta sita etta kaupunki voi kaavoittaa
omistamansa pienetkin puistokaistaleet asuinkayttéon ja jaattda muutoin
alueiden tiivistamisen seka eheyttdmisen tekematta (koska ei itse omista
alueita).Olemassa oleva rakennuskanta ja muu infrastruktuuri on otettava
huomioon ja asuinalueella jota ei muuteta on kaavoitetut puistot jatettava
rauhaan.

3.Lain edellyttdma selvitysvelvollisuus on jaanyt puutteelliseksi. Tuntuu todella
kohtuutomalta ettd yksityisen kansalaisen pitaa selvittda tamantyylisia hyvin
monimutkaisia, vaikeaselkoisia ja resursseja vaativia asioita. Kansalaisen
pitéisi voida luottaa siihen mita ja miten viranomaiset valmistelevat ja paattavat
asioista. Nyt kuitenkin seka virkamies- etta luottamusmieskoneisto on
ajamassa puutteelisin ja osin harhaanjohtavin perustein kaavamuutosta
eteenpain. Mm. meluselvitys on puutteellinen, luontoselvitys ylimalkainen,
liikkenteen jdrjestaminen jatetty selvittamatta (eritoten kevyen likkenteen
osalta). Liikenteen jarjestdmisessa on tehty tdysin virheellisia
johtopaatoksia mm. se ettd alueellista kokoojakatua ollaan kaventamassa
vaikka sita pitéisi leventaa lisdamalla kevyen liikkenteen vayla.

Asemakaavaselostuksesta kay iimi mustaa valkisella miten ollaan pastetty
kohdella maanomistajia eriarvoisesti:

Asemakaavaselostuksessa 002120 sivulla 10 todetaan:

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoirteet 2018: varmistetaan 320 000 k-2 asuntokaavorus esisyaisesti
kaupungin maalle. keskustoihin ja joukkoliikenevvihvkkeille.

Sivullull

Vantaan yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on preniatoaluenia. Kaupungin maapolinttisissa linjauksissa (Kv 22.9.2014 ensisijaista on

kaupungin maan kaavoitus ja luovutetiavien pientalotontiicn lukumddrdd padtettin lisitc vuositam 100 tonttin,

Omistussuhteet alueella jossa vain Vantaan kaupungin omistamat puistoalueet

kaavoitetaan asuintonteiksi kayvat ilmi Vapaalan taydennysrakentamisselvityksesta
014300 sivu 49 :



Pddiosa selvitysalueen maa-alueista on yksityisessd omistuksessa. Kaupunki
omistaa yleisid alueita kuten viheralueita. katja ja vieisten rakennusten tontteja.
Hpolantien ja Kierretien viliselld alueella kaupungi omistuksessa on vieli asuin-

tontreja.

Alla muutamia hallinto-oikeuksien asiaan liittyvia paatoksia:

Helsingin HaO 22.5.2003 (03/0330/5) Vihti.

HaO katsoi, ettd asemakaavan muutosta koskevassa paétoksenteossa oli
sivuutettu yhden korttelin osalta asianmukaisen kaavoituksen edellyttaméa vaatimus
maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta, kun naapurikorttelille osoitettiin
rakennusoikeutta 0,6 tehokkuudella ja valittajalle 0,5. Paéatoksenteossa erilaisia
rakennustehokkuuksia oli perusteltu poliittisin syin. Valittajana HaO:ssa yhdistys ja
Asunto Oy. Lainvoimainen.

KHO:2014:54

Vuosikirjanumero: KHO:2014:54
Antopiiivi: 2.4.2014
Tualtionumero: 1009
Diaarinumero: 2091/1/12
ECLI-tunniste:
ECLI:FIKHO:2014:54

Maankdytto ja rakentaminen —~ Asemakaava —
Tiydennysrakentaminen — Maanomistajien
Yhdenvertainen kohtelu ~ Selvitysten riittivyys

Yhdyskuntalautakunta oli hyvéksynyt yhta tonttia koskevan asemakaavan muutoksen, jolia yksi tontti ofi jaettu kahdeksi
tontiksi. Samassa Korttelissa ol useita tontteja, jotka vastasivat pinta-alaltaan asemakaavamuutoksen kohteena ollutta tonttia.

Vain yhta tonttia koskeneen kaavamuutoksen puitteissa ei ollut mahdollista varmistua siita, eltd nailla muilla tonteilla olisi
myohemmin mahdoliista sallia vastaava tdydennysrakentaminen ja laatia sen mukainen kokonaisasemakaava
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimukset tayttavaksi Vuonna 1988 kaavoituksen tueksi
taydennysrakentamismahdollisuuksien nakokulmasta laadittu selvitys ei itsessaéan ollut sellainen oikeusvaikutteinen
yleispiirteinen suunnitelma. jonka tuella kaavan muuttaminen vain yhden korttelin osalta olisi olfut mahdoliista.
Kaava-aineiston perusteella ei siten ollut mahdollista arvicida, tayttiké asemakaava maankaylto- ja rakennuslain 54 §ssé
tarkoitetut siséltovaatimukset. Tdméan vuoksi hallinto-oikeuden ja yhdyskuntalautakunnan paatskset kumottiin selvitysten
puutteellisuutta koskeneella valitusperusteella.

Helsingin HaO 1.10.2004 (04/0682/5) Tuusula.

OAS:sta ilmenevié kaavan valmistelussa noudatettavia vuorovaikutuksen
kaytannén menettelytapoja ei ollut noudatettu kahden maanomistajan kohdalla, kun
kaavoitussuunnitelmaa ei ollut esitelty maanomistajille, eikéd ilmoituskirjetts
asemakaavaluonnoksen néhtéville asettamisesta ollut postitettu. MRA 30 §.
Lainvoimainen (aiemmassa kirjelméssé selostettu etta paatsksen johdosta Tuusula
nyt informoi mydskin rajanaapureita)

KHQO 26.8.2003 T 1950, Rovaniemen mlk.

Asemakaavan tarkoituksena oli sijoittaa lentomelualueelle uudisrakentamista ilman
ettéd kyseessé olisi tdydennysrakentaminen. Uudisrakentaminen ei liittynyt
vélittémasti myéskdan olemassa olevaan asutukseen. KHO katsoi, ettei kaava
tayttanyt 54.2 §:n terveellisyyden, turvallisuuden ja viihtyisén elinympariston
vaatimuksia ja kumosi Rovaniemen HaQ:n péatéksen 27.9.2001 (01/0427/1).
Eridvéa mielipide: Yksi ratkaisua tehneista jasenisté ei olisi kumonnut kaavaa



lentomelun vuoksi, koska melun kesto oli rajoitettua ja ajoittui péivésaikaan. Han
olisi kuitenkin kumonnut kaavan tulvauhkan vuoksi, silld kaava sisélsi selvityksen
Jjossa ei suositeltu rakennuslupien myéntamistéa ilman tonttikohtaista
pohjatutkimusta. Hén katsoi, ettei oltu riittavasti selvitetty soveltuiko omakotialue
rakentamiseen kaikkien rakennuspaikkojen osalta. Valittajana AYK.

Vantaan harjoittama kaavoitus on mm. ylldmainitun perusteella hyvén

. kaavoituspolitiikan vastaista. Tata politiikkkaa Vantaa on ajanut
unohtaen/sivuuttaen kaavoitusta saatelevat lait, asetukset, ministerididen ja
kuntaliiton ohjeet, maakuntakaavan ohjeet ja maaraykset. Hallinto-oikeuksien
linjaukset eivat ndy Vantaan taydennysrakennuspolitiikassa.

Vantaan kaupunki ja sen kaupunkisuunnittelu ovat aivan eri asemassa verrattuna
yksittdiseen/yksityiseen asianosaseen asemakaavaa laadittaessa. Vaikka kaupunki
on maaraavassa asemassa koskien kaavoitusta niin kaavan laadintaa on saadelty
monin eri tavoin, laeilla, asetuksilla ja monilla muilla marayksilla. Nama asiat Vantaa
on sivuuttanut ja on l&htenyt ns. tilkkutakkikaavoitukseen ainakin Vapaalan alueella.
Maaraéavassa asemassa olevalia olisi ollut velvollisuus huomioida lakien ja
maaraysten lisdksi myds heikommassa asemassa olevan intressit. Kaupungilla olisi
ollut asiantuntijat, resurssit ja velvollisuus oma-alotteisesti selvittda asiat joita olen
lyhyessa ajassa joutunut itse selvittdmaan. Nain kaupunki ei kuitenkaan meneteliyt.
Kaupungilla on kaytdssaan laaja asiantuntijaorganisaatio toisin kuin yksityisella
ihmiselld. Kaavoitustilanteessa yksityinen kansalainen on taysin altavastaajan
asemassa. Yksi Suomen lain peruslahtékohdista on suojata heikommassa
asemassa olevaa osapuolta.

As Oy Friherrsin Veistokuja1:n puolesta

Pyydan ettad yhteydenpito tapahtuu sahkopostitse:



(R3] 1g[HI03

r@ | N - 2 072018 10:49:13

Vastaanottaja:  helsinki.hao@oikeus.fi,
Kopio:

Aihe: Vantaa, Vapaala-valitus
Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki

Liitteena valituksemme Vantaan kaupungin péatskseen kokouksessa 28.5.2018.

Mukana myds ko. paatos seka tieto poytakirjan esilletulosta.

HELSINGIN
HALLINTO-OIKEUS

12 07. 2018

FORVALTNINnggisJSTU_

Ps. Ystavllisesti pyytaisin tietoa valituksen perilletulosta Hallinto-oikeuteen. Etukateen siita kiittaen.

Hallinto-oikeus valitus.docx att2kase.dat



ORD22]151410%

HELSINGIN
HALLINTO-OIKEUS

{2, 0. 2018

HELSINGFORS
Foav.aum.wc-wwsmg

Valitus Helsingin Hallinto-oikeudelle

Haemme muutosta padtokseen Asemakaavamuutos nro 002120 ja tonttijako, 13
Vapaala/Vapaalantie 10

Paatoksen on tehnyt Vantaan kaupunginvaltuusto 28.5.2008 § 8.

Haemme paatdkseen muutosta niin ettd Vapaalantie 10 C
asemakaavamuutosehdotus 002120 ja tonttijakoehdotus, 13 Vapaala/Vapaalantie
10 kumotaan. Niin ollen Vapaalantie 10 C- puisto jatetadn ennalleen ja jatetdan
kuusi omakotitonttia kaavoittamatta.

Perusteet muutoksen hakemiselle:

Tapaus Asunto Oy Viveka

Rauhoitetun kasvin siirtaminen

Vapaalan taydennysrakentamissuunnitelman huomiotta jattaminen
Vihredn Vapaalan havittaminen

ik wNe

Vastoin Vantaan kaupungin arvoja

1. Tapaus Asunto Oy Vantaan Viveka

Me nelja perhettd ostimme vuonna 2010 Rakennuspetdjd Oy:ltd Asunto Oy Vantaan Vivekan asunnot, jotka
valmistuivat marraskuussa 2010. Vantaan kaupungin Lansi-Vantaan asemakaavayksikko tiedotti 20.9.2010,
ettd Asunto Oy Vivekan eteldpuolella olevaan pieneen puistoon suunnitellaan kaavamuutosta ja sen
mukaan siithen kaavoitetaan kuusi pientalotonttia. Rakennuspetajd Oy osti kaksi tonttia 16.12.2009 ja silloin
myyijd, Vantaan kaupunki, ei ole myyjan mukaan kertonut ostajalle kaavamuutosvalmisteluista. Rakentajan
mukaan yleiskaava on tullut voimaan vasta tammikuussa 2010. Ostohetkelld Vapaalan alue on méadritelty
pientaloalueeksi (A3) ja ostetun tontin viereinen alue puistoksi (P).

Me neljad perhetta halusimme ehdottomasti asunnot puiston vierestd ja maksoimme niistd muita asuntoja
enemman. Emme voineet kuvitella, ettd pieni ja kapea kallioinen alue voitaisiin kaavoittaa ja jopa kuudeksi
tontiksi. Jos hanke toteutuu, tulee asuntoje viereen sallitulle minimietdisyydelle asuinrakennus
kauniin puuston sijalle. Kaikkien asuntojen teldn puoleiset edustat muuttuvat niin ettd
luonnonpuusto ja kalliot havidvat. Lahin 1-kerroksinen ja viisi 2-kerroksista rakennusta tulevat tilalle.
Maastomuotojen vuoksi tonteilla joudutaan tekemadan suuret rdjaytys- ja louhintatyot, jotka ovat hankalia
ahtaassa paikassa.

Louhinta- ja rdjdytystdiden tekij6illd on ankara vastuu syntyneistd vahingoista. Tulevat omistajat voivat
joutua korvaamaan louhinta- ja rdjaytystoiden tilaajina aiheutuneet vahingot yhteisvastuussa téiden
suorittajien kanssa ja he voivat joutua korvausvastuuseen urakoitsijoiden teoista. Kiinteiston omistajan
vastuusta tarkemmin esimerkiksi Korkeimman oikeuden tuomiossa KK0:1996:59.

Asuntojemme arvo laskee huomattavasti, jos puistondkdoalan tilalle tulee tiivis asuntoalue. Kalliot ja
suomalaiset metsdn puut havidvat, tilalle pikkupihoihin istutetaan nyky&dan tuijial Haluamme sailyttaa
asuntojemme edessd kauniin luonnonpuiston, sen, mika siind oli ostohetkella.



Asunto Oy Viveka ja sen yksittdiset asukkaat ovat noin 7 vuoden aikana tehneet muistutusvalituksia
kaavamuutoksesta monta kertaa. Myds muut asukkaat puiston vierelta ovat tehneet valituksia samaan
aikaan. Puiston tilalle tulevat korkeat (2-kerroksiset) talot vievat nakymat ja varjostavat. Nykyiset
rakennukset on suunniteltu niin, ettd niistd on puistondkyma. Valituksiin ainoa vastaantulo on ollut se, etta
pohjoisimman, meita ldhinnd olevan tontin (nro17) asunnon kerrosluku on muutettu yhdeksi, kun muut viisi
taloa ovat 2-kerroksisia. Tonttien maérdsta ei ole tingitty.

2. Rauhoitettu kasvi

Asuntojen-dessé puistossa kasvaa rauhoitettu kasvi, masmalo (Anthyllis vulneraria). Tama
esiintyma voi olla tavallista harvinaisempi harjumasmalo (Anth.vulneraria subsp.fennica), jota esiintyy vain
Suomessa ja harvalukuisena. Heikkona kilpailijana masmalo pdrjda huonosti muun kasvillisuuden keskella.
Se on rauhoitettu koko maassa. Asemakaavaluonnoksessa todetaan, ettda masmaloesiintymad ei estd alueen
kayttamista rakentamiseen ja rauhoitettu kasvi voidaan siirtaa toiseen paikkaan. Masmaloa esiintyy (tontti
17) paikassa, joka joutuu louhittavaksi ja asuinrakennus tulee sen esiintymispaikalle. On mahdotonta
rakentaa niin ettd masmalo voisi sailya. Ei ole takeita siité, ettd se siirrettyna jatkaisi kasvamistaan ja sen
sdilyminen olisi turvattu. Tdssad paikassa se on ldytdnyt hyvédn kasvupaikan

Luonnonsuojelulaki 20.12.1996/1096 42 §: Luonnonvarainen kasvi voidaan rauhoittaa niin ettd sen tai sen
osan poimiminen tai juurineen ottaminen on kielietty

Saman lain 48 § mukaan ei ole estetta kdyttad aluetta rakennustoimintaan. On kuitenkin valtettavd
vahingoittamasta rauhoitettua kasvia, jos se on mahdollista ilman merkittavid lisakustannuksia. Sen
mukaan rauhoitettua kasvia ei voida siirtas, vaikka kaavan muistutusten vastineissa on meille niin vaitetty.

3. Vapaalan taydennysrakentamissuunnitelma ja sen huomioiminen

Vantaalla tehtiin Vapaalan pientaloalueen taydennysrakentamisselvitys 014300. Kaupunginhallitus hyvaksyi
sen 11.12.2017. Se on kaupungin ensimmdinen pientaloalueselvitys, ja sen tarkoituksena on selvittad
taydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja reunaehtoja alueella. Asukasyhteistyd oli monimuotoista:
tietojen kerdystd, kaksi yleisdtilaisuutta, aktiiviryhmat, suunnittelijavastaanotot, nettikysely asukkaille.
Ehdotetut keskeiset ratkaisut perustuvat toteutettavuuteen, asukkaiden esittamiin toiveisiin ja alueen
yleisiimeen kunnioittamiseen. Suunnitelman laatimisessa oli mukana ainakin 150 henkila Vantaan eri
hallintokunnista ja muilta tahoilta. Asia kiinnosti Vapaalan asukkaita, silld yleisotilaisuuksissa oli runsaasti
osanottajia ja aktiiviryhmaan ilmoittautui 65 henkilda. Selvitystyon osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
saatiin eri tahojen ja yksityisten mie|ipitei£é;,.yhteensé 8.

Suunnitelmassa mainitaan moneen kertaan vehreys, vehredt nakymat, viheralueiden merkitys
maisemallisesta, ekologisesta sekd pienilmastollisesta ja sosiaalisesta ndkdkulmasta (s.27). Kaupungin
omistamien viheralueiden muuttamista tonteiksi pidetdan alueen asukkaiden edun vastaisina (s.18).
Jatkosuunnitelmassa olisi tiivistamisen vastapainona tarkea tukea maastomuotoja, vehreitd nakymia,
kaupunkikuvan viihtyisyyttd ja tonttien toimivuutta (s.18). Johtopddtdksissa (s.69) todetaan mm.
kasvillisuuden edut kaupunkikuvan kannalta sekd pidetdan tarkeana sdilyttda maastomuodot ja avokalliot.



Tarkka lainaus puistosta Vapaalan tdydennysrakentamisselvityksessa:
Vapaalantie 10-puisto (2720 m2)

Tausta

1960 — 1970-luvulla Vapaalantien rakentaminen erotti lipolanpuiston metsaalueesta.
Vireilld asemakaavamuutos 002120, jossa alueelle ehdotettu asuinrakentamista.
Luonnonolot

Kapea luonnonmukainen kaistale. Kallioinen moreenirinne, puusto mantyvaltainen.
Myos kuusia, koivuja ja haapoja. Rauhoitettu masmalo, joka voidaan tarvittaessa
siirtad kasv#haan toiseen paikkaan.

Toiminnot

Etelapaidssa tontti levittdytynyt viheralueen puolelle. Rajoittuu katuun. llmeisesti
kaytets juurikaan virkistykseen, merkitys maisemallinen ja padasiassa ldhinaapureihin
kohdistuva. Maastonmuotojen puolesta ei ole esteetdn kohde. Tiemelu pdivalla
—55 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyorailyn reitit

Ei rakennettua yhteytta. limeisesti ympdaroiville tonteille kuikemisesta muodostunut
polkua.

Kaupunkikuva

Maisemallisesti tarkea osa llpolanpuiston kokonaisuutta, kallioiden ja mdntyjen
mucdostama reunavyshyke.

Palaute

Vireilld olevan kaavahankkeen yhteydessd viheraluetta on puolustettu tarkednd
maisemassa. Rakentamiseen hankala: kapea pieni tila, joka pelkkda kalliota.
Rakennettavuus

Hankala kohde rakentamiseen, silla edellyttdisi maastonmuotojen ja ainakin osan
avokalliosta ja puustosta sdilyttdmistd maisemassa. Lisaksi tonttiyhteydet hankala
toteuttaa turvallisesti mutkaisessa risteyksessd. Alueelle mahtuisi nama maiseman
erityispiirteet sdilyttden korkeintaan kolme tonttia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena

Viheralueverkoston osana kohteella ei ole erityistd merkitystd. Sdilytettdessa soveltuu
luonnonmukaiseksi kohteeksi.

Tdassa tekstissd aluetta pidetdan vaikeasti rakennettavana, koska se on kapea pieni tila ja pelkkad kalliota.
Lisdksi osa avokalliosta ja puustosta tulisi sdilyttdd. Ndiden reunaehtojen mukaan alueelie mahtuisi
korkeintaan kolme tonttia. Kaupunkikuvallisesti puisto on tdrked osa llpolanpuiston maisemaa ja
kokonaisuutta. Asemakaavamuutoksessa puiston ei katsota kuuluvan lipolanpuiston osaksi.

Mielestdmme alueen rakentamisen reunaehdot on tdssa sanottu selkedsti. Kuitenkin ne on jatetty
asemakaavaehdotuksessa tdysin huomiocimatta ja pitdydytty kuuteen tonttiin, joita esitettiin jo vuonna
2010. Puiston kuvauksesta on huomioitu ainoastaan “ei kdytetd juurikaan virkistykseen, merkitys
maisemallinen ja pddasiassa lahinaapureihin kohdistuva.” Miten mitataan virkistykseen kaytettyd puistoa?
Se voivirkistda ndkoalana niin meita lahiasukkaita kuin tielld kulkijoita, autoilijoita, kavelij6ita, lapsia,
aikuisia. Ei virkistykseen aina tarvita ajettua nurmikkoa ja puistonpenkkia. Virkistysta voi saada
vuodenaikojen vaihteluista suomalaismetsadssa, jossa on havupuiden lisaksi erilaisia lehtipuita. Erdan
muistutuksen vastineessa mainitaan, etta kolme tonttia on virhearvio, silla kaavoituksessa on ollut koko
ajan kuusi tonttia. Padtyminen kolmeen tonttiin oli selvityksen lopputulos riippumatta siitd, mit3
aikaisemmin asemakaavamuutoksessa on mainittu. Selvityshan tehtiin itsenaisesti. Osallistumis- ja
nahtavilldolovaiheessa on jatetty 30 muistutusta muutosta vastaan.



Muistutusten jalkeen kaavaan on lisdtty séilytettavaa kalliota ja istutusalueita naapuritontteja vastaan.
Miten kalliot sdilytetadn, kun koko tontit ovat ldhes pelkkda kalliota? Tontin 17 viereen tien varteen jatetty
0sa on naurettava jaanne siita kallioalueesta, mikd tuhoutuu rakentamisen yhteydessa. Silld ei ole
maisemallisesti mitdan merkitysta. Vai onko se asemakaavasuunnittelijan mukaan sita avokalliota, mitd
Vapaalassa toivotaan sdilytettévan, tuollako se kuitataan?

Likenteen maarin lisiantymiseen kuuden talon ja Vapaalantien eteldpadhan tulevan Lidl-kaupan vuoksi on
suhtauduttu viihitellen. Pohjoisesta péin on odotettavissa runsaasti Lidl-asiakkaita. Samaan aikaan tulee
vaikean nikemiesteen kohdalle uusia liittymia. Liittymista voi olla hankala paasta pdatielle.

Taydennysrakentamisselvitykseen osallistui runsaasti ihmisia ja esim. Vantaan kaupungin tydntekijoiden
aikaa kéytettiin paljon. Se hyéty, miki selvityksestd saatiin, jai minimaaliseksi, ainakin tassa
asemakaavamuutosehdotuksessa. Saadut reunaehdot jitettiin huomioimatta ja muutosten suunnittelua on
jatkettu kuin ei olisi tehty selvitysta ollenkaan. Vehred Vapaala on tatd menoa entinen, vaikka selvitys sita
haluaa voimakkaasti puolustaa. Miten Vantaan kaupungilla on varaa téllaisen selvityksen tekemiseen ja
sitten huomiotta jattimiseen? Me asukkaina ja veronmaksajina ihmettelemme.

4. Vihrean Vapaalan havittdminen

Kun eteldstd saavutaan alueelle Vapaalantieta pitkin, on vastassa "Vapaalan portti”, kaunis vasemmalla
kaarteessa oleva metsikkd. Qikealla puolella on metsainen llpolanpuisto, joka ei kuitenkaan ndy samalla
tavalla. Vapaalassa on niukasti pitkia nakymia ja tama nakyma kaarteeseen on yksi harvoista. Siina tulija saa
mielikuvan, ettd han on tulossa vehreadlle alueelle. Mutta jos puisto rakennetaan 2-kerroksisia taloja
vieriviereen, on niky aivan erilainen; ahdasta uutta asumista, ja valissé jotakin pientd vihreia, ei
vuosikymmenia kasvaneita metsan puita.

Vapaalaa on "parturoitu” muutaman vuoden aikana runsaasti. lipolantielle Hohtimet-alueelle tuli monta
taloa. Koko sankka metsa sai vdistyd ja tilalle tuli tuijia! Vapaalanpolun ja Vapaalantien kulmasta, ldahes
vastapdata Vapaalantie 10 C-puistoa kaadettiin suuret havupuut ja tilalle on nousemassa luhtitalo, johon
tulee kahteen kerrokseen kymmenen pientd asuntoa aivan Vapaalantiehen kiinni.

Vapaalassa on menossa puistojen alasajo, silld talld hetkelld on kuusi pientd puistoa asemakaavamuutoksen
kohteena. Jokaisella puistolla on lahinaapureissa omat puolustajat, puistoista ei haluta luopua. Ne ovat
pienindkin ja vapaasti kasvavina tarpeellisia “henkireikid”.

Jos vertaa muutoksen kohteena olevia puistoja, Vapaalantie 10 C-puisto on ylivoimaisesti ndkyvin. Kaikki
eteldstd Vapaalaan tulevat ndkevat sen. Osa muista puistoista on talojen valissa nakymattémissa ja osa

nakyy vain alueella liikkuville. Vapaalantie 10 C-puisto taytyy ehdottomasti séilyttdd koko Vapaalan
maamerkkina.

Kaupunginvaltuustossa oli samaan aikaan myds toisen Vapaalan puiston asemakaavamuutos
vahvistettavana. Se hyvaksyttiin ilman ddnestystd. Vapaalantie 10 C-puistosta ddnestettiin ja valitettavasti
44-20 danin se paatettiin rakentaa. Valtuustossa oli kuitenkin puiston sdilyttdmisen puolustajia, niitd, joille
Vapaalan vehreys jatkossakin on tdrked. Mahtoiko olla niin, ettd puolustajat tiesivat paikan ja sen
mahdottomuuden suunnitelman toteuttamiseen. Paikalla kdyneet poliitikot ja my&s Vapaalan selvityksen
tehneet ovat himmastelleet, miten kuusi tonttia voi mahtua kyseiseen tilaan.



5. Vastoin Vantaan kaupungin arvoja

Vantaalla on valmisteilla tai valmistunut selvityksid, jotka tukevat vehredd Vantaata ja asukkaiden
vaikuttamismahdollisuutta:

A. Uusiyleiskaava 2020, laaditaan vv.2017-2020

Vantaalla laaditaan parhaillaan uutta yleiskaavaa. Vehredd Vantaata korostetaan, seka laajojen
viheralueverkostojen lisaksi pienipiirteisia viheralueita {siis pienia puistoja).

B. Vantaan viherrakenneselvitys 2017
Selvityksen esipuheesta (Tarja Laine, kaupunkisuunnittelujohtaja):

Vantaalaiset haluavat el ympiristssa, jossa ldhimetsaén ja puistoon on lyhyt matka, jossa kasvit ja
luonto ovat osa jokapaivaistd eldmaa. Timi selvisi kevdalld 2017 tehdystd Vantaan tulevaisuuskuvat -
projektissa, jossa kaupunkilaisitta kysyttiin heidan nakemyksiaan kaupungin tulevaisuudesta. Viheralueiden
merkitys ihmisten hyvinvoinnille ja eldmén laadulle on tullut esiin niin monissa tutkimuksissa, ettei sitd
enaa aseteta kyseenalaiseksi. Kasvavassa kaupungissa on erityisen tarkedd ottaa huomioon nykyisten ja
tulevien asukkaiden tahto ja hyvinvointi sekd 10ydettiva ratkaisuja kestavan kehityksen ja
ekosysteemipalveluiden turvaamiseen. Vantaan viherrakenne -selvitys on laadittu yleiskaavatyon
I5htbkohta-aineistoksi ja siind on perustietoa ja analyyseja viheralueista ja kasvullisesta maasta yleiskaavan
tavoitteiden ja suunnittelun pohjaksi. Selvityksen on tehnyt kaupunkisuunnittelun yleiskaavoituksen
maisema-arkkitehti

C. Vantaan tulevaisuuskuvat
on laadittu osana Suomen 100-vuotisjuhavuoden ohjelmaa vuonna 2017
Kaupunkilaisten nakemyksia strategiatyohdn

Vantaalle luotiin yhdessé kaupunkilaisten kanssa tulevaisuuskuvia, joiden avulla suunnitellaan
tulevaisuuden kaupunkia. Tulevaisuuskuvien tekemiseen osallistui tuhansia kaupunkilaisia. Tydn
tuloksena nostetaan esiin kaupunkilaisten korostamia Vantaan voimavaroja ja kehittamiskohteita.
Kaupunkilaisten nakdkulma on yksi merkittdva — joskaan ei ainoa — kaupungin strategiaty9ssa
huomioitava ndkdkulma.

Vantaan tulevaisuuskuvia hyddynnettiin
¢ Vantaan tulevan valtuustostrategian 2017 — 2021 valmistelussa
eYleiskaavan 2020 tavoitteiden valmistelussa

Vantaalaiset haluavat elaa kaupungissa, joka kohtelee asukkaitaan tasavertaisesti lahtdkohdista ja
asuinalueesta riippumatta. Kaupunkilaiset toivovat, ettd elinympdriston laatu kasvaa ja vehreys
sailyy my0s kaupungin tiivistyessd, vaikuttamisen mahdollisuudet ovat monipuoliset ja palveluiden
saatavuus ja julkisen liikenteen yhteydet ovat sujuvia.

Lopuksi:

Vapaalantie 10 C-asemakaavamuutoksen valmistelussa ei ole huomioitu asukkaiden toivomaa vehreyden
sdilyttamistd. Ahtaaseen ja vaikeasti rakennettavaan tilaan tungetut tontit ja asunnot eivit sovi puistoon.
Suunnittelussa ei ole huomioitu asukkaiden kannalta tarkeitd reunaehtoja.



Vapaalan tiydennysrakentamisselvitysta ei ole kdytetty oikealla tavalla hyviksi. Miksi se tehtiin, jos sitd ei
kiytetd suunnittelun pohjana niin kuin selvityksen tavoitteissa kauniisti mainitaan? Nayttaa silta, ettad
suuren tydn tuloksista huomioitiin vain se, mikd oli asemakaavamuutosta tekevan mieleen ja maininnat
vehreasts Vapaalasta jatettiin huomioimatta. Moni asukas ja alueen omakotiyhdistys ovat vuosien aikana
vastustaneet suunnitelmaa, mutta muutosta ei ole tapahtunut, ei myoskdan Vapaalan selvityksen
valmistuttua. Rauhoitettu kasvikaan ei ole minkadan arvoinen.

Asukkaiden "33anta” ei ole kuunneltu. Nyt viimein olisi aika toimia Vantaan arvojen mukaan!

Pyydimme kohteliaimmin Hallinto-oikeutta oikeutetuista syistd kumoamaan
valtuuston paitoksen ja antamaan Vapaalantie 10 C-puistolle “rauhan.”

Vantaalla 12.7.2018

Yhteyshenkild
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Vastaanottaja:  helsinki.hao@oikeus fi, HELSINGIN
Kopio: HALLINTO-OIKEUS
Aihe: Vantaa, Vapaala-valitus
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varaan vield mahdollisuuden tehda lisayksia jattamaani valitukseen, esim. heindkuun ajan. HELSINGFORS
Onhan se mahdollista? FORVALTNNéSQONSTQ
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Vastaanottaja: G

Aihe: Vantaa, Vapaala-valitus

Hei, liitteitd voi toimittaa hallinto-oikeudelle valitusajan jilkeenkin, mutta uusia vaatimuksia ei.

Ystavillisin terveisin,

Lainkayttésihteeri / Rattskipningssekreterare

Helsingin hallinto-oikeus / Helsingfors forvaltningsdomstol
Radanrakentajantie 5/ Banbyggarvagen 5

00520 HELSINKI / HELSINGFORS

Puh./Tel. 029 56 42025

www hehao fi

Tama viesti voi sisaltaa luottamuksellista tietoa. Mikali ette ole viestissa tarkoitettu vastaanottaja, olkaa
hyva ja ilmoittakaa siitd 1ahettdjdlle ja poistakaa viesti valittdmasti.

Detta meddelande kan innehdalla konfidentiell information. Ifall ni inte &r meddelandets avsedda
mottagare, vanligen informera avsdndaren om detta och radera meddelandet omedelbart.

This message may contain confidential information. If you are not the intended recipient, please notify the
sender and delete the message immediately.

Vastaanottaja: helsinki.hao@oikeus.fi,
Kopio:
Aihe: Vantaa, Vapaala-valitus

Hei,
varaan vield mahdollisuuden tehda lisayksia jattamaani valitukseen, esim. heindkuun ajan.
Onhan se mahdollista?
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Vastaanottaja:  helsinki.hao@oikeus fi,
Kopio: ]
Aihe: Valitus - asemakaavamuutos, Vantaa 002120 R

Ohessa Asunto-osakeyhtid —valitus, joka koskee Vantaan

kaupunginvaltuuston asemakaavamuutosta numero 002120,
Pyyddn ottamaan valituksen kasittellyyn.

Kunnioittavasti,

alitus Vapaala asemak muutos 002120.pdf
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6.7.2018
Helsingin hallinto-cikeus
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Asia Valitus
Aihe: Asermakaavamuutos nro 002120 ja tonttijako, 13 Vapaala / Vapaalantie 10

Vantaan kaupunginvaltuusto on paatdksessaan (28.5 2018 § 8) hyvaksynyt kyseisen asemakaavamuutoksen
Asunto osakeylmo—pitaa tata muutosta kohtuuttoman kuormittavand. Ymparoivien alueiden
rakentaminen on vahentanyt puistomaista aluetta merkittavasti. Perinteisesti @ tyypillisesti piistomaisend
ptentaloalueena tunnettu Vapaaia menettda talla padtokseila korttelissamme taman purteen

Muutos ei vapauta vanhoja asunto)a eka sen tyolhstava vaikutus ole merkitykseliinen Luonnonympariston
muuttuminen rakennetuksi koyhdyttaa alueen monimuctoisuutta eikd ole kestava ratkaisy Omakotitenttien
istutuksel ovat alueella tyypillisesti sirtonurmea ja alueen kasvillisuus kayhtyy

Kohdekatselmuksien poytakirjoista ilmenee ptta naapurusto e ole ollut tyytyvainen eika mielipiteita o
riittavdsti otettu huomioon

Asunto Oy-pyytaé, e1ta paatos ntetaan vudelleen kasittelyyn Asemakaavamuutos on knhtuuton
i3 niin asuin kuin ehoymparistod kdyhdyttava




Vantaa
Myyrméiki

VAPAALA

Timo ja Heini Kallaluoto

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU
Asemakaavan muutoksen selostus seki tonttijako,
joka koskee 16.4.2018 pdivattyd asemakaavakarttaa nro 002120
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vapaalantie 10:n kohdalle kaavoitetaan kuusi omakotitonttia puiston ja katualueen paikalle.
Kyseessi on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde.
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Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen. Vapaalantie 4:n kohdalte kaavontetaan Lidl.

Asemakaavan muutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 13 Vapaala

osa korttelia 13005

(Kumoutuvan asemakaavan puisto- ja katualueita.)

Tonttijako
osa korttelia 13005

Kaava-alueen sijainti
Vapaalantie 10

Kaavaprosessin vaiheet

- Vantaan kaupungin yrityspalvelut {nyt kiinteist0t ja asuminen) haki kaavamuutosta 8.9.2010.
- Osallistuminen MRL 62 § mukaisesti 20.9. - 27.10.2010.

- Kaavaluonnos oli nahtavilla MRL 62 § mukaisesti 3.10. -1.11.2011.

- Kaavatilaisuudet pidettiin paikalla 4.10.2010 ja Rajatorpan koululla 5.10.2011.

- Kaupunginhallitus 11.12.2017 hyvéaksyi Vapaalan suunnitteluperiaatteet.

- Kaavaehdotus nihtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 24.1.-22.2.2018.
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1. THVISTELMA

Kierretien ja Vapaalantien risteyksestd
pohjoiseen. Kaava-alue vasemmalla. Tka 2010.

Vapaalantieltd Kierretie 1:n suuntaan. TKa 2010.

Vantaan kaupungin kiinteistdt ja asuminen (aiemmin yrityspalvelut) hakee asemakaavamuutosta
asuintonttien muodostamiseksi Vapaalantie 10:ss4 sijaitsevan puiston kohdalle.

Alueella on avokalliota ja sekametsaa. Maaperaltaan alue on kalliota ja moreenia.
Naapuritonteilla on pientaloja, paitsi eteldpuolella kerrostaloja. Vastapdata on lipolanpuisto.

Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta A3. Kyseessa on yleiskaavan tiydennysrakentamiskohde.

Vapaalan suunnitteluperiaatteissa (Kh 11.12.2017) on katsottu, ettd alue ei ole merkittdvd osa
viheralueverkostoa ja rakentaminen on reunaehdot huomioiden mahdollista.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on puisto- ja katualueita. Vapaalantien katualuevaraus
on tarpeettoman levei. Paikalle voidaan muodostaa kuusi omakotitonttia.

Asemakaavamuutoksessa puisto- ja katualueita muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi AO.
Rakennusoikeutta annetaan kuudelle 120 — 170 k-m2:n suuruiseile omakotitalolle, yhteensd 950
k-m2. Tallsin tonttitehokkuudeksi muodostuu keskiméarin e = 0,27 (vaihtelee e = 0,23 ... 0,36).
Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi annetaan kaksi, paitsi pohjoisimmalla tontilla yksi.

Rakennukset kaartuvat kadun mukaan ja ne kehystavat vastapdista kalliomaked. Rakennukset
ovat tiilitaloja, kuten viereisetkin talot.

Asemakaava sallii myos sellaisia liike-, toimisto- ja ty6tiloja, jotka eivat hairitse asumista, enintaan
25 % rakennusoikeudesta.

Kaikki tontit liittyvat valmiiseen katuun. Alueen molemmissa paissé on valmis kunnallistekniikka,
mutta tontitus edellyttad jonkin verran uuden kunnallistekniikan ja puuttuvan jalkakaytavan
rakentamista.

Alueelia kasvaa masmalo (Anthyllis vulneraria), joka on luonnonsuojelulain 42 §:n ja -asetuksen
29 §:n mukaisesti rauhoitettu kasvi, mutta l[uonnonsuojelulain 48 §:n mukaan tdmd ei esta alueen
kayttamistd rakentamiseen. Rauhoitetut kasvit voidaan myés siirtaa uuteen kasvupaikkaan.
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2. LAHTOKOHDAT

Imakuvas etels

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Vapaala on 1930-luvulta alkaen rakennettua pientaloaluetta, osin kerrostaloaluetta.
2.1.2 Luonnonympdristo

Puusto on méntyvaltaista, myds kuusia, koivuja ja haapoja. Maapera on kalliota ja moreenia.
Alueen merkitys on maisemallinen ja pddasiassa naapureihin kohdistuva.

Alueella kasvaa masmalo (Anthyllis vuineraria), joka on luonnonsuojelulain 42 §:n ja -asetuksen
29 §:n mukaisesti rauhoitettu. Luonnonsuojelulain 48 §:n mukaan tdma ei estd alueen kayttdmista
rakennustoimintaan. Talldin on kuitenkin valtettiva vahingoittamasta tai hairitsemasta rauhoitet-
tuja eldimii ja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittéavia lisdkustannuksia.

g . siltti
llmakuvav. 1976. Kallio Moreeni

L
6.
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Pientalot Katu jatkuu,
valmistuivat pientalo-
1.11.2010. aluetta,
Yleiskaava ]
hyviksyttiin Asuntola ja
17.12.2007. seurakuntatalo
1992.
Korttelin '
muilla tonteil- Kalliometsad,

la 1952 - 2000 nyt puistoa.

valmistuneita

pientaloja. Kokoojakatu
kahden
Pientaloista kalliometsédn
on ndkymia vilissd.
puistoon.
Valmis kun-
Kerrostalot nallistekniikka
valmistuivat alueen eteld-
29.9.2010. ja pohjois-
paddssd.
Vihdintien
alikulku ja Kauppavarasto
bussipysakit. 1976.

k4 TKa

Lahiympariston analyysi.

2.1.3 Rakennettu ympdristo

Alue on rakentamaton. Naapuritonteilla on omakoti- ja paritaloja ja eteldpuolelia kerrostalo.
Pohjoispuolinen pientaloyhtié Asunto Oy Vantaan Viveka onvalmistunut 1.11.2010.

Palvelut
Vapaalassa on koulu, pdivikoteja ja ostoskeskus. Vapaalantielle on kaavoitteilla Lidlin kauppa
(asemakaavamuutos 002345). Myyrméen aluekeskukseen Paalutorille on 2,2 km.

Virkistys
Alue on nyt puistoa, joka rajoittuu viiteen tonttiin ja katuun. Puistolla ei ole erityistd merkitysta
viherverkoston osana. Vapaalantien itdpuolelia on isompi lipolanpuisto.

Liikenne

Autoliikenne: Vihdintien liikennemaara on télld kohdalla 24 970 ajon/vrk (2016). Vapaalantie on
3114 osuudella Vihdintien rinnakkaistie ja kokoojakatu, mutta ei yleiskaavan pdékatu.
Vapaalantien liikennemaara Nuijatiestd pohjoiseen on 2 800 ajon/vrk {2016).

Joukkoliikenne: Tama alue kuuluu joukkoliikenteen runkovyohykkeeseen. Bussit Vapaalantieltd
Myyrmikeen ja Helsinkiin, Vihdintieltd Helsinkiin.

Kevyt liikenne: Vapaalantien itdreunassa kulkee kevyen liikenteen raitti. Lansireunassa on 2,5m
leved jalkakaytavi entisen bussipysakin kohdalla.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole kulttuurihistoriallisia kohteita eikd tunnettuja muinaisjaannoksia.
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Yo s

Vapaalantie, kaava-alueen pohjoisosa. Txa 2010,

Vapaalantie, kaarteen keskikohtaa. T¢a 2010,

Tekninen hyoito
Alueelle on valmis kunnallistekniikka alueen molemmissa paissa. Nitéd yhdistava osuus on
rakennettava. Alueen etelipadssi on myos kaukolampd. Vapaalantielld kulkee 20 kV sdhkdjohto.

YmpiristBnsuojelu ja ymplristohaiict

Lentomelu
Alueen lentomelutaso Lden 50 - 55 dB edellyttid asunnoilta 32 dB daneneristavyyttd seka

toimistoilta ja muilta hiljaisilta tystiloilta 28 dB d&neneristavyyttd. Alue soveltuu asumiseen.
limailulaitos 4.12.2002: Vuosien 2003 - 2020 ennusteiden melualueiden verhokayrd; Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tiemelu
Alue soveltuu asumiseen. Adneneristavyysvaatimus lentomelua vastaan on merkitseva.

, s % Tiemelutifanne 2016, pai
~ oo, 45-50 50-55 55-60 60-65
] ;6570 4 70475 75- dB
Y / / i Vantaan ymparistdkeskus 2016
4 /
\ |\ Tiemelun huomioon_1. ottaminen
\ \ Tieliikennemelu-  Adnitasoero Asnitasoero
\ \ vydhyke asunnoissa toimistoissa
\\ \ Aeq (dB) AL (dB) AL (d8)
N \\ = 65...100 erillinen selvitys  eriflinen selvitys
AN : 60...64,9 35 30
N7 55..59,9 30 25
50...54,9 30 -
Maanomistus

Vantaan kaupunki.
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SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Tavoitteena on mm., etta suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

(14.12.2017)
— Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) Varisto on taajamatoimintojen aluetta.
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) alue on tiivistettdvaa aluetta. Muissa
vaihemaakuntakaavoissa alueelle ei kohdistu maakunnallisia tavoitteita.

— Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.
(441 Tiivistettavd alue,
Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltdan seudullinen vahittais-
kaupan suuryksikkd.
. TyGpaikka-alue.
Virkistysalue.
Luonnonsuojelualue.
11111 Viheryhteystarve.
HHH Seutulitkenteen rata.
Maakaasun runkoputki.
Lentomelualue.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Helsingin seudun maankayttdsuunnitelima 2050 {MASU 2050)

Maankayttd tiydentad ensi sijassa olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. {Kv 11.5.2015)

Seudun ensisijaisesti kehitettavat vyohykkeet 2016-50.
Kuntien muut kehittdmisalueet 2016-50.

éw .. Seudun teollisuus-, varasto- ja logistiikkakeskittymat.

) O Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on

pientaloaluetta A3. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen, taydentiminen ja eheyttdminen.
Kyseessa on yleiskaavan tdydennysrakentamiskohde (selostuksens. 67, kuva 8.4, katso kartta
jaliempana). Yleiskaavaan ja sen selostukseen voi tutustua internetissa
http://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus_ja_maankavtto/yleiskaavoitus/yleiskaava 2007
Yleiskaavaa voi katsca myos kartta.vantaa.fi

~ Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.
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B e VAPAALA Vantaan yleiskaava.
FRIHERRS 1
Al Tehokas asuntoalue.
A3 Pientaloalue.
: Keskustatoimintojen alakeskus.
I ”TP Tytpaikka-alue.
. TY Teollisuusalue, jolla ympéristd asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.

VL Lahivirkistysalue.

{(m3)- Lentomeluvydhyke 3 (Lden 50 ~ 55 dB).

oooo Ohjeellinen ulkoilureitti.

«mns Ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyht.
O Kaavamuutosalueen sijainti.

Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat

- 130200, Vapaala, vahvistettu sisdasiainministeridssa 16,5.1980, jossa alue on puistoaluetta P.
- 000007, vahvistettu SM 13.1.1972, jossa alue on puistoaluetta P ja katualuetta.

Ajantasa-asemakaava.

A26 Asuntorakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.
Yhdistettyjen pientalojen ja teollisuus-
rakennusten korttelialue.

AP Asuinpientalojen korttelialue.

VP(P) Puisto (puistoalue).

YSA Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja
LeELat asuntoloiden korttelialue.
3A0 ABRRELH VP

13005 Korttelin numero.

590 Kerrosala.
€=0,20 Tonttitehokkuus eli kerrosalan suhde
tontin alaan.

I Suurin kerrosluku room, numeroin.
Istutettava alueen osa.

[:: Kaavamuutosalueen rajaus.

A26-korttelialueella tontin vihimmaispinta-ala on 460 m2 / asunto ja tontin peittoprosentti saa
olla enintdan 15 %.

Vantaan karttoja, kaavoja, ilmakuvia ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Poikkeamisluvat

Vapaalassa on myonnetty poikkeamislupia pientalotonteille tonttitehokkuudella e = 0,25.
Sama tonttitehokkuus on esitetty myds Vapaalan suunnitteluperiaatteissa (Kh 11.12,2017).
Poikkeamisia on myonnetty myds tontin vahimmaispinta-alasta (400 m2 / asunto) ja tontin
peittoprosentista (15 %).



Asemakaavamuutos 002120 Vapaalantie 10, Kala 16.4.2018

Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet

Vapaalan viheralueet: 1. lipolanpuisto. 2. Vapaalantie 10. 3. Kairapuisto. 4. Kierremetsikkd. 5. Kierre-
puisto. 6. Hohtimet. 7. Solmupuisto. 8. Nikkarinaukee. 9. Hamarapuisto {osa). 10. Nikkarinaukee.
11. Uurrepuisto. 12. Talttapuisto. 13. Kaavintie 26. 14. Vuolutie Sb. 15. Vuolupuisto. 16. Naulatie 16.

Viheralueita koskevat kehittamisehdotukset kartalla.

Kehittdmisehdotukset
E Soveltuu rakennetuksi puistoksi.
. Soveltuu luonnonmukaiseksi puistoksi.
Ei merkittava osa viheralueverkostoa, reunaehdot huomioiden rakentaminen mahdoliista.
g Soveltuu suojaviheralueeksi tai rakentamiseen ty6paikka- ja teollisuustoiminnoille.
Selvitysalueen ulkopuolinen viheralue.

Selvityksessa tehdylia tarkastelulla on nostettu esiin Vapaalan pientaloalueen sisaisista virkistys-
alueista viheralueverkoston keskeisimpana sailytettdvit kohteet ja toisaalta mahdolliseen
taydennysrakentamiseen soveltuvat alueet. Mahdolliset kayttétarkoituksen muutokset viher-
alueille edellyttavat asemakaavamuutosta. Selvitysalueen viheralueille ei ymparistokeskuksen
mukaan sijoitu luonnonarvoiltaan merkittavid, suojelua vaativia kohteita. Virkistysalueiden
saavutettavuus 300 metrin etéisyydelld toteutuu myos viheralueverkostoon ehdotettujen
muutosten mysta. Omakotitonttien tonttitehokkuudeksi esitetddn e = 0,25.

Kaupunginhallitus 11.12.2017 hyvaksyi Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, jotka
ovat kaavoitusta valmistelevaa tausta-aineistoa. Suunnitteluperiaatteissa esitetty rakentaminen
ratkaistaan erillisin kaavamuutoksin ja poikkeamisiuvin.
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Aedsai

"

Taydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Yleiskaavan selostus s. 67, kuva 8.4.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavoitetaan ensisijassa kaupungin maata, keskustoja ja joukkoliikennevydhykkeitd. Luovutetaan
keskimaarin 100 pientalotonttia vuodessa. (Kv 22.9.2014)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2018

Varmistetaan 320 000 k-m2 asuntokaavoitus esisijaisesti kaupungin maalle, keskustoihin ja
joukkoliikennevyshykkeille.

- Kaava kuuluu joukkoliikenteen runkovyGhykkeeseen ja tuottaa kaupungin maalle kuusi
pientalotonttia, asumista yhteensd 950 k-m2.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvian ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvédn rakentamiseen sekd
uusien energiamuotojen kiyttoon. (Kv 11.5.2015)

Rakennusjdrjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Vantaan kaupungin yrityspalvelut (nyt kiinteistot ja asu minen) haki asemakaavamuutosta
8.9.2010 siten, ettd puistoalue muutetaan yleiskaavan mukaisesti omakotitonteiksi. Kaupungin
tavoitteena oli tuolloin 50 omakotitontin luovuttaminen vuosittain.

Vantaan yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on pientaloaluetta. Kaupungin maapoliittisissa
linjauksissa (Kv 22.9.2014) ensisijaista on kaupungin maan kaavoitus ja luovutettavien pientalo-
tonttien lukumasras paatettiin lisdtd vuosittain 100 tonttiin.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, alueen seka viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat,
vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat,
asukas- ym. yhdistykset, kaupungin viranomaiset, Uudenmaan lilkenne-, elinkeino-ja
ympéristdkeskus ELY, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympdristopalvelut HSY,
Helsingin seudun liilkenne HSL, kunnan jésenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

mis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty alustava luonnos mahdollisesta rakentamisesta.

RSN e

Osa fistu

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Ensimmiinen osallistuminen ja vuorovaikutus

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 20.9.2010, jolloin se l&hetettiin osallisille ja
julkaistiin internetissa.

- Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 25.9.2010. Alueella jarjestettiin paikalla kaynti
4.10.2010 klo 16.30, paikalla oli sijaisena arkkitehti Asta Tirkkonen. Lisdksi aluearkkitehti oli
tavattavissa puhelimitse. Ruotsinkielinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 9.10.2010.
Mielipiteet, kannanotot ja tavoitteet kaavoitukselle pyydettiin 27.10.2010 mennessa.
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Ensimmiisessd osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

. Paikalla kéynnilld 4.10.2010 klo 16.30 oli ldsna 27 osallista ja aluearkkitehdin sijaisena
arkkitehti Asta Tirkkonen:

-v. 2007 tehty kaavamuutos tdydennysrakentamiseen; kun on ostettu asunnot, on sanottu, etta
alue on puistoa ja rakentamisessa on vaadittu, etta puistoon ei kosketa; alueella on rauhoitettu
kasvi (masmalo), talot ahtaasti; metséiset (asunnot) myyty, puuston poistuminen, Kierretien
talosta sanottiin, ettd tulee kaksikerroksinen, mutta tulikin kolmekerroksinen.

=> Kyseessd on yleiskaavan tdydennysrakentamiskohde. Masmaloesiintymd ei estd alueen
kéyttdmistd rakennustoimintaan (luonnonsuojelulain 48 §), mutta rauhoitettuja kasveja voidaan
siirtdd uuteen kasvupaikkaan (Stefan Skog 28.10.2010).

. Yksitoista asukasta (1-11),6.10.2010:

Vastustamme yllamainittua kaavamuutosta useammastakin syysta. Em. kaavamuutos tulee
lisadmaan alueen lilkennetts, puisto ja viheralueen méaara supistuu merkittdvasti ja alueen
viithtyvyys karsii.

=> Kyseessi on yleiskaavan tdydennysrakentamiskohde. Laagjemmat liikenteelliset vaikutukset ja
suhde viheralueisiin on tutkittu yleiskaavan laatimisen yhteydesst. Myds Vapaalan suunnittelu-
periaatteissa (Kh 11.12.2017) on katsottu, ettd tdmdn alueen voi rakentaa.

[ Asukas 12, 6.10.2010: vastustan kyseessd olevaa kaavamuutosta.
[l Asukkaat 13 ja 14, 6.10.2010: Vastustamme kyseessd olevaa kaavamuutosta.

. Helsingin seudun liikenne HSL, 11.10.2010: Ei huomautettavaa. Nykyiset pysakinpaikat
palvelevat ko. alueita ja asutuksen liséys tukee joukkoliikenteen jarjestamistd.

[l Asukiaat 15 ja 16, 16.10.2010:

Olemme ostaneet asunnon rakenteilla olevasta Asunto Oy Vantaan Vivekasta osoitteesta ---.
Tonttimme rajoittuu asemakaavamuutoksen kohteena olevaan tonttiin. Myyntitilanteessa ei
meille kerrottu mitdan suunnitellusta kaavamuutoksesta. Nykyinen kapea puistoalue tonttimme
reunalla vaikutti ostopaatdkseemme, koska ndkymd ikkunoistamme on virkistavan luonnonmu-
kainen. Olemme nyt pettyneité ostokseemme, koska ndkymdmme ikkunoistamme muuttuu
ratkaisevasti. Tunnemme olomme petetyiksi, koska asiasta ei ostovaiheessa meille informoitu.
Kummeksun my6s asiaa, ettd tontin Asunto Oy:lle myynyt Vantaan kaupungin yrityspalvelut on se,
joka hakee nyt kaavamuutosta. Olen varma ettd ko. kaupungin yrityspalvelut, eli siis Vantaan kau-
punki on jo myyntivaiheessa tiennyt kaavamuutoksen suunnittelusta. Ndinkd Vantaan kaupunki
kohtelee asukkaitaan, kun kyseessi on tonteilla rahastaminen. Kiinteistémme arvo laskee jo siitd,
jos nakyvyys estyy, sekd siita ettd vehreys tontista ja ymparistosta vahenee. Emmeké ole vield
asuneet asunnossamme paivadkadn.

Jos kaavamuutos toteutuu, niin Vapaalantie 10[c:hen] tulisi 6 kpl ilmeisesti 2-kerroksisia oma-
kotitaloja. Liikenne muutenkin vilkkaalla tielld vield lisadntyisi. Vapaalantien ja Vanhan Hameen-
kylantien risteyskohdan ollessa vieressd. Tielld on ennestin kova lapiajoliikenne Rajatorpantielta
sekd Variston suunnasta. Tontin muodosta ja koosta johtuen taloja tulisi todella tihedsti, tontti on
niin kapea koko matkaltaan Vapaalantien suuntaisesti. Lisdksi pientaloalueellakin pitdisi olla viher-
alueita aina valissd. Kaavamuutosta haetaan myds laheiseen metsdpalaan Kierretien ja Vanhan
Hameenkylantien viliin (muutoshanke no: 0021117) johon myés kaavoitetaan omakotitalo-
tontteja. Jos sekin toteutuu, viheralueet vihenevat Vapaalassa huomattavasti.
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Jos kumminkin kaava paitetddn toteuttaa, esittdisimme seuraavaa. Kaksi pohjoisinta tonttia
voisi jattdd viheralueeksi, jolloin rakennu ksetkaan ei niin varjostaisi tonttiamme ja haittaisi
nakyvyytta. Rakennukset pitdisi olla yksikerroksisia, kuten naapurirakennuksetkin. Tonttien
m3rad vahentamalli saisi asumisvaljyytta, joka sopisi Vapaalan vanhaan asuntokantaan.

=> Téydennysrakentaminen on yleiskaavan (2007) keskeinen tavoite. Asemakaavamuutos on
tullut vireille 8.9.2010. Keskimddrdinen tonttitehokkuus on e=0,27, joka on sama kuin llpolantien
tonteilla. Vaihtoehdot on arvioitu jiljempénd. Myds Vapaalan suunnitteluperiaatteissa (2017) on
katsottu, ettd tdmdn alueen voi rakentaa.

. Asukkaat 17 jo 18, 17.10.2010, vertaa nro 26:

Perusteluja sille, ettd vastustamme ehdottomasti ko. suunnitteluvaiheessa olevaa asemakaava-
muutosta:

1. Tuntuu aivan kasittamattdmalle, ettd Vantaan kaupungilla ei olisi muualla parempia, suurempia
tontteja.

2. Tontti on erittdin ahdas, pienikokoinen ja kolmion muotoinen, johon on vaikea saada
mahtumaan omakotitaloja ja niille paikoitustiloja (liittymat autoille)

3. Olimme pitkaan hakeneet Vapaalan alueelta sopivaa asuntoa ja innostuimme kovasti As Oy
Vivekasta paaasiassa siksi, ettd asuntomme vieressa on rauhallinen metsikko / puisto. Ostimme
asunnon -, joka on puiston vieressa kauniin kallion ja metsikdn vastapaata.

4. Talot tulisivat olemaan aivan tien vieress3, joten liikennejérjestelyt tuntuvat aivan mahdotto-
milta.

5. Autoliikenne lahell3 risteysta tulisi kasvamaan huomattavasti.

6. Puistotontilla kasvaa rauhoitettua kasvia nimeltddn masmalo.

7. Vapaalasta tulisi haviamasn kaikki viheralueet, jos jokaiselle pienellekin puistotontille rakenne-
taan taloja.

=> 1. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistdminen, tdydentdminen ja eheyttdminen. Tdydennys-
rakentamiskohteita on eri puolilla kaupunkia. 2. Havainnekuvien mukaisesti talot ja autopaikat
mahtuvat tonteille. 3. Kyseessd on yleiskaavan (Kv 17.12.2007) tiydennysrakentamiskohde.

4. Kyse on tavanomaisesta kaupunkirakentamisesta. Pohjoisimmasta talosta tulee yksikerroksi-
nen. 5. Rakentamisen vuoksi liikenne ei lisiidnny merkittdvdsti. 6. Masmaloesiintymd ei estd
alueen rakentamista (luonnonsuojelulain 48 §), rauhoitettujo kasveja voidaan siirtdd uuteen
kasvupaikkaan (Stefan Skog 28.10.2010). 7. Yleiskaavassa ja Vapaalan suunnitteluperiaatteissa
(2017) on arvioitu myds virkistysalueiden riittdvyys. Kadun toisella puolella on lipolanpuisto.

- Asukkaat 19 ja 20, 20.10.2010, vertaa nro 27:

Olemme asuneet Vapaalassa 39 vuotta. RakennusPetdjalté tuli sopivia asuntoja myyntiin yhdessd
tasossa, ja vield puiston reunaan mainostivat. Ja varasimme asunnon ---, koska meille sanottiin
ettd tama puistoalue sailyy, niin luotimme RakennusPetdjadn. Nama puistoon rajoittuvat talot
olivat vield kalliimpia kuin toiset talot. Olihan se niin kapea tasta meidan kohdalta ettd ilman
muuta emme voineet uskoa, etta siihen rakennetaan taloja. Olisimme ilman muuta valinneet
toisen kohteen, jos olisimme tienneet tdsta rakentamisesta aivan talomme eteen. Ei mitadn omaa
rauhaa, kun pihamme ovat aivan vastakkain. Olitte varmastitietoisia, ettd siihen on tulossa taloja,
ja vield 2-tasoon 6-taloa.

Meidin kantamme on, ettd jos on pakko rakentaa, niin korkeintaan 3 - 4 asuntoa ja ainoastaan
yhteen tasoon. Koska meidan muiden talot ovat yhdessa tasossa, meille siitd on eniten haittaa
kun olemme siiné rajalla.

Puiston olisi sailyttiv siind Vivekan rajalla, sehan estda melua ja muuta héiriéta, ja pitdadhan
viheralueita ja puistoja olia jaettuna vahéan joka puolella, niin se luo viihtyisyytta asuinalueelle.
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Liikenne lisadntyy ja muuttuu vaarallisemmaksi koululaisilte, siind on 2 koulua, pikkuisten paiva-
kotia, kehitysvammaisten hoitokoti, ja toinen kehitysvammaisten asuintalo lipolanpuiston
vieressa. Vapaalasta tulisi hdviamaan kaikki viheralueet, jos jokaiselle pienellekin puistontontille
rakennetaan taloja. Autoliikenne Idhelld risteysta tulisi kasvamaan. Tontilla kasvaa rauhoitettua
kasvia nimeltdan masmalo.

=> Kyseessdi on yleiskaavan (2007) tdydennysrakentamiskohde. Asemakaavamuutos on tullut
vireille 8.9.2010. Pohjoisimmasta talosta tulee yksikerroksinen. Rakentamisen vuoksi liikenne ei
liséiénny merkittdvdsti. Masmaloesiintymd ei estd tontin rakentamista, Vaihtoehdot on arvioitu
jdljempénd.

. Asunto Oy Vantaan Viveka, 22.10.2010, vertaa nro 30:

Vantaan kaupungin Lénsi-Vantaan asemakaavayksikko on 20.9.2010 antamallaan ilmoituksella
tiedottanut asianosaisia vireille pannusta kaavamuutoksesta sekd asianosaisten mahdollisuudesta
osallistua kaavoitukseen. Lahettdmadssddn osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asemakaava-
yksikkd on ilmoittanut Vantaan kaupungin yrityspalveluiden hakevan kaavamuutosta siten, ettéd
Vapaalantie 10 [c:n] kohdalle kaavoitettaisiin pientalotontteja ja perustellut hakemusta silld, ettd
kyseessi ofisi yleiskaavan mukainen taydennysrakentamiskohde. Hankkeen johdosta on jarjestet-
ty 4.10.2010 ko. alueella tilaisuus, jossa aluearkkitehdin olisi pitanyt ofla tavattavissa ja haastatel-
tavissa. Paikalla ollut sijainen ei ollut perehtynyt asiaan.

Rakennuspetiji Oy on Asunto Oy Vantaan Vivekan paaurakoitsijana ostanut yhtiolle 16.12.2009
tehdylla kaupalla Vantaan kaupungilta korttelin 13005 tontit 15 ja 16 osoitteessa Vanha Hameen-
kylantie 4a ja 4b [nyt lpolantie 2 ja 4]. Ndista tontti 15 {4a) rajoittuu nyt vireille pantuun asema-
kaavan muutosalueeseen. Asunto Oy Vantaan Vivakan rakennusaikainen hallitus ilmoittaa Asunto
Oy Vantaan Vivekan, paaurakoitsijan sekd osakkeenomistajien puolesta vastustavansa aiottua
asemakaavamuutosta.

Kauppakirja Asunto Oy Vantaan Vivekan ja Vantaan kaupungin kesken allekirjoitettiin
16.12.2009 ja se perustui Vantaan kaupungin 21.5.2008 tekemaan varauspaatokseen. Ostajan
kasityksen mukaan myyjan eli Vantaan kaupungin on jo kaupantekoaikaan pitanyt tehda
naapuritonttiin liittyvid kaavamuutosvalmisteluja ja sen olisi tullut ndista suunnitelmista kertoa
ostajalle, jota se ei ole tehnyt. Maakaaren sdannosten mukaan myyjan tulee kertoa ostajalle myds
naapurikiinteistdn osalta muun muassa tiedossaan olevat viranomaisten paatokset, jotka voivat
vaikuttaa kaupan kohteena olevan kiinteiston kdytt6on tai arvoon. Asunto Oy Vantaan Vivekan
omistamat rakennukset on nyt suunniteltu ja rakennettu lahtien siitd olettamasta, ettd nykyisen
asemakaavan mukainen tilanne sailyy ja naapurissa on puistoa. Jos yhtio olisi saanut tiedon siita,
ettd myyja suunnitteleekin naapurikiinteistén osalta muutosta my6s asuntokayttoon, olisi tama
vaikuttanut yhtion rakennussuunnitelmiin ja myds asuntojen hinnoitteluun ja sitd kautta koko
kiinteistdn arvoon. Erityisesti ne osakkeenomistajat, jotka ovat hankkineet huoneistonsa puiston
puoleiselta sivulta, tuntevat olonsa kovin pettyneiksi, koska myds hinnoittelussa on puistondkyma
ollut vahvasti vaikuttamassa. On huomattava, etta nyt kdynnistetyn kaavamuutoksen hakija on
sama kuin edelld mainittu myyja, eli Vantaan kaupungin yrityspalvelut. Yhtio katsookin, etta jos
kaavamuutos suunnitellussa muodossa toteutuu, on sen ostamassa kiinteistdssa virhe, joka
oikeuttaa sen saamaan hinnanalennusta.

Nyt kdynnistetyn kaavamuutoksen alainen alue on vahvistetussa asemakaavassa maaritelty
puistoksi (P). Asemakaavamuutoksen perusteluna on esitetty toimenpiteen olevan "yleiskaavan
mukainen taydennysrakentamiskohde". Esitetyssd aineistossa on mukana ote yleiskaavasta, jossa
ko. alue on maéritelty pientaloalueeksi (A3). Talla maarittelylld on kasityksemme mukaan
tarkoitus kertoa alueen paakayttotarkoitus, joka on pientaloalue. Sen sisdlld on padkdytto-
tarkoituksen lisaksi sitd palvelevia alueita, kuten litkennealueet, puistoalueet, mahdollisesti
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palvelutoimintojen alueet, kuten péivékodit, ym. Yleiskaavassa voidaan ohjata taydennys-
rakentamista, kuten tassa tapauksessa mahdollisesti on tapahtunut, mutta sen tulisi normaalisti
tapahtua mm. vanhoja asuintontteja tiivistamaild eika, kuten tissa tapauksessa, muuttamalla
vahvistetun asemakaavan mukainen puistoalue asuntotonteiksi.

Siina tapauksessa, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta kuitenkin, edell3 esitetyistd perusteluis-
ta huolimatta, paattaisi edetd asemakaavan muutoshankkeessa, tuiee Asunto Oy Vantaan Viveka
esittimaan, ettd suunniteltuja rakennuksia ei toteutettaisi kaksikerroksisina, kuten nyt ilmeisesti
on suunniteltu, vaan yksikerroksisina, kuten naapuritontinkin rakennukset. Talloin rakennusten
varjostava vaikutus olisi vahaisempi kuin nyt suunnitellussa tapauksessa. Samoin tulisi alueen
viljyytta lisatd vahentamalla tonttien maardd kuudesta esim. neljaan tai viiteen jattdmalla esim.
kaksi pohjoisenpuoleista tonttia viheralueeksi tai puistoksi.

=> pidetty toinen asukastilaisuus 5.10.2011. Kyseessd on yleiskaavan tdydennysrakentamiskohde
(Kv 17.12.2007, yleiskaavan selostus s. 67). Yleiskaava ja sen selostus ovat néhtdvissd internetissd
kaupungin sivuilla. Asemakaavamuutoksen valmistelu alkoi 8.9.2010. Pohjoisimmasta talosta
tulee yksikerroksinen. Myds Vapaalan suunnitteluperiaatteissa (Kh 11.12.2017) on katsottu, ettd
témdn alueen voi rakentaa.

e 3% o AR

T i SN 2 o

Kuva Asunto Oy Vantaan Vivekan myyntiesitteesta. Julkisivut ovat padosin tiiliverhoiltuja, osin
puupaneelia, katot harmaata betonikattotiilta. / www.huoneistokeskus.fi 29.12.2010

Il Asukkaat 21 ja 22, 25.10.2010, vertaa nro 24 ja 34:

Olemme ostaneet Asunto Oy Vantaan Vivekalta asunnon, joka valmistuu marraskuun lopulla.
Teimme asuntokaupat vuoden 2010 alussa pian sen jélkeen kun asuntoja ruvettiin myymaan.
Ainoa ehtomme ostamiselle oli ostaa asunto puiston vierestd ---. Halusimme puistondkyman,
muut asunnot eivat olisi tulleet kyseeseen. Missdin vaiheessa meille ei kerrottu, etta viereiseen
puistoon suunniteliaan asuntorakentamista.

Nyt lokakuussa ilmeni, ettd puistoksi ilmoitetulle pienelle alueelle ollaan tekemdssd asema-
kaavan muutosta ja ettd alueelle tulisi sen mukaan kuusi pientaloa. Jos suunnitelma toteutuu,
katsomme tulleemme petetyksi. Petoksen tekiji ei ole rakennuttaja vaan Vantaan kaupunki, joka
ilmoittaa kaavamuutoksesta siind vaiheessa, kun Vivekan asunnot ovat valmistumassa, vajaa vuosi
rakennuttajan tontin ostamisen jalkeen. Tuntuu silté, ettd muutosta on suunniteltu jo ennen
kaupantekoa.
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Jos suunnitelma toteutuy, aiheutuu siitd meille suurta haittaa. Vastaostetun asuntomme arvo
heikkenee, jos puistonakdala heti ikkunoidemme edessi muuttuu mahdollisesti 2-kerroksisiksi
taloiksi, oman pihamme rauha hairiintyy lahelle tulevien rakennusten vuoksi, litkenne lisdantyy
kadulla ja sen aiheuttama melu kuuluu selvemmin, jos suojaava puusto ja kallio haviavét. Onko
Vantaan kaupunki valmis korvaamaan meille asuntomme arvonalennuksen?

Muutosten alaisena oleva alue on puistoksikin pieni suunnitelluilie kuudelle talolle. Tontin
kapeuden vuoksi jokainen talo tarvitsee oman katuyhteyden Vapaalantielle, mika nykyisilla
liikennemaarilli aiheuttaa paljon vaaratilanteita. Tietddksemme nykyéén suositaan tonttikatuja,
jolloin liittymat isommille teille vihenevdt ja lilkenneturvallisuus paranee.

Jos kuitenkin ldhiympéristdn vastustuksesta huolimatta Vantaan kaupunki itsepintaisesti
muuttaa puiston asuntoalueeksi, toivomme, etté ko. alueelle saa rakentaa vain yksikerroksisia
rakennuksia ja etta tonttien méaras vihennetaéan puoleen eli kolmeen. Toivottavaa on, ettd oma
piha-alueemme ei jad isojen, etelan puolella olevien rakennusten varjoon ja ettei ndkymamme
muutu karsina-aidaksi.

4.10.2010 tilaisuudessa Vapaalantielld ilmeni, etté ko. puistossa kasvaa rauhoitettu kasvi. Se on
tarked huomioonotettava asia.

Olisimme toivoneet, ettd asiaa valmistellut viranhaltija olisi ollut itse paikalla kuulemistilaisuu-
dessa 4.10.2010. Pikakomennuksen saanut asiaan perehtymatén henkild ei pystynyt antamaan
sité tietoa, mitd olimme hakemassa.

Toivomme, ettd meidan ja muiden alueen asukkaiden valitukset huomioidaan, niin etta voimme
muuttaa tyytyviisin mielin uuteen asuntoomme ja jatkaa asumista Vantaalla, jossa olemme
viihtyneet yli 40 vuotta.

=> Kyseessd on yleiskaavan tiydennysrakentamiskohde (Kv 17.12.2007, yleiskaavan selostus

s. 67). Asemakaavamuutoksen valmistelu alkoi 8.9.2010. Puut eivat merkittdvdsti suojaa melulta
kuten rakennukset. Naapurikiinteistéille ei korvata kaavoituksen tuottamaa hyétyd eikd haittaa.
Rakentamisen vuoksi liikenne ei lisdidnny merkittdvdsti. Vapaalantie ei ole yleiskaavan pdékatu,
joten sille voidaan osoittaa tonttiliittymid, joita kadulla jo onkin. Pohjoisimmasta talosta tulee
yksikerroksinen. Rauhoitettu masmalo ei lain mukaan estd rakentamista ja voidaan siirtdd uuteen
kasvupaikkaan. Pidetty toinen asukastilaisuus 5.10.2011.

. Vapaalan omakotiyhdistys ry, 24.10.2010, vertaa nro 31:

Suunnitellut asemakaavamuutokset merkitsevat Vapaalan puistoalueiden supistumista.
Kaavoitusalue 002120 toimii lshiasukkaiden suoja-alueena Vapaalantien likennetts ajatelien,
Kaavoitusalue 002111, joka kattaa Hohtimet-puiston, toimii asukkaiden ulkoilualueena ja vaimen-
taa Vihdintien liikenteen melua. Asutuksen tiivistyessé ja lilkenteen lisddntyessa Vapaalan sisdiset
puistot ovat entistd tirkedmpia eikd niitd omakotiyhdistyksen mielestd pida vahentda.

Yl mainitut kaavoitusalueet on kuitenkin yleiskaavassa merkitty tdydennysrakentamis-
kohteiksi ja aiotaan nyt kaavoittaa omakotitonteiksi. Vapaalan Omakotiyhdistys haluaa esittaa
kaavoitukselle seuraavia tavoitteita.

Alustavien luonnosten mukaan pyritaan hyvin tiiviiseen rakentamiseen. Vapaalantien alue on
kapea suikale lahitalojen ja tiealueen valissa. Kuuden asunnon sijoittaminen télle kaistaleelle
vaikuttaa lilan suurelta maaraltd. Kaava-alueen viereen, Vanhan Hameenkylantien [nyt lipolan-
tien] puolelle on juuri valmistumassa pientaloja. Uusia omakotitaloja suunniteltaessa on otettava
huomioon viereisella tontilla tehdyt kaliioleikkaukset ja maansiirrot ja pyrittdva muutenkin alueen
yhtendiseen yleisilmeeseen. Vapaalantie on alueen lilkenteen valtavéyl, joten uusien tonttien
katuliittymat on suunniteltava huolellisesti.

Alustavassa luonnoksessa Hohtimien alueelle on sijoitettu 22 omakotitonttia. Maara on liian
suuri ja tontteja on vahennettdva, koska alueelle taytyy rakentaa myds sisdisia teitd ja on huomi-
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oitava mm. autopaikat, jatehuolto ja talvisin tarvittavat lumenkasauspaikat. Vanha Hdmeenkyldn-
tie [nyt lipolantie] on vilkkaasti liikenndity ja vaarallinen, joten katuliittymat on suunniteltava
huolellisesti. Alueen suurien korkeuserojen vuoksi on kiinnitettava huomiota hulevesien imeytta-
miseen maaperaan. Hohtimien 1api kulkeva kevyen liikenteen vayla muodostaa yhteyden Vapaa-
lasta Pahkinarinteeseen ja Lammaslammen ulkoilualueille ja kaavoituksessa on nami yhteydet
turvattava.

Vapaalan asemakaavassa pientaloille asetettujen tehokkuusmaaraysten tulee olla suunnittelun
lahtdkohtana, mutta koska kaava ei sisalla yksityiskohtaisia rakentamismaarayksia, Hohtimien
alueella on ohjeistettava rakentajia niin, ettd alueesta tulee yhtendinen ja tasapainoinen
kokonaisuus.

Vapaalan Omakotiyhdistys on jo pitkddn esittdnyt melusuojausta Vihdintien varteen.
Molemmat kaavoitettaviksi suunnitellut alueet sijaitsevat melualueella kuten koko Vapaalan
lintinen osa. Yhdistys esittaa melusuojauksen pikaista rakentamista.

=> |lpolantien — Hohtimien kaava on jo voimassa ja rakenteilla. Puut eivét suojaa merkittdvdsti
melulta kuten rakennukset. Keskimddrdinen tonttitehokkuus e = 0,27 on sama kuin lipolantielld.
Kaavassa annetaan mddrdyksid rakennustavasta. Vihdintien melusuojaus kuuluu valtiolle.

[l Asukas 23, 25.10.2010:

Asiani koskee asemakaavamuutoksia nro 002111 ja 002120 Vapaalassa ja molemmilla
kaavoituskohteilla maanantaina 4.10.2010 jarjestetyissd paikallakdynneissd esiin nousseita
huomioita. On ikivas, ettette paisseet henkilokohtaisesti paikalle, téllé kertaa joitakin asukkaiden
kysymyksid jai epaselvaksi, te olisitte varmasti voineet antaa vastauksia niihin, Tdssd esittdmani
nakékohdat koskevat molempia em. kaavamuutoksia ellei toisin mainita.

Paikallakdynneissa jaossa olleiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmien [uonnoksista kay ilmi,
etti kaavamuutoksella ei tavoitella ainoastaan puistojen muuttamista asuinkayttdon, vaan
pyrkimys on myds kohti entisté tiiviimman asuinalueen rakentamista. Voimassaolevan yleiskaavan
tavoitteet pientaloalueen tiivistdmisestd ja tdydentamisestd tayttyvét hyvin, mutta kyseenalaisek-
si jaa tavoite eheyttamisesta. Nykyiselladn Vapaala on perinteista pientaloaluetta, jonka luonne
on varsin vihres. Kaavaluonnoksissa tontit ovat kuitenkin varsin pienid ja talot ldhelld toisiaan,
miki ei jata tilaa alueelle tyypillisen luonnonléheisyyden séilymiselle rakentamisaikana tai
puutarhamaisuuden syntymiselle mydhemminkaan.

Kyse ei ole siitd, etteikd néille puistoalueille voisi rakentaa mitaan, painvastoin. Uusi rakentami-
nen kyseisille alueille todella eheyttéisi kaupunkikuvaa, mutta se ei saa tapahtua niin, ettd uusi
rakennettu alue poikkeaa oleellisesti vanhasta ympdristéstddn. Esitetyt kaavaluonnokset ovat
aivan liian tiiviisti rakennettuja, jotta luonnonlaheinen ilme voisi séilyd. Hyvéna esimerkkind
kayvit muutamat uudisrakennuskohteet kaavamuutosalueiden viliselld osalla Vanhaa Hdmeen-
kylantietd [nyt lpolantietd]. Uudisrakennusten rakentaminen on vaatinut kaiken tontilla olevan
kasvillisuuden havittimisen ja kaupunkikuvan repimisen. Viimeaikainen kehitys alueella on ollut
huolestuttavaa, pahimpana esimerkkina taysin paikalleen sopimattoman kerrostalon rakentami-
nen nyt kaavoituksen kohteena olevan Vapaalantie 10 [c:n] naapuritontilla. Oletan, ettd aluearkki-
tehtina tunnette alueen riittdvin hyvin, jotta ymmarrétte huoleni sen kaupunkikuvasta. Toivoisin,
etts tehdyista virheistd voisi ottaa opiksi ja siten est&d uusien syntyminen.

Puuston merkitystd kummassakaan kohteessa ei tule aliarvioida myoskdan meluntorjumisen
nikokulmasta. Metsivydhykkeet ovat edullisia ratkaisuja likennemelun suodattamiseen, silld ne
vahentivat danien levidmista ympiristéon, toisin kuin kalliit meluaitaratkaisut, joiden periaate
nojaa aanen heijastamiseen toisaalle. Puuston havittaminen kaavoituskohteissa vaikuttaisi
oleellisesti Vihdintien liikkennemelun levidmiseen koko Vapaalan alueelle.



Asemakaavamuutos 002120 Vapaalantie 10, Kala 16.4.2018 18

Kierretie 2 — 4:n kerrostalot valmistuivat 2010. Julkisivut ovat pddasiassa ohutrappausta ja osin
tiililaattaa. Optiplan Arkkitehdit. TKa 26.2.2018

Uusiin kaavoihin olisi siis vihintaankin saatava maininta olemassaolevan puuston sailyttdmises-
t3 ja istutusten vahimmaismaérasta tontin pinta-alaan suhteutettuna. Luonnollisesti rakennus-
lupien saamisen edellytyksend tulisi olla selvitys toimenpiteista puuston suojelemiseksija uusien
kasvien istuttamisesta. Hyvini esimerkkina perusteista télle on erdan asukkaan tilaisuudessa
esittama nidkemys siitd, ettd hanen taytyy hankkia kaupungilta lupa omalla tontillaan olevan
yksittdisen puun kaatamiseen, mutta uusilla tonteilla nayttaa olevan mahdollista kaataa surutta
kaikki puusto. Kyseisessa tapauksessa lupaa edes yhden puun kaatamiseen ei ollut my&nnetty.

Jonkinasteinen suhteellisuudentaju kaavoituksessa olisi myds pidettavéa mielessa, silld tuntuu
epatarkoituksenmukaiselta tuottaa vanhalle asuinalueelle sopimatonta rakentamista vain parin
sinne sopivan lisatontin takia. Taysin uusien asuinalueiden sislle sen sijaan saadaan luotua
kymmenenkin lisitonttia alueen yhtendisté ilmettd rikkomatta. Esitetyt juonnokset muuttuisivat
jo oleellisesti paremmiksi jos uusia tontteja kaavoitettaisiin edes kuudesosa vahemman, mika
tarkoittaisi kaikkiaan neljd tai viitta tonttia esitettyd vahemman. Silloinkin tonttitehokkuus sailyisi
nykyista rakennuskantaa suurempana, eika riski huonon rakennusten suunnpittelun asuinoloja
pilaavasta vaikutuksesta olisi niin suuri kuin tiiviisti kaavoitetulla alueella. Koko Vantaan asunto-
tilanne tuskin kaatuu siihen, ettd edelld mainituille tdydennysrakentamispaikoille kaavoitetaan 28
tontin asemesta 23.

=> Hyvi tehokkuus johtuu erityisesti alueen pitkulaisesta muodosta. Keskimddrdinen tonttitehok-
kuus e = 0,27 on sama kuin llpolantielld. Naapuritonttien tonttitehokkuudet ovat e = 0,20, 0,29 ja
kerrostalon osalta e = 0,89. Vapaalaa on rakennettu 1930-luvulta alkaen. Nykyisin alueen sijainti
on keskeisempi kuin ennen, kaupungin ja erityisesti Myyrmden kehittymisen vuoksi. Puut eivdit
suojaa melulta kuten rakennukset. Vaihtoehdot on arvioitu jiljempdnd.

. Vantaan Energia, 25.10.2010, vertaa nro 29:

- Sédhkéverkko: Vantaan Energia Oy:n keski- ja pienjéannitemaakaapelit sijaitsevat alueella
karttaliitteiden mukaisesti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutos-
ehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikdli maakaapeleita pitaa siirtda, niin
siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993
laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

- Kaukolémpéverkko: Asemakaavan muutosalueen vilittdmassa laheisyydessa sijaitsee Vantaan
Energia Oy:n kaukoldmpojohtoja liitteend olevan piirustuksen mukaisesti. Mika!i kaukoldmpé-
putkia pitaa siirtda, niin siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
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=> Johdot nikyvit kaupungin johtokartalla. Alue voidaan liittidé kaukoldmp6dn.

Il Asuikaat 24 ja 25,26.10.2010:
1. Taustaa

Vantaan kaupungin Lansi-Vantaan asemakaavayksikké on 20.9.2010 antamallaan ilmoituksella
tiedottanut asianosaisia vireille pannusta kaavamuutoksesta sekd asianosaisten mahdollisuudesta
osallistua kaavoitukseen. Lahettamassaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asemakaava-
yksikkd on ilmoittanut Vantaan kaupungin yrityspalveluiden hakevan kaavamuutosta siten, ettd
Vapaalantie 10[c:n] kohdalle kaavoitettaisiin pientalotontteja ja perustellut hakemusta silla, ettd
kyseessa olisi yleiskaavan mukainen taydennysrakentamiskohde.

2. Yleiskaavan kéyttétarkoitus

Nyt kiynnistetyn kaavamuutoksen alainen alue on vahvistetussa asemakaavassa mddritetty
puistoksi (P). Asemakaavamuutoksen perusteluna on esitetty toimenpiteen olevan "yleiskaavan
mukainen taydennysrakentamiskohde”. Esitetyssd aineistossa on mukana ote yleiskaavasta, jossa
ko. alue on maaritelty pientaloalueeksi (A3). Talla méarittelylld on kasityksemme mukaan tarkoi-
tus kertoa alueen paikayttétarkoitus, joka on pientaloalue. Sen sisalld on paakayttotarkoituksen
lisaksi sita palvelevia alueita, kuten liikennealueet, puistoalueet, mahdollisesti palvelutoimintojen
alueet, kuten péivakodit, ym. Yleiskaavassa voidaan ohjeistaa taydennysrakentamista, kuten tassa
tapauksessa mahdollisesti on tapahtunut, mutta sen tulisi normaalisti tapahtua mm. vanhoja
asuntontteja tiivistamalld eika, kuten tdssa tapauksessa, muuttamalla vahvistetun asemakaavan
mukainen puistoalue asuntotonteiksi.

3. Liikennejdrjestelyt ja rakentaminen

Kyseinen puistoalue on erittain pienikokoinen ja kolmion muotoinen, johon on vaikea saada
mahtumaan suunniteltuja kuutta omakotitaloa. Nykyiselle puistoalueelle rakentaminen on
vaikeaa, silla tiivisti rakennetulla pientaloalueella perustusten tekeminen, vaatii rakennuttajalta ja
rakentajalta erityistd osaamista ja varovaisuutta varsinkin louhimisessa. Kyseisen puistoalueen
valittdmassa laheisyydessad on uusi paritaloyhtié Asunto Oy Vantaan Viveka sekd useita omakoti-
taloja ja muita pientaloja, jotka kérsivat helposti tarina- tai rdjaytysvahinkoja. My6s tonteille on
erittiin vaativaa ja kallista rakentaa toimivaa lilkennejérjestelyd, silla nyt suunnitelluilta tonteilta
ajettaisiin suoraan erittéin vilkasliikenteiselle Vapaalantielle, joka on kyseisen Vapaalan alueen
lipi meneva padvayld.

4. Rauhoitettu kasvi

Kyseiselld puistoalueella kasvaa rauhoitettu kasvi nimeltdan masmalo. Masmalo on jddkauden
jalkeisen arovaiheen kasveja, joka nykyisessd havumetsia suosivassa ilmastossamme joutuu
tyytymaan harjujen ja kuivien ketojen tarjoamiin véhiin aromaisiin Jaikkuihin. Heikkona kilpailijana
se parjaa huonosti muun kasvillisuuden puristuksessa. Masmalo on maassamme hyvin harvinai-
nen, mutta sitakin monimuotoisempi. Kyseisen puistoalueen nykyisen rajanaapurin Asunto Oy
Vantaan Vivekan rakentamiseen liittyvissa rakennuslupa ja muissa kaavavaiheissa masmalon on
todettu sailyvan kyseiselld puistoalueella. Nyt suunniteltu kaavamuutos ja sen seurauksena
rakentaminen tuhoaisi rauhoitetun ja harvinaisen masmalon esiintymisalueen.
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5. Viheralueet

Kyseinen kaavamuutos muiden samaan aikaan suunniteltujen kaavamuutosten kanssa havittaisi
vehreydestd tunnetun Vapaalan viimeisimmétkin puistoalueet. Vantaan kaupungin tulisi huolehtia
kaupunkilaisten viihtyvyydesté sailyttamalla vahaiset virkistysalueet. Muita kommentteja
Hankkeen johdosta on jarjestetty 4.10.2010 ko. alueella tilaisuus, jossa aluearkkitehdin olisi
pitanyt olla tavattavissa ja haastateltavissa. Paikalfa ollut sijainen ejollut perehtynyt asiaan.
Vantaan kaupunki on kiyttanyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa vanhentunutta ilmakuvaa,
josta kyseisen alueen tilvisrakentaminen ei kdy ilmi. Kyseisessd kuvassa ei ndy kyseisen puisto-
alueen viereiselle tontille rakennettu paritaloyhtié Asunto Oy Vantaan Viveka.

6. Yhteenveto

Kaikilla edella mainituilla perusteilla iimoitamme, ett3 vastustamme asemakaavan n:o 002120
muuttamista. Mikali vastoin nikemystamme kaupunkisuunnittelulautakunta paattaisi edetd
asemakaavan muutoshankkeessa, esitimme, ettd rakennukset tehddan yksi kerroksina ja tonttien
madara tulisi pudottaa neljaan tai koimeen. T3ll5in kyseisen alueen kaksi tai kolme pohjoisen-
puoleista tonttia jaisi viheralueeksi tai puistoksi.

=> 1 — 2. Tdydennysrakentamiskohde on esitetty yleiskaavan selostuksessa s. 67. Myds Vapaalan
suunnitteluperiaatteissa (Kh 11.12.2017) on katsottu, ettd tdmdn alueen voi rakentaa. 3. Alueelle
mahtuu kuusi omakotitaloa. Liikenne ei lisdénny merkittivisti. Rakentaminen onnistuu varovai-
sella louhinnalla (ns. etanadynamiitifla). 4. Masmalo ei estd alueen kdyttdmistd rakennustoimin-
taan (luonnonsuojelulain 48 §), kasvit voidaan siirtdd uuteen kasvupaikkaan. 5.Yleiskaavassa ja
Vapaalan suunnitteluperiaatteissa on tarkasteltu sekd rakentamisalueet ettd viheralueiden
riittdvyys. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa oli esitetty tuorein ilmakuva vuodelta 2009.
Pidetty toinen asukastilaisuus 5.10.2011. 6 Pohjoisimmasto talosta tulee yksikerroksinen. Vaihto-
ehdot on arvioitu jiliempénd.

.Asukas 26, 26.10.2010, vertaa nro 19, 32 ja 36:

1. Puisto-alue, johon omakotitalotontit on suunniteltu, on hankalan muotoinen, kokonaan kalliota
ja erittdin ahdas kuudelle omakotitalolle.

2. Liikkennejérjestelyt tonteille olisivat liittymineen vaikeat. Tontin molemmin puolin on risteykset.
3. Vantaan kaupunki ei ndk6jdén arvosta vanhoja paikallisia asukkaita lainkaan. Olemme uskoneet
ja luottaneet, ettd vahaiset puistot ainakin sdilyvat ilonamme ja sdastyvat tehorakentamiselta.

4. Olemme jo saaneet tané syksynd viereemme kerrostalot, jotka eivat sovi omakotitaloalueelle
ollenkaan ja tuovat rauhattomuutta ja valtavasti lisda liikennetta.

5. Miksi Vapaalan tamé osa taytyy tehorakentaa aivan tayteen, kaikki pienet puistokaistaleetkin?
Puisto-alueen puut olisivat todella hyviat saasteen suodattajat lento- ja Vihdintien litkenteelle.

6. Monta kertaa suunniteltu ja luvattu meluaita Vihdintien varteen viipyy edelleen...

7. Olen istuttanut kaupungin luvalla edesséni olevalle puisto-alueelle puita ja pensaita. Olen
pitanyt puistoa kunnossa yli 20 vuotta. Olen leikannut nurmikkoa monta kertaa kesassa ja kustan-
tanut itse bensat leikkuriin. Lisdksi olen omakustanteisesti ostanut puistoon lisdd pensaita, puita ja
kukkasipuleita sekd lannoitteet joka kevat ja syksy. Puistossa kasvaa paljon tulppaaneja ja narsis-
seja, joita tullaan ihailemaan kauempaakin. Kauniit kukat ovat tuottaneet monelle myds mieli-
hyvda, kun he ovat siitd ohi kdvelleet. Tassakd on siis kaupungin kiitos minulle pitkaaikaisesta
tyostdni puiston hoitamisen ja kauneuden eteen??? Ei kun talo vaan siihen, johon se ei mielestani
edes tule mahtumaan. Alyténta.

=> 1. Alueelle sopii kuusi omakotitaloa. Maaperd on samanlaista kuin korttelissa muutenkin.
2. Tonteille tulee tavanomaiset tonttiliittymdt. Auto voidaan kédntéd tontilla. 3. Kasvavassa
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kaupungissa tarvitaan lisdd tonttimaata. Kyseessd on yleiskaavan (2007) tdydennysrakentamis-
alue. Viereen jid isompi llpolanpuisto. 4. Kerrostalot sijoittuivat yleiskaavan teollisuusalueelle.
5. Tdydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. 6. Vihdintie on valtion maantie.
Valtion tulee rakentaa meluaita vasta tien parantamisen yhteydessd. 7. Kaupungin puiston
omatoiminen kunnossapito ja ehostus eivdt estd asemakaavan muuttamista.

Il Velji asukasta (27 - 30), 26.10.2010, vertaa nro 35:

Vastustamme molempien alueiden nykyisen asemakaavan mukaisen puistoalueen muuttamisen
miksikaan muuksi. Kdytamme jatkuvasti molempia puistoalueita. Tarvitsemme nama pienet
puistoalueet omaksi ja muiden asukkaiden Iahivirkistysalueeksi.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan lisdd tonttimaata. Kyseessd on yleiskaavan taydennysraken-
tamiskohde. Viereen jid isompi lipolanpuisto.

[l Asukkaat 31 ja 32, 26.10.2010:

Vastustamme aiottua asemakaavamuutosta. Olemme ostaneet huoneiston Asunto Oy Vantaan
Vivekasta, jonka rakennukset on suunniteltu ja rakennettu sen mukaan, ettd asemakaavaan
merkitty puistoalue sdilyy. Huoneistokeskus ei ole informoinut missaan vaiheessa asunnon
ostaijille, etté ko. tontille on suunnitteilla muutoksia. Talla perusteella ostajille ei ole mielestimme
kerrottu kaikkea tarpeellista tietoa, jota asunnon ostopdatdsta tehtdessa pitaisi olla. Edelld
mainittujen seikkojen lisaksi tulisi negatiivisia vaikutuksia mm. likennejirjestelyihin ja ldheinen
puistoalueen haviaminen, Vastustamme aiottua asemakaavamuutosta.

=> Kyseessd on yleiskaavan (Kv 17.12.2007) ja Vapaalan suunnitteluperiaatteiden (Kh 11.12.2017)
mukainen tdydennysrakentamiskohde. Asemakaavamuutos on tullut vireille vasta 8.9.2010.

- Asukas 33, 26.10.2010, vertaa nro 33:
Vastustan kyseistd asemakaavan muutosehdotusta. Ainakin seuraavat seikat nayttavat varsin
ongelmallisilta (vield sen paremmin perehtymittd asiaa sivuavaan juridiikkaan):

1. Kyseinen alue on voimassa olevan asemakaavan mukaan puistoaluetta. Taydennysrakenta-
minen ei saa tuhota korttelin viimeista puistoa. Jo kaupungilla on tavoitteena saada myyntiin
maaritty maara tontteja niin on huomattavasti helpompaa kaavoittaa kaavoittamattomia alueita
eika vakisin tirvelld jo aiemmin kaavoitettuja viihtyisid alueita niiden viimeisia puistoalueita
kaavoittamalla ne muuhun kéyttéon.

2. Muutosalue on molemmista paistaan hyvin kapea joten ainakaan ehdotetun kaltainen tiivis
rakentaminen ei ole edes jarkevia saati sitten perusteltua.

3. Kyseisen puistoalueen muuttaminen rakennusmaaksi alentaa naapurikiinteistdjen arvoja
runsaasti etenkin kun ko. alue on ahdas ja se on tarkoitus rakentaa todella tiiviisti.

4. Kaikki naapurikiinteistét on rakennettu olettaen etté voimassa oleva asemakaava takaa
puistomaisen ympariston. Tama on otettu huomioon rakennuksia suunniteltaessa. Kiinteiston
ostajan on voitava luottaa siihen ettd asemakaava on sitova ja kaupungin (=kaavoittajan) tulisi
huomioida nykyisten asukkaiden etu. Asemakaavassa naapuritontilla olevalla puistolla on aina
tontin arvoa korottava vaikutus. Tiiviisti rakennettujen alueiden arvo on selvésti alempi kuin
valjasti rakennettujen. Lisaksi jos asemakaavaa muutetaan esitetylla tavalla jalkikateen niin jo
rakennettujen kiinteistdjen suunnittelussa lihtokohtina olleet maasto ja etenkin valoisuus
tuhoutuvat.

5. Toisaalta ko. puistoalueen omistaja saa selkeaa taloudellista hydtya ehdotetusta muutok-
sesta eli toiset hydtyvat muutoksesta taloudellisti kun taas toisille siitd on selkeéd taloudellista
haittaa. Tama sotii tasapuolisen kohtelun periaatetta vastaan. Kaupunki kdyttaa kaavoitusmono-
poliaan oman etunsa tavoitteluun naapuruston kustannuksella.
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Mikali Vantaan kaupunki jatkaa muutosehdotuksen eteenpdinviemistd varaan itselieni
mahdollisuuden tiydentaa ylia olevaa valitustani kunhan olen ehtinyt paremmin perehtyd asiaan
eli mitka seikat ylld mainittujen lisdksi puoltavat sits, etté ko. alue sdilyy puistona kuten se
nykyisessi voimassa olevassa asemakaavassa on.

=> 1. Yleiskaavan tavoitteena on tdydennysrakentaminen, ei kaupunkirakenteen laajentaminen.
Rakentaminen on edullisinta olevan katuverkon ja kunnallistekniikan yhteyteen ja valmiiden
palvelujen luokse. Viereen jéd virkistysalueeksi llpolanpuisto. 2. Alueelle mahtuu kuusi taloa.

3. Keskimddrdinen tonttitehokkuus on e = 0,27, kun naapuritonteilla on e = 0,20 ja 0,29.

4. Asemakaavaa on voitava myés muuttaa, jotta kaupunkia voidaan kehittdd. Kaavoituksella ja
kaupungin kehityksen mydti kiinteistjen arvot voivat nousta tai laskea, mitd ei korvata.

5. Kasvavassa kaupungissa pientalotonteille on jatkuva kysyntd.

.Asukas 26, puhelu 2.11.2010, vertaa nro 15, 32 ja 36:

Kierretien ja Vapaalantien risteys on kokonaan kalliota, kuutta taloa ei saada mahtumaan, ei
ajatella vanhoja asukkaita, olen hoitanut aluetta, en ole kunnalta saanut apua, kunta voisi alueen
myyda tai lahjoittaa, kaikki kdyvat katsomassa, tukala ja hankala paikka, kokonaan kalliota, saatiin
jo kerrostalot riesaksi, joista kauhea liikennehaitta, meilldkin portin edusta autoja tdynnd, talolia
vain pari kolme vieraspaikkaa, maksullisia, joten ei viedd sinne, todella hankala, kovaa maata vain
pieni pala, kulkee lapsia paljon, kulku tonteille, kallioiset pahat tontit.

=> Alueelle mahtuu kuusi taloa. Puiston omatoiminen hoito ei merkitse, ettd alue pitdisi jattdd
rakentamatta. Litkenne ei kasva merkittévisti. Kaupungin kasvaessa kaupunki tiivistyy, mistd
aiheutuu myds haittoja. Uusi rakentaminen sijoittuu entistt vaikeammin rakennettaville paikoille.

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 2.10.2010, vertaa nro 37:

Olemme tutustuneet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja pyyddamme huomioimaan jatko-
suunnittelussa seuraavat seikat:

- Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida lahelle rakentamisen paloturvallisuudelle asettamat
vaatimukset.

=> Rakentamisessa noudatetaan yleisid rakentamismddrdyksid.
Il Myyrméen aluetoimikunta 9.11.2010 merkitsi kaavoituskatsauksen tiedoksi. Vertaa nro 38.

. Lisdksi tontteja kysyttiin puhelimitse rakentamiseen,

o Toinen osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen luonnos paivattiin ja postitettiin osallisille 23.9.2011 ja julkaistiin
internetissa 26.9.2011. Luonnos oli nahtavilla 3.10. — 1.11.2011 maankayton asiakaspalvelussa
(Kielotie 28) ja Myyrméen yhteispalvelupisteessa (Kilterinraitti 6). Mielipiteet pyydettiin 1.11.2011
mennessa.

Yleisétilaisuus pidettiin Rajatorpan koulussa 5.10.2011 klo 17 ~ 19, josta ilmoitettiin kirjeessa
23.9.2011 ja Vantaan Sanomissa 1.10.2011. Lasnd oli 99 osallista. Aluearkkitehti oli tavattavissa
my6s puhelimitse 5.10.2011.
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13
VAPAALA
FRIHERRS

Asemakaavamuutoksen luonnos, joka oli nahtavilla MRL 62 § mukaisesti 3.10. - 1.11.2011.
Toisessa osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

. Asukasillassa 5.10.2011 kaavaluonnokseen saatiin seuraavat kommentit:

1. kaupunki on pettinyt, koska alueen piti olla puistoa.

2. nyt kuusi tonttia, vihemman taloja, vain nelj taloa

3. kaksikerroksiset liian korkeita, ei kellareita, korkeus rajoitettava

4, kaksi pohjoisinta taloa pois

5. pohjoisimman talon kohdalla tilaa on vain 10 metrid

6. eteldisin talo pois

7. tulee hollantilaistyyppistd slummia

8. litkkennemaéarat?

9, liittymat?

10. liikenne on ongelmallinen, kadulla esiintyy myds pysakdintid (ajorataa ei kavenneta)
11. tarvitaan jalkakdytava Vapaalantien lansipuolelle.

12. masmalo siirretdén - uskomatonta

13. rakennuslitke Petaja ja kiinteistomyyjd Huoneistokeskus ovat jatténeet kirjeen

=> 1 -4 ja 6. Alue on yleiskaavan tdydennysrakentamiskohde ja sijaitsee kokoojakadun varrella.
Vaihtoehdot on arvioitu jiljempénd. 5. Talon péddyssd noin 13,9 metrid. 7. Vapaalassa ja Varis-
tossa on yhtd pienid tontteja. 8. Vapaalantielld 2 800 ajon/vrk. 9. Omakotitonteille tulee omat
tonttiliittymét. 10. Pysdkaintid esiintyy pysikkisyvennyksen kohdalla. 11. Luonnoksessa on esitetty
jalkakdytavd., 12. Masmalo ei estd alueen kéyttdmistd rakennustoimintaan (luonnonsuojelulain
48 §), rauhoitettuja kasveja voidaan siirtdd uuteen kasvupaikkaan. 13. As. Oy Vantaan Vivekan
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kirje on tullut (mielipide nro 9, katso my6s jljempdnd nro 30, jossa liitteend Rakennuspetdjd Oy:n
kirje). Huoneistokeskus ei ole jdttdnyt kirjettd.

Il Asukkaat 21 ja 22, 17.10.2011, vertaa nro 10 ja 34:

Ostimme Huoneistokeskuksen kautta vuoden 2010 alussa Vapaalaan rakennettavasta asunto-
osakeyhtiostd asunnon, rakentajana Rakennuspetaja Oy. Rakennukset valmistuivat marraskuussa
2010. Ostopaatokseen vaikutti mahdollisuus saada asunto puiston vierestd. Missaan vaiheessa ei
Huoneistokeskus tai Rakennuspetaja kertonut, ettéd ikkunoidemme eteen, muutaman metrin
pishan suunnitellaan omakotitaloja. Koimme siis suuren ylldtyksen syyskuussa 2010, kun Vantaan
asemakaavayksikkd ilmoitti, ettd viereiseen pieneen metsikkodn suunnitellaan kuuden omakoti-
talon taydennysrakentamista. Lahetimme silloin aluearkkitehti Timo Kallaluodolle valituksemme
asiasta. Valituksen lzhetti myos Asunto Oy Vantaan Viveka, jota silloin vield hallinnoi Rakennus-
petaja Oy. Valituksen allekirjoittaja on Antti Paavola. Tassa valituksessa Rakennuspetdja vaittaa,
ettei tiennyt kaavamuutosvalmisteluista, vaikka niistd maakaaren sadnnosten mukaan myyjan
(Vantaan kaupungin yrityspalvelut) ofisi pitényt kertoa ostajalle.

Asemakaavaluonnos on nihtavilld 3.10 ~ 1.11.2011 ja asiasta jérjestettiin yleisotilaisuus
5.10.2011. Asiaa koskevat mielipiteet tulee ilmoittaa aluearkkitehdille 1.11.2011 mennessa.

Nykyisen luonnoksen mukaan tontit 17 ja 18 rajoittuvat pihaamme. Ne ovat pienen pihamme
eteld- ja kaakkoispuolella ja suunnitellut rakennukset tulevat varjostamaan pihaamme sekd ennen
kaikkea pilaamaan puistondkymdmme. Tarkoittaako taydennysrakentaminen sité, etta pienet
puistot poistetaan? Se vihentad alueella asuvien viihtyisyytta ja esimerkiksi pienten lasten
oppimista luonnossa lilkkumiseen.

Luonnoksessa mainitaan "Masmaloesiintyma (Anthyllis vulneraria), joka sijaitsee tonteilla
13005/17 ja 18, on siirrettava toiseen kasvupaikkaan ennen kuin rakennuslupa voidaan myontda."
Ihmettelemme rauhoitetun kasvin siirtamisté. Eikd rauhoitetun kasvin juurineen ottaminen ole
kiellettya ja misté sille 16ytyy paikka, jossa se pystyy eldmédén? Mainitut kaksi tonttia ovat ne, jotka
ennen kaikkea toivomme sailyvin puistona. Muut nelja tonttia ovat tosi ahtaalla ja talot on
suunniteltu ldhes kiinni vilkkaaseen katuun.

Olemme myds huolissamme liikenteen lisdantymisest, silla ko. omakotitaloista kuten myos
hiukan pohjoisemmaksi suunnitellun muutosalueen (002111) taloista tulee suora yhteys jo nyt
vilkkaasti liikennéidyille Vapaalan ja Vanha Hameenkyldntielle nyt llpolantie]. Tietddksemme
nykyaan suositaan ns. tonttikatuja, mutta ndihin kohteisiin niita ei ole suunnitelty, ilmeisesti
ahtaiden alueiden vuoksi.

Asuimme yli 40 vuotta Tikkurilassa, josta halusimme muuttaa tyttaremme lihelle Vapaalaan.
Etsimme kauan 1-kerroksista asuntoa ja tima asunto miellytti meitd, tarkean viihtyisyystekijana
viereinen puisto. Katsomme tulleemme petetyiksi, jos tdma asemakaavamuutos toteutuu. Silloin
myds asuntomme arvo laskee, silld puistondkdala vaikutti asuntojen hinnoitteluun.

Toivomme, etti arvoisa lautakunta ko. asemakaavamuutosta kasitellessadn ottaisi huomioon
meidat, jotka olemme ostaneet asunnot puistondkymalld. Ehdottomasti toivomme tonttien 17 ja
18 rakentamisen perumista, mutta alueen ahtauden vuoksi koko suunnitelman voisi peruuttaa.
Vapaalassakin néyttaa olevan useita rakentamattomia tontteja uusien omakotitalojen rakentami-
seen.

=> Kyseessdi on yleiskaavan (2007) ja Vapaalan suunnitteluperiaatteiden {2017) mukainen
tydennysrakentamisalue. Molemmissa on arvioitu sekd rakentaminen ettd viheralueiden
riittéivyys. Asemakaavamuutos tuli vireille vasta 8.9.2010. Alueelle mahtuu kuusi tonttia. Tontille
17 tulee muita pienempi ja matalampi talo. Viereen jdd lipolanpuisto. Masmalo ei estd alueen
kéyttamistd rakennustoimintaan (luonnonsuojelulain 48 §). Rauhoitettuja kasveja voidaan siirtdd
uuteen kasvupaikkaan. Uudet tontit liittyvit valmiiseen katuun. Kasvavassa kaupungissa
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pientalotonteille on jatkuva kysyntd. Kaavoitus voi nostaa tai laskea eri kiinteistjen arvoja eikd
arvonmuutoksia korvata naapureille.

. Asukas 27,17.10.2011:
Nykyinen kaava kyseiselld tontilla on puisto. Olemme ostaneet asunnon viereiseltd tontilta noin
vuosi sitten metsamaisemalla. Nyt siihen ollaan suunnittelemassa kuutta omakotitaloa. Tontti on
hyvin pieni ja kallioinen ja lisaksi tontilla on kaksi rahoitettua kasvia.

Onko tarkoituksen mukaista suunnitella tallaiselle tontille niin tihedd rakentamista, kun
Vantaalla kuitenkin on maata.

On ikavii jos suunniteltu luonnos toteutuu ja pilaa meidan ihanan metsdmaiseman, jos on
pakko rakentaa, voisi ainakin harkita esim. 3-4 taloa, 6 taloa on aivan liikaa niin pienelle tontille.

=> Kyseessd on yleiskaavan (2007) tdydennysrakentamisalue, joita on muuallakin kaupungissa.
Masmalo ei estd alueen rakentamista. Vaihtoehdot on arvioitu jiljempdnd.

. Asukkaat 17 ja 18, 12.10.2011, saapunut 18.10.2011, vertaa nro 7
Tassd perusteluja sille, ettd vastustamme ehdottomasti ko. suunnitteluvaiheessa olevaa asema-
kaavamuutosta.

Perusteluja tdhdn ovat:

- kyseinen tontti ei ole niin iso kuin kartassa nakyy, Rakennuspetajan edustaja sanoi meille, ettd
kalliota on rajaytetty Vapaalantien puolelta metri enemman kuin oli alun perin suunniteltu. Eli
tonttimme raja on Vapaalantien puolelta lihempana Vapaalantieta kuin kartasta ilmenee

- tuntuu aivan kisittamattdmalts, ettd néin pienelle puistotontille suunnitellaan kuutta taloa,
kuka edes ostaisi tonttia, jonka pinta-ala on 400 m2!??

- tontti on erittdin pieni, kolmionmuotoinen, johon on varmasti mahdoton saada mahtumaan
6 taloa ja niille paikoitustilat

- olimme pitkaan hakeneet Vapaalan alueelta sopivaa asuntoa ja innostuimme kovasti As Oy
Vantaan Vivekasta nimenomaan siksi, etta asuntomme vieressé on rauhallinen metsikkd / puisto.
Ostimme asunnon ---, joka on puiston vieressa vastapaaté kaunista kalliota ja metsikkoa

- asuntomme edessi olevaa kalliota ei voi rijayttad, koska se on niin ldhelld taloa -

- talot tulisivat olemaan aivan tien vieressa, joten lifkennejirjestelyt tuntuvat aivan mahdotto-
milta

- autoliikenne tulisi kasvamaan 13helld risteystd huomattavasti

- puistotontilla kasvaa rauhoitettua kasvia nimeltd masmalo

- Vapaalasta tulisi havidmaan kaikki viheralueet, jos jokaiselle pienellekin tontille rakennetaan
taloja

- tama kaikki on aiheuttanut inhimillist3 tragediaa ja unettomia &itd, koska me nimenomaan
teimme paatoksen ostaa asunto - suojaisan puistondkymén ansiosta, meita on petetty asiassa ja
haluaisimme keskitty muihin asioihin. Tama on vienyt jo suhteettoman paljon aikaa ja haluaisim-
me siirtyd elamaan normaalia eldmaa.

Liite: Lausuma, luonnos edelld mielipiteessa 9 esitetysts Asunto Oy Vantaan Vivekan lausumas-
ta 22.10.2010, paitsi luonnoksen lause "...véhentamalld tonttien maaraa kuudesta esim. neljdan
tai viiteen jattamalla..." on pdallekorjattu littteessd "...véhentdmalld tonttien maaraa kuudesta
esim. 1- 3jattamalla..".

=> Kallion rdjdyttely kaupungin puistosta ei laajenna tonttia. Helsingissd pienimmit tontit ovat
alle 200 m2. As. Oy Vantaan Vivekalla on tonttia 457 m2 / asunto. Kaikki eivét halua hoitaa isoa
pihaa. Havainnekuva osoittaa, ettd alueelle mahtuu kuusi taloa autopaikkoineen (2 ap / tontti).
Alue on yleiskaavan tiydennysrakentamiskohde (Kv 17.12.2007, selostuksen s. 67). Varovaisella
louhintatekniikalla voidaan louhia jopa aivan toisen talon viereen kuten kaupunkikeskustoissa.
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Kaupungeissa taloja rakennetaan myds aivan katurajaan kiinni. Rakentaminen lisid liikennettd
vain noin 18 ajoneuvoa / vrk. Masmalo ei estd alueen rakentamista (luonnonsuojelulain 48 §),
rauhoitettuja kasveja voidaan siirtiié uuteen kasvupaikkaan. Viereinen isompi llpolanpuisto sdilyy
viheralueena. Vaihtoehdot on arvioitu jéljempand.

. Asulkkaat 19 ja 20, 24.10.2011, vertaa nro 8:

Olimme yleisatilaisuudessa Rajatorpan koululla 5.10.2011. Meidén kantamme on, ettd
Vapaalantie 10[c - 10h] tontille ei rakenneta. Olemme ostaneet Asunto Oy Vantaan Vivekalta
asunnon puistonreunasta, ndin ollen meita on petetty, jos siihen rakennetaan. Tallikin hetkelld
ihailen ihanaa ruskamaisemaa, mika nakyy meidan ikkunasta. Olisin tosi pettynyt, jos tulevaisuu-
dessa se poistuu, ja tuijottelisin toista taloa. Ydunet tassd ovat menneet, kun asia py6rii koko ajan
mielessa. Puistondkyma poistuu, mikd on meille tosi tarked, kun valitsimme asunnon, emme olisi
ostaneet, jos olisimme tienneet, etté siihen on tulossa taloja. Onhan se niin kapea tasta pohjois-
paasta, ilman muuta uskoimme Rakennus Petéjad, kun he sanoivat, etta puisto sdilyy. Nama
puiston reunassa olivat vield kalliimpia. Talomme ovat aivan vastakkain, terassilla ei ole mitdan
omaa rauhaa, yksityisyys hairiintyy, koska olemme niin lhekkdin. Mutta jos on pakko rakentaa,
niin tontin N:0 17 ja 18 pitad poistaa meiddn edestd. Toivoisin teidan miettivén sita, kumpi
ratkaisu teista olisi parempi, jos itse olisitte samassa tilanteessa kuin me nyt, ei kaikkea voi mitata
rahassa. Kylla Vantaalla riittda maata muuallakin. Kyl pitéisi ajatella myés ihmisten viihtyvyytta,
ei se nadin pienesta palasta pitdisi olla kiinni.

=> Kyseessd on yleiskaavan (2007) téydennysrakennuskohde, joita on muuallakin kaupungissa.
Vaihtoehdot on arvioitu jdljempdnd.

B vantaan kaupunginmuseo, 28.10.2011:

Kaupunginmuseo huomauttaa, ettd kaavan osallisiin tulee lisitd Museovirasto. Vantaan
kaupunginmuseon ja Museoviraston vilisen yhteistysopimuksen perusteella Museovirasto toimii
arkeologisen kulttuuriperinnén toimivaltaisena viranomaisena Vantaan kaupungin alueella.
Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa rakennetun kulttuuriympdriston osalta kaava-
muutoksen luonnoksesta.

=> Arkeologiasta vastaa nykyisin kaupunginmuseo. Alueella ei ole tunnettuja muinaismuistofa.

- Vantaan Energia, 25.10.2011, saapunut 28.10.2011, vertaa nro 13:
Mielipide on saman sisdltGinen kuin aiempi mielipide nro 13, katso se.

- Asunto Oy Vantaan Viveka, 28.10.2011, vertaa nro 9:

1. Taustaa

Vantaan kaupungin Linsi-Vantaan asemakaavayksikkd on 23.9.2011 antamallaan asemakaavan
muutoksen luonnoksella tiedottanut asianosaisia vireilld olevasta kaavamuutoksesta seka
varannut asianosaisille tilaisuuden lausua mielipiteensa. Lihettdmassadn asemakaavamuutoksen
luonnoksessa asemakaavayksikké on ilmoittanut Vantaan kaupungin yrityspalveluiden hakevan
kaavamuutosta siten, ettd Vapaalantie 10[c:n — 10 h:n] kohdalle kaavoitettaisiin pientalotontteja.
Asemakaavayksikkd on perustellut kaavamuutosta silld, ettd kyseessa olisi yleiskaavan mukainen
taydennysrakentamiskohde

2. Yleiskaavan kayttotarkoitus

Nyt kaavamuutos luonncksen alainen alue on vahvistetussa asemakaavassa maaritetty puistoksi
(P). Asemakaavamuutoksen perusteluna on esitetty toimenpiteen olevan "yleiskaavan mukainen
“tdydennysrakentamis -kohde”. Yleiskaavasta Vapaalan alue on maaritelty pientaloalueeksi (A3).
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Tilla madarittelylld on Asunto Oy Vantaan Vivekan mukaan tarkoitus kertoa alueen padkaytto-
tarkoitus, joka on pientaloalue. Sen sisélld on paakayttotarkoituksen lisdksi sitd palvelevia alueita,
kuten liikennealueet, puistoalueet, mahdollisesti palvelutoimintojen alueet, kuten paivakodit, ym.
Yleiskaavassa voidaan ohjeistaa tdydennysrakentamista, kuten téssd tapauksessa mahdollisesti on
tapahtunut, mutta sen tulisi normaalisti tapahtua mm. vanhoja asuntontteja tiivistamalla eika,
kuten tassa tapauksessa, muuttamalla vahvistetun asemakaavan mukainen pieni puistoalue
asuntotonteiksi.

3. Kauppahinnanalennusta Vantaan kaupungilta

Yleisttilaisuudessa 5.10.2011 aluearkkitehti Timo Kallaluoto kertoi, ettd Vantaan kaupungilla on
ollut jo vuodesta 2007 tieto ja alustavat suunniteimat kyseisen puistoalueen asemankaavan
muuttamiseksi pientalotonteiksi. Vantaan kaupunki on myynyt 16.12.2009 tehdylla kiinteisto-
kaupalla kaksi tonttia Asunto Oy Vantaan Vivekalle. Vain noin 10 kuukauden kuluttua kyseisesta
kaupasta syyskuussa 2010 kaupungilla on ollut jo valmiina asemakaavamuutosehdotus, josta on
tiedotettu asianosaisia ja on pyydetty mahdollisia l[ausumia muutosehdotukseen. Edelld mainittu
lyhyt aika kiinteistékaupasta muutosehdotukseen osoittaa my0s sen, ettd Vantaan kaupungilla on
ollut kiinteistdkauppoja tehtaessa suunnitelmat kyseisen puistoalueen asemakaavan muuttami-
seksi.

Asunto Oy Vantaan Viveka on 16.12.2009 ostanut tontit 92-13-5-16 ja 92-13-5-15 Vantaan
kaupungilta. Asunto Oy Vantaan Vivekan rakennettujana toimineen Rakennuspetdja Oy:n
toimitusjohtaja Ari Hernesniemen mukaan silloisia Asunto Oy Vantaan Vivekan edustajia ei ole
informoitu kiinteistokauppoja tehtdessa suunnitellusta asemakaavamuutoksesta, jossa Asunto Oy
Vantaan Vivekan rajanaapurina oleva alue muutetaan puistoalueesta pientalotonteiksi. Kyseessa
on sellainen tieto, joka on ollut edella mainitun tiedon perusteella myyjén tiedossa ja josta myyjan
eli Vantaan kaupungin olisi pitanyt ilmoittaa ostajalle. Kyseinen tieto olisi vaikuttanut maksettuun
kauppahintaan sekéa rakennusten sijoittetuun.

Asunto Oy Vantaan Viveka ilmoittaa, ettd se tulee vaatimaan Vantaan kaupungilta maakaaren
2 luvun myyjin virhevastuuta koskevien sddnnosten perusteella kauppahinnanalennusta, mikali
asemakaavaa muutetaan ehdotuksen mukaisesti. Kauppahinnanalennuksen suuruus tarkentuu
my6hemmin saatuamme kiinteistévalittajan arvion sen suuruudesta.

4. Tonttien rakentaminen

Kyseinen puistoalue on erittain pienikokoinen ja kolmion muotoinen, johon on vaikea saada
mahtumaan suunniteltuja kuutta omakotitaloa. Nykyiselle puistoalueelle rakentaminen on
vaikeaa, sill3 tiivisti rakennetulla pientaloalueella perustusten tekeminen, vaatii rakennuttajatta ja
rakentajalta erityistd osaamista ja varovaisuutta varsinkin louhimisessa. Kyseisen puistoalueen
valittomissa ldheisyydesséd on uusi paritaloyhtio Asunto Oy Vantaan Viveka sekd useita omakoti-
taloja ja muita pientaloja, jotka karsivat helposti tarina- tai rajaytysvahinkoja.

Louhinta- ja rijaytystéiden tekijat ovat ankarassa vastuussa aiheuttamistaan vahingoista. Liséksi
kiinteistén omistajat voivat joutua helposti korvausvastuuseen urakoitsijoiden teoista. Kiinteistén
omistajan vastuusta tarkemmin esimerkiksi korkeimman oikeuden tuomiossa KK0:1996:59.
Asunto Oy Vantaan Viveka korostaa, ettd tulevat tontin omistajat voivat joutua louhinta- ja
réjaytystoiden tilaajina korvaamaan louhinta- ja rdjaytystsiden aiheuttamat vahingot yhteis-
vastuullisesti louhinta- ja rajaytystoiden tekijdiden kanssa.

5. Liikennejdrjestelyt

Tonteille on erittdin vaativaa ja kallista rakentaa toimivaa liikennejarjestelyd, sitld nyt suunnitel-
luilta tonteilta ajettaisiin suoraan erittdin vilkasliikenteiselle Vapaalantielle, joka on kyseisen
Vapaalan alueen lapi meneva pdavayla.
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Asemakaavamuutoksen luonnoksessa ei ole milladn tavalla ratkaistu litkennejérjestelyihin
fiittyvid ongelmia. Tam4 likkennejarjestelyjen hoitamattomuus tulee aiheuttamaan huomattavasti
vaaratilanteita ja pahimmassa tapauksessa onnettomuuksia erittain vilkasliikenteiselld Vapaalan-
tielld.

Lisaksi varsinkin tontit 17 ja 18 ovat pinta-alaltaan hyvin pienig, jolloin talvella lumen kasaus
tonteille ei ole mahdollinen. T4ta kiinteistdn hoitoon talvisin olennaisesti kuuluvaa asiaa ei ole
huomioitu ollenkaan asemakaavassa.

6. Rauhoitettu kasvi

Kyseiselld puistoalueella kasvaa rauhoitettu kasvi nimeltdan masmalo. Masmalo on jadkauden
jatkeisen arovaiheen kasveja, joka nykyisessd havumetsia suosivassa ilmastossamme joutuu
tyytymdan harjujen ja kuivien ketojen tarjoamiin vahiin aromaisiin laikkuihin. Heikkona kilpailijana
se parjad huonosti muun kasvillisuuden puristuksessa. Masmalo on maassamme hyvin harvinai-
nen, mutta sitdkin monimuotoisempi.
(http://www.luontoportti.com/suomi/fi/kukkakasvit/masmalo) Kyseisen puistoalueen nykyisen
rajanaapurin Asunto Oy Vantaan Vivekan rakentamiseen liittyvissa rakennuslupa ja muissa kaava-
vaiheissa masmalon on todettu sailyvan kyseiselld puistoalueella. Nyt suunniteltu kaavamuutos ja
sen seurauksena rakentaminen tuhoaisi rauhoitetun ja harvinaisen masmalon esiintymisalueen.

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa todetaan, ettd masmaloesiintymi on siirrettdva toiseen
kasvupaikkaan ennen kuin rakennuslupa voidaan myéntaa. Masmalon siirtiminen asemakaava-
luonnoksen mukaisesti uuteen kasvupaikkaan ei turvaa masmalon séilymist, silla heikkona
kilpailijana se parjaa huonosti muun kasvillisuuden puristuksessa ja uudessa kasvupaikassa ei ole
mitaan takeita masmalon selvidmisestd. Masmalo on kyseiselld puistoalueella I6ytanyt luonnolli-
sen kasvupaikkansa.

Asunto Oy Vantaan Viveka katsoo, ettd asemakaavaluonnoksessa ei ole huomioitu riittivilla
tavalla luontoarvoja. Lisaksi luonnonsuojelulain 48 §:n perusteella masmalon siirtimiseen
tarvitaan Elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksen lupa, jolloin pelkkd maininta masmalon
siirrosta rakennusluvassa ei ole riittéva toimenpide.

7. Viheralueet

Kyseinen kaavamuutos muiden samaan aikaan suunniteltujen kaavamuutosten kanssa hévittaisi
vehreydestd tunnetun Vapaalan viimeisimmitkin puistoalueet. Kuitenkin asutuksen tiivistyessa ja
liikenteen lisdéntyessd Vapaalan siséiset puistot ovat entists ti rkedmpid. Vantaan kaupungin tulisi
huolehtia kaupunkilaisten vithtyvyydestd sdilyttamalla vahiiset virkistysalueet.

8. Katselmus alueella

Viveka pyytds, ettd poikkeuksellisesti kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet tekisivat

kyseisessa kohteessa katselmuksen, jotta lautakunnan jasenet saisivat kuvan kyseisesta alueesta

ja siihen liittyvista liikenteellisistd ongelmista seka rakennusteknisisti haasteista.
Katselmuksesta pyyddmme olemaan yhteydessa Asunto Oy Vantaan Vivekan hallituksen

puheenjohtaja Juho Koikkalaiseen.

9. Yhteenveto
Kaikilla edelld mainituilla perusteilla Asunto Oy Vantaan Viveka ilmoittaa, etta vastustaa asema-
kaavan nro 002120 muuttamista.

Mikéli vastoin Asunto Oy Vantaan Vivekan nakemysta kaupunkisuunnittelulautakunta paattaisi
edetd asemakaavan muutoshankkeessa, esitimme, etti rakennukset tehdazn yksi kerroksina ja
tonttien maard tulisi pudottaa neljaan tai kolmeen. Tall6in kyseisen alueen kaksi tai kolme
pohjoisenpuoleista tonttia eli tontit 17 - 19 jaisivit viheralueeksi tai puistoksi.
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=> 1 - 2. Yleiskaavan tavoitteena on, ettd "kaupunkirakennetta tdydennetddn, tiivistetddn ja
uudistetaan” (kaavaselostuksen s. 21). 3. Maakaupan aikaan suunnitelmana on ollut vain yleis-
kaava, jossa alue on pientaloaluetta, ja yleiskaavan selostus, jossa alue on esitetty tdydennys-
rakentamisen mahdollisuutena (s. 67). Asemakaavamuutos on tullut vireille vasta 8.9.2010.

4. Alueelle mahtuu kuusi omakotitaloa. Varovaisella louhintatekniikalla voidaan louhia jopa aivan
toisen talon viereen kuten kaupunkikeskustoissa. Myés Asunto Oy Vantaan Viveka on toteutettu
samanlaiseen kalliomaastoon. 5. Vapaalantielld on muitakin tonttiliittymid. Tontit 17 ja 18 eivat
ole erityisen pienid (525 ja 754 m2). 6. Luonnonsuojelulain 48 §:n mukaan "Mitd 39 §:ssd ja 42 §:n
2 momentissa sdddetddn, ei estd alueen kdyttamistd maa- ja metsdtalouteen tai rakennustoimin-
taan eikd rakennuksen tai laitteen tarkoituksenmukaista kéyttamistd. Tdlloin on kuitenkin viltet-
tivd vahingoittamasta tai hdiritsemdstd rauhoitettuja eldimid ja kasveja, jos se on mahdollista
ilman merkittévid lisékustannuksia.” Tilloin ELY-keskuksen lupaa ei tarvita ja kaavaluonnoksessa
esitetty sidonnaisuus rakennuslupaan voidaan tarpeettomana poistaa. Rauhoitettuja kasveja
voidaan ennen rakentamista siirtdd uuteen kasvupaikkaan. 7. Yleiskaavassa ja Vapaalan suunnit-
teluperiaatteissa (Kh 11.12.2017) on arvioitu myds viheralueiden riittdvyys. Vieressd on llpolan-
puisto. 8. Lautakunta harkitsee itse, pitdidké katselmuksen. 9. Kaupunginvaltuusto 22.9.2014 on
pddttanyt lisitd luovutettavien pientalotonttien médrdd. Vaihtoehdot on arvioitu jdljempdng.

Liite edelliseen:
Rakennuspetdjd Oy, 18.10.2011:
As. Oy Vantaan Vivekan hallitukselle

Koska Rakennuspetajd Oy:66n on oltu yhteydessa ja on annettu ymmartdd, ettd Rakennus-
petéja Oy olisi ollut tietoinen, tai sen olisi pitényt olla tietoinen valmisteilla olleesta kaavamuutok-
sesta, joka koskee As. Oy Vantaan Vivekan omistaman alueen eteldpuolella olevan puistoalueen
muuttamista omakotitonteiksi, ilmoitamme seuraavaa:

Kohteen rakennusvaiheen loppupuolella saimme Vantaan kaupungilta tiedon vireilld olevasta
kaavamuutoksesta. limoituksen mukaan asunto-osakeyhtion viereiselle tontille suunnitellaan
kaavamuutosta, jonka myota sille voitaisiin rakentaa omakotitaloja. lImoitimme muutosaloittees-
ta viipymatta kaikille osakkeenomistajille ja olemme yhteistyossa pyrkineet vaikuttamaan siihen,
ettd alue sdilyisi nykyisessa kdytossa.

Vantaan kaupungin kaavamuutoksesta jarjestaman tiedotustilaisuuden mukaan viereisen tontin
kaavamuutos perustuu yleiskaavaan. Selvityksemme mukaan kyseinen yleiskaava on tuliut
voimaan vasta tammikuussa 2010. Muutoksesta ei ole tiedotettu yhtiGtdmme, eika siitd mydskaadn
ole mainintaa taloyhtién kauppakirjassa. Tontti on ostettu Vantaan kaupungilta. Yleiskaavan
muutos on siten tullut myds meille uutena tietona kohteen rakentamisvaiheessa. Alue on ollut
sithen saakka, ja on edelleen merkitty asemakaavaan merkinnélla P eli puisto.

Luonnollisesti sekd meidan yhtiona, ettd alueen asukkaiden tulee varautua siihen, ettd milla
tahansa alueella voidaan tehdd kaavamuutoksia. Yleisend periaatteena emme tdsta syysta
esimerkiksi asuntojemme markkinoinnista lahtékohtaisesti kdyta lupauksia naapuritonttien
my8hemmadsta kaytosta.

Pyrimme kuitenkin yhteistydssa kanssanne edelleen vaikuttamaan siihen, ettd asunto-osake-
yhtidn naapuritontti jéisi puistoksi, joksi se nykyisessd asemakaavassa on merkitty.

=> Vuoden 2007 yleiskaava tdltd osin kuulutettu voimaan 25.2.2009, mutta kaava-alue on ollut
pientaloaluetta myds vuosien 1983 ja 1992 yleiskaavoissa. As Oy Vantaan Vivekan asemakaava-
muutos 001700 kuulutettiin voimaan 13.6.2007.

. Vapaalan omakotiyhdistys ry, 27.10.211, saapunut 29.10.2011, vertaa nro 11:
Vapaalan Omakotiyhdistys otti jo vuosi sitten, 24.10.2010, kantaa Vapaalantie 10:een suunnitel-
tuihin pientaloihin. Sen jalkeen suunnittelutydtd on jatkettu, mutta edelleenkin alueelle halutaan
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rakentaa kuusi pientaloa. Maarayksissa esitetdan tonteille varattavan kaksi autopaikkaa kullekin,
mutta se nayttda vaikeasti toteutettavalta. Myds jateastiat ja talvisin satava lumi taytyy pystyd
sijoittamaan pienille tonteille.

Suunniteltu tonttien maara on omakotiyhdistyksen mielestd liian korkea. Kaavoitettava alue on
suikalemainen, kummastakin paasta hyvin kapea ja varsinkin lahelld Vanhan Hameenkyléntien [1-
polantien] risteysta kallioinen alue, ja siksi yhdistys esittda tonttien maaran rajoittamista neljdan.

Luonnoksen mukaan kultakin tontilta olisi katuliittyma Vapaalantielle. Vapaalantie on kuitenkin
alueen kokoojakatu, jolla on runsaasti liikennetta. Omakotiyhdistys esittad tonttien kayttoa
suunniteltavan niin, etta katuliittymien maéaraa voidaan vahentda.

=> Tontit eivdt ole erityisen pienid. Pieninkin tontti on 415 m2. Juuri alueen suikalemaisuus
mahdollistaa alueen jakamisen kuuteen tonttiin. Autopaikat ym. mahtuvat tonteille.

.Asukas 26, 29.10.2011, vertaa nro 15, 19 ja 36:

1. Uusi kaavaluonnos ei ole ottanut yhtéin huomioon valituksia aikaisemmasta luonnoksesta

2. Onko tosiaan Vantaan etu tarjota niin hankalia, pienid ja vaikeasti rakennettavia tontteja kun
Vantaalta l6ytyy rakennusmaata riittavasti muualtakin.

3. Liikennejarjestelyt tonteille ovat vaikeat, Risteykset ovat molemmin puolin tonttia, sekd paljon
liittymid pienelle alueelle. Tontin numero 22 liittyma on suoraan risteysalueelta. Jo nyt kerros-
talojen myotd pysakointi on mennyt aivan villiksi Kierretielld. Pelastusajoneuvot eivdat mahdu
kulkemaan siita.

4, Kerrostalojen my6ta katuosuudelle luvattiin jalankulkutie joka oli piirretty luonnoksiin, mihin
jadnyt ndista luonnoksista?

5. Rauhoitetun kasvin tai sen osan poimiminen, kerdaminen, irtileikkaaminen, juurineen ottami-
nen tai havittdminen on kielletty. Sama koskee soveltuvin osin rauhoitetun kasvin siemenia.
Luonnonsuojelulaki 20.12.1996/1096 § 42. Kaava- alueella kasvaa suojeltu kasvi.

6. Miksi Vapaalan tamd osa tdytyy tehorakentaa, kaikki pienetkin puistokaistaleet ja puut ovat
hyvia ilmansuodattajia lentoliikenteen ja Vihdintien melulle ja saasteille.

7. Saimme jo kerrostalot, jotka eivdt sovi maisemaan ollenkaan tdnne omakotitalojen keskelle.
Olemme aikaisemmin muuttaneet alueelle puistomaisen ja viljemman rakentamisen houkuttele-
mana. Vapaala on alkujaan huvilakaupunginosa joka tulisi sellaisena sailyttaa.

8. Kaavaluonnoksessa tontit 17 ja 22 tulisi jattad rakentamatta myos siitd syysta etta niille on
kéynti suoraan risteysalueelta, sekd myoskin tontilla 22 on pintavesiviemari.

9. Olen laittanut Vapaalantien ja Kierretien kulma-alueen puistosta kuntoon kaupungin luvalla.
Olen istuttanut puut ja pensaat sekd paljon kukkasipuleita. Leikkaan nurmikon ja lannoitan
istutukset. Paikan kukkaloistoa tutlaan ihastelemaan ja katselemaan kauempaakin. Tissdko kiitos
25 vuoden tyosta kaupungin hyvaksill

=> 1. Pystkéinnin helpottamiseksi etupihoja on isonnettu. 2. Tdydennysrakentamiskohteita on
muuallakin kaupungissa. Rakennuspaikka ei ole erityisen vaikea. 3. Tontin 22 liittymé on Kierretien
puolelta, ei risteyksestd. Kierretien leveys on tdlld kohdalla yli 11 m, josta ajorata 5,5 m, mikd on
riittdvd kahden ajoneuvon kohtaamiseen. 4. Kerrostalojen kohdalle on rakennettu jalkakdytévd.
5. Luonnonsuojelulain 48 §:n mukaan rauhoitus ei estd alueen kéyttimistd rakentamiseen.

6. Yleiskaavan laatimisen yhteydessé on tarkasteltu sekd rakentamis- ettd viheralueiden riittivyys.
Vantaan kaupungin alueesta kolmasosa on varattu luonnonsuojelu- ja virkistysalueiksi.

7. Vapaalan alku on 1930-luvulla. Kaupunki on siitd kehittynyt ja véestémdcdrd kasvaa, jolloin
tarvitaan uusia asuntoja. 8. Tonttiliittymdt eivit ole risteyksessd. Johtoja voidaan siirtdé. Kadulle
rakennetaan hulevesiviemdri. Rakentaminen ei poikkea tavanomaisesta kaupunkirakentamisesta.
9. Puiston hoitaminen on kiitettdvéd, mutta se ei voi estdd alueen kaavoitusta asuintonteiksi,
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. Asukas 33,31.10.2011, vertaa nro 18:
Nyt vireilld olevassa kaavamuutosehdotuksessa on kaksi perustavaa laatua olevaa epdkohtaa:

A. Kaupunki haluaa ottaa korttelin viimeisetkin puistot asuinkayttéon ja heikentad olemassa-
olevan asutuksen asemaa oleellisesti.

B. Menetelm, jolla kaupunki tahdn pyrkii, on maankaytté- ja rakennuslain vastainen.

Vantaan kaupunki on tekeméssa kaavamuutosta MKR:n hengen vastaisesti osayleiskaava-
prosessia kiyttden jolloin naapuritonttien omistajien vaikutusmahdollisuudet ovat kdytanndssa
olemattomat. Naapureita kuulematta Vantaa on hyviksynytalueelle osayleiskaavan muutoksen
minka jalkeen tat3 vastaavan asemakaavan hyviksyminen on kéytdnnossa pelkkd muodollisuus
eiké naapureilla ole minkaanlaisia todellisia vaikutusmahdollisuuksia kaavoitukseen. Toisaalta néin
pienessa ja rajallisessa kohteessa ei osayleiskaavan laatimisprosessin kaytto ole edes mitenkaan
perusteltua. Yleiskaavan tarkoitus on ohjata kunnan maankaytt6a (lahinna kaavoittamattomien
alueiden). Vantaan kaupungilla on suunnitteilla todella mittavassa mdarin uusia asuinalueita joten
tallaisen todella pienen puistoalueen ottaminen asuinkdyttéon ei ole tdssdkdan mielessd perustel-
tua. Maankayttd- ja rakennuslain perusperiaatteiden mukaan yleiskaavan tai asemakaavan
muuttamisesta ei saisi koitua haittaa muutosalueen tai sen rajalla olevien kiinteistdjen omistajille.

Alla lyhyt selvitys miten Vantaan kaupunki on jattanyt oleellisilta osin ainakin seuraavat MKR:n
saadokset huomioimatta:

1) 4§ Alueiden kayton suunnittelujirjestelma

"Kunnan alueiden kayton jarjestamiseksi ja ohjaamiseksi laaditaan yleiskaavoja ja asemakaa-
voja. Yleiskaavassa osoitetaan alueiden kayton paapiirteet kunnassa.”

Nyt Vantaa yrittad yleiskaavamuutoksen avulla toteuttaa asemakaavaprosessiin kuuluvaa
suunnittelua ja muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten ettd naapureille ei ja3 kiytinndssa
mahdollisuutta vaikuttaa asioiden kdsittelyyn. Ko. muutosalue on todella pieni joten kyseess3 ei
voi ofla "alueiden kadyton pdapiirteistd kunnassa”. Eli ndin pienien alueiden muuttaminen ei ole
yleiskaavaan kuuluvaa suunnittelua.

2) 5§ Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteet

“Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavasn
vaikutusten arviointiin perustuen edistda: ........ .......... 3) rakennetun ympariston kauneutta ja
kulttuuriarvojen vaalimista; 4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen séilymists;"

Sekd rakennetun ympériston ettd luontoarvojen sdilyminen on jatetty vaille riittdvia huomiota.
Olemassa oleva rakennuskanta on suuniteltu siten etté kortelissa on pieni puistoalue. T4t tosi-
asiaa ei ole kaavoituksessa mitenkian huomioitu.

3) 6§ Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

"Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteissjen kanssa,
joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, siten kuin jaliempéana tassa laissa
sdddetdan. Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silli tavoin, eita
niilig, joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen."

Vantaan kaupunki on ldhtenyt muuttamaan voimassa olevaa asemakaavaa muuttamalla ensin
yleiskaavaa. Yleiskaavamuutoksen saatua lain voiman on asemakaavan muuttaminen enaa
pelkdstadn muodollisuus eikd muutosalueen naapureilla ole mitaan kiytannsn mahdollisuutta
vaikuttaa siihen sdilyykd esimerkiksi aiemmin rakennettujen kiinteistsjen rajalla oleva puisto
puistona vai rakennetaanko se tupaten tayteen ympéristda korkeampia rakennuksia.

Tilanteessa, jossa alueella on voimassa oleva asemakaava, ei kaavottajalla MKR:n 6§:n hengen
mukaan ole oikeutta laatia uutta yleiskaavaa joka on ristiriidassa asemakaavan kanssa ilman ett3
naapurustoa informoidaan kuten asemakaavaa muutettaessa eli tiedottamalla jo tiss3 vaiheessa
naapuritonttien omistajia suunnitteilla olevista muutoksista. Vain tallainen menettely takaa
naapuritonttien omistajille edes teoreettiset mahdollisuudet vaikuttaa elinympéristén muutoksiin,
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Tama on olfut lainlaatijan tarkoitus eiki se ettd annetaan mahdollisuus sanoa mielipide vasta sen
jalkeen kun se kdytannossa on jo lilan myohaista.

Kansalaisten vaikutusmahdollisuudet yleiskaavan saatua lain voiman ovat kdytdnnossd olemat-
tomat. Kaavoittaja voi vedota voimassa olevaan yleiskaavaan, joka kavelee voimassa olevan van-
hemman asemakaavan yli, onhan kunnalla kaavoitusmonopoli. On kohtuutonta vaatia muutos-
alueen naapureiita ettd he seuraavat kaupungin suunnitteluprosesseja téllaisella tarkuudella.

Vantaan kaupunki on kdyttanyt vaarin ja tarkoitushakuisesti osayleiskaavaa eikd normaalia
asemakaavan muutosprosessia, joka takaa kuntalaisille (muutosalueen naapureille) todellisen
mahdollisuuden vaikuttaa kaavoitusprosessiin lain tarkoittamalla tavalla.

Tiedoitustilaisuuksien jarjestaminen sekd naapuruston kuuleminen tdssa vaiheessa tapahtuu
aivan lilan myohaan koska asia pdatetddn kdytannossa osayleskaavaa laadittaessa. Tiedottaminen
pitaisi keskittda suunnitteluprosessin siihen vaiheeseen jolloin suunnitteluun on mahdollista vield
vaikuttaa.

Asianosaisia, joiden kiinteistojen naapurustoon ollaan tekemdssa oleellisia muutoksia olevaan
asemakaavaan, pitdisi tiedottaa tdssd vaiheessa (ei sitten kun kaikki on kaytdnnossa sovittu eli
yleiskaava vahvistettu). Osayleiskaavan laatiminen tapahtuu "varkain" ilman ettd kuntalaisilla on
kédytdnndssd mahdollisuuksia vaikuttaa yleiskaavan suunnitteluun millaén tavoin. Yieiskaavan val-
mistuttua naapuritonttien kuulemismenettely on Iahinnd muodollisuus eika silld ole enddn mitddn
todellisia kdytdnnon vaikutusmahdollisuuksia kaupungin suunnittelukoneistoa vastaan.

4) 39§ VYleiskaavan sisdltévaatimukset

"yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon mm. seuraavaa 8) rakennetun ympiristén,
maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka 9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Lisdksi: Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa."

Yleiskaavaa muutettaessa ei ole riittdvdssd madrin otettu huomioon rakennettua ympiristoa,
luonnonarvojen vaalimista eikd viheralueiden riittavyytta.

5) 54§ Asemakaavan sisaltovaatimukset

"Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon siten kuin siitd edelld sdadetasn. Asemakaava on laadittava siten, etts luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ympiristda ja luonnonympiristod tulee
vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa hdvitta. Kaavoitettavalla alueella tai sen lihiympéris-
tdssd on oltava riittévasti puistoja tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympéristén taadun sellaista merkityksellistd
heikkenemist4, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
myoskédan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjdyttdmatta voidaan valttda."

Kaupunki on sivuuttanut olemassa olevan asutuksen edut ja on aiheuttamassa naapurustolle
kohtuutonta haittaa. My&s moni muu tdmén pykalan tavoite on unohtunut kaavaehdotuksen
laatijoilta. Kyseinen puistoalue on molemmista paistdan niin kapea ettd on tallaisia alueita ei
tiettavdsti missddn muualla ole kaavoitettu asuinkdyttodn. Mydskaan jalankulun ja paikoituksen
jarjestaminen ei tayta hyvalle suunnittelulle asetettavia vaatimuksia.

6) 106 § Asemakaavan toteuttamisesta maksettava korvaus

"Jos asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu maanomistajalle erityistd haittaa tai vahinkoa,
kunta tai, jos alue on tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin, timé on velvollinen korvaamaan
tastd johtuvan vahingon, jollei sitd ole pidettdva vihaisens.”

Kaupunki ei ole milldan tavoin ilmaissut etté se on korvausvelvollinen mikili asemakaava saisi
lain voiman.
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Pyydan ettéd Vantaan kaupunki peruuttaa titi asiaa koskevat aiemmat padtoksenss ja jattaa
kaavamuutosehdotuksen nro 002120 tekemitta siilyttien ko. alueen puistona kuten voimassa
olevassa asemakaavassa on vahvistettu. Vantaan kaupunki on kaavoittamassa suuria alueita mm.
asuinkdyttéon ns. Marja-radan varteen joten tillaisten todella pienten alueiden muuttamiselle ei
pitéisi olla mitdan tarvetta.

Lopuksi haluan liittadd aiemmin lahettamani kannanoton vaatimuksineen taman valituksen
osaksi.

=> Yleiskaavaa (2007) ja Vapaalan suunnitteluperiaatteita (2017) laadittaessa on tutkitty seké
rakentamis- ettd viheralueiden riittdvyys. Yleiskaavaan on siséiltynyt oma kaavaprosessinsa.
Yleiskaavan keskeinen periaate on tidydennysrakentaminen. 1. Yleiskaavassa alue on pientalo-
aluetta. 2. Puistoa muutetaan korttelialueeksi, koska se liittyy katuun ja kunnallistekniikkaan ja
kasvavassa kaupungissa on pulaa pientalotonteista. 3. Yieis- ja asemakaavoja on voitava
muuttaa, jotta kaupunkia voidaan kehittdd. Sekd yleiskaavaan ettd asemakaavamuutokseen on
sisdltynyt lain mukainen osallistuminen ja vuorovaikutus. 4. Yleiskaavaan on sisdltynyt seké
luontoarvojen ettd viheralueiden riittdvyyden arvioinnit. Laissa tavoitteena on myos riittévit
asuntotuotannon edellytykset. 5. Kaavoja laadittaessa on otettava huomioon myds kaupungin
kaswu ja tonttitarpeet. Kaupungeissa on pienempiikin tontteja. 6. Alueen omistaa kaupunki.
Kaavoituksen tuomia arvonnousuja ja -laskuja ei korvata naapureille. Tdydennysrakentaminen on
kestdvdn kehityksen mukaista.

.Asukkaat 21 ja 22,31.10.2011, vertaa nro 10ja 24:
Mielipide on saman sisdltéinen kuin nro 24, lukuun ottamatta seuraavia lisdiyksid:

--~ Mahdollinen rakentamisvaihe aiheuttaa my®&s elamiseemme suurta haittaa rajéytyksineen ja
meteleineen.

Ymparistdministerion ylitarkastajan mukaan on viltettivi vahingoittamasta rauhoitettuja
kasveja ja masmalon siirtimiseen tarvitaan lupa (Luonnonsuojelulaki 48 §), joten kasvin
siirtdminen ei tapahdu helpolia, pelkistaan lapioon tarttumalla.

=> Varovaisella louhintatavalla louhinta on mahdollista Jopa aivan toisen talon viereen kuten
kaupunkikeskustoissa. Masmalo ei estd rakentamista Jja voidaan siirtid uuteen kasvupaikkaan,

. Asukkaat 27 ja 30, 31.10.2011, vertaa nro 16:

Vaadimme, ettd asemakaava silyy ennallaan ja alue pysyy puistona. Haluamme, ettd Vantaan
kaupunki peruuttaa tata asiaa koskevat aiemmat padtdksensd ja jattda kaavamuutosehdotuksen
nro 002120 tekemétta sailyttden ko. alueen puistona kuten voimassa olevassa asemakaavassa on
vahvistettu,

Asemakaavamuutosehdotus ja havainnekuva ovat tiss3 vaiheessa liilan summittaisia. Tontin
tehokkuuslukua ei ole ilmoitettu ymmdrrettévdsti. Rakennuspaikkojen seks autopaikkojen (2 kpl
per tontti} sijainti rajoista ei tule selkessti ilmi kaavamuutoksesta.

Kaavan valmistelussa ei ole otettu mitdin kantaa liikennejdrjestelyihin, jotka tallakin hetkells
ovat puutteellisia jalkakaytavan osalta. Mydskain Kierretien alun liikennejarjestelyji ei ole
hoidettu luvatulla tavalla.

Nykyiset puistoalueella sijaitsevat rauhoitetut kasvit tulee sailyttad nykyisells, puistoksi
kaavoitetulla luonnollisella kasvupaikalla, eika niit3 tule siirtsa,

Nykyistd asemakaavaa ei tule muuttaa, koska se vie viimeisen puistoalueen korttelista.

Tonttimme on ostettu nimenomaan sen vuoksi, etta takana tontti rajoittuu puistoon. Nyt jos
asemakaavaa muutetaan, niin tonttimme arvo tulee laskemaan.

Nyt vireilld olevassa kaavamuutosehdotuksessa on kaksi perustavaa laatua olevaa epékohtaa:

A. Kaupunki haluaa ottaa korttelin viimeisetkin rakentamattomat alueet (=puistot) asuinkayt-
t66n ja heikentda nykyisen asutuksen asemaa oleellisesti,
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B. Menetelma, jolla kaupunki tdhan pyrkii, on selvdsti maankayttd- ja rakennuslain (tai ainakin
sen hengen) vastainen.

Kaavamuutosta ollaan tekemadssa MKR:n hengen vastaisesti osayleiskaavaprosessia kayttaen ja
nain rajoittaen naapuritonttien omistajien vaikutusmahdollisuuksia oleellisesti. Ndin pienessa ja
rajallisessa kohteessa ei osayleiskaavan laatimisprosessin kiyttd ole mitenk&an perusteltua.
Yleiskaavan tarkoitus on ohjata kunnan maankayttéa (Ishinna kaavoittamattomien alueiden).
Vantaan kaupungilla on suunnitteilla todella mittavassa maarin uusia asuinalueita joten téllaisen
todella pienen puistoalueen ottaminen asuinkéyttdon ei ole tassakadn mielessd perusteltua.
Yleiskaavan tai asemakaavan muuttamisesta ei saisi koitua haittaa muutosalueen tai sen rajalia
olevien kiinteistojen omistajille.

Alla lyhyt selvitys miten Vantaan kaupunki on jattianyt oleellisilta osin ainakin seuraavat MKR:n
saadokset huomioimatta:

1) 4§ Alueiden kdytén suunnittelujérjestelmd

"Kunnan alueiden kdytén jarjestdmiseksi ja ohjaamiseksi laaditaan yleiskaavoja ja asemakaa-
voja. Yleiskaavassa osoitetaan alueiden kéytén paipiirteet kunnassa,”

Nyt Vantaa yrittad yleiskaavamuutoksen avulla toteuttaa asemakaavaprosessiin kuuluvaa
suunnittelua ja muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten ettéd naapureille ei jad kaytannossi
mahdollisuutta vaikuttaa asioiden kasittelyyn. Ko. muutosalue on todella pieni joten kyseessa ei
voi olla "alueiden kdytdn padpiirteista kunnassa”. Eli ndin pienien alueiden muuttaminen ei ole
yleiskaavaan kuuluvaa suunnittelua.

2) 58§ Alueiden kiiytén suunnittelun tavoitteet
“Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun fa riittévédn
vaikutusten arviointiin perustuen edistdd:

3) rakennetun ympdriston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen séilymistd,"

Sekd rakennetun ympiriston ettd luontoarvojen séilyminen on jitetty vaille riittdvid
huomiota. Olemassa oleva rakennuskanta on suunniteltu siten ettd korttelissa on pieni
puistoalue. Titd tosiasiaa ei ole kaavoituksessa mitenkéiéin huomioitu.

3) 6§ Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

“Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkiléiden Jja yhteisdjen kanssa,
Jjoiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, siten kuin Jdljempdnd tdssd
laissa sdddetddn. Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta sillé
tavoin, ettd niilld, joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen.”

Vantaan kaupunki on lahtenyt muuttamaan voimassa olevaa asemakaavaa muuttamalla ensin
yleiskaavaa. Yleiskaavamuutoksen saatua lain voiman on asemakaavan muuttaminen enis
pelkdstadn muodollisuus eikd muutosalueen naapureilla ole mitain kdytannon mahdollisuutta
vaikuttaa siihen sailyyko esimerkiksi aiemmin rakennettujen kiinteistGjen rajalla oleva puisto
puistona vai rakennetaanko se tupaten tiyteen ymparistoa korkeampia rakennuksia.

Tilanteessa, jossa alueella on voimassa oleva asemakaava, ei kaavoittajalla MKR:n 6§:n hengen
mukaan oikeutta laatia uutta yleiskaavaa joka on ristiriidassa asemakaavan kanssa ilman ett
naapurustoa informoidaan kuten asemakaavaa muutettaessa eli tiedottamalla jo téssd vaiheessa
naapuritonttien omistajia suunnitteilla olevista muutoksista. Vain tillainen menettely takaa
naapuritonttien omistajille edes teoreettiset mahdollisuudet vaikuttaa elinympdristén muutoksiin.
Tamad on ollut lainlaatijan tarkoitus eiké se ettd annetaan mahdollisuus sanoa mielipide vasta sen
jalkeen kun se kdytanndssa on jo lilan mydhaista.
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Kansalaisten vaikutusmahdollisuudet yleiskaavan saatua lain voiman ovat kéytinnossa olemat-
tomat. Kaavoittaja voi vedota voimassa olevaan yleiskaavaan, joka kivelee voimassa olevan van-
hemman asemakaavan yli, onhan kunnalla kaavoitusmonopoli. On kohtuutonta vaatia muutos-
alueen naapureilta etti he seuraavat kaupungin suunnitteluprosesseja téllaisella tarkkuudella.

Vantaan kaupunki on kdyttanyt vdarin ja tarkoitushakuisesti osayleiskaavaa eikd normaalia
asemakaavan muutosprosessia, joka takaa kuntalaisille {(muutosalueen naapureille) todellisen
mahdollisuuden vaikuttaa kaavoitusprosessiin lain tarkoittamalla tavalla.

Tiedotus tilaisuuksien jarjestaminen sekd naapuruston kuuleminen tissa vaiheessa tapahtuu
aivan lilan myohédan koska asia péatetadn kdytannodssa osayleskaavaa laadittaessa. Tiedottaminen
pitdisi keskittda suunnitteluprosessin siihen vaiheeseen jolioin suunnitteluun on mahdollista viels
vaikuttaa. Asianosaisia, joiden kiinteistéjen naapurustoon ollaan tekemdssa oleellisia muutoksia
olevaan asemakaavaan, pitaisi tiedottaa tissa vaiheessa (eisitten kun kaikki on kiytinndssa
sovittu eli yleiskaava vahvistettu). Osayleiskaavan laatiminen tapahtuu "varkain" ilman etti
kuntalaisilla on kéytanndssd mahdollisuuksia vaikuttaa yleiskaavan suunnitteluun millién tavoin.

Yleiskaavan valmistuttua naapuritonttien kuulemismenettely on [§hinn muodollisuus eika sill3
ole endd mitdan todellisia kdytannon vaikutusmahdollisuuksia kaupungin suunnittelukoneistoa
vastaan.

4) 39§ Yleiskaavan siséiltévaatimukset

"yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon mm. seuraavaa

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekd

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.

Lisdksi:
Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Yieiskaavaa muutettaessa ei ole riittivissi méérin otettu huomioon rakennettua ympdristéd,
luonnonarvojen vaalimista eiké viheralueiden riittdvyyttd.

5) 54§ Asemakaavan sisdltévaatimukset
"Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen vleiskaava otettava
huomioon siten kuin siitd edelld sdddetéén.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinympdristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen Jjdrjestimiselle. Rakennettug
ympdaristdd ja luonnonympdristod tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa hévittdd.
Kaavoitettavalla alueella tai sen Iihiympdristdssd on oltava riittdvésti puistoja tai muita IGhi-
virkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla_ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdristin laadun sellaista merkityksellisté
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
mydskédn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjéyttdmdttd voidaan vélttdd,"

Kaupunki on sivuuttanut olemassa olevan asutuksen edut ja on aiheuttamassa naapurustolle
kohtuutonta haittaa. Myés moni muu tdmén pykélén tavoite on unohtunut kaavaehdotuksen
laatijoilta.

6) 106 § Asemakaavan toteuttamisesta maksettava korvaus

"Jos asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu maanomistajalle erityistd haittaa tai vahinkoa,
kunta tai, jos alue on tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin, tdmd on velvollinen korvaamaan
tdistd johtuvan vahingon, jollei sitd ole pidettivé viihdisend."

Kaupunki ei ole millaan tavoin ilmaissut ett4 se on korvausvelvollinen mikili asemakaava saisi
lain voiman.
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=> Kaavakartalla esitetddn rakennusalat ja kerrosalat, Tehokkuusluvut tonteittain ja autopaikat
on esitetty jiliempdnd. Rauhoitettuja kasveja voidaan siirtdd. Kaavoitus ja kaupungin kehitys
nostavat ja laskevat eri tonttien arvoja eikd arvonmuutoksia korvata naapureille. Vapaalantien
toiselle puolelle jéd lipolanpuisto. Yleiskaavassa on tutkittu sekd rakentamistarpeet ettd virkistys-
alueiden riittdvyys. Yleiskaavaan on sisditynyt oma kaavaprosessinsa. Yleiskaava on ohjeena
asemakaavoja muutettaessa. Tavoitteena on myés riittévi asuntotuotanto. Tdydennysrakentami-
nen olevan katuverkon ja kunnallistekniikan yhteyteen on kestivéin kehityksen mukaista ja edulli-
sempaa kuin uusien alueiden rakentaminen. Alue on pientaloaluetta myds vuosien 1983 ja 1992
yleiskaavoissa. Yleis- ja asemakaavoja on voitava muuttaa, jotta kaupunkia voidaan kehittdd.
Asemakaavamuutoksesta on tiedotettu naapureille maankdytté- ja rakennuslain mukaisesti,

. Asukas 26 ja 110 allekirjoittanutta, 31.10.2011, vertaa nro 15, 19 ja 32:
Kuten mielipide nro 32 (29.10.2011) seuraavallg lisdiykselld: Vastustetaan — (kohdat 1 - 9) -
Alueella on suuri vastustus pienen puistoalueen rakentamista kohtaan. Ohessa liitteen nimilista.

=> Katso vastine mielipiteeseen nro 32.

. Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 14.11.2011, vertaa nro 20:

pyydamme huomioimaan jatkosuunnittelussa seuraavat seikat:

- Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessa huomioitava osoitteiden selkeys ja loogisuus.
Tonttiliittyman tulee sijaita osoitteen mukaisessa kohdassa.

- Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida lihelie rakentamisen paloturvallisuudelle asettamat
vaatimukset. Pientalojen alueella on asuinrakennusten lisiksi kiinnitettiva huomiota avoimien
autokatosten ja piharakennusten paloturvalliseen sijoitteluun. Luonnoksessa on esitetty auto-
suoja kytkettavaksi asuinrakennuksen kylkeen. Autosuojan etaisyys naapuritontilla olevaan raken-
nukseen tulee olla vih. 8 metrid ilman erityisia rakenteellisia paloturvallisuusmaarayksia. Mikili
naapuritonteilla olevat rakennukset sijoitetaan lihemmaksi kuin 8 metrin padhén toisistaan, on
huomioitava palom&araysten vaikutukset seinirakenteisiin (palo-osastoivat ulkoseinat tai palo-
muuri).

=> Rakentamisessa noudatetaan yleisic rakentamismdidiriyksid.

. Myyrmdéen aluetoimikunta, 15.11.2011, vertaa nro 21;

Pdatettiin

a) hyvaksya rakentamisluonnos ja

b) todeta, ett liittymien mairaa on pienennettiva Vapaalantien varrella.

=> Jokainen omakotitontti tarvitsee tonttiliittymén. Niitd tulee Vapaalantielle vain viisi. Liittymien
yhdistdminen ei vihentdisi liikennettd, mutta edellyttiisi, ettd naapuritonttien ajopihat rakennet-
taisiin samaan tasoon, ja muuttaisi kaavan rakenteen, Jjoka antaa vaikutelman omakotitaloista.

® Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteisiin jarjestetty osallistuminen

Vapaalan asemakaavamuutoksia ja poikkeamislupia varten on laadittu koko kaupunginosan
pientaloalueen kattava taydennysrakentamisselvitys ja suunnitteluperiaatteet.

Osallistumis- ja arvicintisuunnitelma l3hetettiin 5.11.2015 ja mielipiteet pyydettiin 6.12.2015
mennessa. Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 hyvaksyi suunnitteluperiaatteet nihtiville
janeolivat ndhtavillda MRA 30 §:n mukaisesti 9.11. — 8.12.2016. Suunnitteluperiaatteita selostet-
tiin Rajatorpan koulussa 18.10.2016, jolloin paikalla oli noin 40 henkilda. Suunnitteluperiaatteista
annettiin neljd mielipidetta, jotka olivat Vapaatan omakotiyhdistys ry:Ita ja kuudelta asukkaalta.
Kaupunginhallitus hyvaksyi suunnitteluperiaatteet 11.12.2017.
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3.3 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Tavoitteena on kaavoittaa yleiskaavan tdydennysrakentamisalue pientalotonteiksi.
Rakentamistavasta annetaan kaavamaarayksia.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

# 7 Osallistumis- ja arviointisuunni-
telman mukainen ratkaisu. Kadun
varteen saadaan kuusi tonttia,

pinta-alaltaan ettd rakennusoikeu-
deltaan, mutta rakennettavissa,

joista pélssd olevat ovat pienid seka

-1 Vain viisi taloa.

NGNS A
.., Eteldisin tontti rakentamatta.
Sen paikalle saataisiin pysakdinti-
alue. Alue voitaisiin toteuttaa yhtis-
muotoisesti, mutta kaikki talot

sijaitsevat kuitenkin kadun vieressa.

N ‘ <‘/> J " / ,»4/}
. Vaihtoehtojen 2 ja 3 yhdistelma.
Saadaan vain kolme tonttia, mutta
yhtendinen puisto kuitenkin mene-
tetdén. Athaisin tehokkuus.

A C./> , 8.2

. Pienimmat tontit molemmista
paistd jatetdan rakentamatta tai
liitetddn seuraaviin tontteihin.
Jéljelle jaisi neljs taloa. Katso => 6.

8

NSNS 7
#-7 Kaksi pohjoisinta tonttia raken-
tamatta ja ne jaisivat puistoksi.
Rakentamaton alue toimisi 13hinna
muutaman talon pihan laajennuk-
sena. Yleistd merkitystd puistolla ei

olisi. Vain nelja taloa.

B nvelji yksikerroksista taloa.
Koko alue tulisi kuitenkin raken-
netuksi kuten vaihtoehdossa 1,
mutta taloja olisi vahemman.
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Yksikerroksisina rakennusoikeus putoaisi noin 33 %, koska kaavan rakennusalat on suunniteltu
1,5 - 2-kerroksista rakentamista varten. Omakotitaloista tulisi pienia (100 — 130 k-m2).
Kaksikerroksisuutta perustelee myds Vapaalantien varrella oleva muu rakentaminen.

Kaavoitusta on jatkettu vaihtoehdon 1 mukaisesti, jolloin saadaan kuusi rasitteetonta tonttia.

Kaavoitettavat tontit eivét ole erityisen pienia (415 — 754 m2), Vapaalan asemakaava sallii

400 m2:n tontteja esim. A26-alueilla. Rakennusoikeudet vastaavat kysynnan huippuun (120 —
170 k-m2). Tonttitehokkuuskin on pientalorakentamiseen tavanomainen (e = 0,23 - 0,36).
Keskim&drdinen tonttitehokkuus e = 0,27 on sama kuin samassa korttelissa llpolantien ja Kierre-
tien uusilla tonteilla (Kv 20.5.2013). Kierretie 1 on e = 0,29. Esimerkiksi Helsingissa on myos alle
200 m2:n tontteja ja Kivistdssd Kvartsijuonenkujalla tonttitehokkuus on jopa e = 0,85.

Tdssti tapauksessa rakentamisen tehokkuutta ja méaraa perustelee myés laheiset palvelut (koulu,
paivikodit, joukkoliikenne ja ldhelle kaavoitettava Lidl) sekd Myyrméen aluekeskuksen laheisyys.
Lisaksi tonttitehokkuutta parantaa alueen pitkulainen muoto.

Jos kaavamuutosta ei tehdd, niin yleiskaavan tdydennysrakentamisalue ja kuusi omakotitaloa jaisi
toteutumatta. Talloin alue sdilyisi yleisend puistona, mutta lahinna vain viiden naapuritontin
reviiring, koska Vapaalantie erottaa alueen llpolanpuistosta. Rakentamistarve tulisi toteuttaa
jonnekin muualle, kauemmas palveluista.
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MRA 27 §:n mukaisesti 24.1. - 22.2.2018 nihtavilla ollut asemakaavan mutosehdotus,

KAAVAMUUTOKSEN KASITTELYT

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 hyviksyi kaavaehdotuksen nihtaville.
Kaavamuutosehdotus oli nghtévillda MRA 27 §:n mukaisesti 24.1. — 22.2.2018. Tall5in jatettiin
kuusi muistutusta, joista on erillinen asiakirja. Muistutusten johdosta kaavaan on lisitty kallio- ja
istutusalueet ja liittymékielto tontille 22 Vapaalantien ja Kietretien risteyksesta seka poistettu
puuaitamdarays paitsi Vihdintiets vastaan. Kaavaselostusta on tarkistettu.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

11.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksella puisto- ja katualueita muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi AO. Alueelle
muodostetaan kuusi omakotitonttia, joiden rakennusoikeus vaihtelee 120 — 170 k-m2 ja se on
yhteensd 950 k-m2. Tonttitehokkuus vaihtelee e = 0,23 ... 0,36. Keskimaarainen tonttitehokkuus
on e = 0,27. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi, pohjoisimmalia tontilla kuitenkin yksi.,

Rakennukset kaartuvat kadun mukaan ja ne kehystavit vastapdistd kalliomakea. lpolantien
kulmauksessa oleva kallio sailyy. Rakennukset ovat tiilitaloja, kuten viereisetkin talot.

Asemakaava sallii myds sellaisia liike-, toimisto- ja tyétiloja, jotka eivéat hiiritse asumista, enintain
25 % rakennusoikeudesta. Téméa mahdollistaa etatyén ja yritystoiminnan omassa asunnossa.
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Kaavaratkaisun perustelut

Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan {Kv 17.12.2007) mukainen ja kyseessa on yleis-
kaavan tdydennysrakentamiskohde. Viheralueiden riittavyys on tarkasteltu yleiskaavan laatimisen
yhteydessa ja tarkemmin Vapaalan tdydennysrakentamisselvityksessa.

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (Kv 22.9.2014), joiden mukaan kaavoitetaan
ensi sijassa kaupungin maata ja luovutettavien pientalotonttien mairaa on paitetty lisita,

Vapaalaan on laadittu koko Vapaalan pientaloalueen kisittava tdydennysrakentamisselvitys ja
suunnitteluperiaatteet (Kh 11.12.2017), joissa on katsottu, ettd tama alue ei ole merkittivi osa
viheralueverkostoa ja rakentaminen on reunaehdot huomioiden mahdollista. Suunnitteluperiaat-
teissa Vapaalan pientalotonteille on esitetty tonttitehokkuus e = 0,25. Sen sijaan Vapaalantieti
vastapdatd oleva laajempi llpolanpuisto on esitetty luonnonmukaiseksi puistoksi.

Vantaalla pientalotonteille on jatkuva kysyntd. Sijaintinsa puolesta paikka on keskeinen (palvelut
lahelld, aluekeskukseen 2,2 km) ja alue soveltuu hyvin asumiseen.

Koska alue tulee rakennetuksi, se on tarkoituksenmukaista kaavoittaa riittdvin tehokkaasti,
Keskimdardinen tonttitehokkuus e = 0,27 on sama kuin samassa korttelissa Hpolantien ja Kierre-
tien uudella omakotialueella (Kv 20.5.2013). Kaava-alueen hyva tehokkuus johtuu myés alueen
pitkulaisesta muodosta. Tonttitehokkuus vaihtelee e =0,23 ... 0,36, tehokkain tontti on alueen
eteldpdéssa kerrostalon naapurissa. Naapuritonttien tonttitehokkuudet ovat e = 0,20,e=0,29ja
kerrostalotontilla e = 0,89. Vapaalan asemakaavassa pientalotonttien tonttitehokkuus vaihtelee
vélilld e = 0,20 (yleinen) ... 0,42 (vksittdinen).

Naapurissa Asunto Oy Vantaan Vivekan tontit ovat pinta-alaltaan 2768 m2 ja 2720 m2 ja niilld on
yhteensa 12 asuntoa, jolloin tonttialaa on 457 m2 / asunto. Kaavamuutosalueella tonttialaa on
keskimdarin 595 m2 / asunto ja pieninkin yksittdinen tontti on 415 m2. Naapurissa A26-kortteli-
alueella tontille saa rakentaa yhden asunnon 400 m2 kohti. Omakotitonteilla koko tontti on omaa
asuntokohtaista pihaa.

Vapaalantien katualuevaraus on tarpeettoman leved, joten katualuetta voidaan liitti tontteihin.

Kaikki tontit liittyvt valmiiseen katuun. Alueen molemmissa péissd on valmis kunnallistekniikka,
mutta tontitus edellyttda puuttuvan kunnallistekniikan ja puuttuvan jalkakaytdvin rakentamista.

Rakennettu ympiristd

Alueelle voidaan rakentaa kuusi uutta omakotitaloa, jotka liittyvat Vapaalantiehen ja muodostavat
Vapaalantien ulkokaarteelle yhteniisen talorivin. Autokatokset sijoittuvat talojen vileihin eivitka
tallin hallitse kaupunkinakymaa. Yhden tontin tonttiliittymd on Kierretielts.

Uusista taloista tulee harmaatiilikattoisia jajulkisivuiltaan vaaleita ja tiilipintaisia. N&in uusi
rakentaminen liittyy rakennusrivin molemmin puolin rakennettuun ympiristéén. Yhtensisests
rakentamistavasta annetaan kaavamadrayksia.

Rakennusten itapuolelle muodostuu etupihat. Kadun varteen rakennetaan puuttuva jalkakaytava-
osuus ja kadulle j&a 1 metrin leved lumitila.
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Asemapiirros suunnitellusta rakentamisesta. / TKa 2012.
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Kaavamuutosalueella rakennusoikeuteen ja tonttitehokkuuteen vaikuttavat alueen muoto ja
sijainti kadun vieressd, katusivun pituus seka sijainti Kierretien kerrostalotontin naapurissa.

Esitetylla tavalla rakennettuna talot muodostavat kaaren, joka kehystaa kadun toisella puolella
kohoavaa kalliomakea.

Luonnonympiristo

Alueella kasvaa masmalo (Anthyllis vulneraria), joka on luonnonsuojelulain 42 §:n ja -asetuksen
29 §:n mukaisesti rauhoitettu kasvi, mutta luonnonsuojelulain 48 §:n mukaan timi ei est4 alueen
kayttamista rakennustoimintaan. Talloin on kuitenkin viltettava vahingoittamasta tai hairitse-
mdstd rauhoitettuja eldimia ja kasveja, jos se on mahdollista iiman merkittavia lisakustannuksia.

Tastd annetaan kaavamadrdys. Esiintymd voidaan myos siirtdd uuteen kasvupaikkaan ennen kuin
tontit rakennetaan.
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Pysakdintiratkaisu. Jokaisella tontilla o kaksi autopaikkaa. Auto voidaan kaints tontilla. Viisi
tonttia liittyy Vapaalantiehen, Yksi tontti liittyy Kierretiehen. / TKa 2012.

Liikenne 4

Uudet tonttiliittymat tulevat Vapaalantielle ja Kierretielle, Uusien asuntojen litkennetuotos on
noin 18 - 24 ajon/vrk, milla ei ole merkittavaa vaikutusta katuverkon toimivuuteen. Liikenteen
kokonaissuoritteen kannalta taydennysrakentaminen on edullisempaa kuin hajarakentaminen.

Kaavassa sovelletaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.3.2004 § 27 hyvaksymaa Vantaan
asuinalueiden pysakainnin mitoitusohjetta, jonka mukaan autopaikkojen vahimmaismaari on
erillistaloille 2 autopaikkaa / asunto.

Tekninen huolto

Vapaalantielld ei ole nyt vesihuoltoa. Kadulle
rakennetaan vesijohto, hulevesivieméri ja jite-
vesiviemari, Puhelinjohto ja pienjannitesihks-
johto eteldisimmalia tontilla 22 tulee siirtaa.
Tonteille voidaan rakentaa kaukolampé yht
aikaa vesihuollon kanssa.

{:' . Vesihuolto
:V‘E:) :zsf,{ Kaava-alue litetdén Vapaalantien rakennettuun
' (-2 vesihuoltoverkostoon jatkamalla Vapaalantien
vesijohtoa, jatevesivieméria ja hulevesiviemaris
kattamaan kaavoitettavat tontit. Vesijohto yhdis-
. » tetddn lipolantien vesijohtoon, jolloin kiyttovar-
. muus paranee. Vesihuollon suunnittelu- ja
T rakentamiskustannukset ovat arviolta 120 000 €,
- e Vedenjakelu
Vesihuollon yleissuunnitelma. Alue kuuluu vedenjakelujarjestelmassa

Elina Kettunen 8.12.2017 Myyrmaden painepiiriin, johon vesi johdetaan

Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Painepiirin vesisailidna on Myyrméden
yldvesisiilio, jonka tilavuus on 4500 m?. Alueen painetaso vaihtelee valills +86,00 ... +95,00.
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Viemdrdinti

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Vapaalantien jatevesiviemdriin. Vapaalasta jatevedet
johdetaan runkoviemarissa Vihdintien ali Hameenkylaan ja sielts Himevaaraan. Himevaarassa
runkoviemdri liittyy Espoon viemariverkostoon, josta ne ohjataan Suomenojan jiteveden-
puhdistamolle.

Hulevesi

Pinta- ja perusvedet johdetaan katualueelle rakennettavaan hulevesiviemariputkeen. Hulevedet
tulee kuitenkin kasitelld kiinteistokohtaisesti hyédyntéen maaston muotoiluja ja kerroksellista,
monipuolista kasvillisuutta. Hulevetts voidaan varastoida tontilla kastelua varten. Kattovedet
voidaan imeyttad tontilla, mikili maaperi soveltuu imeytykseen ja siitd ei aiheudu haittaa
naapureille tai perustusten kuivatukselle. Huleveden kasittely on suunniteltava tonttikohtaisesti.
Hulevesien viivyttimisesta maaritain kaupungin rakennusjarjestyksessa.

Tonttijako
Asemakaavaan merkitdan sitova tonttijako.

4.1 KAAVAN RAKENNE
Puisto- ja katualueita muutetaan erillispientalojen korttelialueiksi AO. Alueelle muodostuu kuusi
omakotitonttia.
Uudet tontit
Tontti Osoite Pinta-ala m2 Rakennusoikeus k-m2 Tonttitehokkuus e
17 Vapaalantie 10f 524 120 0,23
18 Vapaalantie 10e 753 170 0,23
19 Vapaalantie 10d 743 170 0,23
20 Vapaalantie 10c 604 170 0,28
21 Vapaalantie 10b 530 170 0,32
22 Vapaalantie 10a 415 150 0,36

Osoitteet tarkistettu. Pinta-alat tarkentuvat tontinmittauksessa.

4.2

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Vapaalantien itdpuolella on laajempi virkistysalue, llpolanpuisto.

Rakennusalat on rajattu luonnosten mukaisiksi. Lisiksi asemakaavassa annetaan tarpeelliset
mdaraykset katoista, julkisivuista, aidoista jaistutuksista. Puuaita Vihdintietd vastaan torjuu tie-
melua.

Kaavan nahtavilld olon jilkeen tehdyt tarkistukset

- Kaavaan on lisédtty kallio- ja istutusalueet.

- Poistettu puuaitamiardys paitsi Vihdintiet3 vastaan.

- Kaavaan on lisdtty autokatoksen toteuttamismahdollisuus autotallina palomaaraysten vuoksi.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Luonnonympdristéd muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Tiivistaminen ja tdydentdminen ovat
kuitenkin yleiskaavan keskeisid periaatteita ja hajarakentamista edullisempaa. Kaavamuutoksessa
menetetddn kapea puisto, joka ei ole osa laajempaa viheralueverkostoa. Vapaalantien itapuolella
on laajempi virkistysalue, llpolanpuisto. Omakotitonteille sijoittuu my®s istutuksia.

Kaavamuutos tuottaa kuusi uutta omakotitonttia, joille on kysyntai ja jotka tayttavat kaupungin
tavoitetta asuntorakentamisesta ja omakotitonttien vuosittaisesta luovuttamisesta. Uusien oma-
kotitalojen rakentaminen tuottaa isoja asuntoja ja asunnonvaihtoketjun, mika parantaa asuin-
oloja.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen: Rakentaminen sijoittuu nykyisen kaupunkirakenteen
sisadn sekd olevan kadun, kunnallistekniikan ja palvelujen yhteyteen, miké on kestavan kehityksen
mukaista.

Vaikutukset nykytilanteeseen: Vapaalantien viereiseen kalliometsaan rakennetaan kuusi uutta
omakotitaloa. Viidelté tontilta poistuu suora yhteys puistoon, mutta Vapaalantien toisella puolella
on laajempi puisto.

Vaikutukset rakennettuun ympéristdon: Uudet tiilipintaiset omakotitalot sijoittuvat Vapaalan-
tielld rappaus- ja tiilipintaisen kerrostalon (Kierretie 2) ja tiilipintaisen omakotitalon (Vapaalantie
12a) viliin. Saman korttelin naapuritonteilla on tiili- ja puupintaisia erillistaloja. Lihimmillaan
uudet talot sijoittuvat 8 metrin etaisyydelle nykyisista taloista, miki vastaa kaupungin rakennus-
jarjestysta.

Vaikutukset luonnonympiristdén: Tontilla oleva luonnonymparistd muuttuu rakennetuksi
ymparistoksi. Masmalokasvusto voidaan siirtad uuteen kasvupaikkaan ennen tonttien myymista.

Liikenteelliset vaikutukset: Uusi asuminen tuottaa liikennetti noin 18 — 24 ajon /vrk, milld ei ole
merkittdvda vaikutusta katuverkon toimivuuteen. Taydennysrakentaminen on liikenteen
kokonaissuoritteen kannalta edullisempaa kuin hajarakentaminen ja mahdollistaa joukkoliiken-
teen kayton.

Sosiaaliset vaikutukset: Kaava vastaa viestdnkasvun haasteeseen ja perheasuntojen tarpeeseen,
Nyt viiden tontin vieressa olevaa puistoaluetta muuttuu tonteiksi. Naapurit kokevat puiston
menetyksen ja uudet talot hairitseviksi. Kuusi perhettd voi rakentaa alueelle omakotitalon, jolloin
alueelle muuttaa uusia asukkaita. Liike-, toimisto- ja tyétilojen salliminen mahdollistaa etatyon ja
yrittdjyyden oman asunnon yhteydessa, mika voi monipuolistaa alueen palveluja ja katukuvaa.
Tamantapaisten asuntojen tulee nimenomaan sijaita kokoojakadun varrella. Vanhoja asuntoja
vapautuu myyntiin. Rakentaminen tarjoaa ty6ta.

Kaavan laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon
ovat vahaiset. Kaavamuutos vastaa kaupungistumisen ja viestdmaarin lisiyksen haasteeseen.
Taydennysrakentaminen tiivistaa kaupunkirakennetta, mutta on hajarakentamista edullisempaa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Tonttien Vihdintien puoleiselle sivulle on rakennettava 1,5 m korkea tiivis puuaita.

Rakennusten ulkokuoren déneneristdvyyden AL lentomelua vastaan on oltava asunnoissa
vidhintadn 32 dB sekd liike-, toimisto- ja tydtiloissa vahintdan 29 dB. Rakennusten aaneneristavyy-
destd maaratadn rakennusjirjestyksessa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunki myy tai vuokraa tontit rakentaijille, kun kaava on tullut voimaan, kunnallistekniikka on
rakennettu ja Vapaalantien séhkdkaapelit on siirretty. Alueella kasvava masmaloesiintyméa

voidaan siirtdd uuteen kasvupaikkaan ennen tonttien myymista.

Havainnepiirrokset ja asemapiirros osoittavat, kuinka rakentaminen on toteutettavissa.
Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Kaavaan ei liity maankdyttdsopimusta.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupungilta
Kaupunkisuunnittelu

Kiinteist6t ja asuminen

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta

Ymparistokeskus

Timo Kallaluoto
Asta Tirkkonen
Mikko Jarvi
Marko Hoffren
Eevaluusela
Tuukka Kaattari
Heini Kallaluoto
Armi Vaha-Piikkiod
Juho Lumme
Tuula Hurme
Tomi Henriksson
Petteri Leinonen
Hannes Oksanen
Pekka Haasanen
Pirjo Salo
Marika Orava
Elina Kettunen
Matti Karki
Jorma Suokas
Stefan Skog

aluearkkitehti
asemakaavasuunnittelija (2010)
kaavoitusinsinoori
suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
TET-harjoittelija (2011)
tonttipaallikko

tontti-insindori
asuntotuotannon kehittamisp.
asumisasioiden paallikko
lakimies

lakimies

liikenneinsindori
fiikenneinsindori
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsindori
lupa-arkkitehti
tarkastusrakennusmestari
ympdristdjohtaja

Kaavamuutosta on kisitelty Lansi-Vantaan aluetiimissa 2.3.2011ja 7.3.2018.

MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Vantaa 16.4.2018

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaan asemakaavayksikké

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi
p. 050 3122 132

Kielotie 28, 01300 Vantaa



Asemakaavamuutos 002120 Vapaalantie 10, Kala 16.4.2018

47

7. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET

ILPOLANPUISTO
ILPOLAPARKEN
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Kaava-alucen numero
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002120
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VAPAALANTIE 10

Kaupunginosa 13, Vapaala

Parvays
Daturm

16.4.2018

Asemakaavan muutos
Osa Korttelia 13005.

Tonttijako

Osa korttelia 13005.

1:2000

)
Pohjakaritalchticn moroerot 1/

Raskaribladens rusmnimaor

621809

FRIHERRSVAGEN 10

Stadsdel 13, Friherrs

Andring av detaljplanen
Del av Kkvarteret 13005.

Tomtindelning
Del av kvarteret 13005.

1:2000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolelia oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialiue.
Jokaiselle tonlille saa rakentaa enintaan yhden asunnon.

Tonlille saa sijvillaa sellaisia like-, loimisto- ja tydliloja,
jotka eiviil hdiritse asumista, yhleensa eninlaan 25 %
rakennusoikeudesla.

Rakennuksissa on kaytetlava harjakattoa.
Kallomateriaalin tulec olla harmaa katlotiili,
Katlokaltevuuden tulee olla 1:2.
Rakennuksissa lulee olla vaaleat avordyslaat.

Julkisivumateriaalin tulee olla paikalla muurattu keltainen
saviliili filenvarisin saumoin.

Asuintakennus tulee rakertaa kiinni rakennusatan kadun-
pucleiseen rajaan.

Kuistin ja terassin saa rakentaa rakennusalan utkopuo-
lelte, of kuilenkaan 4,0 molia lahemmaksi naapurilontin
rajaa eikd 1,5 melnia lahermmaksi katuah een rajaa.

Kadun puotelia on oltava istutuksia.

Kadun puoleiset ajo- ja kavelyalueet jo autopaikat on
padllystcitava harmain kivetyksin tai laatoituksin.

Tontellla 13-005-17 ja -18 sijailsee masmaloesiintyma
(Anthullis vulneraria), joka luonnonsuoijelulain 48 §n 1.
momentin mukaan ci estd rakennusloimintaa eiki raken-
nuksen lai laitteen tarkoituksenmukaista kayttamista, mut-
ta jota onvaltettava vahingoittamasla tai hairilsemasla,
jos se on mahdollisla iiman merkittévia lisdkustannuksia.

Tontil on rajattava Vindintien suuntaan 1.5 melria korke.
alla tiviila puuaidaila.

tontti fulee aidata toista tonttia vastaan pensasaidalla tai
kivimuurilia.

Vahintaan 1 autopaikka / asunto tulee sijoittaa autokatok-
seen lai aulotalliin, jonka saa rakenlaa auton saitylyspai-
kan rakennusalalle rakennusoikeuden lisaksi.

Autopaikkoia on varattava 2 kol / tontti.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonitijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn p&alla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen lai sen osan suurimman sallilun kerrosluvun,

Rakennusala.

DETALIPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade {6r fristAende smahus.
Pa varie tomten fir byggas i hégst en bostad.

PA tomlen fdr placeras sadana alfirs-, kontors- och ar-
Letslokaliteter som inte stor boendel, sammaniagt hogst
25 % av byggnadsralien,

! byggnaderna ska anvandas Astak.
Takmalerialel ska vara av gré taktegel.
Takiutningen ska vara 1:2.

Byggnadema ska ha ljusa och dppna lakiator.

Fasadmaterialet ska bestd av pd platsen murad qul lor
legel med tegeltargade logar.

Bostadsbyggnad ska byggas invid byggnadsgransens
gatusidan.

Kvisten och terrassen (8 byggas utom byggnadsgrinsen,
men dock inte nirmare 4n 4,0 meler grannlomtens arins
ochnarnmare dn 1.5 meler galuormridets grins

P4 galusician ska vara plantaringar.

Kor- och gingomrddena pd gatusidan och bilplalserna
ska belaggas med gria sienar elier platlor.

Pa tomterna 13-005-17 och -18 f'gger getvappiingsfére-
komst {Anthullis vulneraria) som enligt naturvdrdslagets
48 § 1. momentel hindrar inte all marken anvands 161 byg-
gande, inle hetler andamdisenlig anvandning av ¢n bygg
nad elier anordning, men da ska det erneliertid undvikas
all fridlysta vaxter skadas eller slors, om daita ar maojligt
utan avsevarda merkostnader.

Tomloma ska gransas mol Vichlisvagen med 1.5 me-
ler hogt tat staket av tra.

tomlen ska inhagnas mot andra tomiterma med hick eller
stenmur.

Minst 1 bilplats / bostad ska placeras i bilskydd elter | ga-
raQ6 som [ar byggas pa byggnadsytan (ar (Grvaringsplals
for bit utdver byganadsytan.

Bilplatsor ska reserveras 2 st / lomt.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Tomigrans och -nummer enligt bindande tomtindelning
Kryss pd beteckning anger att beteckningen slopas.
Sladsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger slorsta
i byggnader, byggnad eller del

lildtna antal vaningar
darav.

Byggnadsyta.
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2/
Auton sailytyspaikan rakennusala. Byggnadsyta for férvaringsplats fér bil.
Istutettava alueen osa. Del av omrade som bor planteras.
Maisemallisesti merkittava avokallio. Berghall viktig ur landskapsméassig synpunkt.
PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestss Del av gatuomrades grins dar in- och utfart ar
ajoneuvolittymai. forbjuden.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren p& denna detaliplans ormrade skall en se-
diltava erilinen 1ontlijako, ellei kaavamorkinngin ole loisin paral toratindeining géras, om inle via planbeteckningar
osoiteltu. annal bestamts.
Maankaylon, rakentamisen ja yeopanston Verksamheatsororddet (O markanvandning, by ganaa
1ovirniatia och mitjo
Kaupunkisuonnilielu Sladsplanaringon

Kaupunkirnillaus Stadsinalning
Ascrnakaavan pohijakarlia 1Ay Baskartan O detaljplancn uppfylier do krav
aille asototut vaativnnkset som stalls pd den
Tasnkaordinaaltisio Vantaalla / Vanda 20 Plankoordinaisystomust
ETRS GK24, FTRS GKH,
korkouslirjestoima . B s SR P hojdsystornet
N2000. Kirnmao Jurilita N2000

Kaupungingeodeealli / Stadsgeode!

Hyvitkaylly kaupunginvalliiasiosss /20 i Godkand av stacstuthméaktcge A A
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yvhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispym 27.02.2018
Kaavan nimi 002120 Vapaala 13 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspyim

Hyviiksyjii Vireilletulosta i, pvm 23.09 2011
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus (192002120
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alucen pinta-ala [ha) 0.3570 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Muaanalaisten tilojen pinta-ala |ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha) 03570

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus Jkm]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuns Pinta-alan muut. Kerrosalan muat.

Aluevaraukset [ha] 1%) [k-m?| le] [ha +/-] [ke-m? +-]
\’Hteensﬁ 03570 100,0 950 0,27 0,0000 950
A yhteensi 03570 100.0 950 0.27 0.3570 950
P yhteensi 7

Y yhAteenséi

C y.lllteéhsii

K yvh teensii

T yhtéensﬁ

V yhteensi 0,0000 0 02733 0
R yhteensi

L yhteensi 0.0000 0 -0.0837 0

E yhteensi
S yhteensii
M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

Maanalaiset tils
wanalaiset tilat [ha] [%] [k-n?] [ha +/-) [k-m? +/-|

Yhteensi

, Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
Hkm} (k-m? [Tk +/~] [k-m® +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

‘Aluevaraukset

Yhteensii
A yhteensi
AO
P yhteensii
Y vhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
Y yhteensi
VL
R yhteensi
L. yhteensi
Kadut
E yhteensi
'S yhteensii
M yhteensii

W yhteensii

Pinta-ala

[ha] (%]
03570 100,0
03570 1000
0.3570 100.0

0.0000
0,0000

0.0000
0.0000

Pinta-ala

Kerrosala  Tehokkuus

fk-m?] fel

950 0,27
950 0.27
950 027

0

0

0

0

Pinta-alan mout,
[ha +/-]

0,0000
0.3570
0.3570

-0.0837
-0.0837

Kerrosalan muout.
[k-m? +/-}

950
950

930

U

0
0
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Kokouksen laillisuus ja pdatésvaltaisuus
Todettiin
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Antti Lindtman

Poytakirjanpitaja Nelli Jdaskeldinen
Paytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 4.6.2018, Kaupungintalo, Asematie 7, 01300 Vantaa

Anniina Kostilainen Minna Kuusela

Poytakirja on yleisesti ndhtivana

Aika ja paikka 6.6.2018, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.



Vantaa

Nro 572018

Kaupunginvaltuuston kokous

Aika 28.5.2018 klo 18.00-22.15
Paikka Kaupungintalo, Tikkurila

Osallistujat

Jasenet

Lindtman Antti, puheenjohtaja
Makinen Tapani, | varapuheenjohtaja
Kauppinen Sirpa, il varapuheenjohtaja

Abdi Faysal
Ahokas Siri

Ala-Kapee-HékuIinen Pirjo

Ansalehto-Salmi Irja
Atiye Minna
Aura Anssi

Auvinen Timo
Ayub Saba
Bruun Susanna

Chen Jenni

Edelmann Jan
Eerola Antero
Eklund Tarja

Eskelinen Jarno
Hirvonen Juha
tbrahim Aadan
Juurikkala Timo
Jaaskeldinen Jari

Jaaskeldinen Jouko
Jaaskelainen Pietari
Kaira Lauri

Kanerva Sami

Karlsson Patrik
Kasonen Mika
Kaukola Ulla

Kiljunen Kimmo

Kostilainen Anniina
Kuusela Minna
Kurki Piia

Kahari Sirkka-Liisa

Lasna

xX X X

§1-5
klo 18.00-19.25
X
§1-11
klo 18.00-20.45

X
§1-11
klo 18.00-21.50
X

X
X
X

>x X

§3-17
klo 18.25-22.15
X

X
X
X

Jasenet

Karki Niilo

Laakso P&ivi
Ltehmuskallio Paula

Leppdnen Janne

Lasna
X
X
§1-11
klo 18.00-21.45

Letto Pirkko X
Lindblad-Palo Salla X
Linnainmaki Joel -
Lundell Kai-Ari X
Malmi Juha
Multala Sari
Makilaine Kirsi
Molsa Jukka
Niikko Mika §3-11

klo 18.15-19.46
Norrena Vaula X
Norres Lasse -
Orlando Carita §3-17

klo 18.50-22.15
Orpana Anitta X
Pajunen Emmi -
Raja-Aho Maarit X
Rautavaara Maija X
Rokkanen Sakari X
RamMs Eve X
Rasdnen Minna X
Saramo Jussi X
Sillanpaa Minttu §1-11

klo 18.00-20.00
Silvennoinen-Hiisku Sveta X
Sodhi Ranbir -
Tahvanainen Side §1-8

klo 18.00-19.43
Tuomela Tiina X
Tyystjarvi Kati X
Vahvelainen Tanja X
Weckman Markku X
Vahikangas Jussi X
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Varajasenet
Bulut Emil

Heiskanen Jaana
Herranen Jouni

Kortesalmi Marilla
Kotila Pirkko

Laakso Sari
Lepistd Matti

Kaupunginhalli“tuksen jasenet

X
§12-17
klo 20.25-22.15
X

§12-17
klo 20.05-22.15
X
X

Hakulinen Pentti
Kotila Pirkko
Osmo Kahkdnen
Puoskari Pentti

Nuorisovaltuuston edustaja
Lindqvist Noa

Muut osallistujat
Viljanen Ritva, kaupunginjohtaja
Lipponen Martti, apulaiskaupunginjohtaja

Askola-Vehvildinen Sole, apulaiskaupunginjohtaja vs.

Penttild Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Salminen Jukka T, apulaiskaupunginjohtaja
Niinistd Jaakko, apulaiskaupunginjohtaja
Ruusula Matti, talousjohtaja vs.

Rainio Paivi, viestintdjohtaja

Myllymaki Juha, kaupunginlakimies
Hyvonen Helena, kaupunginreviisori
Kimpimaki P3ivi, hallintosihteeri
Jaaskeldinen Nelli, pdytikirjanpitajs

Astrand Stefan

Lindblad Christina

Lyyra Markus
Nguyen Chau

Rautio Mika
Sainio Jari

Sarkeld Jussi
Virta Raija

Lasna

X

klo 18.00-20.05
kio 18.00-20.00
X

Lasna

X X X X X

klo 18.00-21.50
X
X
X
klo 18.00-19.30
X
X

§12-17
klo 20.10-22.15
X
§12-17
klo 21.50-22.15
§1-2
klo 18.00-18.50
X

X
§1-12
klo 18.00-22.10
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Asemakaavamuutos nro 002120 ja tonttijako, 13 Vapaala / Vapaalantie 10

KA/3872/10.02.04.01/2010
TLA/TKA/SRU/ET/MKU/ET/AV, HY-L

Vapaalantie 10c:n kohdalle kaavoitetaan kuusi omakotitonttia puiston ja tarpeettoman levein
katualueen paikalle. Kaavamuutos on yleiskaavan, maapoliittisten linjausten ja Vapaalan
pientaloalueen suunnitteluperiaatteiden mukainen. Vapaalantien itipuolella on laajempi
lIpolanpuisto.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 13005 kaupunginosassa 13 Vapaala.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa puisto- ja katualueita.

Tonttijako koskee osaa korttelista 13005.

Alueen sijainti
Vapaalantie 10c

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki, kiinteisttt ja asuminen

Maanomistus
Vantaan kaupunki

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaava on tehty kaupungin omana tyéna.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyviksymissi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
pientaloaluetta A3. Kyseessi on yleiskaavan tiydennysrakentamiskohde. Yleiskaavan tavoitteita ovat
tiivistdminen, taydentiminen ja eheyttiminen.

Kaupunginhallitus 11.12.2017 hyviksyi Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, joissa on
katsottu, ettd tdma puisto ei ole merkittivi osa viheralueverkostoa ja rakentaminen on reunaehdot
huomioiden mahdollista. Tonttitehokkuudeksi on esitetty e = 0,25. Suunnitteluperiaatteissa on
tarkasteltu rakentaminen ja puistojen riittivyys koko kaupunginosan laajuudella.

Alueella on avokalliota ja sekametsdi. Maaperiltian alue on kalliota ja moreenia. Naapuritonteilla on
pientaloja, paitsi eteldpuolella kerrostaloja. Vastapaita on laajempi llpolanpuisto.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on puisto- ja katualueita.
Asemakaavan muutos
Asemakaavamuutoksessa puisto- ja katualueita muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi AO.

Vapaalantien katualue on tarpeettoman leves.

Rakennusoikeutta annetaan kuudelle 120-170 k-m?:n suuruiselle omakotitalolle, yhteens3 950 k-m?.
Tallgin tonttitehokkuudeksi muodostuu keskimiarin e = 0,27 (vaihtelee e = 0,23 ... 0,36), mik3d on sama



kuin aiemmin Ilpolantien ja Kierretien viliin kaavoitetuilla tonteilla (Kv 20.5.2013). Naapuritonteilla
tonttitehokkuudet ovat e = 0,20 ja 0,29. Etelipuolella on myds kerrostalotontti (e = 0,65).

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi annetaan kaksi, paitsi pohjoisimmalla tontilla yksi.

Rakennukset kaartuvat kadun mukaan ja ne kehystavit vastapiisti kalliomiked. Rakennukset ovat
tiillitaloja, kuten viereisetkin talot.

Kullekin tontille saa rakentaa enintdin yhden asunnon. Asemakaava sallii myds sellaisia liike-, toimisto- ja
tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista, enintdan 25 % rakennusoikeudesta.

Kaikki tontit liittyvat valmiiseen katuun. Alueen molemmissa piissi on valmis kunnallistekniikka, mutta
tontitus edellyttaa jonkin verran uuden kunnallistekniikan ja puuttuvan jalkakéytivan rakentamista.

Alueella kasvaa masmalo (Anthyllis vulneraria), joka on luonnonsuojelulain 42 §:n ja -asetuksen 29 §:n
mukaisesti rauhoitettu kasvi, mutta luonnonsuojelulain 48 §:n mukaan timi ei esti alueen kiyttamista
rakennustoimintaan. Rauhoitetut kasvit voidaan myds siirtis uuteen kasvupaikkaan ennen tonttien
myymist3.

Alue liittyy katuun ja sopii hyvin pientalotonteiksi. Vastapaita on laajempi virkistysalue, lipolanpuisto.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 20.9.2010.

Mielipiteet pyydettiin 27.10.2010 mennessa.

Asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavilld MRL 62 § mukaisesti 3.10. - 1.11.2011.
Kaavatilaisuudet pidettiin paikalla 4.10.2010 ja Rajatorpan koululla 5.10.2011.

Mielipiteissd mm.

- vastustettiin puiston rakentamista,

- esitettiin, ettd rakentamista tulisi vahemman ja matalampana,

- huomautettiin, ett3 alueella kasvaa rauhoitettu kasvi {masmalo),

- huomautettiin pysakéintijarjestelyists,

- Asunto Oy Vantaan Viveka ja sen asukkaat ilmoittivat, ett3 heille oli myyty asunnot puiston vieresti
- naapuri ilmoitti, ettd on hoitanut puistoa.

Kaikki mielipiteet vastineineen on kaavaselostuksessa.

Mielipiteiden johdosta suunnitelmaa on tarkennettu niin, ett3 pohjoisin talo on pienempi ja
yksikerroksinen ja autot voi kaanti3 tonteilla. Tonttimaarii ei kuitenkaan ole vahennetty, koska tontit
eivat ole kaupunkitonteiksi erityisen pieni3 ja ne liittyvit rasitteettomina valmiiseen katuun.

Kasittelyt

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.11.2012 jatt asian poydalle.

Asia poistettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan 26.11.2012 listalta.

Kaupunginhallitus 11.12.2017 hyviksyi Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, mihin on
jarjestetty erillinen osallistuminen ja vuorovaikutus.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset



Vantaa

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 22.9.2014), joiden mukaan kaavoitetaan ensi
sijassa kaupungin maata ja joissa luovutettavien pientalotonttien mairaa on paatetty lisati. Kaava
tuottaa kaupungin maalle asuntokerrosalaa 950 k-m2, yhteensi kuusi pientalotonttia. Naapuritonttien
tonttitehokkuudet ovat € = 0,20 ja e = 0,29.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 § 19

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paitetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.12.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002120 ja tonttijakoehdotus, 13 Vapaala / Vapaalantie 10,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamain tarvittavat lausunnot.

PAitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtéavilldolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavills 24.1. -
22.2.2018. Talldin jatettiin kuusi muistutusta, joissa vastustettiin rakentamista ja tonttitehokkuutta.

Kyseessd on yleiskaavan mukainen taydennysrakentamiskohde. Keskimiardinen tonttitehokkuus e = 0,27
vastaa rakentamista samassa korttelissa llpolantien ja Kaavintien viliselld tdydennysrakentamisalueella.
Lisdksi tama taydennysalue sijaitsee |3hinn3 Vapaalan palveluita.

Muistutukset ja vastineet ovat liitteeni.

Kaavalausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamain tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettin ja saatiin 1 kpl.

HSY ilmoitt saman kuin kaavaselostuksessa eik3 ollut huomautettavaa.

Tehdyt tarkistukset

Kaavaan on lisatty kallioalue ja istutusalue naapuritontteja vastaan.
Poistettu puuaitamiirays paitsi Vihdintieti vastaan.

Lisatty tontille 22 liittymikielto Vapaalantien ja Kierretien risteyksesta.
Kaavaselostusta on tarkistettu.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtivillepano ei ole tarpeen.

Valtiolla on alueella noin 120 m*:n omistus, mihin kaupungilla on lunastusoikeus tontin vahiisempani
osana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paadtetdan esittaa kaupunginhallitukselle, ett3



Vantaa

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehd3in esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttaviksi 16.4.2018 paivitty

asemakaavamuutosehdotus 002120 ja tonttijakoehdotus, 13 Vapaala / Vapaalantie 10.
Kisittely:
Varapuheenjohtaja Raja-Aho esitti asian hylkdamista. Jisen Lehmuskallio kannatti tehty3 hylkdysesitysta.
Jasen Rasdnen kannatti kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta joudutaan d3nestimiin ja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka
kannattavan kaupunkisuunnittelujohtajan esitysti, 23nestavit jaa, ja he, jotka kannattavat
varapuheenjohtaja Raja-Ahon hylkiysesityst3, d3nestivit ei.

Adnestyksess3 annettiin 9 jaa-aanti (Eklund, Forsberg, Merels, Miakeld, Rasinen, Silvennoinen-Hiisku,
Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee-Hakulinen) ja 7 ei-34nt3 (Karki, Lehmuskallio, Lind, Nguyen, P34rni, Raja-
Aho, Astrand). Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Paités:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Kaupunginhallitus 23.4.2018 § 21

Maankaytén, rakentamisen ja ymparistdn toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paitetdan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehd3 esitetyt
tarkistukset, ja
b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttaviksi 16.4.2018 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002120 ja tonttijakoehdotus, 13 Vapaala / Vapaalantie 10.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 28.5.2018 § 8

Kaupunginhallituksen esitys:

Paitetdan hyvaksyd 16.4.2018 paivétty asemakaavamuutosehdotus 002120 ja tonttijakoehdotus, 13
Vapaala / Vapaalantie 10.

Kisittely:

Valtuutettu Irja Ansalehto-Salmi esitti asian kisittelyn aikana valtuutettu Jouko J3iskeldisen
kannattamana asian palauttamista takaisin valmisteluun.

Puheenjohtaja totesi, ett3 asiasta joudutaan dinestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka
kannattavat asian kasittelyn jatkamista, d3nestévat jaa, ja he, jotka kannattavat palautusesitysti,
danestaviat ei.

AZnestysesitys hyviksyttiin.

B

Aznestyksessi annettiin 44 jaa-a3nta ja 20 ei-aanta, joten puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen
hylatyksi.



#) Vantaa

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen sefostus 16.4.2018

- Muistutukset ja vastineet 16.4.2018

- Lausunnot ja vastineet 16.4.2018

- Vapaalan pientaloalueen tiydennysrakentamisselvitys, 014300, (12.9.2016) tarkistettu
2.10.2017

- Aznestyspdytikirja 28.5.2018 § 8

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus

Lisdtiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 050 312 2132, etunimi.sukunimilat]vantaa.fi
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Muutoksenhakuohje 1. Valitusosoitus

Valitusoikeus

Valtuuston paatckseen haetaan muutosta valittamalla,

Valituksen saa tehds

- se, johon pé&tds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

- kunnan jasen

Rakennuskiellon maaraamistid koskevassa asiassa valituksen saa tehds

- se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa
(asianosainen), sekd

- viranomainen, jos laissa niin sd&detddn tai jos valitusoikeus on viranomaisen valvottavana olevan julkisen edun

vuoksi tarpeen,

Sen lisaksi paatokseen, joka koskee yleiskaavan, asemakaavan ja rakennusjérjestyksen hyvaksymisti,
valituksen saa tehdd

- Uudenmaan ymparistdkeskus ja muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa,

- maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla tai rakennusjarjestykselld on
vaikutuksia seki

- rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteis toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Valituksen saa tehdd silla perusteella, etta:

- paéatds on syntynyt virheellisessa jérjestyksessa;

- valtuusto on ylittdnyt toimivaltansa; tai

- pdétds on muutoin fainvastainen.

Valitusviranomainen

Valitus tehddén Helsingin hallinto-oikeudelie.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 péivan kuluessa pastoksen tiedoksisaannista.

- Asianosaisen katsotaan saaneen padtoksesta tiedon, jollei muuta ndytetd, seitseman pdivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta tai kolmantena péivéna sahkdisen viestin lahettimisests. Kaavan tai rakennusjarjestyksen
hyvaksymistd koskevan taikka rakennuskieltoa koskevan paatoksen katsotaan kuitenkin tulleen asianosaisten

tietoon silloin, kun poytékirja on asetettu yleisesti nahtaviksi.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksests tiedon 7 paivén kuluttua siitd, kun pdytakirja on nahtivina
yleisessd tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivéa tai ndhtaville asettamispaivas ei lueta masraaikaan.

Jos valitusajan viimeinen péivd on pyhapéaiva tai muu sellainen pdiva, jolloin virastoissa ei tydskennell3, saa
valituksen toimittaa ensimméisena sen jalkeisend arkipaivana.

Valituskirjelmén sisilto
Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiseile, on ifmoitettava

- paatds, johon haetaan muutosta



- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtédviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalie voidaan toimittaa.

Valituskirje on valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen
laillinen edustajansa tai asiamichenss tai jos valituksen laatijana on muu henkild, valituskirjelmassa on iimoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmaén on liitettdva

- péétds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperéisena tai jéljennoksend
- todistus siitd, mind pdivéna paitds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisesta, seki
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niits ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valituskirjelm&n toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle Helsingin hallinto-oikeudelle viraston
aukioloaikana.

Omalla vastuulla valituskirjelman voi I3hettsa postitse tai lahetin vélityksella. Tallin valituskirjelma on jétettdva niin
ajoissa, etta se ehtii perille ennen valitusajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myds faksina tai sdhkdpostina.

Sahkdinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselie silloin, kun se on viranomaisen kéytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojérjestelmassa siten, etts viestid voidaan kisitells.

Viranomaiselle saapunutta séhkéisté asiakirjaa ei tarvitse taydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettdjastd eikd asiakirjan alkuperaisyytts tai eheyttd ole syytd epailla.

Muutoksenhakijalta peritd&n oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Puhelin: 0295642000

Faksi: 0295642079

$&hkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Virka-aika: klo 8.00 — 16.15
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TIIVISTELMA

Suunnitteluolue sijoitsee Myyrméen suuralueella, Vihdintien ja Myyrmdéen urheilu-
puiston vilisella alueella. Suunnittelualueen pinta-ola on noin 95 ha jo asukkaita
alueella on noin 2200. Tontteja selvitysalueello on noin 600. Padosalla aluetta voi-
massa oleva vuoden 1980 asemakaava sallii enintddn kaksikerroksisten erillispien-
talojen rakentamisen pédosin tehokkuudella e=0,20. Asemakaava sollii rakenta-
mista sehvitysalueelle yhteensd noin 159 000 k-m?. Rakennettua kerrosalaa olueella
on talla hetkelld noin 121 380 k-m? eli kaavan toteutumisaste on tallg hetkelld noin
76 %.

Alueen kehittaminen on aloitettu Vantaan pientaloalueiden téydennysrakentami-
sen kehittamishankkeen ensimméisend kohteena vuonna 2015. Tyén tavoitteena
on selvittad tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja reunaehtoja alueella. Sa-
molla tutkitaan, mista tekijdistd suunnittelualueen rakentamisen luonne koostuu ja
missé madrin tatd luonnetta tulee kehittad tai vaalia sekd esittéd keinojo ndiden

mohdollistamiseksi.

Asukasyhteistyd on ollut tydssd tdrkedssd asemassa. Syksylla 2016 paikallisilta
kerattiin lahtstietoja ja nitkemyksia alueesta. Samalla koottiin aktiiviryhma, jon-
ka kanssa tulevia suunnitteluperiaotteita tydstettiin yhdessd. Selvitystysn yhtey-
dessd on jrjestetty kaksi yleisdtilaisuutta, kaksi aktiivirghméin erillistd tapaamisto
seké kuusi suunnittelijavastaanottoa paikallisten kanssa. Lisdksi ndkemyksid on
saanut ilmaista nettikyselyillé seké suoraan suunnittelijalle.

Alueelle tyypillistd selvityksen perusteelia on mm. vehreys, pienipiirteinen ja mo-
ni-ilmeinen rakentaminen ja historian ja rauhallisuuden tuntu. Palautteen padsi-
sélténd ovat olleet joko puoltavat tai vastustavat nikemykset tdydennysraken-
tamisesta, liikenteen ja kunnallistekniikan ongelmat, kuten katujen kunto sekd
téirkeing koetut virkistysalueet jo paikot alueella. Alueen yleisilmettd on toivottu
kohennettavon monessa suhteessa.

Tassd tydssti esitettdvat jatkosuunnittelun tarpeet pohjoutuvat historion jo nyky-
tilanteen kattavaan selvitykseen, sekd maanomistajien mielipiteisiin ja kaupungin
asettamiin linjauksiin tdydennysrakentamisen edistémisestd. Lahteind on kdytetty
padasiossa kaupungin omid kartta- ja paikkatietoaineistoja jo asiantuntijatietoa,
tydn yhteydessd toteutettuo maanomistajokyselyd ja asukkoilta saotua palau-
tetta ja omakotiyhdistykseltd saatua historia-aineistoa. Myds vuonna 2011 tehdyn
Omat Kadut OK -hankkeen tuloksia on voitu hyddyntaa. Tassd selvityksessa ehdo-
tetut keskeiset ratkaisut perustuvot toteutettavuuteen, asukkaiden esittdmiin toi-
veisiin sekd alueen yleisiimeen kunnioittomiseen.

Selvityksen perusteella alueen rakennustehokkuutta on mahdollista nostaa tontti-
tehokkuuteen e=0,25, jolloin alueelle tulisi nykyisen liséksi noin 31100 k-m? raken-
nusoikeutta, Nykyisen j&fjellé olevan asemakaavavarannon jo mahdollisen tontti-
tehokkuuden noston (e=0,25) toteutuminen tarkoittaisi yhteensi noin 1000 uutta
osukasta. Selvitykseen perustuvissa suunnitteluperiaatteissa kdsitellaéin mm. ton-
tin rakennusoikeutta, autopaikkojen masrad tonteilla, kasvillisuutta, piha-alueen
kiisittelyd jo katuun rojautumista. Suunnitteluperiaatteita esitet&idn sovellettavaksi
Vapoalassa yleiskaavan A3-alueella siten, ettd alueeseen sisltyy korttelin 13076
osuntorakentomisen korttelialue kakonaisuudessaan.



TAUSTA

Mit& on téydennysrakentaminen?

Taydennysrokentamisella voidaan tarkoittaa 1) kokonaisen alueen lisdrakentamis-
ta ja kehitettévien alueiden tunnistamista tai 2) yksittdisen tontin rakentamisen
tehostamista |oojentomc||o olemassa olevan rakennuksen asuinalag, rakentamal-
la vudis- tai lisdrakennus tai lohkomalla uusi kiinteistd. Toisinaan muutosten yh-
teydessd saatetaan purkaa vanha, huonokuntoinen rakennus. Taydennysraken-
tamista voi toteuttaa olemassa olevalia rakennusoikeudelia. Mikali alueen aiempi
suunnittelu on perustunut viljempadn rakentamiseen, voi kohteen rakentamisto
asemakaavassa ohjaavaa tehokkuutta {(ns. e-luku tai rakennusoikeuden madrd
kerrosnelidmetreind) olla tarpeen muuttaa.

Erilaiset ratkaisut usein rikostuttavat alueen kaupunkikuvaa ja asuntotarjontaa.
Padosin tivistyvd rokentaminen edellyttdd kuitenkin huolellisto suunnittelua, ro-
kentamisen korkeampaa lactutasoa sekd naapurien huomicimista. Parhaimmil-
laan maanomistajat voivat saovuttaa yhteisid hy&tyja suunnitellessaan ratkaisujo
noapureiden kanssa yhteistydssa.

Pientaloalueiden téiydennysrakentaminen Vantaalia

Vantaan kaupunkisuunnittelua ohjoavot t&lld hetkelld mm. Valtuustokauden
strategio 2013-2017 (kv 17.6.2013 ja 16.6.2015), Vontaan arkkitehtuuriohjelma (Kv
11,6.2015) sekd kaupunkisuunnittelun vuosittainen tyBohjelma. Vantaan tovoittee-
na on kehitty@ kaupunkina, jossa toiminnot sijaitsevat 1ahelld kotia, joukkoliikenne

on kannattavaa sekd keskustoja jo vanhojo asuntoolueita kehitetédin, eldviitetddn
ja taydennetddn.

Vantaan 79 pientaloaluetta ovat merkittévd osa kaupunkia ja sen tulevaisuutta.
Vantaan asuntokunnista asui 38 % pientaloalueilla vuonna 2014. Kaupungin ta-
voitteena on tulevina vuosina kasvattaa pientaloasumisen tarjontao hyvan joul-
koliikenteen alueilla. Téma tarkoittoa taydennysrakentamista eli tiivistdmista ny-
kyisilld pientaloalueilla.

Vantaalla aloitettiin syksylfé 2015 kolmivuotinen kaupunkisuunnittelun ja raken-
nusvalvonnan kehittémishanke pientaloalueiden téydennysrakentomisen edistd-
riseksi. Tavoitteena on etsid uudet tydkalut ja yhteistydmallit pientaloalueiden
laadukkaoseen tivistdmiseen ja kehitiémiseen, sekd selvittdd mahdollisimman
monen pientaloolueen taydennysrakentamisen mahdollisuudet jo huomioitavat
erityistarpeet. Koska pddosa pientaloalueiden maanomistajista on yksityisia, ho-
lutaan selvitystydn ohessa antaa myds tukea ja neuvontaa taydennysrakentami-
seen ryhtyville toimijoille. Hanke on osa vuoden 2016 ja 2017 kaupunkisuunnittelun
tysohjelmao.

Vastaava kehittdmistysta on mm. Jarvenpddssa, Espoossa ja Helsingissd. Leea
Riittinen on tehnyt Vantaan Kivistdn pientaloalueelie t'dHdenngsrokentumissewi-
tyksen diplomityénd vuonna 2013. Tamén tydn rakennetta, aineistoa jo teemojen
késsittelytapaa on hyddynnetty runsaasti myds téssd selvityksessd.

Mit3 on pientaloalueiden
taydentdminen?

" Tygain aikana’an josttu paikallisille tietoa taydennys-
“rkentarisen efi miodoista.



Taydennysrakentamisen tyskaluja pdatéksenteossa

Poikkeamispdatdkset ovat nopea tapa nostaa tonttitehokkuutta tontti kerrollaan.
Keveytensd vuoksi prosessissa alueen asukkailla ei ole asemakaavon mukaisia tie-
don saannin ja vaikuttamisen mohdollisuuksia. Poikkeamisp&itskset eivat myds-
kadn paivity asemakaavoon ilman erillistd kaavamuutosta.

Asemakaavamuutokset yksittdisilld tonteillo ovot laisso vaadittavien selvitysten ja

osallistamisen vuoksi melko hitaita. Vantaalia on 79 pientaloaluetta. Tonttikohtai-
set kaavamuutokset pientolocluillo taydennysrakentamisen mahdollistamiseksi
tuntuvat raskoalto tybkalulta. Téllaisessa "postimerkkikaavoituksessa” jG& myds
usein muodostamatta alueellinen kokonaisratkaisu, joka saattao olla tarpeen laa-
jemman taydennysrakentamisaallon yhteydessd. Kattava, koko alueen asema-
kaavamuutos sitoo kaikkia kiinteistdjd, mitd osa maanomistajista vastustaa. Mah-
dollisuutena on toteuttaa alueella myds osittainen kaavamuutos.

Keventavig_malleja_asemakaavo- ia_poikkeamismenetelmien rinnolle on parhail-
laan ympéristshallinnon harkinnassa. Alueellinen poikkeaminen tai vaiheittain pdi-
vitettdva asemakaava ovat mahdollisia toimintatapoja tulevaisuudessa, joskin ne
edellyttavat vield lokimuutosta.

Namé eri padtsksenteon voihtoehdot on huomioitu suunnitteluperiaatteiden val-
mistelussa.




TYON TARKOITUS JA SOVELTAMINEN

Tarve tiiydennysrakentamisen linjauksille Vapaalassa

Vapaala on suositiu asuinalue Myyrméen ja Rajatorpan polveluiden tuntumassa.
Omakotialueen tiivistyminen on kéynnistynyt yksittdisilla poikkeamisiuvilla jo kaa-
vamuutoksilla. Vapaalan pientaloalueen voimossdoleva asemakaava on pédosin
vuodelta 1980. Yli 30 vuoden kuluessa niin yhteiskunta, kansalliset tovoitteet kuin
lainsaédantskin ovat muuttuneet, Taman vuoksi myds asemakaavon ajantasai-
suus rakentamista ohjoavana tydkaluna on haluttu arvioida ja mahdollisesti péi-
vittaa.

Lisérakentamista halutaan myds helpottaa uusilla suunnitteluperioatteilla ja kay-
tannailla. Tivistyvé rakenne tekee suunnittelusta vaativampao jo se edellyttad ra-
kennusten, rakenteiden ja piha-alueen suunnittelemista kokonaisuutena.

Selvitys

Selvityksen tovoitteena on tehdd aluekohtainen tarkastelu Vapaalan pienta-
loalueelle téydennysrakentamisesto  eli rakennusoikeuden noston mahdolti-
suuksista ja reunaehdoista. Alueen rakennettua jo Iuonnongmpérist'dﬁ, vaestdd,
maanomistusta ja suunnittelutilonnetta koskevat taustatiedot on pdivitetty Ym-
péristshallinnon asemakaavoitukselle edellytetylld tarkkuudella. Aluekohtaises-
sa tarkastelusso voidaon nostaa esiin paikallisia hoosteita seké ratkaisuja niihin.
Taustaselvityksessd on painotettu alueen toimijoiden tavoitteiden ja alueen tun-
nistettavien ominaispiirteiden esiin nostamista. Poikallisilta saatujen tietojen, Van-
taan karttapalvelun karttatiedon ja tarkempien paikkatietoaineistojen sekd maas-
tokéyntien perusteella on arvioity, miten rakentamista ohjaavia reunaehtojo tulisi
pdivittad. Samalla on noussut esiin lisérakentamisen paikkoja sekd suosituksia
jatkotydta varten.

Selvitystydssd on tehtavana

1 Loota asemakaavatason suunnittelussa tarvittavat 1dhtdtiedot alueelta,
2. koota eri toimijoiden tavoitteet ja kehittimistarpeet yhteen jo
3. luoda jatkosuunnittelua varten kokonaiskésitys Vapaalan keskeisimmistd

piirteistd jo kehittamistarpeista.

Suunnitteluperiaatteet

Selvityksen pohjalta on muodostettu koko alueen kattavat suunnittelupericatteet.
Suunnitteluperiaatteet ovat tdssd hankkeessa kaavarunkoa tai kehityskuvaa vas-
taava vilivaihe ennen tarkempaa suunnittelua. Ne eivat ole maankaytts- ja ra-
kennuslain mukainen virallinen tydkalu, mutta tdssd tapauksessa mahdollisten
muutosten laojuuden vuoksi vuorovaikutus ja pdatsksenteko on haluttu toteuttaa
virallista asemakaavaprosessia vastaavalla tavalla.

Suunnitteluperiaatteiden avulla halutaan sGilyttdd alueen omaleimaisuus ja kehit-
tyminen. Suunnitteluperiaatteita hyddynnetadn yksittdisten poikkeamislupien tai
tulevien asemakaavamuutosten pohjana. Valmiiksi madriteltyjen reunaehtojen on
tarkoitus keventdd ja sujuvoittaa alueen tdydennysrakentamista



LAHTOKOHDAT
ALUEEN SIJAINTI

Vontaan kaupunginosajaossa Vapaola {(kaupunginosa nro 13} muodostuu kahdes-
ta toisistaan poikkeavasto asuinalueesta: vanhasto Vapaalan omakotitaloaluees-
ta ja Rajatorpan kerrostaloolueesta. Tassa selvityksessd tarkostelloan ainoastaan
Vapaalon pientaloalustta. Selvitysalue kattao Vihdintien, Luhtitien, Myyrmden ur-
heilupuiston jo Raojatorpan kerrostaloalueen rajoaman alueen.

Vapaalan pientaloalue sijaitsee Myyrmden suuralueella, likenteellisesti keskeisellé
paikaila Vihdintien ja Myyrm&en urheilupuiston vilissd. Alue on 1- 2,6 km padssd
Myyrmaen keskustan palveluista ja Kehéradan juna-asemasta. Vopaalan eteld-
puolelle sijoittuu Rajotorpan kerrostaloalue. Muita lahietgisyydelle sijoittuvia asui-
nalueito ovat Péhkindrinne, Varisto ja Hameenkyla.

Selvitysalueen kokonaispinta-ala on 95 ha (954 900 m?). Tontteja alueella on yh-
teensd 609 kpl. Rakennuskonta koostuu 1930-luvulta lihtien rakentuneesto pien-
taloasumisesta. Lisaksi selvitysolueeseen sisiltyy 16 kpl asemakaavon mukaista
virkistysoluetta, joiden roolia vineralueverkostossa tarkastellaan. Selvityksessd
huomioidaan myds selvitysalueen ulkopuoliset reitit, palvelut, ghdgskunturokenne
jo suunnittelutilanne.

VARISTO R
VARISTORNA e

APAALA
FRIHERRS

MYYAMAK) -
MYRBACKA.

P Kiltenn.
il -

HAMEVAARA =
STAVASTBERGA

.5 tkm 120408

o Sglvftyé&'uéén gljainti ogoltékartalla osana laajempaa aluetta.




#hm

o o M5 4

Ty v g
2 A o

FAupuner g | Yanaa REpuitki

}Sv_e’!.\iitgédl‘u_tisen rajaus kartalla tarkemmin,



VAPAALAN KEHITYS

Vapaalan tienoo kuului takametsiné Lobbaksen ratsutilaan viimeistéadn 1500-luvun
puolivdlists alkaen. Friherrs (Vapaalan virallinen nimi vuoteen 1967 asti) on synty-
nyt neljéin tilan maista: Ovre Labbas, Jussas, Nedre Labbas jo Rétorp. Yli-Labbak:
sen ja Jussaksen tilanomistaja Sahlbergit teetdttivat v. 1936 mailleen maanmittau-
sinsinddri Einar Rauramolla polstoitussuunnitelman, jonka pohjalta tuli myyntiin
yli 200 edullista tonttia. Muodostunut Friherrs oli nykyisen kunnon IKinsiosassa
ensimméainen taajuma. Ennen tonttimyyntio alueella oli ollut vain kolme pientaloa
sekd Rétorpin tila. Rétorpin tilon maille sijoittuivat mydhemmin koulun tontti, urhei-
lukenttd seké Rajatorpan asuinalue.

1930-luvullo Friherrs oli harvaan asuttua Helsingin maalaiskuntaa. Vanha Hameen-
kyléintie tuli eteldstd Pitdjanmden asemalta ja yhtyi Kuninkaantiehen eli Suureen
Rantatiehen (Kehd III]. Hameenkyld, Martinkylé jo Kaorela olivat iahimmat naapu-
rialueet. 1930-luvun Friherrsin rakentaminen sijoittui lipolantien ja siitd haarautuvi-
en Hoylatien {ent. Pitkitie] ja Vopaalantien (ent. Valtatie) koillispddn tuntumaan.
Friherrs jokoutui "etukyladn” ja Friherrsin torpalta (ent. Elannonmiki) itapuclelle
sijoittuvaon "pertikylasn”. Kylan keskusta palveluineen sijoittui Vopaalantien var-
teen. Friherrsin ensimmdiset tontin ostojat olivat usein tysldisid, joten alue oli al-
kuun vahvasti tydvaeston kyla.

1930-luvullo yleistynyttd yksityisten mooomistajien maidensa palstoittamista ei
juurikaon kunnan puolesta ohjattu rakentamisméadrayksin. Kunnallistekniikkaa jo
vesihuoltoa ei tuohon aikaan ollut. Télld tavein 1930-luvulia syntyneiden omako-
titaloalueiden kehitys olikin pitkdlti riippuvaista asukkaidensa omasta aktiivisuu-
desta.

1940-luvulla Friherrsiin osoitettiin rintamamiestontteja. Vuonna 1946 alueelle tehtiin
rakennuskaava ja siihen liittyvét rokentamisméaréykset. Rakentaminen tuli luvan-
varaiseksi vuonna 1949, 1950-luvun tuntumassa palvelut alkoivat kehittyd, mm. Il-
polan koulu (1948) ja Friherrsin terveystalo (1958) aloittivat toimintansa.

1960- jo 70-lukujen taitteesso uudet kerrostaloalueet nousivat aluerakentamissopi-
musten mydté Rajatorppaon (rokennusvuodet 1969 - 74) ja Myyrmikeen (1968 -).
Martinlaakson rota avattiin vuonna 1975. Téssé yhteydessd alueen palvelutarjonta
siirtyi Vapaatan ulkopuolelle. Vapaalantien, Vapaalonkujan, Vihdintien ja Rajator-
pantien rajaamalla alueella teollisuuskortteleiden rakentaminen alkoi v. 1973. Myds
pientalorakentaminen vilkastui 1970-luvun lopulla.

|

Vapaald rajottuna mustalla katkoviivalla Senaatin kartalle vuodelta 1872.
Alugen halki kulkijo tuoloin nykyinen llpolantie.



Suomenkielinen nimi Vapaala korvasi vuonna 1967 virallisena alueen aiemman ni-
men Friherrs. Vaihtoehtoja olivat mm. lipola, Vapaaherrankyld jo Risu. Monet pai-
kalliset kutsuvat aluetta yhd Friherrsiksi tai Frisuksi.

1980-luvulta saatiin lainvoimaiseksi alueen ensimméinen loajempi asemakaa-
va. Kaavatyd toi muutoksia mm. alueen viheralueverkostoon jo ladjensi asutusta
Uurrekujalle, Talttakujalle jo Vuolutietd pohjoiseen. Taman jalkeen keskeisimpid
muutoksia alueen rakenteeseen ovot tuoneet yksittdiset asemakaavamuutokset,
poikkeamisp@étokset jo tonttien lohkomiset, jotka ovat lisdnneet asukasmadrid jo
paikoin tiivistdneet Vapaalaa.

gt

rajatiun 6M>ai_i<dtkoviivcllu Senaatin Kartdlle viiodelta 1872: . .
alki kulkijotuolloin nykyinen lipolantie.

/

sankdego

Selvitysalue rojottuna mustalla katkovilvalla vuoden 19568
peruskartalle.

) v ltgsqmze‘ rajattuna mustalla katkoviivalla vuoden 1967
periskartalie. )



VAPAALAN LUONNE

Vapaalan erityispiirteitd ovat mm. kumpuilevat pinnanmuodot, vehreys jo oma-
toimirakentamisen perinne. Selvityksen yhteydessd tehdyssd Harava - nettikyse-
lyssa (711.-712.2015, noin 150 vastacjoa) Yapaalaa kuvaillaan keskeiselld paikallo
kaupunkirakennetta sijaitsevaksi rauhalliseksi, turvalliseksi, viihtyisdksi ja luonnon-
\Gheiseksi omakotialueeksi. Erityisesti korostetaan vehreyttd, omakotimaista asu-
mista sekd monimuotoista rakennuskantaa ja clueen pitkGd historioa. Toisaalto
osa vastaajista kokee yleisiimeen sekavaksi jo hieman nuukahtoneeksi tai nubrui-
seksi. Liikenneturvallisuus tuottaa huolta ja voaratilanteita. Pédosa vostaajista

Vastagjien mielestd Vapaalon tekee erityiseksi ennen kaikkea paikan historian
tuntu, vahva puikollishenki seké maastonmuodot ja kaarevat kadut, jotka tuovat
alueen yleisilmeeseen vaihtelua ja mieleenpainuvia kohtio. Vapaalaa pidetddn
idyllisend, kylémdaisend paikkana.

Sosiaalinen ymparistd

Vapaalassa on vahvat perinteet yhdistystoiminnalle. Vapaapalokunta perustettiin
heti 1938. Nykydan Friherrsin VPK toimii Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen sopi-
muspalokuntana runsaan kymmenen aktiivin voimin.

Omakotiyhdistys perustettiin vuonna 1947 ajamaan yhteisié asioita. Koulujérjes-
telyiden lisdksi aktiivisia oltiin erityisesti kaavoituksessa, jonka ympdrilld kaytiin
Kiivastakin keskustelua aina 1980-luvulle asti. Tand péivéng Vapaalan omakotiyh-
distys toimii kaavoituksen seuraamisen liséksi erityisesti Vapaalan asukastoimin-
nan jo perinteiden vaalijona, Listksi esimerkiksi Rajatorpan koulullo on vanhem-
painyhdistys.

Varsinkin vanhempi vdestd tuntee VPK:n gmpijristén. Friherrsin torpan Vapaalan
"yhteisiksi" paikoiksi jo niiden ympdristddn on littyy tandkin péivang yhteisollis-
t& toimintaa. Liséksi seurakuntatalossa on toimintaa lapsille ja ikdihmisille. Myyr-
maen metsd- ja urheilualueen lisdksi lipolanpuisto, Vopcmlonuukee ja Sahapuisto
ovat paljon kaytettyjd yhteisia virkistysalueita. Luonnollisesti alueen 16pi kulkevat
vanhat katureitit ovat padosalle videstdstd ja lghialueen asukkaillekin tuttuja.

Nykydién Vapaalan yhdistysten liséiksi yhteisdllisyytta tarjoovat Vapaolon asuk-
koiden yhteinen Focebook-ryhmd sekd koko LansiVantaalla vaikuttava Myyrmd-
\i-like. Noapurit vaihtavat aluetta koskevaa tietoa keskenddn ja ainakin vanhem-
mat osukkaat kuvoavat alueen ghteishenked vahvaksi. Alueella on useamman

polven vapoalalaisio.

LUONNONYMPARISTO

Maisemarakenne

Maisema maastonmuatoineen luo alueelle perusiuonteen. Maastonmuodot vaikut-
tavat listiksi valaistus- ja ldmpdoloihin sekd tuulisuuteen. Maaperé vaikuttaa myds
rakennuksen perustamisen helppouteen ja veden imeytyvyyteen: savi ja muut hie-
not materiaalit ovat haasteellisimmat. Kalliolle rakentaminen saattao edellyttad
louhimista.

Maastonmuodot

Vapaolan pientaloalue sijoittuu suurmaisemassa alangon ja toisaalta kallicisten
moreeniseldnteiden vyshykkeelle, mikd tekee Vapoalan maaston hyvin kumpuile-
vaksi. Suhteellinen karkeusero on melko suuri: mooston korko vaihtelee valills poh-
joisosan +27 metristd itdosan +55 metriin merenpinnasto. Selvitysalueen pohjois-
puolella on entinen pe|tolockso, joka on yli 10 metrid Vopaalan keskiosat kettavaa
pohjois-eteld-suuntaista laaksoa alempana. Tamén perustason muodostavat Va-
paalan laaksoa lannessd rajaava samansuuntainen seldnne sekd iddssa erillisten
kukkuloiden muodostama kokonaisuus.

e —
“Viherkyld™

"Parasta Vantaata”

“Puutarhakoupunginosa”
“Linnaisten jélkeen Lansi-Vantaan toiseksi paras alue.”
“Pittoreski pientaloyhteiss, joka hengitldd ojan muutoksen mukana”
"luonto ja pientaloasuminen kaikkien distittavissa.”
"Sillisalaatti talojo sikinsokin™
"Metsittynyt fintukoto”



Ilpolantie (ent.Vanha Hameenkylintie) on ensimméinen, ainakin 1700-luvulta kdy-
t3ssd ollut maisemaan syntynyt rakenne. Korkeat maet kiertden se on antanut
lghtékohdan Vapaalan koupunkirckenteelle. Maastonmuotojen, kasvillisuuden jo
rakennuskannan vaihtelevan sijoittumisen vuoksi alueen sisdiset ndkymit ovat
pddosin melko lyhyitd. Hienoja, pidempid ndkymid ovautuu kuitenkin esimerkiksi
Vapaalantielld, lipolonpuistosta ja Sorvikujalta.

Maaperd
Vapaalan maaperd on pohjoisosassa enimmikseen savea ja keskiosasta p&d-
asiossa moreenia, jonka seasta huuhtoutuneet kalliomdet pistévat esiin. Kukku-
loiden ja selénteen lakiosissa onkin runsaasti kalliopaljastumia. Hiekkaa jo silttis
esiintyy makien rinteilld. M&graavanag piirteend alueella on kuitenkin maaperan
rehevyys.

Yleistd periaotetta sdilyttad lakialueet rakentamattomina on padosin noudatettu.
Monissa kohdin, varsinkin Porakujan ja Noulakujan sekd lipolantien ja Kierretien
varrella rakennuksia tosin on aivan lokialueella. Virkistysalueista lipolanpuisto,
Hohtiret jo Kairapuisto sijoittuvat selénteille.

Palautetta
« Alueella on sijoitettu rakennus keinotekoisen penkereen pédlle huomioi-
matta ympdristdn maastonmuotoja. Talainen kohde pistéid korostuneesti
esiin maisemassa.
. Jatevedenpumppaamon ympdristd koettiin epdsiistiksi ja nuhjuiseksi
« Volaisemattomia katuja, jotka koettiin turvattomiksi
+ Osa viheralueista on hoitamattomina epdsiistejd

H ioitavaa jatkosuunnittel
+ Maastonmuodot, kalliot ja puusto vahvistavat Vapaalon omaleimaista
luonnetta. Maastonmuotoja, avokalliota ja pitkid ndkymid tulee sailyttad
ja huomioida ne rakentamisessa.

* Mybs muita maiseman erityisia tunnistettavia luonnon elementtejd, kuten
hyviikuntoista kookasta jo rajaavaa puustoa on syytd sailyttda.

Kalliolaettulee sailyttéid rakentamattomina.
« Jatkosuunnittelussa on hyva selvittdd, voisiko motonpesupoikun, kaavoi-

tetun yleisen pysdkdimisalueen ja jdtevesipumppoamon ympédristén vith-
tyvyyttd Luhtitien ja llpolantien risteyksessd kehittdd jotenkin.

" :Seldntest bvat

:-quuzﬂ_aﬁ pl'éhtqloalue maaperdkartalla ja maaston muodot korostettuna.

lanteet ¢ dtiasiassa ioreenia ja kalliota {ruskea ja punainen),
Jlaaksot sbved jo sifttidi {sininen ja violetti).



Luonnonolot ja -arvot

Kasvillisuus ja metsdalueet

Vapaalan selvitysalueen luontoolueet ovat pétiosin kaupungin omistamia vihera-
lueiksi asemakaavoitettuja alueita [yht. noin 8 ha, 8,6 % koko alueesta). Lisdksi
pientaloaluetta ymparsi Myyrméenmetsd, josta on yhteydet muuhun LansiVan-
taan luontoalueille Petikon, Linnaistenmetsdn jo Honkasuon suuntiin. Myds suurilla
pihoilla voi olla rakentamattomia Juonnonmukaisia asia. Taman liséksi pihapiirels-
s& on runsaasti istutettua kasvillisuutta.

Vapaalan sisdisistd metsikdista suuri osa on mustikkatyypin tuoretta kangasmet-
sad, joka kestaad hyvin kulutusta. Siités huolimatta osa metsikdistd on varsin kulu-
neita. Kalliometsié on paljon, lehtomaisia kangasmetsid |5hinn@ Vapoalan koilli-
sosassa. Alueen pienet soistumat ovat korpia. Alueella esiintyy kaupunkimetsilie
tyypillistd elgimistdd, kuten jéiniksid ja oravia.

Vesistst

Vapaalan pientaloalue sijaitsee Pitkdjdrven jo Matéojan valuma-alueiden rajalla.
Pohjoisosan vedet padtyvit avo-ojissa ja hulevesiviemireissd joko Pellaksenojaan
tai Lammasojaan, jotka molemmat purkavat vetensé Varistonojaan. Varistonojassa
vedet virtaavat pohjoisen suuntoan padtyen Pikkujdrven koutta Espoon Pitkdjar-
veen. Pitkdjdrvestd vedet virtoavat Espoon halki Espoonjokea pitkin purkautuen
Kurttilassa Suomenojaan. Eteldisempi osa Vapaalasta kuuluu Météojon valu-
ma-alueeseen. Vedet johdetaan avo-ojin ja hulevesiviemdrein Myyrmaen kautto
Métiiojanlaaksoon. Météoja virtaa Helsinkiin ja purkaa loputta Talissa Suomen-
lahteen.

Lahimmét purot ovat Lammasoja jo Pellaksencja, jotka sijaitsevat Vapoalan poh-
joisreunassa. Nikkarinaukeeta halkoo oja. Selvitysalueella on avo-ojia katujen var-
silla. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueella ainoa luonnonarvailtaan merkittéviksi nimetty kohde on Vapaa-
lantie 29:n vuonna 1980 rauhoitettu tammi. Puu kasvaa tontin reunassa aidan vie-
ressd.
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Vapaalantie 10:n vireilla olevan kaavamuutoksen yhteydessd osukkailta on tullut
havaintoja masmalosta. Rauhoitettuja kasveja voidaan siirtdd uuteen kasvupaik-
kaan, joten masmalo ei estd alueen kiayttamistd rakentamiseen (luonnonsuojelu-
loin 48 §).

Selvitysalueen ulkopuolella, Vapaalan pientaloalueen itd- ja koillispuolisello Myyr-
maen urheilupuiston alueello Naulametséin ja Myyrméenmetséin ympdiristdssd on
havaintoja liito-oravasta (2011), varpushaukan pesiméympdiristd ja kaksi kalliope-
rdn pienkohdetta.

LansiVantaalle on tarkoitus teettéd vuonna 2016 fiito-oravista kattavampi selvitys,
jossa tarkastellaan Espoon esimerkin mukaisesti myds asuttuja alueita. Espoon
liito-oravaseurannoissa huomattiin, etté liito-oravat voivat liikkua elinalueelta
toiselle mybs rakennetun ympariston yksittdisten puiden muodostamia rivejd jo
nauhoja pitkin riippumatta kaupunkiympdristdn melusta, valaistuksesta tai teiden
ylityksistd (Virtanen ym. 2014}. Vapaatan pientaloalueella on alustavan karttatar-
kostelun perusteella runsaasti liito-oravien liikkumiseen soveltuvaa yli kymmenmet-
risté puustoa. Ekologiset yhteydet jo fiikkumisreitit Myyrmdenmetsiin liito-oraville
jo muulle metsdlajistolle sijaitsevat selvitysalueen ulkopuolisella vihervydhykkeelld.
Varpushaukan pesdpuut ovat Myyrméenmetsan suojaisissa paikoissa, Vantaan
gmp'drist'c'okeskuksen mukaan vorpushcukka ei siis vaarannu, vaikka olemassa ole-
vaa Vapaalan asuinaluetta tiivistetddn.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

« Rauhoitetun tammen lisdksi Vapaalan pientaloalueella ei ole ympdrists-
keskuksen mukaan muita tiedossa muita arvokkaita, suojelua edellyttavia
luontokohteita.

« Suuri osa Vapaalon vehredistd ympéristdstd sijoittuu pihoille. Maaston-
muodot, vehreys ja puusto ovat alueen vahvuuksia, ja niitd tulee suosia
mahdollisesta uudesta rakentamisesta huolimatta myss tonteillo. Tamén
lis@ksi laajimpia, keskeisimpid virkistysalueita tulee voalia jo kehittad.



RAKENNETTU YMPARISTO

Viéestdn rakenne ja asuminen

Vapoalaan kuuluu virallisessa kaupungin aluejoossa myds Raojatorppa. Tassd
selvityksessd esitetyt viestdn madrat on laskettu erikseen selvitysalueen osalta.
Vapaalan pientaloalueen selvitysalueella on vuoden 2015 lopussa noin 2240 asu-
kasta.

Vieston ikdrakenne vaikuttaa alueen palveluntarpeeseen. Se madrittdd jonkin
verran mybs alueen kehitystd jo odotettavissa olevia muutosvaiheito. Vapoalan
ikiirakenne on vanhoille alueille tyypillinen. Selvitysalueella yli kolmasosa (32 %)
asukkaista on 46 ~ li-vuotiaita. Yli 6b-vuatiaitakin on 18 %, mikd on enemman
kuin Vantaalla keskimaarin. Sen sijaan alle é-vuoticiden (8 %) ja 7 ~ 15 ~vuotiaita
kouluikéisten osuus (11 %) vastaa Vantaan keskitasoa. Vapaalan kaupunginoson
(Rojatorppa mukana) osukkaat ovat tilastojen pohjalta koulutetumpia ja parem-
min ansaitsevia kuin vantaalaiset keskimadrin.

Selvitgsolueella on ainoastaan pientclousumista erillispientaloissa, paritaloissa
tai rivitaloissa. Rojatorppaan rakennettiin aluksi vain omistusasuntoja, kunnes
taas 1990-luvusta eteenpdin on tuotettu vuokra- ja asumisoikeusasuntoja (noin 15
prosenttia/vuosi). Pddosa ndistd on ollut rivi- ja paritaloja pientaloalueella tai ker-
rostaloalueen tuntumassa.

Vuonna 1980 Vapaalan pientaloalueella oli noin 1100 osukasta. Lasten osuus oli
pienempi ja yli 60-vuotioiden osuus suurempi kuin Vantaan kaupungisso keski-
madrin. Tuohon aikaan nihden talouksien koko on pienentynyt jo viestd keski-
mé&érin iakkaampdd.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa
+ Taydennysrakentamisella voidaan lisétdé Vapaalan asuntojen madr&é ja
monipuolistaa esimerkiksi keskikokoisten jo pienten omakoti-, pari- ja ri-
vitaloasuntojen soatavuutta. Ika&ntyminen soattoo lisétd tarvetta pie-
nemmiille, esteettémille asunnoille jo useamman sukupolven ratkaisuille.
Samalla perheasuntojen tarve sdilynee merkittavana.

« Taydennysrakentaminen voi aiemmista ennusteista poiketen lisdtd vies-
ton kasvua (arviolta 700 - 2300 asukasta) jo ikdrakenteen nuorenemista,
Tulevat arviot mahdoliisen lisdrakentamisoikeuden vaikutuksesta asukas-
maaradn tulisi viedd tiedoksi yrityspalveluilie viestdennusteen vuosittois-
ta péivittimistd sekd sosiaali- ja sivistystoimelle palveluiden mitoitusta
varten.

Vapaalan pientaloalueen véestd 2015
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Yhdyskuntarakenne

Maankdytts- ja rakennuslain (MRL) uudistuksen yhteydessd vuonna 2000 tulivat
voimaan valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet, joissa otetaan kantoa yhdys-
kuntarakenteen eheyteen. Yhdyskuntarakenteen eheys mohdollistaa mm. joukko-
likenteeseen tukeutumisen. Eheytyvd kaupunkirakennetta on pyritty edistémddn
jo Vantaan yleiskaavassa (kh 2007). Nykyddn se on yksi Vantaan kaupungin val-
tuustostrategian painopisteistd (kh 2013). Vantaan kaupunki painottaa siis tavoit-
teissaan nykyisten pientoloalueiden tiivistamistd uusien alueiden rakentamisen
sijaan.

Vapaalan pientaloalue rajautuu |annessd Vihdintien viyladn. Eteldssd alue rajoit-
tuu valjghkssn 1970-luvun kerrostaloalueeseen, muutoin selvitysoluetta rajacvat
laajat virkistysalueet. Vapaalon padikatuja ovat vanhastaan mutkittelevat lipolan-
tie jo Vapaalantie. Alueelle on kolme sisadntuloviyldd, muutoin ajoneuvoliikenne
on sisdsyottdistd. Katuverkko on tihed, mutta monet reiteistd ovat jolankulun ja
pydrdilyn osuuksiin katkeavia tonttikatuja. Vapaala on tyypillinen vanha vantao-
lainen pientaloalue: rakentamista on usealta vuosikymmeneltd ja rakenne on ke-

hittynyt pikkuhiljaa loajeten.

Alueen rakenteesta on ollut edeliinen kokonaistarkastelu vuonna 1970-luvun lopulla
edellisen laajemman asemakaavan (130200) yhteydessd. Silloin kaavoan otettiin
mukaan uusia puistokaistaleita jo asutusta laajennettiin pohjoiseen péin.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa
* Yhdyskuntarakennetta mahdollisesti tiivistettdessd tulee katuverkon toi
mivuuteen sekd sdilytettdvien virkistysalueiden kehittdmiseen kiinnittad
erityistd huomiota.
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Vapadlan sijainti kaupunkirakenteessa viheralueineen.



Rakennustehokkuus

Asemakoavassa tonttitehokkuutta kuvataan kerrosten yhteenlasketun rakennusoi-
keuden suhteella tontin pinta-alaan (ns. e-luvulla). Rakennusoikeus on voitu mer-
kitd asemakaavaan myds pelkastédn kerrosnelidmetreind, jolloin tehokkuusluvun
saa selville voin erikseen laskemalla.

Vapaalan pientaloalueella rakentaminen on Vantaan uusiin pientaloalueisiin néh-
den viiljad. Vanhaksi pientaloclueeksi tiiviys on tyypillinen.

Vapaalan tonteilla on tehokkuus asemakaovan mukaon keskimdarin e= 0,21 ja to-
teutunut tonttitehokkuus keskim&arin e=0,17 Tehokkuudessa on kuitenkin runsaas-
ti tonttikohtaista vaihtelua, silld tontteja on muodostettu eri vuosikymmening ja
lohkottu. Poikkeamispéiitéksin on myds toteutettu ympardivod korttelia tiiviimpid
ratkaisujo.

Monilla tonteilla tehokkuus on alle kaavan salliman (kaavassa padosin e=0,20 eli
rakennusoikeutta 20 % tontin pinta-alasta). Osittain saattoa vaikuttaa pééosassa
asemakoavassa oleva magrdys, jonka mukaan rakennus saa peittdd tontin alasta
korkeintaan 16 %. Tallgin yli 15 % menevd osuus tulisi rakentaa toiseen kerrokseen.
Peittoalaa koskevaan madréykseen on mydnnetty useita poikkeamisia 2000-luvul-
la samoin kuin rakennusoikeuden ylitykseenkin. Peittoalaa koskeva maddrays kui-
tenkin tehostoa tontin maankéyttdd ja tukee vehreiden pihojen muodostumista.
Peittoalan madrittelylld voidaan varmistao tontin tehokas kiytts siten, ettd kas-
villisuuden liséksi kulkuyhteyksille, pyscikdinnille, lumitilalle ja oleskelulle jaa riitta-
vasti tilaa.

Lukujen valossa poikkeomispéatésten vaikutus alueen tehokkuuteen ei ole mer-
kittéiva, mutta poikalliset erottovat tehokkaammat ratkaisut usein kotukuvassa.
Saman tehokkuuden voi tosin toteuttaa useammalla tavalla. Rakennuksen mit-
takaava, pihan ja pysakainnin ratkaisut jo muut kaupunkikuvaan liittyvéit tekijat
soattavat vaikuttaa ulkoasuun varsinaista tehokkuutta enemman.

Selvitysalueelle kaupunkisuunnittelun vuosina 2000 - 2016 ja rakennusvalvonnan
vuosina 2013 - 2015 mydntdmat poikkeamiset merkitty kuvaan.

[

. Péittoalatarkastalu eli tonttien todellinen, toteutunut tehokkuus joulu-
kiiugsa 2015 sekd poikkeamispéititokset. Mukana myss rakentamattomat

tontit: Anna-Karin Kyrénviita, 2016.
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Voimassa oleva asemakaava sallii rakentamisto 169 000 k-m?, josta rakentamatta
on 37650 k-m? eli rakennusoikeudesta on vield kiyttdmattd noin 24 %. Asumisval-
jyustuvulia (Vopaalan 38,9 as/m?’] jaettuna ja vain yfi 100 m? jéljelid oleva raken-
nusoikeus huomioiden t&md tarkeittaisi noin 700 asukasta.

Mikali tonttitehokkuus nostettaisiin alueella tasolle e=0,25, nykyisen listiksi saa-
taisiin noin 31100 k-m? rakennusoikeutta. Kuitenkin Vihdintien varrella uusi raken-
nusoikeus on ldhes poikkeuksetta tyétilan rakennusoikeutta, ellei melun torjuntac
pystytd jarjestmadn. Asumisvaljyysluvulla jaettuna jo vain yli 100 m? j&ljella oleva
rakennusoikeus huomioiden tamé tarkoittaisi nykyisen varannon mahdollistaman
kasvun liséksi vield noin 600 asukkaan kasvua.

Mikéli tonttitehokkuus nostettaisiin alueella tasolle e=0,30, nykyisen listksi saatai-
siin noin 65000 k-m? rakennusoikeutta. Asumisviljyysluvulla joettuna ja vain yli100
m? j&ljelld oleva rakennusoikeus huomioiden tamd tarkoittaisi nykyisen varannon
mohdollistamon kasvun liséksi noin 1600 asukkaan kosvua.

Todellisuudessa on epdtodenndkdistd, ettd koko olueen rakennusoikeus tulee hyd-
dynnetyksi. Kayténndssa rakennusoikeus tulisi iimeisesti jakautumaan kutakuinkin
yhtd epétasaisesti kuin nyt.

1970-luku ofi eré@nlainen kéénnekohto alueen tonttien tehokkuudessa. Asema-
kaavaluonnoksen valmistuttua syksylid 1970 alueelle toteutettiin rokennuttajien
toimesta poikkeus- ja rakennusluvilla useita rivitaloja (kerrosluku 1Hl ja et= 0,16 -
0,'+5]. Edelieen asemakaavan vahvistuttua tonteille oli sallittua rakentaa hieman
korkeammalia tehokkuudella (e=0,20).

Palautetta

+ Voimossa olevan asemakaavan mukaan rakennettuja kiinteistdjd tulee
kohdella tasapuolisesti.

« Tonttitehokkuuden kaavamainen korottaminen ei saa vaikuttaa kiinteistd-
veroo korottavasti

+ lisérakentomisessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota naapureihin kohdis-
tuviin vaikutuksiin.

« Suunnitelmat ovat perusteelliset ja hyvin tehty. Ehdotettu tehokkuuden
nosto 0.25:een on hyvi kompromissi tiivistdmisen ja "luonteen sdilyttami-
sen” valilia.

» Olisi hyvi ettd rakentamistehokkuudessa kuunneltaisiin tontin omistajia.

* Vapaalassa tehokkuus ei saisi ylittad 0,20. Omakotitontilla pitdd olla kun-
non kokoinen piha- ja puutarha-alue ja ympdrilla viheralueet.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

« Vapaalassa on runsaasti tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Tar-
Kedtd olisi kuitenkin tivistdmisen vastapainona tukea alueen tunnistetta-
via piirteitd kuten maastonmuotoja, vehreitd nakymia, koupunkikuvan viih-
tyisyyttd sekd tonttien toimivuutta.

+ Jatkosuunnittelussa on suositeltavaa lisdtd madrdys peittoolasta eli vaa-
timus 15-20 % tontin pinta-alan ylittévan rakennusoikeuden sijoittamises-
ta toiseen kerrokseen etenkin pienilld tonteilla.



Tontit
Selvitysalueello on 609 kpl asumiseen tarkoitettua tonttia. Asuin-, like- jo toimis-
totontteja on 3 kpi ja yleisille palveluille tarkoitettuja tontteja 2 kpl. Tonttien koko
vaintelee valills 427-5231 m?, keskiarvona 1222 m? 55 % tonteista on yli 1000 m?
kokoisia.

Vapaalan rakennusten sijoittelu on kirjavaa, silld paéosin rakennukselle ei ole ase-
makaavoissa madritelty tarkkaa sijaintia tai rajattu erillistd rakennusalaa, PGdosin
rakennukset eivat muodosta tiiviitd pihapiirejd toi kotutiloja, vaan sijaitsevat melko
keskelld tonttia tai sen takaosassa.

Rakennukset on yleisimmin sijoitettu kohtisuoraan katuun ndhden. Muutoin sijoit-
teluun on saattanut vaikuttao kodun mutkaisuus tai rinteelle rakentaminen. Ole-
massa olevista tonteista lohkotuissa téydennysrakentamisen ratkaisuisso raken-
nus on mité luultavimmin suunnattu siten, ettd pakolliset toiminnot sopivat tontin
muotoon.

Rakennuskaavassa vuonna 1946 tontit olivat pitkid jo katua vosten kapeita. Ne reu-
nustivat katuja melko sa@nnéllisen kokoisina. Alkuperdisid, 1930-luvulla lohkottuja
tontteja on jéljelld 122 kpl. Suuri uusien tonttien muodostumisen aalto ofi 1980-lu-
vulla, jollein uusia asemakaavoja |ahdettiin toteuttamaan samalla loajentaen
asuinrakentamisen sijoittumista alueen laidoille.

Vapaalan pientaloalueen tdydennysrakentaminen tontteja jakamalla on aloitet-
tu mitd luultavimmin vasta tamén jélkeen. 1990-luvulta alkaen selvitysalueella on
muodostettu noin 260 uutta tonttia. Tama rakentaminen on sijoittunut melko ta-
saisesti eri puolille aluetta painottuen alueen reunoille. Alueella olemassa olevien
tonttien jokamisessa on offut tyypillistd, ettd uusi rakennus sijoittuu kadulta kot-
soen nykyisen taokse. Tamd edellyttdd usein ajoyhteyden ratkaisemista olemassa
olevan tontin halki.

Ote katutilan mitodostumisesta rakennusten

" sijainhin perustealia Vapoalantien kohdallo.
" Kuvassa e ole huoioitu aitarakenteita tai

kasvillisudtt )
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Tonttien koko vaihtelee suuresti, silléd osa tonteista on joettu jo osa ei. Uusien tont-
tien keskimadraiset koot ovat myds pienentyneet vuosikymmenien aikana. Vuonna
1979 alueen tilojen pinta-alat vaihtelivat vdilillg 500 m? - 4300 m? ja keskikako oli
2200 m?. Nykyaan uudet tontit, esimerkiksi llpolantien ja Kierretien viilissd ovat
kooltaan 470 - 800 m?. Taydennysrakentamisessa lohkottaessa olemassa olevia
tontteja, uuden tontin koko on luonnoliisesti korkeintaon puolet alkuperdisestd,
usein arviotta 600 m? tuntumassa. Jo jaettujen tonttien jakaminen edelleen voi olla
hankalaa koon listksi muodon ja kulkughteyden sijoittumisen puolesta.

Rasitteita on tehty pééosin vesihuollon tarpeisiin, mutta usein olemassa olevasto
tontista lohkotuissa kohteissa rasite koskee listiksi ajoyhteyttd. Vapaalassa kulku-
yhteyksid tonteille on toteutettu myds kirvesvarsitontein.

Palautetta

.

Runsaslumising talvina tonttien lumia kipataan naapurin puolelie tai ka-
tualueelle. Tonteille tulisi vaatio riittévé maara lumitilaa.

Uusilla pienilld tonteilla ei ole riittévdsti tilaa oleskelupihalle. Tama on on-
gelma varsinkin tonteilla, joita ei rakenneta omaan kayttdsn.

Liian pienille tonteille ei jad puustoa eikd tilaa kasvillisuudelle, miké vaikut-
taa koko alueen kaupunkikuvaan.

Hy

itavaa jath vittelussa

Tonttien mohdollinen lohkominen ja toimintojen kuten kulkuyhteyden toi-
mivuus tulee tarkastella mittaustoimen kanssa tonttikohtaisesti.
Pienikokoisia, alueen muutoksista tdhteeksi jadneits kiinteistdjd koskevia
vaihtoehtojo voidaan tarkestella jatkosuunnittelun yhteydessd.
Tiivistyviissd rakenteessa tonttien lumitilon jo oleskelupihojen sijoittumista
sekd kasvillisuuden madréd tulisi ohjata nykyistd tarkemmin.

Pienten tolousrakennusten rakentaminen tonttien rajalle naopureiden
suostumuksella on suositeltavoa yhtendisten piha-alueiden muodostumi-
seksi.



Rakennuskanta

Rakentamisen mdard

Vuoden 2015 lopussa Vapaalan pientaloalueello oli 640 osuinrakennusta. Osal-
la tonteista on pihorokennuksia, kuten talousrakennus tai autokatoksia. Vanhailla
tonteilla on mohdollisesti edelleen jaljelld myds pihasauncja tai alkuperdinen pieni
asuinrakennus. Vuoden 2015 lopussa rakenteilla on ollut 1 yhden asunnon taloa.

Vapaalassa rakentamisen vilkkaimmat kaudet olivat ensimméisten tonttien tultuo
myyntiin 1930 - 40-lukujen taitteessa sekd 1980-luvulla ensimmdisen laajan ase-
makaavan valmistuttua. Myds 1970-luvulla rakennettiin suhteellisen paljon uusia
asuntojo pientaloolueelle, lisdiksi Raojatorpan kerrostaloalue rakennettiin yhtend
kokonaisuuteno.

Rakennustyypit ja rakennusten koko

Vapaalan rakennuskanta  koostuu useina eri vuosikymmenind rakennetuista
pientaloista, pddasiassa erillispientaloista. Rivitalot yleistyivét Vapaalon pienta-
loalueella 1980-luvulta alkaen. Vapaalan asuinrakennuksista 76 % on yhden asun-
non taloja, 17 % paritaloja ja 6 % rivitaloja. Asuinrakennusten kerrosalan m&ard
vaihtelee 54% - 821 k-m? vililia, keskimd&rdinen kerrosala on 180 k-m?. Mukana on
myds useampiasuntoisia kiinteistdja.

Vapaalan rakennusten keskim&&rdinen koko on kasvanut vuosikymmenien aikana.
Osittain tama liittyy 1980-luvulta alkaneeseen rivitalojen jo yhtimuotoisen raken-
tamisen yleistymiseen. Vuonna 2015 Vapaalan asuinrakennuksista 56 % oli kaksi-
kerroksisia jo 44 % yksikerroksisia.

Osalla selvitysaluetta on voimassa peittoalaa koskeva madrays, joka maaraa yli
15 % rakennusoikeudesta meneviin osuuden toiseen kerrokseen, Peittoalaa koske-
vaan madrdykseen on mydnnetty yksikerroksisia rakennuksia varten poikkeuksia.
Toteutuneiden tehokkuuksien perusteella (ks. kohta Rakennustehokkuus) toiseen
kerrokseen maaratty yli 15 % osuus rakennusoikeudesto on saatettu myds jattaa
rakentomatto.
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Vuonna 1979 pédosa rakennuksista oli 1,5-kerroksisia omakotitaloja. Sittemmin | ja
II-kerroksiset asuinrakennukset ovat yleistyneet. Taysimédrdinen rakennusoikeu-
den hyddyntaminen edellyttdd usein toiseen kerrokseen rakentamista, Maanpdl-
lisen kellarin salliminen on saattanut mahdollistaa kiytinndssd lahes kolmikerrok-
sisen rakennuksen.

Vainistunisvioes

[y 3
B o [0 »oeoo [ C
- Vapay ‘ 'sﬁtalloicz!beqn rakennuskannan iké Google Maps-palvelun
pad & [Helsinki Ragion Infoshare, Jani. Hannén, 2013).

Punaiselld imarkityt rakerinuksen, jotka on merkitty valmistuneeksi

énnen vuotta 1930, ovat pidosin rakennuksia, joiden valmistumisvuosi
ei ole tiedossa. :



Rakennusten ulkoasu .

Vapaalan rakennuskanto koostuu 1930-luvulta &htien kaikkien eri vuosikymmeni-
en rakentamisesta. Rakennuskanta on moni-ilmeistd ja sen ulkoasu noudattelee
pitkdlti eri vuosikymmenille tyypillisia suuntouksia. 1980-uvulle asti Vapaalon ra-
kennuskanta on ollut mittakaavaltaan melko vaatimatonta jo hillittyd. Vuonna 1979
rakennuksista 85 % oli puurakenteisia. Myéhemmin rakennusmateriaalit ovat mo-
nipuolistuneet jo vaaleat pinnat ovat yleistyneet. Vopaolan rakennusten viaritys on
ollut pddosin vapaasti valittavissa, vasta 2000-luvun asemakaavoissa rakennus-
ten v&rid on ohjattu tarkemmin.

Yksinkertaiset harjakatot ovot alueella pitkaan vallinnut, hallitseva kattomuoto.
Vuoden 1946 rakennusjdrjestyksen kottomuodon on saahut valita O-45 asteen
vilild. Noin 1960-luvulta eteenpdin yleistyivét tasakatot, jotka on myshemmissd
asemakoavoissa soatettu kieltéd. Lisdksi on jonkin verran ouma- jo mansardikatto-
ja. Uudessa rokennuskannassa myds yksi- tai useampilappeiset pulpettikatot ovat
yleisia. Kaiken kaikkioan vuosikymmenien myétd Vapaalan kattovalikoima on mo-
nipuolistunut. Viereisten rakennusten kattojen ulkoasua ei valttamatta ole sovitettu
yhteen naapurin tai edes saman tontin rakennusten kesken.

Muiden piirteiden tavoin alueen rokennusten ikkuna-aukkojen koot vaihtelevat run-
saasti. Uudessa rakentamisessa on myds aiempaa suurempia, useampoan ker-
rokseen ulottuvia ikkunapintoja. Rakennuksen mahdollinen mataluus, tummuus tai
harjakatto hdivyttavat ikkunoiden vaikutusta rakennuksen ulkoasuun. Myds ikku-
noiden suuntautumisella on vaikutusta kaupunkikuvaan: kadulle pdin suuntautu-
vat ikkunat jo kuistit ontavat rakennuksesta asutun vaikutelman.

Vanhemman rakennuskannan peruskorjaamiseile tai purkomiselle saattaa olla
tarvetta. Vanhan rakennuskannon kunnosta antaa viitteitd vuoden 1979 tilanne,
jolloin olemassa olevista rakennuksista vain noin 40 prosenttia on luokiteltu hyva-
kuntoisiksi.
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Tonttien rajoutuminen

Vopaalan tonttien yleisin rajoutumistapa on pensasoita. Piha on usein rajottu ka-
dusta puurakenteisella cidalla tai jattamalld kadun varteen harvoa puustoa. Pi-
han rajaamiseen on kaytetty myds perinteisté kivimuuria, tiili- tai rapottua muuria,
verkko- tai muuta metallirakenteista aitaa. Paikoin pihon ja kadun rajoa josentdd
sdilytetty kallio.

Varsinkin uudemmalle rakentamiselle on tyypillistd, ettd rakentamisen jaljiltd ton-

tille ja& hyvin vihén luonnonvaraista kasvillisuutta. Istutettu kasvillisuus on usein
yhé vihdisempdd ja hallitumpaa. Listiksi autojen pysdkdinnille varattu alue jaro-
kenteet vievét pihapiirin etuosasta suhteellisen suuren osuuden. Kun rakennusten
koko keskim@drin on kasvanut, ndma tekijét soattavat rikkoa alueelle tyypillista

pienimittakaavaisuutta.

Palautetta

« Rokennuskannan moni-ilmeisyys koettiin yhdeksi alueen tyypillisimmistd
piirteistd. Osa vostoajista koki rakennuskannan monipuolisuuden tuovan
myds sekavuutta alueen kaupunkikuvaan. Vapaalan yleisilmeen séilyttd-
miseen omaleimaisena ja yhtendisend taydennysrakentamisesta huoli-
matta on toivottu toimenpiteits.

« Honkkeen yhteydessd tehdyssd karttakyselyssd rakennuskannasta miel-
Igtt'dviksi piirteiksi nostettiin alueen esiin pientalojen punertavat katot,
80-luvun pienet 1-kerroksiset pientalot sekd vanhat rintamomiestalot.

« Mielipiteet moni-iimeisen alueen rakennusten jo vitojen ulkoasusta vaihte
levat.

+ Vanhoja kivimuureja tulisi sdilyttad.



Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

+ Vapaalan rakennuskannan monipuolisuus olisi hyvé sallio tulevaisuudes-
sakin. Joitakin yhteisid tekijsitd alueen rakennetulle ympéristolle olisi kui-
tenkin hyvd 18ytad, mikdli halutoan séilyttad olueen rauhallisuuden ja
harmonian tunnelma.

+ Valmiiksi rakennetussa, vuosikymmenien aikana kerrostuneesso ympdris-
tossd yhtendisyyden tavoittelu rakennusten yksittdisten ominaisuuksien
puolesta ei ole valttdmattd tarpeen. Rakentamisen hillitty mittakaava, kor-
keintaan kaksikerroksisuus sekéd tilan jattéminen vehreydelle ovat tarkeitd
lahtskohtia. Rakennusten sijoittelulla, tontin rojocmisello ja kadun puolelle
sijoittuvolla kasvillisuudella alueen tasapainoista vaikutelmaa voidaan
vaalia niin, ettd rakennusten tai aitamateriaalien toteuttamiseen jad va-
pautta.

« Asuinrokennuksen, piharakennusten ja dgidan ulkoasun sovittaminen toi-
siinsa tukee tasopainoista kaupunkikuvaa. Esimerkiksi harjakatto on yksin-
kertainen tapa sovittaa uutta rakentamista vanhaan.

+ Vanhojen kivimuurien sdilyttémistd ja uusien perinteisten kivimuurien ra-
kentamista tulee suosia.

« Kahteen kerrokseen rakentamista tulee suosia, jotta maa-alaa sddstyy pi-
han toiminnaille ja luonnonelementeille.
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Rakennettu kulttuuriympdéristd ja
muinaismuistot

Rakennuksia suojellaan yleisimmin kaavoituksella. Silloin kun kohde on valtakun-
nallisesti merkittévé tai kun rokennuksessa on erityisen arvokkaita sisdtiloja ja lait-
teita tai muita piirteitd, kohteita voidaan suojella myds pelkdn lain rakennusperin-
nén suojelemisesta (+98/2010) perusteella. Historiallisen ajan muinaisjigénnskset,
joita ovat mm. linnoitukset, on rauhoitettu muinaismuistolain perusteella.

Vantaalla on tehty rakennuskannan inventointi vuonna 2002. Kaupunginmuseo
madrittelee jo tarkistoa gjontosaisen tilanteen merkittévistd, suojelutarpeen vaa-
tivista rakennuksista. Vapaalan téydennysrakentamisselvitykseen on saotu Van-
taan kaupunginmuseolts virallinen mielipide ja neuvontaa,

Vantaan rakennusinventoinnissa Vapaalassa esitetyistd kuudesta kohteesta kau-
punginmuseo on joulukuussa 2015 tehdyn tarkastelun jalkeen nimennyt jatkosuun-
nittelussa huomioitaviksi neljg kohdetta. Naista selvitysalueella sijaitsee kaksi:
Tydvientolo Friherrsin torppa (1938) osoitteesso Vapaalantie 28 ja alueen ensim-
méinen koulu, asuinrakennus Villa Bjsrkliden (1938} Naulokujo 7:ssd. Friherrsin
torppa on rakennettu vuonna 1938 Elannon myymétiksi. Vuonna 1977 kauppa siir-
rettiin Rojotorpan ostoskeskukseen ja vuonna 1980 Friherrsin Sosiaalidemokraatit
ostivot kiinteistén osuuslike Elonnolta. Rokennusta on vuosien saatossa remontoi-
tu perusteellisesti. Talon utkomuoto on kuitenkin vanhon kaupan mukainen.

Selvitysalueen vilittdméssd Jaheisyydessd sijaitsee myds kaupunginmuseon kult-
tuurihistoriallisesti erittéin merkittaviiksi kohteeksi (RT) médrittéima lipolan koulu
(1948). Koulu pihapiireineen on edelleen toiminnossa jo suojeltu asemakaavalla.
Rajatorpan puolella sijaitsee merkittdviksi kohteeksi (R2) madritetty Vapaalan
terveyskeskus (1955). Merkittéviksi mainittuihin kohteisiin kohdistuvista korjaus- ja
muutostsistd tulee kuulla kaupunginmuseota. Muiden alueen kohteiden mahdot-
liset arvot tulevat kisiteltéviksi asemakaavomuutosten tai poikkeamispddtdsten
yhteydessd.



lipolantien eli Vanho Hameenkyldntie Vapaalanpolku - Ulkoniitynkujan historialli-
nen tielinjaus on inventoitu kulttuurihistorialfisesti erittdin merkittéviiksi kohteeksi
(R1). lipolantien linjaus on ollut olemassa ainakin 1700-tuvulto ldhtien. Kaupungin-
museon mukaon tien luonne on jo muuttunut, mutta sen linjaus tulee jatkossakin
s@ilyttéa.

Kaupunginmuseon mukaan alueella ei sijaitse arkeologista kulttuuriperintdd, joten
muinaisjaéinndskysymykset eivit rajoita alueen suunnittelua.

Palautetta
« Jalkimmaisen kyselyn vastauksista ilmeni, ettd Uurrepuistosso  sijaitsi-

si muinaishauta. Kaupunginmuseolla ei kuitenkaan n&yttda paikalla sijain-

neista muinaisjddnndksistd. Kaupunginmuseon arkeologin mukaan ndin
korkealta (+ 40 m) ei ole yleensd tavattu vanhoja osuinpaikkoja. Alueen
kivikoutinen keskus on sijainnut nykyisen Myyrmden keskustan alueella.
Mysskadn keskicjalla asutus ei ndytd ulottuneen tuonne Uurrepuiston
alueelle. On siis hyvin epétodenndkéisend, etté Uurrepuiston alueella olisi
sdilynyt muinai

Gannoksia.

+ Alueen vanhoja kivimuureja toivotaan suojeltavan.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

+ Rakennuskannassa ei kaupunginmuseon mukaan ole mainittuja kohteita
loalue on luonteeltaan historiallisesti kerrokselfinen, ei rakennusten arvoa
voida punnita yhtendisend kokonaisuutena.
Yksittaisten kohteiden historialliset arvot tarkastelloan yksitellen poikkea-

mispddtos- tai asemakaavamuutoshankkeiden yhteydessa.

+ Vapaalassa on rakennuskantaa, jonka suojelulle ei ole perusteita, mutta jon-
ka vapaaehtoinen dokumentointi ja sdilyttdminen on suositeltavaa. Tallaisia
ovat esimerkiksi alkuaikojen pienet asuinrakennukset jo vanhat kivimuurit.

« Valmiiksi kerroksellisen alueen tiivistémisestd ei ole haittoa rakennushis-
toriallisesta nékskulmasta. Jatkosuunnittelussa on kuitenkin huomioitava
alueen nykyinen pienipiirteinen mittakaava.

+ llpolantien linjous tulee s@ilyttad. Vanhoisto kivimuurien huomioimista jot-
kosuunnittelussa tulee tiedustella kaupunginmuseolta.
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Tydpaikat

Myyrméen suuralueello tydpaikkoja oli vuonna 2008 ghes 24 000, eniten kaupan
alalla. Myyrméen tydpaikkaomavaraisuus (90,9 %) oli kuitenkin alhaisempi kuin
Vantaalla keskim&érin. Koko Vapaalan kaupunginosan tybpaikkamdard on oflut
vuonna 2008 alueella yli tuhat. Rajatorpassa on kymmenittdin pienit palveluolan
yrityksid. Selvitysalueen lounaispuolella, Vihdintien varrella on yritysalue. Jonkin
verran tydpaikkoja sijoittuu myds Rajatorpan koutuun, péivakoteihin sekd clueen
asumispalveluihin.

Voimassa oleva asemakoava padosin sallii tontin rakennusoikeudesta 20 % asu-
mista hairitsemattomid like-, tyo- ja toimistotiloja. Asumisen ghtcgdesst} on toteu-
tettu yhteensd noin 2300 m? toimistotilua, 700 m? vorostotiloa ja 760 m? muita
tyétilojo. Tystilojo osumisen yhteydessd on esimerkiksi Kirveskujan varrella. Alueen
tetolilkenneverkko vaatisi asukkaiden mukaan lisdkehittdmistd ja helpottaisi mm.
alueen etdtydmahdollisuuksia. Tietoliikenneverkkojen kehittdamisestd vastaavat yk-
sityiset yritykset.

Vapaatan 18hin palvelutarjonta sijoittuu Rajatorppaan ja Myyrmékeen. Rajator-
pan vuonna 1972 volmistuneessa pienesst ostoskeskuksessa on esimerkiksi kaup-
po, ravintola jo kampacmo. Terveys- ja sosiaalipalvelut sijoittuvat Myyrmékeen.
Vapaalassa on sijaitsee myds asumispalveluita, mm. Rinnekoti-sa&tion Vapaalan-
koti.

Friherrsin paikallispalveluiden kukoistaessa 1940-70-luvuillo kyldn keskus sijait-
si Vopaalantien varressa (noin 1), josso oli mm. Elannon myymali nykyisesst
Friherrsin torpassa vuodesta 1938 jo posti vuodesta 1965. Palvelut siirtyivit Raja-
torpan ostoskeskukseen sen valmistuttua 1970-luvullo. Muita Vapaalan omia pal-
veluita olivat mm. Airaksisen kahvila 1940-luvun puolivélisté 1950-luvun alkuun ja
samassa rakennuksessa aina 1970-luvun alkuun asti jatkanut kauppa sekd Vuolu-
tien ja Vopaalantien risteyksessd ollut kioski.



1970-luvulla Vapaalan kéytéssd olivat jo Rajatorpan puolella sijaitsevat koupalliset
palvelut sekd kansckouly, terveystalo ja lastentalo. llpolan koulun pohjoispucielic
ofivat jo urheilukenttd jo lasten leikkikenttd. Vuoden 1980 asemakaavaan merkittiin
Friherrsin torppa yleisten palveluiden korttelialueeksi yhdistys- ja viihdetarkoituk-
sia varten ja toinen kaupan paikka asemakaavaan liikerakennusten korttelialueeksi
l&himyymaldtarpeita vorten. Nykyisin Friherrsin torppaa voi vuokrata seurakunta-
talon tavoin kokous- ja juhlatilaksi.

Tulevalla téydennysrakentamisella voidaan tukea alueen palveluiden sdilymists
tai paronemista. Listksi pientaloalueiden ikdrakenteen monipuolistuminen vdes-
ténkasvun mybts edistdd olemassa olevan infrastruktuurin ja palveluiden, kuten
koulujen tarkoituksenmukaista kayttés.

Koulu

Aivan aluksi Friherrsildiset lapset kivivit koulua Hameenkylbssa noin neljdn kilo-
metrin padssd. Vapaalan ensimméiset omat koulut toimivat vuodesta 1946 kahdes-
sa yksityishuvilassa: alakoulu Sorvikujolla jo yldkoulu nykyisessd Vuolutie 1B:ssd.
Ennen lipolan koulun valmistumista opetusta oli myds Kansantuvalla. Nyky&dn
Rajatorpan koulu toimii kolmessa rakennuksessa: Hpolan koulu (1948), padkoutu
(1964) jo paviljonki (1983). Liséiksi Variston koulu on Rajatorpan koulun opetuspis-
teend vuodesta 2006. Lihin lukio on Vaskivuoren lukio Myyrm&essd.

Rajatorpan koulun pddrakennuksen sekd vanhan suojellun koulun teknisten pe-
rusparonnustdiden suunnittelu on kéynnissd. Rajatorpan koulun padkoulun ja pa-
viljongin korvaaminen uudisrakennuksella on opetuslautakunnan investointisuun-
nitelmissa (ola 149.2015). Sivistystoimen mukaan koulun suunnittelussa voidaan
huomioida Vapaalan mahdollisen taydennysrakentamisen mystd kasvava oppi-
lasmaara.
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Péividhoito
Vapaalan pientaloolueen Jahistdllé on tarjolla ainakin seuraavia julkisiar pgivghoi-
topalveluita

* Vapaalan péivéikoti, Vapaalanpolku 11,12 (mybs esiopetus)

* Ruotsinkielinen ryhméperhepiivikoti Kardemumma, Riikkirinne 1

* Nikkarin péivékoti, Vapaalankuja 3 (myss esiopetus jo erityisryhma).

« Variston paivdkoti, Lubtimaki 2

+ Pahkindrinteessd seitseméin pdivihoitopistettd (myds esiopetus jo erityis-

ryhmé). Lammaslommentie 3:ssa ovoin paivakoti.

Nykyisen ennusteen mukaan lasten méard séilyy ennallaan, joten mohdollinen
kasvu vaikuttoa suuralueen péivithoitopaikkotilanteeseen. Sivistystoimen mukaan
muutosta voi osittain huomiocida Rajatorpan uudisrakennuksessa.

Huomioitavaa palveluiden jatkosuunnittelussa

+ Polvelutarpeet eiviit edellytd muutoksia asemakaavaon.

« Taydennysrakentaminen ei edellyta sosiaali- ja terveystoimelle uusio toi-
mipisteitd tai palveluita.

« Sivistystoimelle tulee viedd tiedoksi ajantosaiset arviot tulevasta asukas-
maarastd, jotta ne voidaan huomioida koulupolveluiden suunnittelussa.

« Mikali viestd kasvaa, paivihoitopalveluihin tarvitaan listkapasiteettia.

+ Koulujen ja pdivikotien osalta saattolifkenteen reittien huomioiminen jat-
kosuunnittelussa on oleellista. Myds lasten omatoimisen koulumatkan tur-
vollisuus tulee huomioida, mikati likennejdrjestelyt muuttuvat ja liikenne
alueella lisdantyy.



Virkistys

Tavoitteena Vantaalla on kattava ja yhtendinen viheralueverkasto, joka perustuy
virkistysreitein toisiinsa kytkettyihin laaja-alaisiin luonnonalueisiin ja virkistys-
palveluihin, Laajojen luontoalueiden viliset viherkytavat toimivat paaasiallisina
ekologisina yhteyksing eldimille ja kosveille. Liséiksi asuinalueiden yhteydessd on
pienempit paikalliseen kéyttésn tarkoitettuja viheralueita.

Viheralueohjelma 2011 - 2020 ohjoa Vantaan viheralueiden suunnittelua. Viher- ja
likunta-alueiden rakentamisohjelmassa médritetddn vuosittain kiytettdvit in-
vestoinnit, joiden pohjalta toteutetaan kohteittain puistosuunnitelmot. Kaupungin
virkistyksen péépanos kohdistuu laajempiin virkistysalueisiin ja toiminnallisiin alu-
eisiin. Pientaloalueiden sisdisten pienten puistometsien kunnossapidon resurssit
ovat hyvin rojoitetut.

Viheralueverkosto

Selvitysalueella on noin 16 alueen sis&istd asemakaavassa viheralueeksi merkittyd
aluetta {yht. noin 8 ha, 8,5 % koko alueesta). Naistd yksi on ns. toimintapuisto, jois-
sa on puistorakenteita. Vihdintien varressa asemakaavassa puistoksi varatuista
alueista kolme toimii enemménkin suojaviheralueena. Loput ovat asutuksen valissa
sdilyneitd luonnonmukaisia metsikditd, joista seitsemdn on kooltaan yli 3000 m?.
Vapaalan viheralueet sijoittuvat karuille kallioisille lokialueille tai savisiin laakson-
pohjiin.

Selvitysalueeseen rajautuu Schapuisto, joka on toinen Vapaalan pientaloaluee-
seen liittyvistd rakennetuista jo valaistuista, pgdosin esteettdmistd toimintapuis-
toista. Sahapuiston yhteydessi on Rajatorpan koulun urheilukentté sekd Jeikki-
paikka ja koira-aitaus. Puisto on oktiivisessa virkistyskdytdssd, jossa se on tarkedd
sdilyttdd jatkossakin. Schapuistoa perusparannetaan parhaillaan.

Vapaalon itdpuolella sijaitsee yleiskaavan mukaisen seudullisen viheralueverkos-
ton pohjois- ja eteldsuuntainen reitti, jonka varrella [ghimping sijaitsevat mm. Va-
paalan likuntapuisto, Myyrmden urheilupuisto, Naulametsd, Myyrmdenmetsd,
Raappavuortenmetsd ja Honkasuo. Selvitysalueen eteldipuolella on Raojatorpan-
puisto. Listiksi Rajatorpassa on sisdurheilutiloja. Vopaalon alueen virkistystd tukee
mygés esitteeksi koostettu kotikaupunkipolku (2009).
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Vuonna 1979 Vapaolan puistot olivot koulujen yhteyteen rakennettuja urheilu- jo
leikkikenttia (nykyinen Sahopuisto] lukuun ottamatta luonnonmukaisio. Ne olivat
maastottoan vaihtelevia kallioisia, mantyjd kasvavia kukkuloiden lokiosia ja pel-
toaukeita sekii rehevié pdhkindpensaita ja koivuja kasvavia metsikdita. Vopoalan
pohjoisosan muodosti vilielematdn peltoatue, joka liittyi Variston urheilualueeseen,
nykyiseen Myyrméen urheilupuistoon.

1980-luvun alussa hyviksytyissé asemakaavamuutosten yhteydessa korttelei-
hin sijoitettiin ajan tavan mukaisesti useita uusia puistoja. Asemakaavaprosessiin
liittyikin liki 10 vuoden pituinen kiivas keskustelu, jossu asukkaat vastustivat yksi-
tyisten omistamien maa-alueiden lunastamisto yleisiksi puistoiksi. Pddiosin néitd
puistoja ei ole rakennettu virkistyskayttdsn eiki niille ole rakennettu huolto- ja kun-
nossapidon ja jalankulun ja pydrdilyn mahdollistavio puistokdytivid vield nyt 35
vuotta mydhemminkddn. llmeisesti ne vaikeasti 18ydettdving polvelevat padosin
vain lahinaapuruston kéyttda. Selvitysalueen koikilla osukkailla on alle 300 metrin
matka [Ghimmaile virkistysalueelle.

Viheralueiden kehittdminen jatkossa
Viheralueilla on merkitysta virkistyksen liséksi maisemallisesto, ekologisesta, pien-
iimastollisesta ja sosiaalisesta nakskulmasta.

Selvitysalueen tuntumassa olevista virkistysalueista vain Sohapuistolle, Vapaalo-
naukeelle ja Rojatorpanpuistolle on tehty puistosuunniteimat. Vapaalanaukee on
perusparannettu pari vuotta sitten jo Sahapuistoa kunnostetaon parhailloan. Sel-
vitysalueelle ei ole tehty metsdsuunnitelmia. Viheralueista on luonnonhoitosuunni-
telmat. Metsd- ja luonnonhoitosuunnitelmia uudistetaan parhaillaan.

Selvitysalueen ulkopuoliselle Myyrmé&en urheilupuiston alueelle laaditaan yleis-
suunnitelma, josso \dhtdkohtana on pgsﬁkbintijﬁrjestelgjen, kevyen liikkenteen reit-
tiyhteyksien, toimintojen ja kaupunkikuvan kehittdminen. Rajatorpanpuiston kun-

nostaminen sisdltyi vuoden 2015 rakentamisohjelmaan.



Osa puistometsikdistd on sellaisia, ettd tydkoneilla
kuten traktorihakkurilla risujen haketusta tai koneel-
lista puutavaran poistoa ei ole mahdollista suorittaa.
Syynd on joko se, ettd kohteeseen ei ole soveltuvaa
kulkuyhteyttd, maa kantavuus on heikko tai kohde on
maostomuodoltaan konetydhdn soveltumaton. Kal-
lioalueiden hoito sen sijaan on kohtuullisen helppoa.

Tassa selvityksessd tehdylld tarkastelulla on tarkoi-
tus nostaa esiin Vapaalan pientaloalueen sisdisistd
virkistysalueista  viheralueverkoston keskeisimpand
sailytettdvat kohteet ja toisaclta mahdolliseen tay-
dennysrakentamiseen soveltuvat alueet. Mahdolliset
kiyttstarkoituksen muutokset viheralueille edellyttd-
viit asemakaovamuutosta. Selvitysalueen viheralueil-
le ei ympdristdkeskuksen mukaan sijoitu luonnon-
arvoiltaan merkittévid, suojelua vaativia kohteita.
Virkistysalueiden saavutettavuus 300 metrin etaisyy-
delld toteutuu mybs viheralueverkostoon ehdotettu-
jen muutosten mydta.

Yapaalan viheraluect

. iigolanpuisto

2. Vapaalantie 1)

3 Rairapuisto

4. Vieremetsikkd

f. Kinerepuisto

& Hohtimet

7. 5 aupuisto

. Nikkarinaukee
arapuisto 1053}
©

hdotursat

Kehigtami

Vapaalan viheraluelta koskevat kehittdmisehdotukset kartalla. Selvitysalueen ulkopuoliset viheralueet

& metkitty voaleanvihertavellg.
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1. lipolanpuisto (17 845 m?)

Tausta
Sailynyt luonnonmukaisena alueena lipolan koulun (1948) ja 1960-1970-luvulto ra-
kennetun Vapoalantien vilissa.

Luonnonolot

Mustikkatyypin tuoretta kangasmetsdd, puustossa myds méntyd jo katajaa. Jyrk-
k& moreenirinteinen, laella runsaasti kalliopaljastumio. Alavammallo osalia maao-
perd silttid.

Toiminnot

Lihimetséna lpolanpuistoa hyddyntavit koululaisten listksi I5heiset paivakodit
jo asukkaat. Puiston itéreuncssa kulkee kaukolémpdputkisto. Maastonmuotojen
puolesta ei ole esteetdn kohde. Osin melualueella: tiemelu pdivélla 4b - 60 dB,
lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pydréilyn reitit

Vapaalantieltd lipolanpolulle kulkemisesta muodostunutta polkua kéyttavat uikoi-
lijat ja Vihdintien pysakeille kulkevat jalankulkijat. Ei rakennettua yhteyttd. Yhtey-
den rakentaminen todenniikaisesti vaurioittaisi nykyistd kasvillisuutta.

Kaupunkikuva
Historiallisen llpolantien linjouksen maisemassa puustoineen maamerkkind erottu-
va kalliomd&ki.

Palaute

Paikalliset toivovat alueen sdilymistd virkistyskaytdssd sekd reitin kehittdmists jo
valaisemista. Paljon koululaisten ja péivikotien lapsille kdytdssa. Luonnonvarai-
suudessaan ainutlaatuinen paikka. Omakotiyhdistys on jérjestdnyt puistossa ke-
viisin siivoustalkoita. Nuoriso ilmeisesti aiheuttaa toisinaan hairistd virkistysalu-
een ympdristossd.

Rakennettavuus
lipolanpuisto tulee kokonaisuudessaan sdilyttdd rakentamattomana.

Kehittamispotentiaali viheralueena

Sailytetddn luonnonmukaisena viheralueena. On aktiivisessa kdytdssa koulun jo
paivékotien lahimetsénd ja kivelyreitting. Tarked osa Sahapuistoon asti ulottuvoa
virkistysalueiden, urheilukenttien jo koulun ulkeiluympdristda. Harvoja isoja luon-
nonmukaisia alueita pientaloalueen sisdlla.
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2. Vapaalantie 10 (2720 m?)

Tausta
1960 - 1970-luvulla Vopaaolantien rokentaminen erotti llpolanpuiston metsialuees-
ta. Vireilié asemakaavamuutos 002120, jossa alueelle ehdotettu asuinrakentomista.

Luonnonolot

Kapea luonnonmukainen kaistale. Kallioinen moreenirinne, puusto méntgvoltoinen.
Mybs kuusia, koivuja ja hoapoja. Rauhoitettu masmalo, joka voidaan tarvittaessa
siirtdé kasvamaan toiseen paikkaan.

Toiminnot

Etelépaisst tontti levittdytynyt viheralueen puolelle. Rajoittuu katuun. limeisesti
kéytetd juurikaan virkistykseen, merkitys maisemallinen ja pddasiossa lahinaapu-
reihin kohdistuva. Maastonmuotojen puolesta ei ole esteetdn kohde. Tiemelu pai-
villg 45 - 55 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pydrdilyn reitit
Ei rakennettuo yhteyttd. lImeisesti ympérdiville tonteille kutkemisesta muodostunut
polkua.

Kaupunkikuva
Maisemallisesti tirked osa Hpolanpuiston kokonaisuutta, kalticiden ja mantyjen
mucdostama reunavyshyke.

Palaute
Vireilla olevan kaavahankkeen yhteydessé viheraluetta on puolustettu tarkedng
maisemassa. Rakentomiseen hankala: kapea pieni tilo, joka pelkkad kolliota.

Rakennettavuus

Hankala kehde rakentamiseen, sillé edeliyttdisi maastonmuotojen ja ainakin osan
avokalliosta ja puustosta sdilyttamistd maisemassa. Listiksi tonttiyhteydet hanka-
lo toteuttaa turvallisesti mutkaisesso risteyksessd. Alueelle mahtuisi nédmé maise-
man erityispiirteet séilyttéen korkeintaan kolme tonttia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Viheralueverkoston osana kohteella ei ole erityistd merkitystd. Sailytettéiessd sovel-
tuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.



3. Kairapuisto (7715 m?, josta Friherrsin VPK:n omis-
tuksessa 6460 m?, kaupungin omistuksessa 1260 m?)

Tausta

Vopaapalokunta sai olueen lahjoituksena palokunnan kayttésn maanomistaja
Sahlbergeilta vuonna 1944, Ensin sille nousi vaatimaton paloliiteri sekd tanssilava
kylalaisten talkoovoimin. Paloasema valmistui 1960-luvullo. Rakennuskaavan ai-
kaan alueelta oli Vapaolantielle suora gjoyhteys, Palokunnantie.

Luonnonolot

Moreenipeitteisen mden kallioinen lokialue. Kaupungin omistama alue moreeni-
maata. limeisesti Kairakujan rakentamisesta jadneistd maamassoista tehtyjd pen-
gerrgksiij. M'dntgvoltcinen, rinteella myds kuusia, koivuja, pihlajia.

Toiminnot

Ftuosa viheralueesta on VPK:n urheilukéytdssa (mm. rantalentopallokenttd), VP-
K:n mukaan avoin paikallisille. Silti paikallisten vithdisessd kaoytdssd, silia kulku
puistoon on piilossa ja pihan kautta. Vapaalantien varteen sijoittuva kaupungin
omistuksessa oleva alue on pusikoituneena vaikeakulkuinen. Viheralueen lapi Kiila-
kujalta Kairakujalle suunniteltujo jalankulun jo pydrdilyn reittejd ei ole toteutettu.
Friherrsin VPK on alustavasti harkinnut mahdollisuutta hakea asemakaavamuutos-
ta sijoittaakseen asuintontteja Kairapuiston hoitamattomaan pohjoiseen takaosan
metstidin. Tiemelu p&ivélld alle 55 dB, lentometu 50 dB.

Jalankulun ja pydrdilyn reitit

Voisi olla lapikulkureitti jalankulkijoille jo pydréilijsille, jos puistokéiytévd rakennet-
taisiin. Ei kuitenkaan viheralueverkostossa merkittévin térked. Yhteyden mahdol-
linen katkaiseminen Vapaalantielle rakentomalla ei rojoittaisi kulkua merkittdvasti.

Kaupunkikuva
Kadunvarren pientd kaistaletta lukuun ottamatta ndkyy vain ympdaraiville pihoille.

Palaute

Pidetty paikka jo "kylén yhteiseksi” koettu, mutta télld hetkelld hankalap&dsyinen
ja vaikeasti kaytettévi. Kodunvarsitontti ei merkittévd osa puistoa. Moni on toi-
vonut puiston lépi tdydennysrakentamista varten ajoyhteyttd. VPK:n toiminnalle
térked. VPK on kiinnostunut kehittaméén aluetta aktiivisempaan kayttédn paikal-
listen kanssa,
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Rakennettavuus

Vapaalantien varrella sijaitseva kaupungin omistama olue ei ole keskeinen verkos-
ton kannolta, se voidaan muuttaa asuinkayttdsn. VPK:n omistaman mao-aiueen
takaosa ei valttamattd ole viheralueverkostossa merkittavd, mutta kalliomdkend
suositeltavaa silyttad rakentamattomana. Haasteena cn myds ajoyhteyden to-
teuttaminen muun kuin rakentamattoman Kiilapolun kautta. Useilla naapureilla
toiveita liséirakentamisesta: nykyisen puistoalueen pirstominen ajoyhteyksin estdi-
si alueen jatkokehittdmisen virkistyskéyttdon.

Kehittamispotentiaali viheralueena
Nykyisin yksityisessd omistuksessa oleva alue sopii myds viheralueverkoston osak-
si, jos l&pikulku mahdollistetaan ja olue tulee kaupungin haltuun. Puisto ei valttd-

méttd ole sopiva kaavamerkintd paloaseman toiminnoille jo pysdkainnille. Saily-
tettéiessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.

i, Kierremetsikkd (1255 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt kaistale Vihdintien varrella.

Luonnonaolot
Luonnonmukainen kaistale. Maaperd morenia.

Toiminnot

limeisesti ei juurikaon virkistyskaytdssd, merkitys suojaviheralueena. Vihdintien
heikentdmd ilmanloatu ja melu vaikeuttavat virkistyskéyttéd jo rakentamista osu-
miseen, Melualueello: tiemelu pdivélla 656 - 75 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit

Ei rakennettuo yhteyttd.

Kaupunkikuva

Nakyy metsdisend ympdristénd |5hialueille. Lahelld Vihdintietd keventdnee liken-
nealueen vaikutusta.

Palaute -w

Rakennettavuus

Toistaiseksi ei sovellu melun takia asuinrakentamiseen, soveltuisi muuhun rakenta-
miseen. Puusto rojaa osutusta Vihdintiestd, minkd takia rakentaminen edellyttdisi
puuston sdilyttémistd osano maisemaa,

Kehittamispotentiaali viheralueena

Sailytetdén suojaviheralueena.



5. Kierrepuisto (1230 m?)

Tausta
Raokentamattomana sdilynyt kaistale Vihdintien varrella.

Luonnonolot
Metsdinen, marka alue. Puusto koivua.

Toiminnot

Alueen halki kulkee tarked jalankulun jo pyérdilyn yhteys puséikille ja Pahkingrin-
teeseen. llmeisesti ef juurikaan muussa virkistyskaytdssd, merkitys suojaviheralu-
eena jo l&pikulkupaikkana. Puusto saattao pidattad pienhiukkasia. Puiston reu-
noilla ja reitin varrella kunnallistekniikan johtoja. Melualueella: tiemelu paivilla 60
- 70 dB, lentomelu osittain 50 dB.

Jalankulun ja pydrdilyn reitit
Osa keskeistd jalankulun ja pyérdilyn reittid.

Kaupunkikuva
Nakyy metséisend ympéiristond ldhialueille. Lghelld Vihdintietd keventdnee liken-
nealueen vaikutusta.

Palaute -

Rakennettavuus
Maaperdn, johtojen, melun sekd pydréilyn ja jalankulun reitin takio ei sovellu ra-
kentamiseen.

Kehittamispotentiaali viheralueena
Séilytetdan suojaviheralueena. Tarked jolankulun jo pydrdilyn kulkureitti. Vihdin-
tiestd rajoava suojaviheralue.
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6. Hohtimet (5175 m?)

Tausta

Rokentamattomaksi jatetty kalliomaki, jonka Ighigmparistd oli pitkddn selvitysalu-
een suurimpia yhtendisié metséalueita. Rinteen alaosa muutettu tonteiksi asema-
kaavamuutoksella {2013).

Luonnonolot
Korkea méiki, jonka laella kalliopaljastuma. Rinteet tuoretta mustikkatyypin met-
s&4. Puusto vaotii hoitoo.

Toiminnot

Vehre& maamerkki jo maisemallisesti tarked paikka: maeltd avautuu ndkyma his-
torialliselle tielle. Merkitys virkistysalueena kohdistuu iimeisesti padosiassa ldhi-
naapureihin, Puistoalue jotkuu Kierrekujalle asti, mutta asemakaavaan sinne ei ole
merkitty kufkuyhteytté. Moastonmuotojen puolesta ei ole esteetdn kohde. Tiemelu
péivéllé 45 - 55 dB, lentomelu olle 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Néikyy metsdisend kalliomgkend keskeiselld paikalla jo uuden tiiviin rakenteen vie-
ressé. Yllapitad lipolantien historiallista ilmettd.

Palaute
Metsén kaatominen asuinrakentamisen tieltd harmittaa paikollisia.

Rakennettavuus
Maisemallisesti tirkedné kalliomékend suositeltavaa sailyttad rakentamattomana.
Sopimaton kohde rakentamiselle myds korkeuserojen jo tonttiyhteyksien puolesta.

Kehittamispotentiaali viheralueena

Sailytetadn luonnonmukaisena viheralueena. Virkistyskayttdd voisi listitd puisto-
kaytavin toteuttominen Kierrekujalle jo puuston kunnostus. Melun takia haasteel-
linen kohde oleskeluun.



7. Solmupuisto (2000 m?)

Tausta
Raokentamattomana sdilynyt kaistale Vihdintien i8heisyydessa.

Luonnonolot
Pohjoiseen viettiéavé moreenirinne. Puusto kuusta, puusto voi kaatuessaan aiheut-
taa vaurioita l&heisille tonteille.

Toiminnot

Luonnonmukainen kaistale. imeisesti ei juurikaan virkistyskéytssd, merkitys en-
nemminkin suojaviheralueena. Puiston reunoilla kunnallistekniikan johtoja. Me-
Jualueella: Tiemelu paivilla 50 - 60 dB, lentomelu alle 50 dB.

Jalankulun ja pydrailyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Nékyy metsdisend ympdristdnd. Léihelld Vihdintietd keventénee liikennealueen vai-
kutusta.

Palaute -

Rakennettavuus

Tonttijohdot vaikeuttavat rokentamista. Soveltuisi rakentamiseen, mikali huomioi-
daan vehreys maisemassa sekd tonttighteyksien turvallisuus mutkoisessa risteyk-
sessd. Melun takia ei sovellu asuinrokentamiseen. Tarjoaa arviolta kaksi tonttipaik-
kaa.

Kehittamispotentiaali viheralueena
Sailytetddn suojaviheralueena.
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8. Nikkarinaukee (9060m?)

Tausta

Rakentamattomana sdilynyt entinen peltoolue. 1960-luvulla ympérille alkoi roken-
tua asutusta Sorvikujan varrelle sekd lipolantien ja Kierretien varteen. Tualloin Vo-
riston pellot alkoivat heti Kierretien toiselta puolen eikd tonttien viliin oltut vield
jatetty kulkuyhteyksit. Kaakesta pdin on kasvanut vahitellen 1980-luvuita lahtien
puustoa, lansiosasta Nikkarinaukee on edelleen pitkélti avointa aluetta.

Luonnonolot

Luonnonmukainen, osin umpeen kasvanutta entistd peltomoata, jonka halki virtaa
oja. Alavaa savikkoa, itépuoli silttid. Kerdd hulevesia koakosta ja luoteesta tulevilta
rinteiltd.

Toiminnot
Paikallisten itse rokentamia ojan ylittavid rakenteita. Alueella runsaasti vesihuolion
putkia. Tiemelu paivalia alle 50 dB, lentomelu olie 50 dB.

Jalankulun ja pydrdilyn reitit

Nyt ainog, jyrkkd kulku ainoastaan Sorvikujan padstd, Kaksi muuta, keskeisemmin
asemakaavaan sijoitettua toteuttamatta. Mikdli loput yhteydet rakennettaisiin, toi-
si reitin seuduliiselle virkistysyhteydelle Myyrmden urheilupuistoor.

Kaupunkikuva
Nékyy ympéréiville pihoille. Katualueitta vaikea 16yt kulkua viheralueelle.

Palaute
Puiston kehittémistd on toivottu. Tallg hetkelld puisto on aktiiviseen kdyttédn han-
kalap&dsyinen ja rémettyneens vaikeakulkuinen. Upea lintukanta.

Rakennettavuus
Ei sovellu rakentomiseen maoperéin, vaikeiden tonttighteyksien ja vesihuollon put-
kien takia.

Kehittamispotentiaali viheralueena

Sailytetddn luonnonmuksisena puistona. Virkistyskayttd edellyttad kaupungilta
puistosuunnitelmaa ja katusuunnitelmaa puistokdytévan, ojan mahdollisen vesiai-
heen ja ojan yittévén sillan toteuttamista sekd puuston hoitoa. Lansireunan niitty-
alueen siilyminen ovoimena tarvitsee hoitoa.



9. Osa Hamarapuistoa (noin 5000 m?)

Tausta

Kierretien vorteen sijoittuva osa Hamorapuistoo, yleiskaavassa pientoloalueeksi
madriteltyd aluetta. Alue on sdilynyt rakentamottomana entisistd Variston pel-
loista. Jiitevedenpumppaamo sijoitettiin virkistysalueeseen rajautuvalle yleiselle
olueelle asemakaavan 130300 yhteydessd.

Luonnonolot
Osin puustoinen, osin avoin alue urheilupuiston jo asutuksen valilla. Alavaa savi-
maota, jossa avo-ojia.

Toiminnot

Toiselta puolelta rajoittuu katuun. Alueen halki kulkee kunnallistekniikan johtoja.
Tayttomaavalleja. Masstonmuotojen puolesta esteetdn kohde. Sijaitsee 35 - 170
metrin padssd jdtevedenpumppaamosta, josta HSY:n suositusetdisyys asutukseen
on 50 m. Rekkaparkiksi varattu, toteuttamaton korttelialue 60-180 metrin pddssa.
Matonpesupuaikka noin 160 m padssd. Tiemelu péivalla 45 - 50 dB, lentomelu alle
50 dB.

Jalankulun ja pydrdilyn reitit
Alueen halki kulkee valaistu jalankulun jo pydrdilyn yhteys Myyrmaen urheilupuis-
ton suuntaan. Alueen pohjoispuolelta kulkevat talvisin hithtoladut.

Kaupunkikuva
Nikyy urheilupuistoon ja Kierretien varteen.

Palaute

Jalankulun jo pydrdilyn reitti térkedd sdilyttad. lipolantien alkupddn ympdristén
viihtyvyydestd, hoidosta ja jatevesipumppaamon hajuhaitoista tullut paljon ne-
gatiivisto palautetto. Taisaalta oluetta on ehdotettu taydennysrakentamisen koh-
teeksi. Naapurikiinteiston asukkaat toivovat rakentamisen sijoittuvan jalonkulku -ja
pydrdtien Idnsipuolelle.

Rakennettavuus

Hankala kohde asuinrakentamiseen. Jolankulun ja pydrailyn tarked yhteys, maa-
perd, kunnallistekniikan johdot jo jitevedenpumppaomon ja mahdollisen rekka-
parkin igheisyys rajoavat rakentamiseen soveltuvaa aluetto. Myés maavallit jo
avo-ojat hankaloittavat rakentamista. Tonttiyhteydet mahdollista liittdd suoraan
katuun. Rakentominen luultavasti nostaisi paineita ipolantien alkuptdn tienvieren
kohentamiselle. Ulkoilureitin varrella huomioitava vehreys maisemassa.
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Kehittamispotentiaali viheralueena

Jalankulun ja pysréilyn yhteys térketd sdilyttaa. Ei ole itsesséidn merkittavd osa
viheralueverkoston, mutta osa Vapaalan likuntopuiston jo yleiskaovan mukaisten
seudullisten virkistysalueiden kokonaisuutta.

10. Vapaalanaukee (15 300 m?)

Tausta

Entistd peltomaata, joka on vuoden 1981 asemakoavalla 130300 muutettu puistok-
si. Nyky@dn toinen Vapaalan toiminnalliseksi rakennetuista puistoista. Vapaale-
naukee on kunnastettu aivan ldhivuosina.

Luonnonolot
Nurmi- ja niittyaluetta, jossa on sekd luontaisesti kasvanutta ettd istutettua puus-
toa. Alavaa savikkaa, koillisosassa silttid.

Toiminnot

Hoidettu ja valaistu puisto, jossa on leikki- ja likuntavdlineitd eri ikdisille. Maas-
tonmuotojen puclesta esteetdn kohde. Noin 100 m etdisyys Yopaalan liikuntapuis-
toon, jossa on useita jclkapcllokenttia, koripallokenttd, beach volley -kenttd seka
koime tenniskenttiid, koira-aitaus jo talvisin luistelumahdollisuus. Vapaalan urhei-
lupuiston kautto on padsy Myyrmden urheilupuistoon ja seudultiselle virkistysyh-
teydelle. Tiemelu paivalia alle 50 dB, lentomelu alle 50 dB.

Jalankulun ja pydréilyn reitit
Rakennetut puistokdytévat alueen holki jo edelieen seudulliselle virkistysyhteydel-
le Vapaalan likuntapuiston kautta.

Kaupunkikuva

Néikyy kadulle ja lahialueen pihoille, tarked lapikulkureitti jalankuikijoille jo pydrai-
ligille.

Palaute

Alueen kooltaan, palveluiltaan ja kunnoltaan kiitelty ja kehuttu kohde, tarkeimpid
yhteisessd kiytdssd olevia kohteita alueelta. Sekd lasten ettd aikuisten oleskeluun
soveltuva,

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Aktiivisesso virkistyskdytossd, sdilytetddn rakennettuna puistona.



11. Uurrepuisto (2190 m?)

Tausta
Aikanaan asuintontteihin kuulunutta metsdaoluetta, joka otettiin vuonna 1983 erilli-
sen asemakaava (00262) yhteydessa yleiseen virkistyskéyttdon.

Luonnonolot
Moreenimaata, lénsiosa silttia. Metsikké melko harvaa lehtomaista kdenkaali-mus-
tikkatyyppid. Luoteisrinnettd.

Toiminnot

limeisesti ei juurikaan yleistd kayttdd. Merkitys viheralueena pddosin I8hinaapu-
reihin kohdistuva. Osa alueesta muodoitaan huomattavan kapea. Yhteys Kierre-
tielle sivuttain erittdin kaltevassa rinteessd. Kaivuukielto. Tiemelu pdivdlia alle 50
dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pydréilyn reitit

Ei rakennettua yhteyttd. Kaovan mukainen jalankulun ja pydrailyn lapikulun reitti
toteuttomatta, mika vaikeuttaa virkistyskdyttds. Reitti helpottaisi kulkua seudulli-
selle virkistysyhteydelle. Maastonmuotojen puolesta ei tdysin esteetdn kohde. Kul-
kuyhteyden rakentaminen Kierretien puolelta voi olla hyvin haasteellista.

Kaupunkikuva
Nakyy harvana metsdisend ympdiristdnd viereisille tonteille. Kotualueilta vaikea
16ytaa kulkua viheralueelle.

Palaute

Alueen halki on toivottu rakennettavan kively-yhteys. Alueen ottamisesto yleisen
virkistyksen kayttédn vastoin paikallisten tahtoa ollaan vield pahoillaan. Lahikiin-
teistsilld toivotaan tonttien vilisen alueen stilyvéin vehrednd ja rauhallisena. Kun-
nossapidon mukaan huono kantavuus, voikeasti hoidettava hakkuumateriaalin
poisto. Polautteen mukaan alueella olisi muinaishauta, miké on kaupunginmuseon
mukaan hyvin epdtodenndkdistd.

Rakennettavuus

Soveltuisi myds rokentamiseen, mikali maoperdn kantavuus ja ajoyhteydet saa-
daan jarjestymdan. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta neljd tonttio, mutta sa-
malla menetettéisin mahdollisuus viheryhteyteen. Rakennettoessa huomioitava
vehreyden sdilyminen naapuritonttien rajalla.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Siilytettdesst soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Viheralueverkoston osana
merkitys lapikulkuyhteytend, mikéli puistokaytdva rakennettaisiin.
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12. Talttapuisto (2830 m?)

Tausta
Aikanaan asuintontteihin kuulunutta metstaluetta, joka
130300 (1981) yhteydessa yleiseen virkistyskayttdon.

atettiin asemaokaavan

Luonnonolot
Savimaata, jossa kapea kaistale moreenia ja kalliota. Melko harvapuustoista leh-
tokorpea. Pohjoisrinnettd.

Toiminnot

llmeisesti ei juurikaon yleistd kayttdd. Merkitys viheralueena padosin ldhinaopu-
reihin kohdistuva. Pagosin kopea alue. Moastonmuotojen puolesta ei nykyiselladn
taysin esteetdn kohde. Tiemelu p'div'dll'ci alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit

Ei rakennettua yhteyttd. Kaavan mukainen jalankulun ja pydréilyn lgpikulun reitti
toteuttamatta, mikd vaikeuttaa virkistyskayttdd. Reitti helpottaisi kulkua seudulli-
selle virkistysyhteydelle. Katualueilta vaikea 16ytsd kulkua viheralueelle.

Kaupunkikuva
Ngkyy harvana metsdisend ympdristdnd viereisille tonteille.

Palaute

Alueen halki on toivottu rakennettavan kévely-yhteys. Tarked varsinkin naapurus-
ton lapsille. Kunnossapidon mukaan metsikdn kunto ja kantovuus huono, vaikeasti
hoidettava hokkuumaterioalin poisto.

Rakennettavuus

Soveltuisi myds rakentamiseen, mikili mooperdn kantavuus jo ajoyhteydet saa-
daan jarjestymdiin. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta neljd tonttio, mutta sa-
malla menetettdisiin mahdollisuus viheryhteyteen. Rokennettaessa huomioitova
vehreyden sdilyminen naapuritonttien rajalla.

Kehittdmispotenti
Sailytettdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.Viheralueverkoston osana
merkitys lapikulkuyhteytend, mikéli puistokéytava rakennettaisiin.

{i viheralueena




13. Kaavintie 26 (3860 m?)

Tausta
vamuutosta 130200 (1980) tiealuetta (Asemotie). Vireilld asemakaavamuutos
(002272).

Luonnonolot
Lehtipuuvaltainen moreenirinne,jonkcjuurello maaperd hiekkaa ja savea. Alavalta
osaltaon kosteaa.

Toiminnot

Vireilla olevan asemakoavamuutoksen yhteydessé alueen halki kulkevat soneera-
ustarpeessa olevat putket on olfut tarkoitus siirtad katuolueelle. limeisesti ei juuri-
kaan yleistd kdyttéa. Merkitys viheralueeno ptsosin [dhinaapureihin kohdistuva.
Yleinen merkitys puistoalueena siten pddasiossa maisemallinen. Sijaitsee 100 m
padssé Myyrméen urheilupuistosto jo seudullisesta virkistysyhteydestd. Alueen
halki saattaa kulkea rasitteita. Tiemelu pdivills alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pydrdilyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Nakyy harvana metsdisent ympdristond viereiselle kadulle ja ympérdiville tonteille.

Palaute

Koetaan térkeéing, oinakin maisemalliselta merkitykseltadn. Toisualta koetaan
epdsiisting metsikkond.

Rakennettavuus

Soveltuu rakentamiseen, mikali huomicidaan maaperd, vehreys maisemassa sekd
tonttiyhteyksien turvallisuus risteyksen tuntumassa. Maohdollista avokalliooluetta
tulee sdilyttdd nékyvissd. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta nelja tonttia.

Kehittamispotentiaali viheralueena
Ei merkittdvd osa viheralueverkostoa, merkitys p&édosin maisemallinen. Sailytetta-
essd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.
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14, Vuolutie 9b (1380 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt kaistole Vuolutien varressa.

Luonnonolot
Jyrkkd kalliorinne, moapertissé myds moreenia ja hiekkaa. Puusto kuusia ja hao-
poja. Pohjoisrinnetta.

Taiminnot

Viheralueen lapi kulkee rakentamaton kévelyreitti jo kadun varressa sijaitsee muun-
tamo. limeisesti ei yleistd kayttod, merkitys viheralueena maisemallinen jo lapikul-
kuun kohdistuva. Sijaitsee 100 m ptasst Myyrmaen urheilupuistosta ja seudulli-
sesta virkistysyhteydestd. Alueella on Vantaan Energian muuntaja ja alueen halki
kulkee vesijohto ja séhkskaapeleita. Tiemelu paivilld alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jatankulun ja pydrdilyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd. Kulku mahdollista myds viereisen Vuolutien kautta.

Kaupunkikuva
Nékyy harvana metsisend ympdristdnd viereiselle kodulle jo ympérdiville ton-
teille.

Pataute

Koetaan térkednd, ainakin maisemalliselta merkitykseltadn. Naulotien pohjois-
puoli ehdotetaon kunnostettavan siistiksi tai tiydennysrakennettavan. Naulatien
pohjaispuolelta kulkeva reitti torked kdvellen metsdn lépi Myyrmikeen mentdessa.
Vuolutie valaisematon ja turvaton, silla el jclkokdgtdvéé.

Rakennettavuus

Soveltuu rakentamiseen, mikdli huomioidaan rinnemaisema ja vehreys maisemos-
sa. Rakentomista vaikeuttavat johdot ja turvollisten tonttiyhteyksien jarjestéminen
risteyksen tuntumassa. Maastonmuodot ja avokallioolueet tulee pddpiirteissadn
sailyttad. Kohteeseen saisi sijoitettuc arviolto kaksi tonttia,

Kehittamispotentiaali viheralueena

Ei merkittava osa viheralueverkostoa, merkitys pGdosin maisemallinen. Sdilytet-
tdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Naulatien pohjoispuolinen alue tar-
kedd sdilyttdé luonnonmukaisena puistoalueena ja yhteytend seudulliseen virkis-
tysyhteyteen.






15. Vuolupuisto (1700 m?)

Tausta
Asuinrakennusten valiin jaanytté metsimaata. Kulkuyhteys pohjoisesta yhd yksi-
tyisessd omistuksessa.

Luonnonolot
Loiva moreeni- ja kalliorinne. Harvapuustoista mustikkatyypin tuoretta kangas-
metsdd.

Toiminnot
lImeisesti ei yleistd kayttda, merkitys puistoalueena pddosin Idhincapureihin koh-
distuva. Tiemelu paivilla alle 46 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pydriilyn reitit

Ei rakennettuo yhteyttd. Asemakaovan mukainen puistokdytévd ja maa-alueen lu-
nastaminen puistokdytévan osalta kaupungin haltuun toteuttamatta. Katualueilta
vaikea l6ytdd kulkua viheralueelle.

Kaupunkikuva
Nakyy harvana metsiisend ympdristond ympardiville tonteille.

Palaute

Puistoon johtava kévelytien paikka turha asemakaavassa, silld ei johda oikein mi-
hinkaan,

Rakennettavuus

Soveltuu rakentamiseen, mikdli tonttiyhteydet saadaan jdrjestymddn jo maas-
tonmuodot huomioitua. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta kaksi-kolme tonttio,
mutta samolla menetettdisiin mahdollisuus viheryhteyteen. Rakennettoessa tulee
huomicida vehreyden sdilyminen naapuritonttien rajalia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena

Sdilytettéessd saveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Viheralueverkoston osana ei
erityistd merkitystd, vaikka rokennettaisiin puistokdytava. Puistokdytdvin rokenta-
minen edellyttdisi kulkureitin alueiden hankkimista kaupungille.
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16. Naulatie 16 (2160 m?)

Tausta
Rakentamattomana saitlynyt alue osana Myyrmadenmetsdd.

Luennonolot
Luonnonmukainen metsdnreuna jonka puusto mdntyvaltainen. Kolticinen moree-
nirinne.

Toiminnot
Metsdaluetta. Maastonmuotojen vuoksi ei esteetdn kohde. Tiemelu pdivallé 45 - 50
dB, lentometu 50 dB.

Jalankulun ja pydrdilyn reitit
Kulkemisesta muodostunut polku Myyrmdenmetsiin suuntaan ja seudulliseen vir-
kistysyhteyteen. Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Metsdaluetta, joka liittyy Myyrmaenmetsadn. Ndkyy metsdisend ympdristénd ym-
pardiville tonteille.

Palaute

Toivottu rakennettua puistokdytavad Myyrmdenmetsdn ja urheilupuiston suun-
taan. Noapuri toivonut mahdollisuutta hankkia Naulonkanta-katualuetto osaksi
tonttia.

Rakennettavuus
Soveltuu rakentamiseen, mutta jalankulun reitin s&ilyttdminen térkesia.

Kehittamispotentioali viheralueena

Sailytettdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Kulku tarkedtd sdilyttas
Myyrmdenmetsddn ja urheilupuistoon. Ei ole itsessddn merkittava osa viheralue-
verkostoa, mutta osa Myyrmdenmetsadn ja yleiskaavan mukaisten seudullisten
virkistysalueiden kokonaisuutta.
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Listiksi selvitysaluetto ympardiviin viheralueisiin kytkeytyvat katualueiden reunois-
sa sijaitsevat viheralueeksi asemakaavassa merkityt alueet Homarapolulla, Taltta-

kujalla ja Naulatien pohjoispuclella tulee sdilyttad nykyisessd kaytdssa.

Hamarapuiston kehittdmisen yhteydessd lpolantien alun varren maisemallista

kehittdmistd tulisi tarkostello. Alueen rakentomista tosin vaikeuttavat jdtevesi-

pumppaamon ja Lammasojan I5heisyys sekd heikko maaperd. Voidaan tarkastello

dollisuuksia.

Palaute

.

Viheralueista saatiin paloutetta sekd séilyttémisen ettd tdydennysraken-
tamisen puolesta

Viheralueiden madrdstd riippumatta olemassa olevia puistoja holuttaisiin
kehitettdvan, mielellddn paikallisten kanssa yhteistydssa.

Puistoihin toivottiin opasteita, jotta ne olisi helpommin 16ydettévissa.
Mahdollisten virkistysalueista tonteiksi muutettavien alueiden naopurit
toivovat etuosto-oikeutta kaupungin maan hankkimiseen tonttiinsa rajau-
tuvalta osalta.

Kyselyssa kartolle saadut maininnat on esitetty kohdassa "Vuorovaikutus”
Vapoalan alueella on séilytettévd mm, metsid jo kallioito.
Nykyrakentamisessa suositaan kaiken puuston kaotamista tontilta. Kau-
pungin olisi hyvé antaa madréyksié vanhojen, hyvikuntoisten puiden
sddstamisestd.
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Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

.

Asemakaavoituksen yhteydessé maisemaoa ja viheraluerakennetta koske-
vio tavoitteita ja ratkaisuja tulee tarkentaa.

Yleiskaavan madrittelemtit loajemmat viheralueet Vapaalan pohjois- ja
itéipuolello sdilytetddn. Myyrméen urheilupuiston yleissuunnitelman yh-
teydessd tutkitaan Vapaalan liittyminen tdhan suunnittelualueeseen ja
erityisesti ulkoilureittiyhteydet.

Kalliomdet keskeisind alueen maamerkkeing ja nékdalapaikkoina sdilyte-
t&an. Myds pienempid kalliopaljastumio sailytetadn.

Viheralueito sdilytetddn mahdollisimman suurina kokonaisuuksino.

Oso Vapaalan sisdisistd pienistd viheralueista voidaan muuttaa rokennet-
taviksi tonteiksi. Rakennettaessa ndaille alueille tulee sailyttaa maisemaku-
van ja moisemarakenteen ominaispiirteitd.

Kun tonttejo tai viheralueita tdydennysrakennetaan, tulee riittévan viher-
rakenteen sdilyminen varmistaa tontti- jo pihasuunnittelun yhteydessa.
Kun rakennuksia ja viestdd tulee alueelle lisad, tarvitaan myds entistd pa-
nysrakentamiseen tuleekin liitté& viheralueiden palveluiden kehittamistd.
Taydennysrakentamisen yhteydessd tulee sdilyttdd Vopaalan tarkedd
ominaispiirrettd, katujen vehredd maisemakuvaa.



Liikenne

Vantaon tulevien vuosien kasvu ohjoutuu joukkoliikenteeseen tukeutuville vyshykkeil-
le mm. valtuustostrotegian, Joukkolikennekaupunki-selvityksen (2015) jo kaupunki-
suunnittelun tydohjelman (2016) ohjaamana. Arkkitehtuuriohjelman (Kv 11.5.2016)
likenteellisend tavoitteena on mm. eri likennemuotojen tarpeiden huomioon ottami-
nen. Vapaala sijoittuu Vantaan joukkoliikenneselvityksen perusteella yhdyskuntara-
kenteeltaan osin joukkolitkenteen ja osin autokaupungin vyshykkeelle.

Vapaolan pientaloalue sijoitsee Vihdintien varrella jo Kehé fitn tuntumossa. Vih-
dintie on merkittéva yhteys pohjoisen suuntaan sekd Helsingin keskustaan péin.
Vapaalan pientaloalueen sisédntulokatuja ovat Vapaalantie ja Lastutie eteldstd
Rojatorpantieltd seké lipolantie pohjoisesta Luhtitieltd. Listksi alueelle on jalan-
kulku- ja pgi)’r'c‘uilg-ghtegksiij Vihdintien, Nuijotien sekd Myyrmden urheilupuiston
jo Vapaalan liikuntapuistojen suunnista. Vanhoine tielinjauksineen mutkittelevat
lipolantie ja Vapaalantie toimivat alueen kokoojakatuina.

Katuverkon kehittgminen

Friherrsin ensimmaiset tiet on rakennettu padosin talkooveimin. Naitd ensimmaisia
katuja olivat mm. entiset Vanha Hémeenkyléntie (nyk. lipolantie], Valtatie (nykyni-
meltédn Vapaaolontie) ja Pitkéikatu (nyk. Héylatie). Vuonna 1979 alueen tiet olivat
Vopaalantietd jo Vanhaa Hameenkyléntietd lukuun ottamatto sorapédllysteisia
yksityisteitd, joiden tiealue vaihteli 5 - 10 metrin valilld. Alueen kotuverkko on ja-
sentymaton.

Edellisessd laajemmassa asemakaavossa (v. 1979) on pdosin noudatettu olevia
teitdi: Vopaalantie ja Vanha Hameenkyléntie sailytettiin kokoojokatuina. Samalla
verkostoa on lagjennettu. Kévelyn jo pydrailyn vaylgsts muodostettiin Rajatorpan
lilkekeskukseen ja kouluille johtavista seké viheralueita yhdistavisté jalankulku- jo
pydriteistd tai asuntokaduista. Pitkilld jatkuvilla tonttikaduilla on esitetty raken-
nettavaksi jalonkulkukdytdvat. Tonttikadut tehtiin jotkuvina jalkakaytavilia varus-
tettuina lenkkeing, pdadttyving pussikatuing tai lyhying iapiajettavina linkkeing,
joille ei ole ohjattu lapiajolikennettd.
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Katuverkon nykytila ja tulevaisuus
Vapaala on katuverkon toteutuneisuuden suhteen hyvin tyypillinen vantaalainen
pientaloclue - alueello on useita saneeraustorpeessa olevio katuja.

Vapaalan katuverkon ja muun kunnallistekniikan tilaa selvitettiin vuonna 2011 Omat
kadut OK- hankkeen yhteydessd. Tuolloin tehtiin asukaskysely jo katualueen in-
ventointi. HSY:n hankkeessa maarittelemit tdrkeimmisséd saneeraustarpeessa ole-
vat kadut olivat Haylétie (460 m), lipolantie vélillé Vapaalanpolku - Kierretie sekd
Vuolutie (210 m}. Toissijainen HSY:n ehdottama saneerauskohde cli Vapaalanpolku
(140 m). V3lilld Ruuvikuja-Ruuvipolku on toteuttamaton asemakaavan mukainen
kadun kotkaisu. Kaavintielld taas on asemakaavan vastainen kadun katkaisu.

Tulevaisuudessa Vopaalan likenneolosuhteisiin vaikuttavat Luhtitien mahdollinen
avaaminen lapikulkuliikenteelle seké Vihdintien likennemadrien osolta suunnitel-
mat Keha lkn rakentamisesta.




Katualueen feveys
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" Rakennettu ja rakentamaton katuverkko. Omat kadut OK-hanke, 201.
Péivitykset Vihervaara, 2016,
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Autoliikenne
Vapaalan autolikenteen maarst vuonna 2014
*» Vihdintie 25 300 ajoneuvoa/arkivrk (11 250 ajoneuvoa/orkivrk v. 1975)
* Rajatorpantie 16 000 ajoneuvoa/arkivrk
* Luhtitie 4 200 ajoneuvoa/arkivrk
*» Vapaolantie llpolantien lénsipuolella 2000 ajoneuvoa/arkivrk
+ Vapaalantien itépad 500 ajoneuvoa/arkivrk.

Pysakainti
Alueen voimassa olevassa asemakaavassa on erilaisia tonttikohtaisia pysdksinti-
madrdyksid, jotka on kuvattu tarkemmin toulukossa kohdasso Vapaalan aiempi
suunnittelu.

Vanhempien rakennusten pihoilla autot sijoittuvat yhé usein kulkuyhteyden varrel-
le. 1970-luvulta léhtien on rakennettu autokatoksia, joisto osa on kytketty osuinra-
kennukseen. Uusissa pihoissa pys&ksintijgriestelyt vievit tontin kadun puoleisesta
osasta usein metko suuren alan, Tontin etuosa on myds saotettu pddllystada pysd-
kdintijarjestelyitd varten.

Kévely ja pydraily

Kokoojakatujen varsille on jarjestetty yhdistetyt jalankulku- jo pydrdtiet. Vopaalas-
sa on myds moottorilikenteestd erillisia raitteja jo aluetta ymparsivilla viheralueil-
la on ulkoiluteitd. Liséiksi vanhat palokujat muodostavat yha oikopolkuja Vapaalan
pitkien kortteleiden l&pi. Tonttikaduilla jalankulkijat ja pyorailijot kulkevat p&éosin
ajoradolla.
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Nykyinen jalankulun ja pydréilyn verkosto yhteyspuutteineen.
Vihervaara, 2016,




Joukkoliikenne

Vapaalo sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydelld Myyrmden asemalta, joka
on alueen Ighin Kehéradan asema. Kehdradan valmistuminen kesalla 2015 paran-
si yhteyksid lentokentéille ja itdpuolelle Vantaata. Samalla se kuitenkin véhensi
jonkin verran Vapaalaa palvelleita bussilikenteen vuorojo. Vapaalantien kautta
kulkee koksi bussilinjaq, joilla pédasee mm. Myyrmakeen ja Helsingin keskustaan.
N&illg linjoilla on yhteys myds Martinlaaksoon, Askistoon ja Linnaisiin. Yhteensd
vuaroja kulkee arkena noin 60 vuoroa pdivdssa. Lisdksi arkisin likenndi palvelulin-
ja. Alueen tuntumasta Luhtitien, Vihdintien jo Rojatorpantien koutta kulkee useita
seutulikenteen joukkoliikenneyhteyksid Vantaan muille alueille sekd Vihdin, Klauk-
kalan, Espoon ja Helsingin suuntaan.

Selvitysalue sijoittuu alle 200 m etédisyydelle yleiskaavassa (kh 2007) linjatusta pi-
karaitiotiestd, joka alustavasti kulkisi Rajatorpantietd pitkin Myyrméen suuntaan.

Tassé tdydennysrakentamisen selvitystydssa eiké sen tuomillo suunnitteluperi-
aatteilla muuteta julkisen likenteen reittejé tai oikatauluja. Katusuunnittelun mah-
dolliset tilavaraukset ja pidemmélléd aikavalilla alueen viestomddrin muutokset
saattavot kuitenkin vaikuttaa joukkoliikennereittien ja aikataulujen suunnitteluun.

Vuonna 1979 Vapaalan kautta kulki viitisenkygmmentd bussivuoroa paivissa. Li-
siiksi Vihdintietd ja Rajatorpantietd padsi Helsinkiin ja Martinkylantietd Varistoon.
Myyrméen juna-osema on avattu vuonna 1975.

Palautetta alueen liikenteestd

+ Huonokuntoisia, valoisemattomia kotujo tulisi kehittdd {mm. Vuolutie,

« Hoylstie)

« Lliikenneturvallisuuden kannalta haasteellisia paikkoja, jalankulkuvéylia ja
valaistuja osuuksia puuttuu, heikkoja nakemia (mm. Terdtie, Kierretien/

+ Kaavintien risteys) ja ylinopeutta ajavia autojo

+ Pohjoisosan likennemé&drét jokautuvat epétasaisesti katuverkon katkaise-
vien jalankulun ja pydréilyn pétkien takia. Toisoalta naapurit vastustivat
lpiajon avaamista.

« Toivottu, ettd liikenne alueella ei kasva nykyistd suuremmaksi

« Toivottu, etté suunnitelmissa otetaan huomioon mybs lumitalvien auraus-
paikat
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Virkistysolueiden l&pi kulkemista helpottavia puistokéytdvid

Toivottu, ettd tulevassa suunnittelussa tonteille huomioidoan riittavét py-
séksintipaikat. Tiedustelujo kadunvarsipyséksinnin mahdollisuuksista.
Toivottu pihakatujen lisddmistd.

Vapaalan katutilat koetaan samalla miellyttaviksi - alueella kdy ulkoile-
massa myds l&hialueen osukkaita.

HSL: joukkoliikenteen reittid ei saa kaventoa, ajoyhteys jo nyt ahdas.

Hi

itavaa jotkosuunnittelussa

Vantaan kaupungin likennesuunnittelu on arvicinut, ettd mahdollinen ra-
kennusoikeuden lisééminen ei lisdd liikennemédirid niin paljon, ettd se oi-
heuttaisi ongelmia Vapaalan katuverkolla. Suunniteltu katuverkon sanee-
raus helpottaisi nykyjisen liikenneverkon toimivuutta. Tadydennysrakentami-
sessa podosa likenteen haasteista tulee tonttien sisdisistd jéirjestelyistd.
Tonttien pystksintiratkaisuja tulee tarkastelio tarkemmin jatkosuunnitte-
lun yhteydessd huomioiden erilaiset tiloa séidstéviit pysdkdintiratkaisut
Katujen kuntoa ja mahdollisten saneerousten kiireellisyysjarjestyksia on
hyvd péivittdd maastokaynnilld lumettomana kautena.

Alueello tulisi olla véhintédn pysdksintinormi 2 autopaikkaa/asunto
Katujen katkaisujen tarve tulee ajantasaistaa kaavaan

Havaittujen kavelyn ja pydrdilyn yhteyspuutteiden toteuttaminen
Risteysalueilla tulee parantac turvallisuutta



Kunnallistekniikka

HSY vastaa olemassa olevan vesihuoltoverkon saneeraamisesta ja kustannuksisto,
koupunki katuverkon rakentamisesta ja ylidpidosta, vesihuollon rakentamisesta ja
katu- jo viheralueiden avo-ojista. Maanomistajat vastaavot omiin tarpeisiinsa voa-
dittavista johtosiirroista ja tontillaan olevista avo-ojista. Kaukoldmmon ja séhkén
osalta verkostosta vastaa Vantaan Energia. Tietolikenneyhteyksien toteuttamises-
ta vostaavat teleoperaattorit.

Hulevesien hallinta

Vapaala jokautuu kahteen valuma-alueeseen. Pohjoisosan vedet padtyvat
avo-ojissa jo hulevesiviemireissé Pellaksenojaan tai Lammasojaan. Eteldisen osan
vedet johdetaan avo-ojin ja hulevesivieméarein Myyrmakeen, josta vedet paatyvit
Mitsojanlacksoon.

Vapaalan katualueiden kuivatus on hoidettu pddasiassa hulevesivieméreilld. Lahes
kaikilla rakennetuilla kaduilla on hulevesiviemarginti. Avo-ojokuivatus on kdytdssd
rakentamattomilla kaduilla seké viher- ja virkistysalueilla. Pisin yhtendinen avo-ojil-
la kuivatettu katualue Vapaalassa sijaitsee Kierretielld. Paikoin rakentamattomilta
kaduilta puuttuu sekd hulevesiviemardinti ettd avo-ojat. Naiden katujen kuivatuk-
sen jarjestdmiseen tulee kiinnittdd erityistd huomiota alueen jatkokehittdmisessd.
réyksia, vaan hulevesien hal-

Asemakaavassa ei ennestddn ole ollut hulevesir
linta tonteilla on toteutettu padasiassa rakennusjérjestyksen pohjalta. Paikoitellen
rakennuksio on rakennettu alueelle ilman toimivaa hulevesien johtamisreittid. Va-
paolassa varsinkin alavilla tonteilla esiintyy hulevesiongelmia.

Kunnossapidetty oja on asuinalueen maisemaelementti, joka liséa luonnonmukai-
suutta tiiviisti rakennetuilla olueilla. Tonttien rajacjat toimivat osona alueen kui-
vatusjdriestelmdd ja ne toimivat myds tarpeellisena tulvareitting, jolloin mahdol-
listen rankkasateiden aiheuttamat haitat vistheneviit. Myss hulevesiviemargidyilld
alueilla on tulvatilanteen varatta hyvé pitad vanhat rajaojot kunnossa, vaikka ne
eivat pdivittdisessd kdytdssd olisikaan. Rajaojien kunnossapito on kunkin kiinteis-
ton omalla vastuulla. Rajacjan putkitukseen on pyydettdvd naapurin lupa ja putki-
tuksessa on huomioitova naapurin vesienjohtamistorpeet, Kunkin kiinteistonomis-
tajan on pidettévd huolta, ettd rajooja pysyy avoinna eikd veden juoksu padse
ojassa estymaan.

Alueen hulevesiverkostoja mitoitettaessa ei ole ollut tiedossa alueen rakennusoi-
keuden kasvaminen. Taydennysrakentamisessa keskeistd onkin pyrkia vithentd-
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mdadn rakentamisen vaikutuksia tontilta poistuvaan virtaomaan. Taydennysro-
kentamisen yhteydessé tulee tontillo muodostuvat hulevedet ohjota imeytys- tai
viivytysrakenteisiin ennen johtamisto yleiseen hulevesiverkostoon. Hulevesien muo-
dostumista voidaan minimoida suosimalla runsasta jo monikerroksellista kasvilli-
suutta jo valttdmalla vettd lpéisemattdmia pintamateriaalejo. Katoilta valuvia ve-
sid voidaan myds ker6itd talteen ja hyddyntdd tontilla esimerkiksi kastelua varten.
Hulevesit voidaan imeyttdd tontillo, mikdli maaperd soveltuu imeytykseen jo siita
ei aiheudu haittaa naapureille tai perustusten kuivolukselle. Hoasteellisinta hule-
vesien hallinta on kallioisifla tonteilla ja alavilla savimaillo, varsinkin jos yleistd avo-
ojia tai hulevesiviemiireitd ei ole kiytettévissd. Taydennysrakentamista suunnitel-
toessa on myds muistettavo varmistaa, ettd vesien johtamisreitti tontilta yleiseen
hulevesiverkostoon on toimiva eiké rakentamisella tukita nykyisid johtamisreitteing
toimivia avo-ojia.

Hulevesien hallinnan tarve on kasvanut entisestddn ilmastonmuutokseen varau-
tumisen mydtd. vontaan kaupunki kehittéé parhaillaan tehokkaampia keinoja
hulevesien hallintaan. Yieisilld alueitlo tdma kdsittdé esimerkiksi luonnonmukoi-
sia hulevesialtaita. Tonteilla uutena tyskaluna voidaan ottaa kayttssn esimerkiksi
viherkerroin, jonka avulla kuvataan painotettua viherpinta-alaa suhteessa tontin
kokonaispinta-alaan.

Palautetta
» Hulevesien hallinnassa osoitettiin useita ongelmakohtio.
« Yleiset avo-ojat ovat paikoin tukossa. Ongelmia on varsinkin rakentamat-
tomien katuosuuksien varsilla olevillo tonteilla.

P
iunnit

Huomioitavaa jatk

« Huleveden kisittely on suunniteltava tonttikohtaisesti. Suunnittelussa tu-
lee torkastella hulevesien purkureitti eli onko kadulla ojia tai hulevesivie-
mérid, johon vedet voidaan tontiita johtaa.

+ Ajontosainen tieto avo-ojien kunnosta edellyttad maastokdyntejé sulaan

aikaan,

* Katujen saneerauksen ja hulevesiviemariverkoston laajentamisen mysta
saadaan helpotettua tonttien hulevesien hallintaa.

« Viherkertoimen soveltuvuutta alueelle tulee torkastella jotkosuunnittelussa.

* Maanalaisia johtoja varten varatut alueet on tarpeen mddrittéd asema-
kaavaan.
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Vesihuolto

Alueen vesihuollon putkien kunto voidaan Vapaalan laajuisello arvioida karkeasti
itin perusteella. Vapoalan vesihuoltoverkostossa on paljon 1960-luvulla asennet-
tuja putkia. HSY seuraa verkoston kuntoa ja pitad kirfjaa vuotokohdista. Néiden
tictojen perusteella HSY laatii saneerausohjelman. Vesijohtoverkoston putkista val-
taosan muodostovat valurautaiset johdot. Vanhoissa jdtevesiputkissa on materi-
oalina kiytetty yleisesti betonia, kun taas uudet putket ovat muoviputkia. Vanhoja
vesijohtoja ja jditevesiviemdreitd on paikoin saneerattu sujuttamalta 2000-tuvulla,
mutta osa saneerauksista tendBdn mybs rakentamalla uudet putket vanhojen vie-
reen. Suurin oso vanhoista 1960-luvulla rakennetuista putkisto on Rajatorpassa
sekd Vapaalan keski- ja lansiosissa. ltdosussa verkosto on péatasiossa vudempaao,
joskin sieltdkin 15ytyy 1960-luvun putkia.

Alue kuuluu vedenjakelujarjestelmissd Myyrméen painepiitiin, johon vesi johde-
toan Pitkdkosken vedenpuhdistusloitokselta Helsingistd. Painepiirin vesisiiliond
toimii Myyrmden ylavesisdilid, jonka tilavuus on 4500 m3. Alueen painetasot vaih-
televat valilla +86.00 ... +95.00.

Vapaalan jatevedet johdetaan Rajotorpan jo vapaalan jtevesipumppaamoiden
kautta runkoviemdrissd Vihdintien alitse Hameenkylaén ja sieltd Hamevaaraan.
Hamevaarassa runkoviemdri liittyy Espoon viemdriverkostoon, josta jatevedet oh-
jotaan Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Vesijohtovuotoja oli vuoden 2011 tarkatelussa oliut Vapaalan alueella noin 60 kpl.
HSY:n saneerouslistalla on télls hetkelld Hoylatie, Vapaalanpolku, osa Vuolutiestd,
Ruuvikuja, Ruuvitie ja llpolantie.

lipolantien varrella sijaitsee HSY:n jatevedenpumppaamo. HSY:n suositus on, ettd
asumista ei kannata kaavoittaa 50 metrid ldhemméksi Vapaalassa sijaitsevan kal-
taista isoa jatevedenpumppaamoa.



) 1000

metis,

. verke isvuodet kartallo. Omat kadut OK-Fanke, 2011
Paijvitykset Ketturien, 2016, )
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S&hks ja lampd

QOsa Vapaalan pientaloista on kytketty kaukolémpdverkkoon, joka ulottuu alueelle
Luhtitien, Rajatorpantien ja Vihdintien suunnista. Vantaon Energialla ei ole erityisia
suunnitelmia alueen kaukoldmpéverkon suhteen, mutta alue saattaa olla mahdol-
lista tehojen ja l@mmantoimituksen suhteen liittdd kaukoldmpdsn laajemmaltikin.
Rakennusjérjestyksen mukaan ilmaldmpdpumpun, macidmpdpumpun ja aurinko-
kerdimen sijoittaminen rakennukseen, rakennelmoan tai pihamaalle ei edellytd toi-
menpideluvan hakemista. Maalémpdkaivolle tulee hakea rakennuslupa.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

+ Lihitulevaisuudessa saattaa olla mohdollista kehittéd myds muita alu-
eellisen energian mahdollisuuksia, kuten aurinkoldmmén tai [émpdvoi-
maloiden hyddyntdmistd. Paikallisten on hyvd selvittad mahdollisesti toi-
vomiaan tulevia energian- ja lEmméntuotannon mohdoliisuuksia jo tarpei-
ta jatkosuunnittelussa huomioitavaksi.

« Valaistuksen, sdhkd- ja tietoliikenneverkon muutosten yhdistémistd toteu-
tettaviin kaivuutdihin on hyvé selvittdd.



Ympéristénsuojelu ja ympéristohdirist

limanlaatu

HSY (2015) on méadritellyt eri likennem&driin néhden suositusetdisyyksid, joita 18-
hemmiksi ei ilmanlaadun perusteella tulisi kaavoittaa asutusta tai herkkia kohtei-
ta. Minimiet&isyys on tarkoitettu sovellettavaksi kaavoja muutettaessa jo rakenne-
tuilla alueilla ja téydennysrakentomisessa. IImanlaatuvydhykkeet kuvaavat riskid
ilmansaasteiden haitoille avoimessa ympdiristdssa.

Yisittdisten kohteiden suunnittelussa voidaan hyddyntad edelld esitetyn HSYin il-
manlaotuvydhykkeiden etdisyyssuosituksio. Esimerkiksi Vihdintien ennustevuoden
2030 keskimadardinen arkivuorokausiliikenne (KAVL]. noin 40 000 ojon/vrk, jonka
mukaan saadaan seuraavanlaiset etdisyydet Vihdintien [dhimman ajoradan reu-
nasta:

« asuinrakennusten minimietdisyys 28 m

« asuinrokennusten suasitusetdisyys ja herkan kohteen minimietdisyys 80 m

« herkdn kohteen suositusetdisyys 160 m

Tieliikenne- ja lentomelu

Maankaytsn, fiikenteen jo rakentamisen suunnittelussa jo rakentamisen lupame-
nettelyssé kdytetadn Valtioneuvoston padatoksen 993/1992 mukaisia melutason
ohjearvoja. Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohjeessa (2007)
on esitetty erityisesti rakennuksen ulkovaipan &dneneristéivyydelle asetettavia
vaatimuksia lentoliikenteen seké tie- ja raideliikenteen aiheuttamalta melulta suo-
jaamiseksi. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksessd (20M) on melun- ja tdri-
néntorjunnassa noudatettavia madrdyksia (57 §). Rakennusjdrjestyksen mukaan
suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy likenne- tai muuta erityistd
melua, rakennusvalvonnalle on esitettéva selvitys siitd, miten voaodittava rakentei-
den &dneneristdvyys saavutetaon.

Vantaan rakennusjdriestyksen jo rakentamisohjeen lento-, tie- ja raideliikenne-
melun meluvyShykkeiden &&nitasoerotaulukko koskee vain rakennusten ddnene-
ristévyyttd ja sitd vorten vaadittavan selvityksen tarpeellisuutta. Piha-clueiden,
terassien ja parvekkeiden osalto meluselvitys on tehtdva, jos melutason pdivdajan
keskigénitaso LAeq 7-22 on yli 55 dB jo ydajan keskiGdnitaso LAeq 22-7 on yli 50
dB, uusilla alueilla yli 45 dB.
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arvivik intmietdisyy y H ¥

HSY:n (2015) ilmaniaatuvyhykkeiden suositusetdisyydet eri likennemédirille.

Melulle altistumista voidaan kaavoituksesso torjua eri keinoin, ensisijaisesti estd-
mélld ongelman syntymistd toiminnan sijoittelulla, liikennetarpeen minimoinnilla
ja suojaviheralueilia. Melun leviéimistd ympdaristdén voidaan estad rakennusten ja
rakenteiden sijoittelulla ja meluesteilid. Jalonkulku- jo pydrétiet pyritaan sijoitta-
maan mahdollisimman hyvéin iimanlaadun alueelle.

Vapaalan pientaloalueen idnsiosa sijaitsee Vihdintien likenteen atheuttamalla me-
lualueella. Mybs aluetta rajaavien Luhtitien jo Rajatorpantien sekd alueen sisdis-
ten katujen liikenne aiheuttaa clueello fiikennemelua.

Tulevaisuudessa likennemédrien on ennustettu kasvovan alueen tie- ja katuverkol-
la. Vapaolan pientaloalueelio myds sisdisten katujen liikenteen aiheuttama melu
vaikuttaa erityisesti ulkona oleskelualueilla melutasoon ja viihtyisyyteen. Alueen
tdydennysrakentamista suunniteltaessa jo lupia mydnnettdessd on selvitettava
myds alueen sisiisten katujen ennustelikenne ja arvioitava meluselvitysten tarve
hankekohtaisesti.



Vontaan yleiskaavan meluselvityksessd 2007 {Vantaan kaupungin Kuntatekniikan
keskus) ennustevuoden 2030 melulaskennoissa Vihdintielld otettiin mukoan Moan-
tien 120 (Vihdintie) tiesuunnitelmassa {2006) esitetyt meluaidat Vapaalan kohdal-
la. Vindintien meluesteiden rakentamiselle ei ole rahoitusta eikd niiden rakentami-

sesta ole tietoo. Tiemeluennustetta 2030 eikd Vihdintielle rakennettuja meluesteitd
voi kiayttdd Vapoalan kohdallo Vihdintien tieliikenteen melun vaikutuksio arvioita-
essa. Taydennysrokentamisessa meluntorjunta on hoidettavo tonteillo.

= _I'rl,_;, -
o

]

A

Vantaan kaupungin
meluselvitys 2012

Tieliikenteen melu:
maantiet |3 kadut

Yoajan keskiadnitaso L
i SRS

=Vihé'lnti‘en’. ?djatorpantien Ja Luhtitien likenteen aiheuttamat yéajan
keskidiénitason LAeq 22-7 meluvyShykkeet Vapaalan alueella vuoden 2011
fiikennetiedoilla, laskentakorkeus 2 metrid.

Suurin osa Vapaalan pientaloalueesta sijoittuu yleiskaavan mukaiselle lentomelu-
vyshykkeelle m3, vuorokauden painotettu keskiddnitaso Lden 50-55 dB. Vantaan
kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohjeen ja rakennusjiirjestyksen mukaan
ulkokuoren Géneneristavyyden Al lentomelua vastaan tulee meluvyshykkeelld 50-
55 dB asuin- potilas- ja majoitushuoneissa sekd opetus- ja kokoontumistiloissa olla
32 dB jo toimistotiloissa 28 dB.



Palautetta
« Lentoliikenteen ja Vihdintien autoliikenteen melun mé&driin jo hallintaon ra-
kentamisessa vaadittiin huomiota.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

+ Jatkosuunnittelusso  on  tehtdva kaavamuutos-/hankekohtaisesti/koko
pientaloclueelle iimanlactuarvio, jossa iimanlaatuvaikutuksia voidoan tar-
kastella kayttden ensin HSY:n iimanlaatuvyshykkeitd (avoin ympdristd),
ilmanlaadun mittaustuloksio sekd levidmislaskelmia.

+ Piha-alueiden. terassien jo parvekkeiden osalto meluselvitys on tehtdva,
jos melutason péiviajon keskiddnitaso LAeq 7-22 on yli 65 dB jo ydajan
keskigénitaso LAeq 22-7 on yli 50 dB, uusilla alueilia yli 45 dB. Muualla
meluselvitysten tarve on arvioitava hankekohtaisesti.

Nikkasin-
< avkee,

it « Alueen taydennysrakentamista suunniteltaessa ja lupia mydnnettdesst

nne on selvitettdvd alueen sisdisten katujen ennusteliikenne.
cken : « Pientaloalueella tie- jo katulikenteen aiheuttoma melu ja meluntorjun-
ty i nan tarve on tutkittava meluselvityksissé kaavamuutos- ja hankekohtai-

o sesti. Meluselvityksissé melulaskennat tehddan keskimadrdiselld arkivuo
o Ra\gq),sygge rokausilikenteelld (KAVL). Meluntorjunta on hoidettava tonteilla. Vihdintien

G A tiesuunnitelman mukaisia meluesteitd (tiemeluennuste 2030) ei voi ottaa
i huomioon Vapaalan pientaloalueen tdydennysrakentamisessa, silld Vih-
dintien meluesteiden rakentamiseen ei ole rahoitusta.

« Vihdintien varrella Kierretien lansipuolella sijoitsevat tontit ovat ilmanlaa
dun ja likenteen aiheuttaman melun vuoksi asumiseen huonosti soveltu

Z /;,/fé N (\\\e ¢ vao aluetta, jossa rakennusoikeutta ei ole tarkoituksenmukaista korottaa.
- _,L\\O‘Q sukee i Tamé vastaa yleiskaavassa 2007 esitettyd tydpaikka-alueen (TP) rojausta.
o0 + Vihdintien varrella sijaitseville puistoille sopisi kaavamerkinndksi parem-

min suojoviherolue, silld niiden merkitys on liikenteen maisemalliselta vai-
kutukselta suojaava, mutta ne eivit sovellu oleskeluun.

+ Alueen tonttien suunnittelussa pihoille tulisi oscittaa poikkeamisptidtoksen
tai asemakaavan yhteydessd leikki- ja oleskelualueeksi varottu alueen osa.

Pilaantuneet maat

Kierretie 27:s88 on havaittu 8ljyvahingon jo Hoylatie 11-15:ssa autokorjaamon likaa-
mia maita. Tilanne tulee selvittdd tonttikohtaisesti. Ennen uusiin rakentamishank-
keisiin ryhtymistd tulee puhdistamattomien alueiden maoperd tutkia ja tarvittaes-
sa kunnostaa.
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MAANOMISTUS

Padiosa selvitysalueen maa-alueista on yksityisessd omistuksessa. Kaupunki
omistaa yleisid alueita kuten viheralueita, katuja jo yleisten rakennusten tontteja.
lipolantien jo Kierretien viliselld alueello kaupungin omistuksessa on vield asuin-

tontteja.

MASNOMISTUS o e ikl bttt xS
Spam 11 ey I

M&dﬁqmistqs‘ee_ itysalusella ja sen léhiympd é__SsQ .'Kahpdh‘éiﬁ :
_._o,rr\_"stgkse isa olevat ag-alueet merkitt_g harmaall ’ N
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SUUNNITTELUTILANNE

V&LTAK.UNNALLISET ALUEIDEN
KAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet vuodelta 2000 (tarkis-
tettu 13.11.2008) koskevat Vapaalan pientaloalueen osalta erityisesti eheytyvad
yhdyskuntarakennetta ja elingmpéristén laatua. Selvityksen tavoitteena oleva
taydennysrakentamisen edistaminen vastao valtakunnallisia aluidenkdyttdtavoit-
teita.

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaovassa (YM 8.11.2006, 30.10.2014) alue on osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi, osin tiivistett@vksi. Vapaalan pohjois- ja itépuolello kulkee viheryh-
teystarve. Eteld puolella on Kehd I1:n moottorivaylalinjaus, jota pitkin on merkitty
padkaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali. Kehd lkn ja valtatie/

kantatieksi merkityn Vihdintien risteykseen on merkitty vaihtopaikka. Vapaala si-

jaitsee aivan Helsingin rajan tuntumassa.
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YLEISKAAVA

Yleiskaavassa (KV 1712.2007) alue on osoitettu pientaloalueeksi (A3}, jolle saa ra-
kentaa ensisijcisesti pien(ulojc, myds osuingmp'dristéén soveltuvia tgétilojo voi-
daan sallia. Pientaloclueen pohjoispuolello on lghivirkistysalue, jonka poikki kulkee
ohjeellinen ulkoilureitti.
méattdmille tuotanto- ja varastotiloille (TY), jolla voidaan sallia myds toimistotiloja.
Alue on osin lentomeluvydhykkeelld m3 (y!i 50 dB). Rajatorpantieile on merkitty
ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa raitiotiens. Rajo-

Vihdintien varsi on teollisuusoluetta ympdristdd hoiritse-

torppaan sijoittuy keskustotoimintoja.

Vuonna hyviksyttyd asemakaavod 130200 {1980) ohjasi Vantoan yleiskaovoehdo-
tus (kh 5.9.1978). Yieiskaavaehdotuksessa 1978 suunnitteluclue oli osoitettu piento-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolia voitiin sallia myds ympéristdd hiiritsemdttomid
tydtiloja. Hieman nykyistd laajempi osa alueesta oli merkitty ulkoiiu- jo metsdtalo-
usalueeksi. Vihdintien varrelta vain osa oli osoitettu asumiselle soveltuvoksi.

Ote yléiskaa@&étq. ’, .

Vuoden 1980 kaavassa
huomioitu tilanne yleiskaavan
ehdotuksessa vuodelta 1978,



ASEMAKAAVA

Tarkastelualueella on voimassa useita asemakaavoja eri vuosikgmmeni\t‘d, vuo-
desta 1972 lahtien. Viimeisin voimaan tullut asemakaavamuutos on vuodelta 2014
Padosaltaan asemakaava on ollut voimassa vuodesta 1980 eli 35 vuotta.

Alue on merkitty asemakaavaan pientalorakentamisen alueeksi (A, AO, A26, ACTP,
A3C, A30, AL, A-6). Lisiiksi Vapaalaan on merkitty virkistysalueita (U, VP, VL, VU, P,
P1) jo yleisten polveluiden alueita (¥, YT, YSA). Tonttitehokkuus on paéosin e=0,20,
mutta joillakin tonteillo korkeampi. Monin paikoin rakennusalasta sac kyttad vain
16 % ja 400 m? maa-alaa kohti rakentaa yhden asunnon. Pédosin korkein sallittu
Kerrosmédird on i, Padosin on sallittu mahdollisuus rakentaa 20 % asumista hdirit-
sem&ttdmid tydtiloja. Tarkemmin kaavoja koskevista maariyksistd sivulla kohdas-
sa Vapoalan aiempi suunnittelu.

Voimassa oleva asemakaava sallii selvitysalueelle 169 000 k-m? rakentamista. Ra-
kentamatta on noin 37649 k-m? eli rakennusoikeudesta on kayttamattd 24 %.

Vireillé olevia asemakaavoja

Parhaillaan selvitysalueella on vireilld kaksi virkistysaluetta koskevaa kaavamuu-
tosta: llpolanpuistoa vastapdatd Vapaalantie 10:ss8 {tydnro 002120, jGtetty pdy-
dille 12.11.2012) sekd Kaavintien vorrella olevalla puistoolueella (tyd nro 002275
Kaavintie, alustava kuuleminen oflut 10.9.2015 asti).

Néiden kaavamuutosten ratkaisut on tarkoitus tehdd taman selvityksen ja suunnit-
teluperiaatteiden madrittelemisen jalkeen.

Selvitysalueen [shigmpdristdssd on vireilld Luhtitien rotkoisu (tyd Varisto nro
141100). Vuonna 2009 oloitettu kaava on palautettu valmisteluun ennen kaavaeh-
dotuksen hyviksymistd. Kaavan jatko edellyttéd tarkastelua Raappavuorentietd
koskevien asemakoavaehdotusten (002156 jo 002049) yhteydessd. Rajatorpan os-
toskeskuksesta (tys nro 002048) on ollut alustava kuuleminen marraskuussa 2011
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Ote voiniassa olevasta asemakoavasta.



Vapaalan aiempi suunnittelu ja asemakaavoitus

Ensimmiinen Vapoalao koskenut suunnitelma oli moanomistaja Sahlbergien
teettdma palstoitussuunnitelma, jolla Vapaalan alueelle madriteltiin yli 200 eril-
lispientalotontin paikat. Vuonna 1946 alueelle saatiin vahvistettu Friherrs-Jussas
rakennuskaava, johon liittyvii rakentamisjarjestys ohjasi rakentamistapaa. Raken-
nuskaavalla ei varsinaisesti suunniteltu uutta, vaan péivitettiin olemassa oleva ti-
lanne kartalle.

Kunnanvaltuusto padtti vaonna 1969, ettd alueelle tarvittaisiin asemakaava, koska
asutus oli levinnyt vahvistetun rakennuskaavan alueen ulkopuolelie. Vesihuollon
rakentamisen aloittaminen vuonna 1964 mahdollisti alueen tiviimman rakentami-
sen. Tavoitteena asemakaavassa (tydnro 130200 oli alueen sdilyttdminen pienta-
loalueena sen aikaisen kiinteistdjaon mukaisesti, turvallisten jatankulkuyghteyksien
jarjestdminen ja alueella olevan kasvillisuuden sdilyttdminen. Asukkaiden mukaan
(1970) Vapaola piti séilyttés puistomaisena ja tonttitehokkuutta e= 0,3 pidettiin
suotavana. Kaupunki halusi varata alueelle ajon tovan mukaan korttelipuistojo,
mutta pienid, yksityiseltd maalta hankittavia puistoja kohtaan oli suuri vastustus.
Kaavaluonnos oli ndhtavilla 1970 ja vuosina 1970 - 1973 kdsiteltiin kaavan eri vaih-
toehtoja. Luonnoksen tultua hyviksytyksi rakennettiin jonkin verran myds poikkea-
misp&&toksin, Kaavaehdotus soatiin ndhtaville vuonno 1977, mutta vuonna 1978
valtuusto palautti kaavan valmisteltavaksi tarkennetuin ehdoin (e=0,20, 15 % peit-
toala, 1 asunto/400 m?). Kaavaehdotus oli uudelleen ndhtavills 1979 jo hyviéksyttiin
vuonna 1980. Rakennuskielto oli ollut kaava-alueella voimassa vuosina 1969 - 1976.

kitomistrid

‘»Selvitys‘oﬁ’:eeﬂa voimassa olevat asemakaavat ja niiden hyviksymis-
* gjankohidat. Anna-Karin Kyrbnviita; 2016,
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Selvitysalugella volmassa olevat asemakaavat - kooste kitytetyistd mddrdyksistd

ik

Tominot

Rajs

vik

rekerta

Rakennuspaikasta sai kayttad
rakentamisean 1/5 (20%).

tontin ohtava vahintaan 1600 m2.
Viemaniliset tontit savat ofla
kooltaan 03 m2

pasrakennus ol siioitettava kiinni tie-
rai rakennusrajaan, fukoun atfamatta
wijelystontieja. Samaila tontdia
olevien rakennusten vatimatka ei
szanut oifa 6 m pidempi

130200 Vapsals 2 {3880}

0.20, patkein =035 asti, mn.

poikheamispaatils
rakentyneille kiinteistoil'e. AL

e

Kiupunkihuvailisista
peittoita 15 %

' 4 o abuita aircasta

Asumisti seka yhdistettyje
i prenteoilsuusrakennusten
korttelialue (AQTP). 1 asunlo/400 m”
{;ottei pitkilte kapeilie tonteille

is1 yhid pitk3d cakenausta
vastoin aiempaa rakennustapaa}.

Vi
koriteiatue, seurakantakeskas ja

rakenne

i alueita: likerakennu:

Eriheresin torpps (Ywy}, viheralueta,
Mahdallisuus rakentaa 20 55 hairidta

amia tyé- 13 10

Vindinsiehen cajaotuvida tonleilia.

Nt ayksia puiden istutlamisesia Merkitty wvo-
ofia.

Anlopaikhkaia 1.5
Zasuatn, jon asuntojs
ofi enintain haksi
Musioin 1775 ',
joista vhs: keskitetystd
jarjiesteityna.

130300 Uurrekuja {1981)

Tehokknus mxdaritelty
Hurrekujalla kerrosatoina 150 +
30k’ {nown €017 - 0,29},
fisaksi €20,20 - 0,36 Suurin
salifttu kerrosiuku H

1 asuntof400 m* tai pantian kaks
asuntoa. Mahdothsuus cakentaa 20 %
hike-, yo- ja toimistetiloja

Olesketugihag
Vapaalanaukeen ja Tolltapuiston

immaismiisayks

vikeraluget seka yleaen alue
jatevedragumppaarmos varten.
Jaiankulun ja pybrailyn osuuksia

Rakennusatan eaji on soitetiv 2
metrin pishan teatin rgasta. Touth
rajattava yleisista alueista

nensas niditla.

Maariybain pusden siitytamisestd ja
shuttamisenta. Maanalaista jobton vacten varatiu
alueen 0sa merkitty,

1ap/85

130500 Vapaalantien ja
Teritien vilinen korttefi
{1984}

20,20, Suurin saliittu xerrosivk
It

1as 7200 1’ Oles i

keidi heoll

rakentan 20 % Lo

isto- ja titn
verrattavia tyotiiojo. Merkitty
Kanvinkujan jalankuluile j2 pyoraily
varattu katu.

1.5 apfasante

1.5 ap/asunto

000007 Rajatorpan 2+ 0,30, Suurin sallitty kerrosluky | O ihan véhimmaismitray vksig rak t A {ohtoa varten varatta alseen s
asemakaava {1972) 1. Peittoaia 40%% sijoittumiselie, Sati merkilly. Micivhsid paiden sadilyilamises

vksikerroksinen rakentaminen tontin istuttamisesta.

rajaan ki ilman aaapurin lugaa.
000080 Nuijatie (1377) £=0,30 Suurin sallittu kerrostuk | O i shimméismdir ayksia. shimmaisetaisyyksia roke w1 Waravkes puiden mUUtTamMEESt. - sl

H. Peitoala 407 sfjoittumisetine. §,
en rakentaminen tontin

rajaan kiinni ilman naaguim iupa.

000033 Vapasiankuja (1878] | ~e 0,30, Suarin salftin kereosiky | Oleskehipihan eabimsmaismiirayksia, | Vot Toyykei rakenmust Rnitaykard iidlon tuitarmisesta, Mamolais

. Peittonta 403,

e Saluttin
vkuikercoksinen sakentamis

Sijosttumi
o tontin

razaan kiinni imaa naaputin lupda.

joldoa varten varaitu slusen osa merkitty.
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000220 Kierretie (1982} £:0,23. Suurin salittu ¥ Juku 1 3sunto/400 m M flisuu: Madrayksiz puiden istuttamisesta 1.5 ap 35unto, j03
i rakentaa 20 % toimisto- ja pitkin asuntaja oi enintd
verratiavia tydtilaja kakel, Muutoin 1775
LomTjoista ykst
frjustettynd
000235 Kierrepolun ja €20,20 Suurin safittu k Ik ien pi ) ia Suojavybhvkkevksi istutettava alue < fr 1.5 apjfasunte, jo5
1 teotfisuusrakennusten kortteliatue. i e o enintdan

kierretien risteys {1982)

| 000296 Kierrekuja IT\S;BB) B

20, fi peitiealan kuskevaa

mardysta. Suurin sallittu
keeensiuku It

Eninzdin 2 asuntoa/tontt,
kierremetsikén puisio

1 asunto]a00 v, Mahdallisuus
raxentaa 20 % toimisto- jo mikin

verratiavia tyatitaja.

00394 Lastutien ja Nuijatien

risteys {1988)

e=0,20. Lisaksi saa rakentan 40 m’
3a. Suunn salhitty

Aonmison liaker Lastukujan katuaive, |

"000407 lipolantien ja
Kierrekujan risteys {1984)

tu kerrosiuku

1 to/A00 m-. ikeud

27% saa kdyttad yapdristod
hatritsemattoman teollisuuden
kayttdon

T Merkicty ave oo M

Madrayks

Merki

slytidrmsesta.

1y avo-ojia Waarayhksia pus

stuttamisesta.

13 puiden stulta

den

istutiamisesta.

Laks, Manten b a5

| 000496 Porakujan ja

Vapaatantien vlitla (1990}

€=0,20. Suurin salittu kerrosluku
1. Pertoala 15 %.

1 asunlofA00 m’. Mahdolfisuus
rakentaa 20 % like-, tyd- ja
toimistotitoja

000545Porakujan ja
Ruuvikujan vatilld (1992)

220,20, Suurin salittu k fuk

1 /400 m’. Mahdolli

i1 Peittoala 15 %

rakentaa 20 % Bike- tyo-ja
toimistotiloja.

000876 tipolankujan ja

©=0,40. Suurin sakitty kerroshika

Vapaalantien risteys(1989) 1.

Sasianliiointa palvelevier laiiosten jo
asuntoloiden karttefialue 5aa rakentaa

<+ muihin fontleihin

rayds kerho: ja
henk:Bkunnan asunioja.

reunassa

001150 Vap

lenja
Héylapolun risteys{1993)

yikes 302 k-
{e=0,19). Suyrin saflittu
kerrosiuky 1. Peittoaia 15 %.

1 350010400 m°. Mahdollisuis
rakentaa 20 So Llowmistotitogi )a
asumista hdiritsemattomis tyoatitoja
Salankatulle varattu kata, Hoylapolor
paloki

Alueen o4

2 apfasunto

Rak L 5680 k-m2°

P ja Vap
risteyksessd 00170 {2007)

(e=0,21]. Suurin satfitte
kecrostuky L Rakennusoikeuden
lisaksi enintaan 5 m’jasunto
aloustinga ¢ 1 autokatos/asunto.

Muihin tontteihin £ajautuyassa
reunassa istutetlava atueen osa, jolla
tules olfa puita ja pensaita. Pysakointi-

alaskelup

ENe

H B lliren lekki- 13
hap paikka Virkistysalugen puciests

yusakana. Melua

i i tulee rajata

koskevia ¢

sta suojattava rakes
maarayksis

2 an/asunio

bl




002070 Lastutie {2012)

Kierretien vilinen alue
(2013)

Rakennusoikeus 605/700 + 25 k- ciaja20%
? (220,38 - 0,43). Suurin sallitte

kerrosivku il

Saa sijoittas erityiss

m 1o:mistoliio] 3

3 33 asum:

i fa Rouvikuj

3 tybts
jalankululie jo pydrdilvile varatty Faiu

“Rakennvsorkeus 120 - 180 k-
23 - 0.31)

1 asuntoftontti Mabhdeihsius fakentas
totilaa

m flontti (noin e 20 % diike-, tyo- ja toin

Hohtimienpoiun falankulilie ja
oyorailvile varatiu katu.

Sudrin satiittu ker

A) | Rake 005 m {8

0,32} Suurin salfittu kesrosluke B

Istutettavia slueen oski,

pensaista thead reunavydhyketla

Torul tlee aidota na

I katua i virks 5
pessasaicalic lstutattavat ahuren o2

ysatntla vas

merkitly ofemassa ofevan

rakentamisen puolell

aaapuriin ratsutuvalla seunalla L8 m
korke
tontteja ja katua vasten pensasaidalia,

cantsat rgatio

+ Tuiee riyata

1 Laviilhs puuaidatla, muita

Istutetiavatle alueen osa, jolie

istusettava rehevasti puita ja pensaita

ja sdilytettava puita

$a puisia ja

E
i,

kst paiillystetts i soo kayiida, A ikat ji

kadun pucleet kivelynine2t padliys i

Yieeykan ta faatatuksie 0sa piha alu talee

korotiaa. Avn-ojia merkatly. Maana:as johtoa

varten visstin

koskevin miariyl

ibunaaseen
jevedle: vitvytettdva

B n

intasuunnitalma. Molua koskevia madrivksia

Rakennusten utkoasu = 3

Meiua koskuvia miarayks Rakennusten lkassy

1 im/.ysum o.
erityisasy:
150 km

2 apfosunto., Vikintasl

1 aulnaarkos wilen

sijuittaa b atokseen
Merkitty aioyhteyksid

apfasunto, pier

1.5 apjasintn
vihintasn 1
Autupaikoists tdee

Auton sailytyspaikan
rakennusata merkitty.

Liséiksi suunnittelualueella ovat voimassa seuraavat asemakaovat, joille ei sijoitu

asumista

«+ 000544 Ruuvipolun katuolue (1987)

+ (007121 Oso Kairakujan jalankululle ja pydrailylle varatusta katualueesta,
ei osumisto.

+ 001841 lpolan koulun ja puiston ympéristd (2000) lipolanpuisto, suojelta-
va lipolan koulun pihapiiri ja rakennus, ei asumista.

+ 000355 Koverrinpolun jalankululle ja pydrdilylle varattu katualue, ei asu-
mista.

000242 Uurrepuisto (1983), ei asumista
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on rasteroitu

kgavan riukaisia

ratkaisuja tarkemmin.

1948, Kaavokartta

- tarkastella E{;kehnus-




2 ..‘\/ ~ . T
L . _ Selvitysalueen fajaa puriaisella katkoviivalla vuoden 1981 asemakaavan
: 130300 kartetfio.

56



Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

Vanhentuneet kaavat vaikeuttavat rakennusvalvonnan lupaharkintaa ja aiheuttaa
kiinteistonomistaijille epdselvyyttd tontin kéyttdmahdollisuuksista.

Muuttuneet olosuhteet

+ Asukasluku on kasvanut 1100:sta 2240:en vuosina 1980 - 2014+

« Maanomistajillo uusia lohkomistarpeita, tdman tiivistomisen vaikutus tulisi
huomioida rakentamista koskevassa ohjauksessa.

Tonttien koon pienentyessd poikollisten ominaispiirteiden sdilytta-
minen vaatii ohjausta.

Tiivistyvisst ympdristdssd voikutukset naapureihin ovat entistd
merkittévampid, mikd edellyttdd jatkostydssd yhteistysta paikal-
listen kanssa.

+ Rakennuskanta on yhd ikddntyneempdd, pddosin ei suojeltua. Mahdolli-
sen purkamisen myétd rakentamisen ilme tulee uudistumaan. Poikallista
iimettd tukevia elementtejd tulee vaalia rakennusten valiin jaavilla alueilla.

+ Autoliikenteen médrd on kosvanut vuosina 1980 - 2014, Pysiskdintipaikko-
jen, alueen pohjoisosaan vievien reittien sekd meluntorjunnan tarve on li-
sadntynyt.

o Vettd lapdisemattdman pinnan (asfaltt, rakennusten katot ym.) osuus
kasvanut. Myss iimastonmuutos liséa tarvetta hulevesien hallinnalle.

+ Viheralueverkoston kehittdmisessé tavoitteena suosia suurempia kokonai-
suuksia ja niihin luontevasti kytkeytyvia verkoston osia,

+ Maankdytts- jo rakennuslain (2000, 2008) mydtd tulleet vaatimukset, jot-
ka siséltavat mm. valtakunnalliset alueidenkéytsn tavoitteet (VAT)
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Nykyiseen kaavaan nihden selvitysalueella toteutumatta on jaanyt

« Rakentamatta on noin 37649 k-m? eli rakennusoikeudesta on kiyttdmatta
24 %

+ b kpl asemakaavan mukaisia jalankulun ja pydriilyn reittejd

» 17 kpl rakentamattomia katuja

. 1/16 viheralueista rakennettuja/puistosuunniteima tehty

« 29/609 (alle 5%) tonteista rakentamattomia

« ELY ei ole toteuttanut Vihdintien varrelle meluaitaa: melu ja pienhiukkaset
t@lla hetkells suuret (esim. yli 55 dB vyshyke ulottuu noin 50 - 200 m
etaisyydelle Vihdintiestd). Meluolueella sijaitsevat kohteet vaativat oman
melusuojauksen. Asuinrakentamista e tule suosia Vihdintien varrella.

« Kaupunki ei ole lunastanut kaikkia yleisid alueita itselleen.

« Tydtilat likerokentamisen kortteliolueella (AL) tai 20% osuutena rakennus-
oikeudesta ovat toteutuneet vain paikoin. Mahdollisuus tystilojen sijoitta-
miseen asumisen yhteydessd tarkeatd sbilyttag, silla tukee alueen eld-
vyytta.

+ Puiden madrad koskevaa madrdystd ei endd ole vaadittu toteutettavan.

« Kaavoissa ei ole maardyksia maastonmuotojen, katutitan jo vehreyden
muodostumisesta, rakennusten ultkoasusta eikd mittakaavan huomioimi-
sesta |dhiympdriston kanssa.

Poikkeamispadtokset

Kaupunkisuunnittelu on tehnyt vuosina 2008-2015 Vapaalassa 17 kpl poikkeamis-
pastoksia. Yleisimpia poikkeamia ovat ofleet 16% peittoala jo rakennusoikeus. Mu-
kana on myds kéyttdtarkeituksen pienid muutoksia. Vuaodesta 2013 on oftut voimas-
sa kokeilulaki, jonka perusteella kaupunkisuunnittelun lisgksi rakennusvalvonta voi
mydntdd vihaisia poikkeamisia ilman kaupunkisuunnittelun lausuntoa tai muuta
ilmoitusta kaupunkisuunnittelulle.



SELVITYSTYON VAIHEET

Selvitystyd kaynnistyi 31.10.2015 tyénumerolla 014300.

Tieto hankkeen alkamisesta 1@hetettiin 5.11. 2015 postitse Vapaalan talouk
siin osallistumis- jo arviointisuunnitelmana. Selvitystydn alkamisesta on
tiedotettu Vantaan kaupungin asukoslehdessd 7. - 8.11.2015 sekd 06.11.2015
kirjeitse maanomistaijille, noopureille ja viranomaisille (MRL 628).

Selvitystydn (loka-joulukuu/2016] pohjalta tammi-helmikuussa 2016 muo-
dostettiin suunnitteluperiactteiden luonnos jotkosuunnittelun pohjaksi.

Kaupunkisuunnitteluloutakunta asetti 10.10.2016 Vapoalan pientaloalueen
suunnitteluperiaatteet jo tijgdenngsrakentomisselvitgksen 014300 nahtd-
ville MRA 308 mukaisesti. Kaupunkisuunnittelu jdirjesti 10.10.2016 lautakun-
nan jasenille ja sen kokousvirkamiehille tutustumiskdynnin alueelle.

Vapaolan pientaloalueen téydennysrakentamisselvitys jo Vapaalan pien-
taloalueen suunnittelupericatteet ovat olleet ndhtavilla 911.-8.12.2016.
Suunnitteluperiaatteita selostettiin asukkaille 18.10.2016 Rajatorpan kou-
lussa. Paikalla oli noin 40 henkildd. Suunnitteluperiaatteista annettiin nel-
j& mielipidettd, jotka olivat Vapaalan omakotiyhdistys ry:itd jo kuudelta
asukkaalta.

Kaupunginhallitus hyvaksyy Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaat-
teet jo antao vastineen mielipiteisiin.
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VUOROVAIKUTUS
OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Selvitys syntyy eri toimijoiden tavoitteiden yhteensovittamisen ja valintojen tulok-
sena. Osallisilla on mahdollisuus osallistua taman selvityksen valmisteluun, arvioi-
da sen vaikutuksio ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta. Osal-
lisia ovat

« maanomistajien listiksi kaikki ne, joiden asumiseen, tySntekoon tai muihin
oloihin madritettéivdt suunnitteluperiaatteet saottaa huomattavasti vai-
kuttaa.

«+ Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

« Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat jo vuokrolaiset (naapurit)

+ Kaupunginosan tai lghialueen asukkaat, yritykset jo tydntekijat, asukas-
ym. thistgkset, mm.,

« Vapaalan omakotiyhdistys ry. jo Myyrmaki-like

+ Kunnan jgsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Viranomaisyhteistyd jarjestetdan lausuntopyynnain ja tarvittaessa erilfisin neuvot-
teluin. Viranomaiset ja yhteisdt ovat osallisia silloin, kun suunnittelu koskee niiden
toimialaa

* Kaupungin asiantuntijoviranomaiset sekéi valtion viranomaiset: Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja Ump'dristijkeskus, Museovirasto
« Muut: Uudenmaan liitto, HSY, HSL ja mm. infraverkkojo yllgpitavat yhtiot.

Vapaalan tdydennysrakentomisselvityksessd on ollut mukena arviolta ainakin 150
ihmistd. Marraskuun yleisstilaisuudessa oli noin 70 ja tammikuun tilaisuudessa
noin 40 paikallista. Selvitysvaiheen aikana paikallisista on koottu noin 65 henkilén
aktiiviryhmd, jolle ajankohtaisista asioista on tiedotettu séihkdpostitse. Aktiiviryh-
mén kanssa on sovittu myds erillisia tapoamisio. Poikallisia on kdynyt myds kirjas-
tossa jdrjestetyissé suunnittelijotapoamisisso sekd vastaamassa nettikyselyihin.
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Suunnitteluyhteistyd

Selvitystydtd on valmisteltu yhteistydssd alueen maanomistajien, omakotiyhdis-
tyksen jo Vantoan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

Prosessissa on haluttu lisgtd poikallisten tietoisuutta tiydennysrakentomisesta
ilmisna. Tavoitteena on ollut vaikuttaa siihen, etté asukkaat kokevat alueen omak-
seen myds mahdollisten tulevien muutosten jdikeen.

Léhtstietoja on ollut koostamassa tiloisuuksissa arviolta yli 160 vapaalalaista. Vi-
rallisten mielipiteiden liséksi palautetta saatiin puhelimitse ja sahkdpostilla, tilai-
suuksissa sekd ensimmdiselld kyselylla noin 160 henkilltd jo toisella kyselyltd 49
henkildlta.

Vireilletulon mielipiteet

llmoitus selvitystydn vireille tulosta on annetty 05.11.2015 tysnumerolia 014300
Selvitystydn osallistumis-ja arviointisuunnitelmasta saatiin méérdaikaon 6.12.2015
mennessé kahdeksan mielipidettd. Vantaan Energia Oy toimitti mielipiteen vield
15.12.2015. Oheiset mielipiteet huomicidaan osana jatkotydskentelyd.

Museoviraston mielipide saapunut sdhkdpostitse 12.11.2015: rakennetun kulttuu-
rigmpdristdn, maiseman sekd arkeologisen kulttuuriperinnén osalta hankkeesta
lausuu Vantaan kaupunginmuseo.

1. Vantaan kaupunginmuseo saapunut séhképostitse 2.12.2105: Vapaalaan
&i sijoitu rakennuskannaltaan merkittévid kokonaisuuksia. Rakennuskan-
nan kohteet on gjantosaistettu karttapalveluun, Yksittdisten rakennusten
arvoja tarkastelloan kaavamuutosten yhteydessd.



Helsingin seudun likenne -kuntayhtyma (HSL) mielipide saapunut sdh-
kipostitse 26.11.2016: HSL pitéa vanhajen asuinalueiden taydennysraken-
tamista jarkevéing, jotta olemassa oleville palveluille saadaan fiséd kayt-
t&jic. Samalla HSL pitdd tarkednd, ettds taydennysrakentamisen yhtey-
dessé katuverkon olosuhteet eiviit endd heikenny: Vapaalantien ja lipolan-
tien ajokaistat ovat jo nyt kapeat, pysikkitaskut pienet ja paikain teiden
toiselta puolelta puuttuu jolkokéytava. Julkiselle liikenteelle varattu tila on
sdilytettavé vohintddn nykyiselld tosolla, ehdotetaan myds bussiliiken-
teen toimintaedellytysten parantamista pienilld infratoimenpiteilld.

Caruna mielipide saapunut 30.1.2015 séhkdpostitse: ei huomautettavao.

L. Vantaan Energia Oy, mielipide saopunut 15.12.2015 séhkdpostitse: ei huo-
mautettavaa

Lisdksi mielipiteet saatiin neljaitd yksityiseltd maonomistajalta

[6.11./12.11./25.11/29.11.2015]

5. Mielipiteessd esitettiin tydssd huomiocitavan tarkoin Vihdintien oiheutta-
mat meluhaittavaikutukset |Ghialueen asuinygmpdaristosn. Tamdn ongel-
man poistamiseksi tulisi Vihdintien ja vieressd olevien asuinalueiden vdliin
toteuttaa toimiva melusuojaus. > Melutilannetta kuvattu selvityksessd.

Mielipiteessd kritisaitiin heikkojo tietoliikenneyhteyksid jo kaupungin vaati-
van yksityisid tietoliikenneyhtiéitd toteuttamaan ajontosaiset verkot. Lisdk-
si ehdotettu kevyen kivelytien rakentomista Naulatien p&dstd Jadhallin
pohjoisnurkclle,jottu saotaisiin kouluille, urheilupuistoon ja Myyrmaen lin-
ja-outopysékeille jo palveluihin kunnollinen reitti. Samalla hillittdisiin Myyr-
méen urheilupuistoon vievien metsdpolkujen kulumista. Kaupungilta toi-
vottiin mys piennaralueiden rakentamista valmiiksi ja mahdollisuutta vie-
raspysaksintiin naille piennaralueille. Piennoralueiden hoidosta, asukkai-
den hoitovelvoitteesta, postilaatikkojen ja jatesdilididen sijoittamisesta toi-
votaan annettavan paikallisille ohjeistusta. > Viety tiedoksi kuntatekniikan
keskukselle.
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7 Maaston muodoltaan kaliiciseen Vapaalaan ehdotettiin sopivan korkeaa
pientalo rakentamista ja rinnerakentamisen ratkaisuja. > Ehdotettu jot-
kosuunnittelussa huomioitavaksi.

8. Mielipiteessd korostettiin vehreyden merkitystd omakotiasumisessa jo tit-

vistamistd esteend mm. puuston sijoittumiselle ja riittdville etdisyydelie
naapureista. Samalla on tuotu esiin, ettd rokennusoikeuden nostaminen
polvelisi niitd, jotka aikovat muuttaa pois ja myydd tonttinsa eikd niitd,
jotka aikovat pysyd alueelia. Kaupungin omistamien viheralueiden muut-
tomista tonteiksi pidetadn alueen asukkaiden edun vastaiseno. > Vihera-
lueverkostoa tarkasteltu osona selvitystysta.

Infotilaisuus | (17.11.2015)

Yieistillasta tehty kooste on ollut joulukuun 2015 alusta osti ndhtavilld selvitys-
hankkeen verkkosivuilla. Rajatorpankoululla pidetyssd tilaisuudessa oli paikulla ar-
violta 70 henkilsd. Osallistujat toivat tilaisuuden aikana esille erityisesti likenteen
ja hulevesien hallintaan ja kaupunkikuvaan liittyvié huomioita.

Suunnittelijatapaamiset
Myyrmaen kirjastosso 2.11. - 14.12.2015 vieraili vajoat parikymmentd henkildd kyse-
leméssd hankkeesta jo kertomassa ndkemyksiGan.



Nettikysely ldhtdtiedoista

Nettikyselyyn (711. - 712.2016) saatiin 167 vastagjaa, joista 120 (76 %) oli Vapaalon
asukkaita, 12 (8 %) l8hialueen asukkaita jo 25 (16 %) vastadjista Vapaalassa tyds-
kentelevd tai harrastava, poliittinen padttdja toi muula tavoin kiinnostunut Vapaa-
Jasta. Suurimmat ikdryhmét vastaojissa olivat yli 60 -vuotiaat ja yli 4o ~vuotiaat. 37

% vastaaijista oli tétd nuorempia.
Kyselyssé pyydettiin vastaajia merkitsemddn Vapaalasta kartalle

+ Tarkeiksi, miellyttéviksi tai silyttémisen arvoisiksi koettuja paikkoja {(vir-
kistysalueet eriteltying): Virkistysalueet ja muut tarkedt paikat olivat kdy-
tannossd samoja pisteitd. Siksi ne on t8ssé koostettu tdrkeiksi virkistys-
alueiksi. Erityisen tarkeiksi koetaan toimintapuistot Vapaalanaukee ja Sa-
hapuisto seké lisgksi llpolanpuiston méiki jo Myyrméen urheilupuisto. Vas-
tauksissa painottunee myds vireilld olevat kaovahankkeet, joissa vihera-
luetta on ollut tarkoitus muuttaa tonttimaaksi.

Epamiellyttdvia tai kehittdmista vaativia tai epdsiistejd ja levottomia paik-
koja: Epamiellyttaviksi tai kehittéimistd vaativista paikoista eriteltiin ma-
nuaalisesti likennettkoskevat maininnat. Lilkenteen hankaluudet sijoitet-
tiin patiosiossa alueen pohjoisosaan. Muut kehittémisté vaativat kohteet

olivat padasiassa alueella.

+ Mahdollisio téydennysrakentamisen paikkoja: Taydennysrakentamisen
ehdotukset osuivat luonnollisesti yleisille rakentamattomille alueille, jotko
ovat viheralueina. Pisteet sijoittuvat alueen talla hetkelld luonnonmukai-
siin puistoihin sekd selvitysalueen pohijoispuocleiselle metsdalueelle, joihin
ei talld hetkelld sijoitu asuinrakentomista. Tarkeiden ja téydennysrakenta-
misen kohteiden pagdllekkiiset merkinnét kuvaavat asukkaiden vastakkai-

sia ndkemyksid alueella.

Ohessa yleistetyt tulokset karttamerkinndistd. Karttamerkintaihin liitetyt kommen-
tit on viety tiedoksi selvitystydssd mukana olleille koupungin asiontuntijoille. Lisék-
si ne on huomioitu tamén selvityksen eri teemoja koskevisso koosteissa.
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Miten toivot Vapaalan kehittyvan tulevaisuudessa?
48 vastaojaa oli ottanut kontaa Vapoalan tulevaisuuteen. Ohesso koostetta vas-
tauksista:

+ Pientaloalueena séilyminen, rivitaloista ollcon puolesta ja vastaan.

+ Vehreyden ja viheralueiden sdilyttdminen: osa viheralueista saa olla luon-
nontilassa luonnonkukkineen. Isojen puutarhamaisten pihojen toivottiin
sdilyvdn. Myds liséd vantaalaista perinnemaisemaa.

Valjyyden sailymistd pidettiin tdrkednd.

Vanhoa henked sdilyttéien ja kaavoa noudattaen.

Uudisrakentamista vain vanhojen rakennusten korvaamiseksi.
Liséirakentaminen tulisi toteuttaa omakotitalojen rakentamisena hyddyn-
tden jo nykyistd rakennustehokkuutta.

Kannattaisi suosia mieluummin enemman kahteen kerrokseen rokentamista.
Yiijgaméolueille voi téydennysrakentaa.

Kunkin asukkaan vapaaehtoinen laajentamismahdollisuus on hyvd ratkoisu.
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Lisdd rakennusoikeutta seki uutta pienimittakaavaista, erikokoisto ja siten
eri elimanvaineisille soveltuvaa, laodukasta, kaunista jo rakennustyylil-
taan hillittyd pientalorakentamista.

Mallia alueen kehittémiseen ehdotettiin otettavan esim. Hollannista, jossa
alueet on rakennettu tiiviisti, mutta ighelle katua jo asukkaiden ehdoilla.
Tiivistamisessd keskeistd, ettt osukkaille Iéytyy jotkossakin luontevia ta-
paamispaikkoja ja yhteisid paikkoja virkistymiseen.

yhteisslisyyttd toivottiin listsa. Uusien asukkaiden uskottiin virittdvén
alueelle vutta toimintaa.

Nykyisten palveluiden toivotaon sdilyvan.

Uusina vapaa-ajantoimintoina toivottiin kahvilaa, jossa olisi kunnon piha
ja pomppulinna, kivistd pingispdytad ja lentopalloverkkoa yleiseen kayt-
t85n sekd katujen varsille penkkejd.

Katuja ja virkistysalueita toivottiin hoidettavan nykyistd paremmin.
Tarkedtd olisi gmp'dréivien alueiden palvelutason parantaminen, erityisesti
Rajatorpassa.



Oma halukkuus téydennysrakentamiseen

Vastoajasta 62 oli vostannut kysymykseen, jossa tiedusteltiin halukkuutta téyden-
nysrokentamiseen omalla tontilla. Néistd 17 ilmaisi kiinnostuksensa taydennysra-
kentamiseen oman tontin yhteydessd. Pddosa halukkaista haluaisi lohkoa tontis-
taan t&gdenngsrokentcmiselle erillisen osan. Kuusi vastagiista ei ollut vield varma
halukkuudestaan tdydennysrokentaa. Osa taydennysrakentamisesta ei-kiinnos-
tuneista perusteli asiaa tonttinsa liian véhaiselld rakennusoikeudella tai tilalla.

Mieluisin tapa osallistua Vapaalan selvitystydhén

61 vastagjaa ali ottanut kantaa itselleen mielekkddseen tapaan osallistua. Inter-
netin, suunnittelijan konsso jariestettdvien tai tydpajamaisten tapoamisten sekd
ohjatun kivelykierroksen liséiksi muita mainittuja tapojo osallistua ofivat sdhkdpos-
tilista, Vapaalan FB-sivujen tai paikallislehden kautta. Tatd tietoa on hyddynnetty
selvitystydn vuorovaikutuksen toteuttamisessa.

Mieluisin tapa osallistua
selvitystydhon

Ho
% setin kpatta

Infotilaisuus Il (19.1.2016)

Yieissillasta tehty kooste on ollut tammikuun 2016 lopusta asti ndhtavilla selvit-
yshankkeen verkkosivuilla. Rajatorpankoululla pidetyssd tiluisuudessa oli paikalla
noin 40 henkilsa. Yhteistystd paikallisten kanssa jatkettiin helmikuussa 2016 suun-
nitteluperiaatteiden muodostamisen yhteydessd. Tapaomiset on sovittu pbdasias-
sa aktiivirghmén jasenten kansso.
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Vapaoalan infotilaisuus If Rojatorpan
kaavakavely 4.2.2016 ‘

koululla 19.1.2016.

Nettikysely suunnitteluperiaatteista 28.1. - 14.2, 2016

Kyselyssd tiedusteltiin ngkemyksid suunnitteluperiaotteiden olustovista eli tont-
teja koskevista suunnittelun ja rakentamisen reunaehdoisto. Lisdksi oli avoimia
kysymyksid koskien julkaisun selvitysluonnoksen siséltéd. Kyselyn 49 vastaajosta
padosa oli Vapaalan asukkaita.

Tulokset osoittivat, ettd ndkemykset ohjaustarpeesta vaihtelevat huomattavasti.
Padosin toivottiin valjad ohjousta, toisaatta vaadittiin kaupungilta huomattavosti
nykyistd tivkempio kaupunkikuvaa koskevia madrayksid. Kyselyssd teemoja, joil-
le oli osoitettu eniten ohjaustarvetta, otettiin mukaan suunnittelupericatteisiin.
Vapaaehtoisesti toteutettavio tavoitteita tydstettiin omaketiyhdistyksen kanssa
maohdollisiksi paikallisesso tiedottamisessa kaytettdviksi vapaalolaista rakenta-
mistapaa kuvaaviksi suosituksiksi. Selvitystd koskevaa palautetto on huomioitu
selvityksen siséillossd sekd koostettu jatkotydtd varten.
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Ohessa koosteena osa vastauksista:

Liikenne ja kunnaliistekniikka

Kapeiden katujen ja hyvédn tehokkuuden takia tulisi kiinnittdd "luovasti”
huomiota vieraspysakdintiin

Riittéviin suuret autopaikat tulisi voida osoittaa omalta tontilta.

Télla hetkelld suurin puute Vapaalossa on katujen huono kunto.

Alueella on paljon patkittdisia kadunnimia / osoitteita jotka oiheuttovat
padnvaivaa mm. pelastushenkildstslle

Toivon kaupungin sijoittavan enemman madrérahaa kunnallistekniikan yl-
lapitoon

Jokaisen tontinomistajan ulisi osoittaa, minne aikoo lumisina talvina luo-
da lumet kulkuviyliitéén. Ofleskelutilastaan saa rakentaja ja asunnon-
omistajo itse paattad.

Rakentaminen

Jatkossa yhtendisempdd rokennustyylid / Vierastamme voimakasta oh-
jausto

Alueen yhtendisyyden ja siisteyden kannalta olisi hyvé antaa maardyk-
sid kadunvarren rakentamista, aitauksesta ja hoidosta seka mahdollisesti
myds piha-alueista.

Aluetta on vuosien mittaan uudelleenrakennettu vihitellen. Aluetta ei saa-
da yhtendiseksi eikd sithen tule pyrkigkaan.

Maanpaillisten kellareiden mahdollisuus poistettava.

Vapaala on jo tayteen rakennettu koostuen erilaisisto omakotitaloista jo
muutamista rivitaloista. Ei siing talojen vareilld, katon muodolla ja aidoilla
ole mitadn merkitystd. Nykyisen puuston ja viheralueiden sdilyttaminen
olisi tarkeintd.

Aueella ei tulisi suosia rivitaloja.

15% minimipeittooIovaqtimuksesta olisi hyvé saada poiketa, jos toteutus
on hyva.

Kokonaisuuksien yhteensovittaminen kaupunkikuvan vaalimiseksi on mie-
lesténi valttamatdntd jo on kaupungin tehtdvi pitad siitd huolta, yksittdi-
nen rakentaja tai rakennuttaja ei siitd yleensd ole kiinnostunut.

6b

Viheralueet

Nykyiset viheralueet tulee sailyttad, puistot olennainen oso Vapaalaa.
Haluaisin lisselvitystd puistojen muuttamisesta rokennustonteiksi, esim.
kunnallistekniikka ja kulkuyhteydet.

Olisin toivonut kyselyyn kysymyksid kaavoitettaviksi jo rakennettaviksi
aiotuista kohteista.

Aina ei tarvitse jokaiseen puistoon pddstd kévelemdan vaan ne toimivat
maisemallisesti rauhoittavana ja viihtyvyyttd edistavand.

Aktiivirghma

Helmikuuhun 2016 mennessb tiedotuslistalle on iimoittautunut mukoan 68
henkilod

Tydn vaiheista on ldhetetty sahkopostitse viliaikatietoa.

Jirjestetty erillinen topaaminen fiikenteen ja huleveden tarpeiden tarken-
tamiseksi 712.2016, mukana noin 20 osallistujaa.

Maastokévely ja siihen littyvd tydpajo suunnitteluperiaatteista 4.2.2016,
12 - 17 osallistujoa.

Aktiivirghmdlle kannattaa tiedottoa prosessin etenemisestd, kunnes suun-
nitteluperiaatteet ovot tulleet voimaan.



Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

« Maanomistajissa on selkedsti sekd taydennysrakentamista toivovia ettd
sité vastustavia tai sen hallintoa koipaavia. Mahdollisesti taydennysra-
kentavien olisi hyvd saada neuvontaa alueen piirteitd tukevan taydennys-
rakentamisen toteuttamiseksi.

« Friherrsin VPK on ilmaissut kiinnostuksensa pohtia Kairapuiston alueen ke-
hittémistd yhdessd paikallisten kanssa.

+ Paikallisilto on saatu runsaasti palautetta koskien alueen nykytilannetta
jo kehittdmisen tavoitteita. Palautetta on koostettu teemoittain selvityk-
seen sekd tarkemmin teemaa koskeville selvitystydssd mukana olleille kau-
pungin edustajille tiedoksi jatkotyotd varten.

Paikalliset haluavat osallistua jatkossa varsinkin viheralueito koskevaan
suunnitteluun sekd poikkeamisp&atostyshan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Selvitysalueen suunnitteluperiaatteiden médrittelyssd huomioidaan varsinkin

« Rakennetun ja luonnonympdristén arvokkaiden ominaisuuksien sailyttami-
sen tavoitteet: tovoitteiden toteutumista valvovat Vantaon kaupungin ym-
péristbkeskus. Vantaan kaupunginmuseo, Museovirasto ja ELY.

+ Kunnaliistekniikan verkon kehittdminen: tavoitteiden toteutumista valvovat
Vantaan koupungin kunnallistekniikan keskus ja HSY.

« Ympiristshéirididen poistamista toi vihentdmistd koskevat tavoitteet:
tavoitteiden toteutumista valvoo Vantaan kaupungin ympéristékeskus ja
ELY.
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JOHTOPAATOKSET

Vopoalalla on vahvo identiteetti jo tunnistettavia piirteitd, joita tulisi tukea jatkos-
sakin: 30-luvulta asti ulottuva historia, moni-ilmeinen rakennuskanta, pienipiirtei-
nen mittakaava sekd vaihtelevat maastonmuadot, vehreys ja rauhallisuus. Alueen
rakennusten sijoittelu ja ulkoasu eivit ole yhtendisid eikd niitd juurikaan ole s&d-
delty asemakoavalla tai rakennustapaohieilla. Alueen rakenne on jasentymatdn.
Vuosikymmenien saatossa kaupunkikuva on jo kerrostunut. Alueella on vain kaksi
museon suojeltavaksi ehdottamaa kohdetta.

Selvityksen ja kyselyn perusteella juuri moninaisuus ja luovuus oman tontin kehit-
tamisessé koettiin alueelle ominaiseksi sailytettdviksi piirteeksi.

Tamén selvityksen perusteella Vopaalassa on tavoiteltovaa yhdistéd mahdollisuu-
det taydennysrakentamiseen ja uudistumiseen, mutta sdilyttad edelld mainitut
ominaispiirteet osana alueen ndkyviad luonnetta. Haasteita alueen suunnittelul-
le asettavat Vihdintien liikennemelu, alueen katuverkon ja hulevesien hallinnan jo
liikenteen pola polalta toteutettu Lkokonaisuus sekd vaihtelevat maastonmuodot.
Jatkosuunnittelussa huomioitavat tarpeet on koostettu teemoittain selvitykseen.

Vapaalan suunnitteluperiaatteissa otetaan kantaa sithen, millé tavalla alueen tun-
nistettavuus ja rauhallinen yleisiime saavutetaan uudistuksissakin.

TEHOKKUUSLUVUN ARVIOINTI

Nykyinen rokentamisen tonttitehokkuus (kerrosnelidmé&arén ja tontin pinta-ala
suhde]} on asemakaavassa keskimaarin e= 0,21, toteutunut tehokkuus on keskimaa-
rin e=0,17. Nykyista rakennusoikeutta alueella on vield kdyttamatta yhteensd 24 %.
Asumisviljyyden perusteella laskettuna videstd voisi nykyisilld rakennusoikeuksilla
kasvaa teoriassa vield noin 700 asukkaalla. Todellisuudessa kaikkea rakennusoi-
keutta ei tonteilla voida hyddyntad mm. tonttijarjestelyiden puolesta. Liséksi joil-
lakin tonteilla rakennusoikeus ei riitd erillisen asuinrakennuksen toteuttamiseen.
Kaikilla ei ole mydskdan tarvetta ottaa tontin koko rakennusoikeutta kayttdon.

Kasvu mahdollistaisi Vapaalaan tonttien kehittdmisen jotkossakin, mikd tarkoittaisi
uutta rakentomista, uusio erikokoisia asuntoja eri elimévaiheisso olevilie ja palve-
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luita tukevaa lisdviiestdd. Selvityksen perusteelia tonttitehokkuuden nostaminen
¢=0,25 ei ole ristiridassa muiden Vopaalan kehittamistovoitteiden kansso. Tamé
tehokkuus auttaisi séilyttamadn jo vahvistamaankin alueen luonnetta, mikali omi-
naispiirteitd vaalitoan kaupunkikuvaa tukevin periaattein,

Tehokkuus e= 0,30 voi sopia joillekin alueen osa-alueille - joillakin osa-alueilla tama
tehokkuus on jo nykyisellddn, mm. Uurrekuja. Koko alueen kattavana se uudistaisi
alueen identiteettia merkittdviisti nykyisesta poikkeavaksi. Tamd keino voisi sopia
alueelie, joka tarvitsisi erityistd identiteetin tai rakennuskannan piristgsruisketto.
Vapaalassa sen sijaan on olemassa olevia vaalittavia piirteitd, kuten vehreys ja
pienimittakaavainen rokentaminen.

Jotkotydssd selvitettdviksi jad, toteutetaanko tehokkuus mahdallisimman yhte-
naisend koko alueella, vai nostetaanko se suuremmaksi esimerkiksi kokoojakatu-
jen lgheisyyden mukaan vai annetaanko tehokkuuden vaihdella korttelikohtaisesti
maanomistajan toiveiden mukaisesti.
ne: asemakaova, gksin'diset poikkeomisp'ci'dtbkset tai muut, kaavaprosessia keven-
Lisdrakentamisen mahdollisuuksiin vaikuttavat myds linjoukset
mm. talousrakennusten pihapiiriin sijoittumisesta.

Tahan vaikuttaa myds jatkotydn ohjausvili-

tavit menettelyt.

Tiivistymisessd on tdrkedd tarjota asukkaille jatkossakin vehredtd ympdristéd ja
paikkoja virkist Gytymiseen sekd hoitaa tehokkaammassa kaytsst alevia kotuja
jo viheralueita entistd paremmin. Asukkailla tulisi olla
alueen tulevaan kehitykseen,

mahdollisuus ottao kantaa
tapahtui se sitten tontti- tai aluekohtaisin hankkein.

Totetus

Hyvéiksymisen ja voimaantulon jalkeen suunnitteluperiaatteita jo taustaselvitystd
voidaan hyddyntdd jotkotydssa joko yksittdisten poikkeomispbatdsten, asemakaa-
vamuutosten ja muiden koavaprosessia keventévien menettelyiden perusteena.
Mahdolliset viheralueiden kéyttstarkoituksen muutokset edellyttivat asemakoo-
vamuutosta. Poikkeamislupa on méadrdaikainen, kun taas osemakaavalla voidaan
myéntid pysyvi rakennusoikeus.



nttitehokkuus

sm:se"a mahdolhnen tdydennysrakentc minen olemassa clevalle rakennusmaavurunno"e, kun to
atkosuunmttelussu Jokai n‘tonttl on tarkosteltavo erikseen.

ykglset rakannukset ovat vaIkorsl ;
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SUUNNITTELUPERIAATTEET

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017

Tonttitehokkuus ja rakentamistapa

Rakennusoikeuden liséidminen Vapaalan alueella tukee taydennysrakentamista

ja vahvistaa viestdpohjaa. Esitettéva tehokkuus e=0,25 tekee Vapaalan raken-

teesta nykyistd intensiivisemman. Rakennusoikeuden noston tavoite ei ole lisétd

Juhti- tai rivitolojo olueella. Aiempi asemakaavossa madritelty tontin peittoarvo

15% on tonttikoon pienetessd tarpeeton. Pienikokoisten rakennusten toteuttamista

suositaan, mikd tukee myds alueen pienimittakaavaista yleisiimettd ja monipuo-

listaa asuntotarjontaa. Niiden voikutukset naapuritonteille ovat myds yleensd va-
haisemmat kuin suurien rakennusmassojen. Asumiseen liittyvilld tydtiloilla voidaan
myds eldvsittdd jo monipuolistao asuinaluetta.

1. Alueen tavoitteellinen tonttitehokkuus erillispientaloille on e= 0,25. Nykyi-

sia rakennusoikeuksia, jotkc ovat suurempia kuin tonttitehokkuus e=0,25,

ei pienennetd.

2. Alueen tavoitteellinen autopaikkanormi pientaloille on 2 autopaikkaa/
asunto ja alle 70 k-m2 asunnoaille 1 ap/asunto + osoitettava tilavarous toi-
selle autopaikalle.

3. Tontilta osoitetaan riittéva lumitilo ja leikki- jo oleskelupiha.

L3

S.

Meluntorjunta toteutetaan tarvittaessa tonttikohtaisesti.
Asumisen yhteyteen voi sijoittaa 20 % rakennusoikeudesta liike-, tys- tai
toimistotiloja, jotka eiviit hdiritse asumisto.

Rajautuminen katuun ja puistoon

Tontin rajoutuminen katualueesta selkeyttdd Vapaalan rakennuskannattaan mo-
ni-ilmeistd jo kodikasto kaupunkikuvaa. Tontin selked rajoominen ympdristdstadn
mybs tehostaa tontin kayttsa.

6. Tontit rajataan katua vasten istutuksilla, aidalla tai rakenteilla. Katuun ra-
joutuvat tai kadunsuuntaiset yli & metrid pitkat julkisivut kevennetddn ikku-
nallo tai aukotuksilla.

7 Tontin katuun rajautuvalia reunalle jatetddn véhintGan 3 metrin levyinen
kasvillisuuden, puuston tai avokallion alue.

8. Tontit rajataan viheralueesta pensasaidoin. T6ll6 tontinosalla tulee olla

vihintddn 4 metrin levyinen kasvillisuuden peittdmad alue, jolle ei sijoitu
asuinrakennuksia tai autopaikkoja.
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Pihasuunnittelu ja hulevesien hallinta

Kasvillisuus on kaupunkikuvan konnalta merkittévd. Se tosaa sdailmididen vai-
kutusta jo luo miellyttavad mikroilmastoo, tarjoao elingmpiristdja monille lajeille
sekd tuottaa terveeliistd ympdristda. Maaston-muotojen ja avokallioiden sailymi-
nen on myds tarkedd alueen kaupunkikuvan tunnistettavuuden kannalta. Lisdra-
kentaminen ja alueen rakenteen tiivistdminen luovat tarpeen hulevesien viivyttami-
seen tonteilla ja kortteleissa.

9. Vettd lapdiseviié pintaa tulee olla tontilla vihint&én yhtd paljon kuin vettd
lGpdisemdtdntd pintaa. Tonteillo edellytetaan hulevesien viivytysta.
10. Tontin maastonmuodot ja avokalliot huomiocidaan jo maisemallisesti mer-

kittgvat puut sailytetdan.

Arkkitehtuuri ja omaleimaiset tekijdt

Vapaalan rakennuskanta on ilmeelt@dn monipuolista ja kerrostunutta. Mittakao-
valtaon hillitylia rakentamisella, tontin rajaamisella sekd ritttdvalld kosvillisuudella
ja luonnonmuotojen sdilyttamiselld olueen yleisilmettd voidaan vaalia. Kun olueen

rakennetta tiivistetadan, ghteensovittcmisen tarve lisdéntyy.

", Asuinrakennusten suurin sallittu kerrosiuku on Il ja rakennukset jasennel-
l&&n pienimittakaavaisiksi. Maanpédillistd kellaria ei sallita alueella. Asuin-
rakennusten tulee olla omakoti- toi paritalojo.

12. Alueella toteutetaan hyviié jo leadukosta arkkitehtuuria, joka edellyttdd

rakennusten, rakenteiden ja piha-alueen suunnittelemista kokonaisuutena.

Miten toimitaan, jos tulee tarve poiketa asemakaavan osoittamasta
rakennusoikeudesta:

« Rakennusvalvonto mydntdd rakennusiuvan yhteydessd vihdiset
poikkeamiset.

« Kaupunkisuunnittelu voi poikkeamispdatokselid mydntas rakennus-
oikeutta enintédn tonttitehokkuuteen e = 0,26 asemakaavoista.

+ Naitd suuremmat tonttitehokkuuksien nostot edellyttdvit asema-
koavamuutosta.

+ Poikkeamislupaa haettaessa on esitettdvé osemapiirros, jossa osoi-
tetaan kuinka rakennusoikeus kiytetédn tamidn ohjeen mukaisesti.
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SELVITYSTYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu

Timo Kallaluoto aluearkkitehti

Satu Onnela asemakaavasuunnittelijo

Anitta Pentinmikko kehittémispadllikkd
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