< Vantaa

Vantaan kaupungin asuntolaina-, kiinteisto- ja rakentamisrahastosta VAV Asunnot Oy:lle
annettujen lainojen siirto VAV Ara-asunnot Oy:66n

VD/7274/02.03.03.02/2018
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VAV Asunnot Oy on Vantaan kaupungin kokonaan omistama yhti6, joka rakennuttaa ja omistaa vuokra-
asuntoja Vantaalla. Yhtié omistaa noin 9 500 arava- ja korkotukilainoitettua asuntoa, jotka ovat luovutus-
ja kayttorajoitusten alaisia.

Yleisjaosto antoi 8.12.2014 (§ 3) VAV Asunnot Oy:lle konsernistrategian mukaisen
ennakkosuostumuksen toteuttaa yritysjarjestely, jossa yhtion omistamat palvelutalokiinteist6t siirretdaan
kokonaisuudessaan perustettavaan yleishyodylliseen tytaryhtioon seka arava- ja korkotukilainoitetut
kiinteistot toiseen perustettavaan yleishyodylliseen tytaryhtioon "VAV Ara-asunnot Oy:66n". VAV
Asunnot Oy, johon jarjestelyssa jaa vapaarahoitteinen asuntokiinteistékanta, vapautuisi
yleishyodyllisyydesta. VAV Asunnot -konsernin kaikki palvelutalokiinteistét varoineen ja velkoineen on
siirretty jarjestelyn ensimmaisessa vaiheessa erilliseen tytaryhtioon, jonka toiminimeksi jarjestelyssa on
tullut VAV Palvelukodit Oy.

VAV Asunnot -konsernin yhtidjarjestelyja on esitelty valtuuston iltakoulussa 22.9.2016. Yleisjaosto paatti
10.10.2016 merkita VAV Asunnot -konsernin jarjestelyiden tilanteesta annetun selvityksen tiedoksi.
Edelleen yleisjaosto antoi 16.1.2017 (§ 15) konsernistrategiassa tarkoitetun ennakkosuostumuksen VAV
Asunnot -konsernin yritysjarjestelyista johtuviin tarkempiin toimenpiteisiin.

VAV Asunnot Oy:n ylimaarainen yhtidkokous hyvaksyi 7.9.2018 yhtion hallituksen esityksen ja
yleisjaoston 3.9.2018 (§ 11) antamien menettelyohjeiden mukaisesti lilketoimintasiirron, jossa VAV
Asunnot Oy:n ARA-kiinteist6ihin liittyva toiminta (yhtion omistamien arava- ja korkotukilainoitettujen
kiinteist6jen muodostama liiketoimintakokonaisuus) varoineen, velkoineen ja varauksineen siirretaan
3.12.2018 kirjanpitoarvoin per 30.11.2018 VAV Ara-asunnot Oy:66n. VAV Ara-asunnot Oy on perustettu
liilketoimintasiirtoa varten ja rekisteroity 15.3.2018. VAV Asunnot Oy omistaa VAV Ara-asunnot Oy:n
osakekannan kokonaisuudessaan. Liiketoiminnan luovutus toteutetaan VAV Ara-asunnot Oy:n
osakeantina ja osakkeiden merkintahinta maksetaan kokonaisuudessaan apporttiomaisuudella.

VAV Asunnot Oy:n ylimaarainen yhtiokokous hyvaksyi samoin 7.9.2018 yhtion hallituksen esityksen ja
yleisjaoston 3.9.2018 (§ 11) antamien menettelyohjeiden mukaisesti uuden yhtijarjestyksen. VAV
Asunnot Oy:n toiminimeksi tulee uuden yhtiéjarjestyksen voimaantulon myo6ta VAV Yhtyma Oy ja
toimialamaarays muutetaan vastaamaan jarjestelyiden lopputulosta. Yhtioon ei jarjestelyiden jalkeen
enaa sovelleta yhteishallinnosta vuokrataloissa annettua lakia (649/1990). Hallituksen jasenm&arassa
huomioidaan kokoonpanosta poistuvat asukasjdsenet, jotka jatkossa valitaan ARA-kiinteist6liiketoimintaa
jatkamaan perustetun tytaryhtion hallitukseen. VAV Ara-asunnot Oy:n toiminimeksi tulee yhtién uuden
vhtiojarjestyksen voimaantulon myota VAV Asunnot Oy. Yhtididen yhtidjarjestykset ja niiden mukana
uudet toiminimet tulevat voimaan rekisteréinnilla 3.12.2018 liiketoimintasiirron toteutuksen hetkella.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on nimennyt VAV Ara-asunnot Oy:n yleishyodylliseksi
vhtioksi 3.7.2018. Jotta arava- ja korkotukilainat ja niihin liittyvat vakuudet voidaan siirtaa
liilketoimintasiirrossa VAV Ara-asunnot Oy:00n, tarvitaan lisdksi ARA:n luovutuksensaajaksi
nimeamispaatos. Hakemus on lahetetty 10.8.2018.



< Vantaa

Verohallinto antoi 8.2.2018 ennakkopaatoksen siita, ettd suunniteltu liiketoimintasiirto on elinkeinotulon
verottamisesta annetun lain (EVL) 52 d §:n mukainen eikd mahdollista luovutusvoittoa veroteta.
Varainsiirtoverolain 43 §:n perusteella jarjestelya koskee vapautus varainsiirtoverosta kiinteistdjen ja
arvopapereiden luovutuksen osalta. Liiketoimintasiirrossa tulee jarjestelyn veroneutraalisuuden
toteutumiseksi siirtaa kaikki siirtyvaan liiketoimintaan kohdistuvat varat, velat ja varaukset VAV Ara-
asunnot Oy:060n. Rajoitusten alainen kiinteistoliiketoiminta sisdltaa kaupungin asuntolaina-, kiinteisto- ja
rakentamisrahastosta myonnettyja lainoja seka kaupungin myéntamia omavelkaisia takauksia
rahalaitoksilta otettujen lainojen vakuudeksi. Esityslistan liitteessa on yksildity asuntolaina-, kiinteisto- ja
rakentamisrahastosta annetut VAV Ara-asunnot Oy:60n jarjestelyssa siirrettavat rajoitusten alaisten
kiinteist6jen hankinnan rahoittamiseksi myénnetyt lainat.

Vantaan kaupungin asuntolaina-, kiinteisto ja rakentamisrahaston tarkoituksena on sen saant6jen
mukaisesti edistaa asuntotuotantoa seka kiinteistdjen ja kiintedn omaisuuden hankintaa ja kehittamista.
Rahaston varoista voidaan myontaa lainoja kaupungin omistamille yhtidille ja niiden omistamille
tytaryhticille.

VAV Asunnot Oy:n hallitus pyytda Vantaan kaupunkia, silla edellytykselld, ettd Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA nimeaa VAV Ara-asunnot Oy:n luovutuksensaajaksi, hyvaksymaan esityslistan
liitteessa mainittujen asuntolaina-, kiinteisto ja rakentamisrahastosta mydnnettyjen lainojen siirtamisen
uuteen tytaryhtioon VAV Ara-asunnot Oy:60n liiketoimintasiirrossa 3.12.2018.

VAV Ara-asunnot Oy:n hallitus on paittanyt osaltaan pyytaa Vantaan kaupunkia, silla edellytyksella, etta
ARA nimeaa yhtion luovutuksensaajaksi ja muut jarjestelyyn liittyvat paatokset yhtidin yhtiokokouksessa
tehdaan, hyvaksymaan yksilityjen lainojen ja vakuuksien siirtamisen VAV Ara-asunnot Oy:66n
kirjanpitoarvoin per 30.11.2018 liiketoimintasiirrossa 3.12.2018, seka allekirjoittamaan tata koskevat
tarpeelliset asiakirjat. Lisdksi hallitus on paattanyt, ettd VAV Ara-asunnot Oy liiketoimintasiirron
luovutuksensaajana ottaa vastatakseen siirtyvaan omaisuuteen kohdistuvista em. lainoista.

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myéntama laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya
vastata sille laissa sdddetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos
siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Edelleen kunnan on otettava huomioon, mita Euroopan
unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan.

VAV Asunnot Oy:lle annetut lainat, joiden pddoma on 30.6.2018 ollut 34 020 582,62 euroa, on
mydnnetty yhtion harjoittamaa sosiaalista asuntotuotantoa varten. Varoilla on toteutettu ARA:n tukemaa
luovutus- ja kdyttorajoitusten alaista asuntorakentamista. Kasilla ei ndin ollen ole sellainen
valtiontukisdannoksissa tarkoitettu taloudellinen toiminta, joka vaaristaisi taikka uhkaisi vaaristaa
kilpailua tai joka vaikuttaisi jasenvaltioiden valiseen kauppaan. Lainat siirtyvat entisine ehtoineen ja
vhdessa niiden luovutus- ja kdyttdrajoitusten alaisten kiinteistéjen kanssa, joihin ne kohdistuvat siten
kuin ARA edellyttaa. Lainoihin ei sisally kuntalaissa tarkoitettua merkittavaa taloudellista riskia. Lainat
ovat oman padoman ehtoisia tertidarilainoja, joiden kulloisestakin padomasta yhtiéo maksaa kaupungille
4 % korkoa. Jarjestelyssa ei mydnneta uusia lainoja eika lainakanta nain ollen kasva.

Hallintosaannon 9 luvun 1 §:n kohdan 16 mukaan kaupunginhallitus paattaa asuntolaina-, kiinteisto- ja
rakentamisrahaston lainoista. Rahaston saanndén mukaan lainat myoéntaa kaupunginhallitus
kaupunginjohtajan esittelysta.

Kaupungin VAV Asunnot Oy:lle mydntamien takausten siirto VAV Ara-asunnot Oy:lle osana samaa
kokonaisuutta kasitellaan kaupunginhallituksen kokouksessa 17.9.2018 erillisend asiana.
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Kaupunginhallitus 17.9.2018 § 15

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) siirtda VAV Asunnot Oy:lle (y-tunnus 0640915-7) asuntolaina- kiinteisto ja
rakentamisrahastosta myonnetyt liitteen mukaiset lainat VAV Ara-asunnot Oy:lle (y-tunnus
2903526-6) siten, etta lainat siirtyvat osana sité liiketoimintaa, johon ne kohdistuvat,

b) edellyttaa lainojen siirrolle, ettd VAV Asunnot Oy allekirjoittaa VAV Ara-asunnot Oy:n
osakkeiden omistusta koskevan kovenantin, jonka mukaisesti VAV Asunnot Oy:n
omistuksessa tulee olla 100 prosenttia VAV Ara-asunnot Oy:n osakkeista ja daanioikeudesta
koko laina-ajan, ja

c) ettd paatds on pantavissa taytantoon silla edellytyksella, ettd Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA nimeda VAV Ara-asunnot Oy:n luovutuksensaajaksi.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen toinen varapuheenjohtaja Timo Juurikkala poistui yhteisojaaviyden

vuoksi kokoushuoneesta tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- VAV Asunnot Oy:lle mydnnetyt siirtyvat lainat (saldo 30.6.2018)
Taytantéonpano: Rahoitus

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

rahoitusjohtaja Pirjo van Nues, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



