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Asemakaavamuutoksella nro. 002263 purettavan kerrostalon ja paivakodin paikalle kaavoitetaan
tontit kuudelle asuinkerrostalolle (12 000 k-m?) ja uudelle piivikodille (2000 k-m?) Tikkurilassa. Puolet
asuinrakennuksista tulee VAV Asunnot Oy:n omistukseen, ja toinen puoli varataan vapaarahoitteisille
puukerrostaloille. MRL 91 a §:n mukainen yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus riippuu
siitd, toteutetaanko kaava-alueella VAV Asunnot Oy:n omistukseen jadva asumisen rakennusoikeus
valtion tukemina pitkan korkotuen vuokra-asuntoina vai kaupungin erilliselld hyvaksynnalla
kohtuuhintaisina vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina. Kaupunki paattida asiasta ennen
maankayttosopimuksen allekirjoitusta. Esisopimuksella mairaalojen vaihdosta varmistetaan
kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

VAV Asunnot Oy (jaljempana "Yhtié”) on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee sen korttelissa
61220 omistamaa kiinteist6a 92-61-220-2 kaupunginosassa 61, Tikkurila (jaljempana "Sopimusalue”).
Voimassa olevassa asemakaavassa Sopimusalue on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Alueelle sijoittuu viisikerroksinen erityisasumisen kerrostalo
seka yksikerroksinen paivakoti. Kaupunki omistaa osan kaavamuutosalueesta. Kaupungin tavoitteena on
rakentaa alueelle uusi paivakoti sekd asumista. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1l.

Asemakaavamuutoksella nro. 002263 purettavan kerrostalon ja paivakodin paikalle kaavoitetaan tontit
kuudelle asuinkerrostalolle ja uudelle paivakodille. Kuusikerroksisten asuintalojen rakennusoikeus on

12 000 kerrosnelidmetria ja paivakodin 2 000 kerrosneliometria. Osa Esikkopuistosta muuttuu paivakodin
kayttoon, Y-korttelialueeksi. Puolet asuinrakennuksista tulee Vantaan vuokra-asuntoyhtion, VAV:n,
omistukseen ja toinen puoli varataan vapaarahoitteisille puukerrostaloille. Tama tarkoittaa, ettd Yhtion
omistaman maa-alueen rakennusoikeus muuttuu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueen 3 147 k-m?:n rakennusoikeudesta asuinrakennusten korttelialueen 6 000 k-
m?%n rakennusoikeudeksi.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen nro 002263 liittyen Vantaan kaupunki ja VAV Asunnot Oy ovat neuvotelleet ja
sopineet alueen Kunnallistekniikan rakentamissopimuksella maankaytt6- ja rakennuslain 12a luvun
mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta
palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin mm. seuraavaa:

Tontteja palveleva kunnallistekniikka sisadltden tarvittavan vesihuollon on paaosin toteutettu. Kaupunki
rakentaa Veturipolun ulkovalaistuksineen ja mahdollisen hulevesiviemardinteineen
asemakaavamuutoksen mukaiselle katualueelle 10 kuukauden sisalla siitd hetkesta, kun Veturipolun
katualueen luvanvarainen kadyttéoikeus talonrakennushankkeiden tyémaa-alueena todetaan paattyneen
vhteisymmarryksessa kaupungin kanssa. Kaupunki huolehtii yhteistydssa Helsingin Seudun
Ymparistopalvelujen kanssa paivakodin tarvitseman vesihuoltoverkon rakentamisesta Esikkopolulle
paivakodin kayttoonoton edellyttimassa aikataulussa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus riippuu siitd, toteutetaanko Sopimusalueella Yhtion
omistukseen ja3va asumisen rakennusoikeus (yhteensi 6 000 k-m?) valtion tukemina pitkan korkotuen
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vuokra-asuntoina vai kaupungin erillisella hyvaksynnalld kohtuuhintaisina vapaarahoitteisina vuokra-
asuntoina. Kaupunki paattaa asiasta ennen maankayttésopimuksen allekirjoitusta.

Mikali Yhtion omistukseen jaava asumisen rakennusoikeus toteutetaan ARA:n pitkan korkotuen vuoka-
asuntoina, Yhtié maksaa kaupungille MRL 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena yhteensa 265 628 euroa.

Mikali Yhtion omistukseen jadva asumisen rakennusoikeus toteutetaan kohtuuhintaisina
vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina, Yhtié maksaa kaupungille MRL 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 1 048 628 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi asemakaavamuutoksen
voimaantullessa. Yhtio luovuttaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannuksen korvauksen
suuruisen pankkilaitoksen omavelkaisen takauksen sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

Sopimusalueella Yhtion omistukseen jaava asumisen rakennusoikeus on toteutettava valtion tukemina
pitkan korkotuen vuokra-asuntoina tai kaupungin erillisella hyvaksynnalla kohtuuhintaisina vuokra-
asuntoina muulla rahoitusmallilla.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen
maksamaan kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m?.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta
korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 €/h-m? sallittujen yksididen maaran
ylittavien huoneistonelididen osalta.

B. Esisopimus maaraalojen vaihdosta

Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen. Seka Yhtio etta kaupunki saavat omistukseensa asemakaavamuutoksen mukaiset
asuinrakennusten korttelialueiden tontit, ja kaupunki saa omistukseensa koko autopaikkojen
korttelialueen seka jalankululle ja py6railylle varatun katualueen.

Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta Vantaan kaupunki ja VAV Asunnot Oy sopivat seuraavaa:
Kaupunki luovuttaa VAV Asunnot Oy:lle tilasta 92-421-3-240 noin 1 739 m?:n suuruisen mairaalan ja
yleisest3 alueesta 92-61-9903-7 noin 136 m? suuruisen mairaalan. Mairaalat ovat voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

VAV Asunnot Oy luovuttaa kaupungille tilasta 92-61-220-2 noin 2 301 m? suuruisen maarialan.
Maaraala on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu osaksi autopaikkojen korttelialuetta seka

jalankululle ja pyorailylle varattua katualuetta.

Vaihdon kohteet on esitetty liitteessa B 1.
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Vaihdossa ei makseta valirahaa.

Lopullisen kauppakirjan ja luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro
002263, on tullut voimaan.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa VAV Asunnot Oy:n kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen vaihdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen vaihtokirjan, kun asemakaavan muutos nro
002263 on tullut voimaan

c) oikeutetaan kiinteistot ja asuminen tulosalueen tekemaan sopimuksiin ja lopulliseen
vaihtokirjaan ja teknisluonteisia tarkennuksia.

d) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen vaihtokirjan sekd tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 8.10.2018 § 22

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa VAV Asunnot Oy:n kanssa liitteena olevan
Maankayttosopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen vaihdosta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen vaihtokirjan, kun asemakaavan muutos nro
002263 on tullut voimaan,

c) oikeutetaan kiinteistot ja asuminen tulosalue tekemaan sopimuksiin ja lopulliseen
vaihtokirjaan teknisluonteisia tarkennuksia.

d) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen vaihtokirjan seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.
Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen Il varapuheenjohtaja Timo Juurikkala poistui yhteisdjaaviyden
vuoksi kokoushuoneesta tdman asian kdsittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paatos:
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Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Maankayttésopimus/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen vaihdosta

- liite Al: kartta Sopimusalueesta

- liite B1: kartta maaraalojen vaihdosta

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



