KAUPPAKIRJALUONNOS

Myyjat:

Ostajat:

Toteuttajat:

Kaupan kohteet:
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Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jéljempéana "Kaupunki”)

Vantaan seurakuntayhtyma (Y: 0202774-1)
PL 56, 01301 Vantaa
(jéljempana “"Seurakuntayhtyma”)

FIM Vuokratontti Ky (Y: 2924000-8)

¢/o FIM Padomarahastot Oy ja FIM Kiinteistd Oy
Pohjoisesplanadi 33 A, 00100 HELSINKI
(jaljempana “FIM™)

Vantaan Kirkkokortteli 7 Oy (Y:)
¢/o SRV Rakennus Oy ja NREP Oy
Tarvosalmenkatu 15, 02600 Espoo
(jaljempana “Kirkkokortteli 7")

Vantaan Kirkkokortteli 6 Oy (Y:)
¢/o SRV Rakennus Oy ja NREP Oy
Tarvosalmenkatu 15, 02600 Espoo
(jaljempana “Kirkkokortteli 6”)

FIM, Kirkkokortteli 7 ja Kirkkokortteli 6 jdljempdna yhdessa "Ostajat”.

NSF III Fin 9 Ky (Y: 2911926-7)
¢/o NREP Oy

PL 123

00131 Helsinki

NSF III Fin 10 Ky (Y: 2911927-5)
¢/o NREP Oy

PL 123

00131 Helsinki

(jaljempana yhdessa “NREP")

SRV Rakennus Oy (Y: 1728244-6)

PL 555 (Tarvonsalmenkatu 15), 02601 Espoo
(Jaljempana "SRV")

NREP ja SRV jdljempana yhdessé "Toteuttajat”.

Kaupunki luovuttaa:

1. FIM:lle n. 1.268 m? suuruisen maardalan Vantaan kaupungin Tikkurilan
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-61-9906-1. Mdaraala on
osoitettu karttaliitteessa 1 ja se kuuluu karttaliitteen mukaiseen alueeseen
C.

Luovutettava madrdala on asemakaavassa osoitettu keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C).



Kauppakirjan ehdot:

2.
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Kirkkokortteli 6:lle n. 623 m? suuruisen maaraalan Vantaan kaupung(in )
Tikkurilan kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistésta 92-61-9906-1.
Madraala on osoitettu karttaliitteessa 1 ja se kuuluu karttaliitteen
mukaiseen alueeseen B.

Luovutettava madrdala on asemakaavassa osoitettu keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C).

Seurakuntayhtyma luovuttaa:

1.

FIM:lle n. 3.094,5 m? suuruisen maaraalan Vantaan kaupungin Tikkurilan
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-61-204-2. Maardala on
osoitettu karttaliitteessa 1 ja se kuuluu karttaliitteen mukaiseen alueeseen
C.

Luovutettava méaardala on asemakaavassa osoitettu keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C).

Kirkkokortteli 6:lle n. 372 m? suuruisen maaraalan Vantaan kaupungin
Tikkurilan kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-61-204-2 seka n.
94 m? suuruisen maaraalan Vantaan kaupungin Tikkurilan kaupunginosassa
sijaitsevasta kiinteistosta 92-61-204-3. Maaraalat ovat osoitettu
karttaliitteessa 1 ja ne kuuluvat karttaliitteen mukaiseen alueeseen B.

Luovutettavat maaraalat ovat asemakaavassa osoitettu keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C).

Kirkkokortteli 7:lle n. 1.262,5 m? suuruisen maaraalan Vantaan kaupungin
Tikkurilan kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistdsta 92-61-204-2 seka n.
88 m? suuruisen maaraalan Vantaan kaupungin Tikkurilan kaupunginosassa
sijaitsevasta kiinteistosta 92-61-204-3. Madraalat ovat osoitettu
karttaliitteessa 1 ja ne kuuluvat karttaliitteen mukaiseen alueeseen A.

Luovutettavat maardalat ovat asemakaavassa osoitettu keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C).

Kaupan kohteet on esitetty karttaliitteessa 1. Kaupungin ja Seurakuntayhtyman
luovuttamat kaupan kohteet muodostavat yhdessa tonttijaon mukaisen tontin
(myShemmin tontin) 92-61-204-7, jonka pinta-ala on noin 6.851 m? ja
rakennusoikeus 20.500 k-m?. Rakennusoikeus jakautuu Ostajien kesken
seuraavasti:

1.

FIM:lle kuuluu 11.805 k-m? asuinrakennusoikeutta ja 715 k-m?
liiketilarakennusoikeutta;

Kirkkokortteli 6:lle kuuluu 4.230 k-m? asuinrakennusoikeutta ja 185 k-m?
liiketilarakennusoikeutta; ja

Kirkkokortteli 7:lle kuuluu 3.565 k-m? asuinrakennusoikeutta.

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

1.

1.1

Kauppahinta

Kaupungin luovutus FIM:lle
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Kauppahinta sekd omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Kauppahinta on 3.369.364,89 euroa.

NREP on maksanut Kaupungille 21.5.2018 kiinteistokaupasta kasirahaa 251.340 euroa, joka on
osa kauppahintaa. FIM maksaa NREP:n maksaman osan kauppahinnasta NREP:lle tdman
kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa ja se kuitataan maksetuksi tdméan kauppakirjan
allekirjoituksin.

Kauppahinnasta jaa maksettavaksi 3.118.024,89 euroa, jonka maksamisesta vastaa FIM.

Maksamatta oleva kauppahinta 3.118.024,89 euroa maksetaan Kaupungille kolmessa erassa
seuraavasti:

1. maksuerd 1.039.341,63 [0 kuitataan maksetuksi tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

2. maksuera 1.039.341,63 [0 maksetaan 1. vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro
002254 voimaantulosta, viimeistdan 16.8.2019

3. maksuera 1.039.341,63 [0 maksetaan 2 vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta, viimeistadn 16.8.2020

Ostajalla on oikeus maksaa kauppahinta nopeammassa aikataulussa kuin edelld on esitetty.
Talldin kauppahinta on maksettava seka Kaupungille ettd Seurakuntayhtymalle siina suhteessa
kuin molempien osuus on Kaupungin ja Seurakuntayhtyman kyseisen alueen luovutuksen
yhteenlasketusta kauppahinnasta.

Kauppahintaa tarkistetaan siten, ettd maksamattomat maksuerat sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100). Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksipisteluku alenisi
tarkastelujaksolla. Elinkustannusindeksilla tarkistetulle maksamattomalle maksuerdlle maksetaan
vuotuista korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksuerdn maksamisen yhteydessa. Korko on
1,5 % lisattyna 6 kk euribor, kuitenkin vahintdan 1,5 %.

Maksamattoman kauppahinnan maksamisen vakuudeksi Ostaja asettaa maksamattomien
maksuerien suuruiset luovutuksen kohteena olevaan alueeseen kohdistuvat panttikirjat.
Kiinnitykset haetaan kaupantekotilaisuudessa siten, ettéd hakemuksessa sahkdisen panttikirjan
saajaksi maarataan Kaupunki parhaalle etusijalle. Kaupunki sitoutuu palauttamaan
maksamattoman kauppahinnan vakuutena olevat panttikirjat siten, etta vakuutena kulloinkin
olevien panttikirjojen maara vastaa maksamatonta kauppahintaa. Kaupungilla on aina oikeus
parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin luovuttamiensa alueiden osalta.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteelle siirtyvat taman kauppakirjan allekirjoituksella.

Kaupungin luovutus Kirkkokortteli 6:lle
Kauppahinta sekd omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Kauppahinta on 1.657.435,11 euroa ja sen maksamisesta vastaa Kirkkokortteli 6.
Kauppahinta maksetaan kaupungille kolmessa erassa seuraavasti:

1. maksuerd 552.478,37 [0 kuitataan maksetuksi tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

2. maksuera 552.478,37 [0 maksetaan 1. vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro
002254 voimaantulosta, viimeistaan 16.8.2019.

3. maksuera 552.478,37 O maksetaan 2 vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta, viimeistaan 16.8.2020.

Ostajalla on oikeus maksaa kauppahinta nopeammassa aikataulussa kuin edelld on esitetty.
Talldin kauppahinta on maksettava seka Kaupungille ettd Seurakuntayhtymalle siina suhteessa
kuin molempien osuus on Kaupungin ja Seurakuntayhtyman kyseisen alueen luovutuksen
yhteenlasketusta kauppahinnasta.

Kauppahintaa tarkistetaan siten, ettd maksamattomat maksuerat sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100). Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksipisteluku alenisi
tarkastelujaksolla. Elinkustannusindeksilld tarkistetulle maksamattomalle maksueralle maksetaan
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vuotuista korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksueran maksamisen yhteydessa. Korko on
1,5 % lisattyna 6 kk euribor, kuitenkin vahintdan 1,5 %.

Maksamattoman kauppahinnan maksamisen vakuudeksi Ostaja asettaa maksamattomien
maksuerien suuruiset luovutuksen kohteena olevaan alueeseen kohdistuvat panttikirjat.
Kiinnitykset haetaan kaupantekotilaisuudessa siten, ettd hakemuksessa sahkdisen panttikirjan
saajaksi madrataan Kaupunki parhaalle etusijalle. Kaupunki sitoutuu palauttamaan
maksamattoman kauppahinnan vakuutena olevat panttikirjat siten, ettd vakuutena kulloinkin
olevien panttikirjojen maara vastaa maksamatonta kauppahintaa. Kaupungilla on aina oikeus
parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin luovuttamiensa alueiden osalta.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteelle siirtyvat taman kauppakirjan allekirjoituksella.

Seurakuntayhtyman luovutus FIM:lle
Kauppahinta sekd omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Kauppahinta on 7.634.235,11 euroa.

NREP on maksanut Seurakuntayhtymalle 21.5.2018 kiinteistékaupasta kasirahaa 659.260 euroa,
joka on osa kauppahintaa. Ostaja maksaa NREP:n maksaman osan kauppahinnasta NREP:lle
tdman kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa ja se kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan
allekirjoituksin.

Kauppahinnasta maksettavaksi jaa 6.974.975,11 euroa, jonka maksamisesta vastaa FIM.

Maksamatta oleva kauppahinta 6.974.975,11 maksetaan Seurakuntayhtymalle kolmessa erdssa
seuraavasti:

1. maksuerd 2.324.991,71 O kuitataan maksetuksi tdaman kauppakirjan allekirjoituksin.

2. maksuera 2.324.991,70 O maksetaan 1. vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro
002254 voimaantulosta, viimeistaan 16.8.2019.

3. maksuera 2.324.991,70 O maksetaan 2 vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta, viimeistdan 16.8.2020.

Ostajalla on oikeus maksaa kauppahinta nopeammassa aikataulussa kuin edelld on esitetty.
Talldin kauppahinta on maksettava seka Kaupungille ettd Seurakuntayhtymalle siina suhteessa
kuin molempien osuus on Kaupungin ja Seurakuntayhtyman kyseisen alueen luovutuksen
yhteenlasketusta kauppahinnasta.

Kauppahintaa tarkistetaan siten, ettd maksamattomat maksuerat sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100). Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksipisteluku alenisi
tarkastelujaksolla. Elinkustannusindeksilla tarkistetulle maksamattomalle maksuerdlle maksetaan
vuotuista korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksueran maksamisen yhteydessa. Korko on
1,5 % lisattyna 6 kk euribor, kuitenkin vahintdan 1,5 %.

Maksamattoman kauppahinnan maksamisen vakuudeksi Ostaja asettaa maksamattomien
maksuerien suuruiset luovutuksen kohteena olevaan alueeseen kohdistuvat panttikirjat.
Kiinnitykset haetaan kaupantekotilaisuudessa siten, ettd hakemuksessa sahkdisen panttikirjan
saajaksi madrataan Seurakuntayhtyma parhaalle etusijalle. Seurakuntayhtyma sitoutuu
palauttamaan maksamattoman kauppahinnan vakuutena olevat panttikirjat siten, ettd vakuutena
kulloinkin olevien panttikirjojen maara vastaa maksamatonta kauppahintaa. Seurakuntayhtymalla
on aina oikeus parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin luovuttamiensa alueiden osalta.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteelle siirtyvat tdman kauppakirjan allekirjoituksella.

Seurakuntayhtyméan luovutus Kirkkokortteli 6:lle
Kauppahinta sekd omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Kauppahinta on 2.271.164,89 euroa ja sen maksamisesta vastaa Kirkkokortteli 6.

Kauppahinta maksetaan Seurakuntayhtymalle kolmessa erdssa seuraavasti:
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1. maksuerda 757.054,97 [0  kuitataan maksetuksi tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

2. maksuera 757.054,96 [1 maksetaan 1. vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro
002254 voimaantulosta, viimeistadn 16.8.2019.

3. maksuera 757.054,96 O  maksetaan 2 vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta, viimeistaan 16.8.2020.

Ostajalla on oikeus maksaa kauppahinta nopeammassa aikataulussa kuin edelld on esitetty.
Talléin kauppahinta on maksettava seka Kaupungille ettd Seurakuntayhtymalle siina suhteessa
kuin molempien osuus on Kaupungin ja Seurakuntayhtyman kyseisen alueen luovutuksen
yhteenlasketusta kauppahinnasta.

Kauppahintaa tarkistetaan siten, ettd maksamattomat maksuerat sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100). Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksipisteluku alenisi
tarkastelujaksolla. Elinkustannusindeksilla tarkistetulle maksamattomalle maksuerdlle maksetaan
vuotuista korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksueran maksamisen yhteydessa. Korko on
1,5 % lisattyna 6 kk euribor, kuitenkin vahintdan 1,5 %.

Maksamattoman kauppahinnan maksamisen vakuudeksi Ostaja asettaa maksamattomien
maksuerien suuruiset luovutuksen kohteena olevaan alueeseen kohdistuvat panttikirjat.
Kiinnitykset haetaan kaupantekotilaisuudessa siten, ettd hakemuksessa sahkdisen panttikirjan
saajaksi maaratdan Seurakuntayhtyma parhaalle etusijalle. Seurakuntayhtyma sitoutuu
palauttamaan maksamattoman kauppahinnan vakuutena olevat panttikirjat siten, ettd vakuutena
kulloinkin olevien panttikirjojen maara vastaa maksamatonta kauppahintaa. Seurakuntayhtymalla
on aina oikeus parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin luovuttamiensa alueiden osalta.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteelle siirtyvat tdman kauppakirjan allekirjoituksella.

Seurakuntayhtyméan luovutus Kirkkokortteli 7:lle
Kauppahinta sekd omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Kauppahinta on 3.279.800,00 euroa ja sen maksamisesta vastaa Kirkkokortteli 7.
Kauppahinta maksetaan Seurakuntayhtymalle kolmessa erdssa seuraavasti:

1. maksuera 1.093.266,67 [0 kuitataan maksetuksi tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

2. maksuera 1.093.266,67 [0 maksetaan 1. vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro
002254 voimaantulosta, viimeistdan 16.8.2019.

3. maksuera 1.093.266,66 [1 maksetaan 2 vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta, viimeistaan 16.8.2020.

Ostajalla on oikeus maksaa kauppahinta nopeammassa aikataulussa kuin edella on esitetty.
Talléin kauppahinta on maksettava seka Kaupungille ettd Seurakuntayhtymalle siina suhteessa
kuin molempien osuus on Kaupungin ja Seurakuntayhtyman kyseisen alueen luovutuksen
yhteenlasketusta kauppahinnasta.

Kauppahintaa tarkistetaan siten, ettd maksamattomat maksuerat sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100). Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksipisteluku alenisi
tarkastelujaksolla. Elinkustannusindeksilla tarkistetulle maksamattomalle maksuerdlle maksetaan
vuotuista korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksuerdn maksamisen yhteydessa. Korko on
1,5 % lisattyna 6 kk euribor, kuitenkin vahintdan 1,5 %.

Maksamattoman kauppahinnan maksamisen vakuudeksi Ostaja asettaa maksamattomien
maksuerien suuruiset luovutuksen kohteena olevaan alueeseen kohdistuvat panttikirjat.
Kiinnitykset haetaan kaupantekotilaisuudessa siten, ettda hakemuksessa sahkdisen panttikirjan
saajaksi maarataan Seurakuntayhtyma parhaalle etusijalle. Seurakuntayhtyma sitoutuu
palauttamaan maksamattoman kauppahinnan vakuutena olevat panttikirjat siten, ettd vakuutena
kulloinkin olevien panttikirjojen maara vastaa maksamatonta kauppahintaa. Seurakuntayhtymalla
on aina oikeus parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin luovuttamiensa alueiden osalta.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteelle siirtyvat tdaman kauppakirjan allekirjoituksella.
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1.3 Lisdkauppahinta

Kaupungilla ja Seurakuntayhtymalla on oikeus peria tontista 92-61-204-7 lisdkauppahintaa, mikali
tontille 92-61-204-7 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta yhteensa enemman kuin asemakaavassa on merkitty rakennusoikeutta (20.500
k-m2). Tontti 92-61-204-7 on mahdollista jakaa useaksi tontiksi, jolloin jokaiselle uudelle tontille
merkitdan oma rakennusoikeus. Talléin lisdkauppahinta peritdan tonttikohtaisesti em. periaatteen
mukaan. Lisdkauppahinnan maarityksessa asuntorakennusoikeuden yksikk6hinta on 920 [/ k-m?
ja liike- ja toimistorakennusoikeuden yksikkohinta 200 [J/k-m?.

Toteuttajat ovat mahdollisen lisakauppahinnan maarittamista varten velvollisia viipymatta
rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan Kiinteistdt ja asuminen -tulosyksikélle selvityksen
lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyistd rakennusoikeuden
kerrosneliometrimaarista seka mahdollisesti maaraytyvasta tontin lisakauppahinnasta.
Seurakuntayhtyman ja Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa seitseman (7) vuotta siita
alkaen, kun ensimmainen rakennuslupa kaupan kohteelle on my&nnetty.

Lisdkauppahinta jaetaan Kaupungin ja Seurakuntayhtyman kesken siten, ettd Kaupungin osuus
lisdkauppahinnasta on 1891/6851 ja Seurakuntayhtymén 4960/6851. Lisakauppahinta jaetaan
edella mainitulla tavalla riippumatta siitd, kummanko luovuttamalle kiinteistélle rakennusoikeuden
ylitys kohdistuu.

2. Vallintarajoitus

Ostaijilla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa Kaupungin luovuttamaa kaupan kohdetta
rakentamattomana ilman Kaupungin suostumusta.

3. Rakentamisvelvoite
Kaupan kohteen talonrakennusty6t on aloitettava Asematien puolelta.

Kaupan kohteelle on asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta 20.500 k-m?.

Toteuttajat sitoutuvat rakentamaan kaupan kohteen rakennusoikeudesta asemakaavamuutoksen
nro 002254 voimaantulosta lukien

- 3 vuoden kuluessa vahintdan 20 %

- 4 vuoden kuluessa vahintdan 50 % ja

- 6 vuoden kuluessa vahintéan 70 %

siten, ettd mainittu osuus on hyvéksytty kayttdonotettavaksi em. ajassa.

Toteuttajat sitoutuvat aloittamaan rakentamisen yhden (1) vuoden kuluessa
asemakaavamuutoksen nro 002254 voimaantulosta lukien. Rakentamisen aloittamiseksi katsotaan
kaupan kohteella sijaitsevien rakennusten purkamisen aloittaminen.

Mikali rakentaminen viivastyy edelld mainitusta aikataulusta, Toteuttajat ovat velvollisia
maksamaan Kaupungille ja Seurakuntayhtymalle sopimussakkoa 200 [ kultakin rakentamatta
jaaneeltd kerrosneliémetrilta.-

Sopimussakko maksetaan siten, ettd Kaupungin osuus sopimussakosta on 1891/6853 ja
Seurakuntayhtyman 4962/6853.

Kaupunki voi pidentdaa rakentamisvelvoiteaikaa patevasta syysta. Tallainen syy on esimerkiksi
vapaarahoitteisten omistusasuntojen kysynnan merkittava heikkeneminen Tikkurilassa. Mikali
Toteuttajat laiminly6vat rakentamisvelvoitteen pidennetyn madraajan kuluessa, ovat Toteuttajat
velvollisia maksamaan Kaupungille ja Seurakuntayhtymalle sopimussakkoa edella sovitun
mukaisesti.

Mikali asemakaavamuutoksen nro 002254 voimaantullessa tai tdman jalkeen kaupan kohteella
olevia rakennuksia tai osaa niistd ei voida Toteuttajista rilppumattomista syista purkaa siten, etta
se estad talonrakennustdiden aloittamista Toteuttajien suunnittelemalla tavalla viimeistaan 8
kuukauden kuluttua asemakaavamuutoksen nro 002254 voimaantulosta, edellda mainittuja
kauppahinnan maksuaikataulua ja rakentamisvelvoiteaikoja pidennetdaan vastaavalla viivastymisen
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ajalla. Maksuaikatauluja pidennetaan niiden erien osalta, jotka ovat maksamatta silld hetkelld, kun
purkutdiden viivastys tulee osapuolten tietoon. Kaupunki ja Seurakuntayhtyma ilmoittavat
Toteuttajille mahdollisesta esteen poistumisesta.

4, Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto

Kaupan kohteelle toteutetusta asuntotuotannosta on toteutettava vahintdan 60 %
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.

Mikali kaupan kohteelle ei toteuteta edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa,
Toteuttajat ovat velvollisia maksamaan Kaupungille sekd Seurakuntayhtymalle toteutetun
rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 [1/k-m?.

Sopimussakko maksetaan siten, ettd Kaupungin osuus sopimussakosta on 1891/6853 ja
Seurakuntayhtyman 4962/6853.

5. Sopimussakko

Mikali Ostajat ei tdyta tai noudata mita edelld kohdassa 2 on maaratty, ovat Ostajat velvollisia
suorittamaan Kaupungille ja Seurakuntayhtymalle edelld sovitun Kaupungin ja Seurakuntayhtyman
luovuttamien kiinteistdjen kauppahinnan viisinkertaisen (5) maaran.

Mikali Toteuttajat rikkovat taman kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdassa 2 on sovittu,
Toteuttajat ovat velvollisia suorittamaan Kaupungille ja Seurakuntayhtymaélle paitsi
vahingonkorvausta, sopimussakkoa eninta@n Kaupungin ja Seurakuntayhtyman luovuttamien
kiinteistdjen kauppahinnan maaran verran.

Sopimussakko maksetaan siten, ettd Kaupungin osuus sopimussakosta on 1891/6853 ja
Seurakuntayhtyman 4962/6853.

6. Rakennusten purkaminen

Seurakuntayhtyman omistamalla kiinteistolla 92-61-204-2 sijaitsee Seurakuntayhtyman omistama
vuonna 1957 valmistunut vanha kirkkorakennus, jonka pinta-ala on kaupungin rekisterin mukaan
2.650 m? sekd vuonna 1976 valmistunut Seurakuntayhtyman virastorakennus, jonka pinta-ala on
kaupungin rekisterin mukaan 3.860 m?. Kiinteistolla sijaitsee maanalainen pysakointilaitos, jonka
pohjapinta-ala on noin 1.400 m?. Seurakuntayhtyman omistamalla kiinteistolld 92-61-204-3
sijaitsee vuonna 1989 valmistunut toimisto- ja liikerakennus, jonka pinta-ala on kaupungin
rekisterin mukaan 10.790 m?. Em. kiinteistolld sijaitsee maanalainen pysakaintilaitos.

Kaupungin omistamalla kiinteist6lld 92-61-9906-1 sijaitsee Kaupungin omistama pysdkdintilaitos.
Pysakointi sijoittuu maan paalle sekd maan alle. Pysdkointilaitoksen pohjapinta-ala on noin 1.900
m?.

Seurakuntayhtyma purkaa kustannuksellaan edellda mainitut Seurakuntayhtyman omistamat
rakennukset seka Kaupungin kiinteistdlla sijaitsevan pysakadintilaitoksen seka suorittaa
mahdollisten pilaantuneiden maiden kunnostuksen 8 kuukauden kuluessa asemakaavamuutoksen
nro 002254 voimaantulosta lukien.

Selvennyksena todetaan, ettd purku-urakkaan kuuluu purkamisessa tarvittavien ponttien asennus
sekd ponttien poistaminen ja tontin tasoittaminen olemassa olevilla maa-aineksilla puretulta
alueelta. Toteuttajat suorittavat purkualueen maataytét mahdollisimman pian, jonka jalkeen
purku-urakoitsija poistaa pontit.

Mikali rakennusten purkamisen yhteydessa asennettuja pontteja kaytetdaan myds Toteuttajien
uudisrakentamisen yhteydessd, Seurakuntayhtyma ja Toteuttajat sopivat ponttien vuokraus- tai
lunastuskustannuksien jaosta erikseen.

7. Kulkuyhteys Kiinteist6 Oy Tikkurilan Terveysaseman tontille 92-61-204-1

Kulkuyhteys Kiinteistdé Oy Tikkurilan Terveysaseman tontilla 92-61-204-1 sijaitseviin maanalaiseen
Unikkotien puoleisiin autopaikkoihin on jarjestetty ennen kaavamuutoksen mukaista rakentamista
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Unikkotieltd kaupan kohteena olevan kiinteiston 92-61-9906-1 eli Kaupungin omistaman
pysakointilaitoksen kautta. Kyseinen pysakdintilaitos tullaan purkamaan ja rakentamaan tilalle uusi
pysakdintilaitos palvelemaan kaavamuutoksen mukaista rakentamista. Lisdaksi KOy Tikkurilan
Terveysaseman tontilla sijaitsee maanalaisia autopaikkoja Asematien puolella. Ajoyhteys naihin
autopaikkoihin on Asematieltd KOy Tikkurilan Terveysaseman tontilla 92-61-204-1 sijaitsevan
luiskan kautta.

Edellisten liséksi KOy Tikkurilan Terveysaseman tontilla 92-61-204-1 maantasossa sijaitsee
autopaikkoja.

Toteuttajien tulee huolehtia siitd, ettd ajoyhteys KOy Tikkurilan Terveysaseman tontilla 92-61-204-
1 sijaitseviin maanalaisiin ja maanpaallisiin autopaikkoihin sailyy kaavamuutoksen toteutuksen
jalkeen sekd rakennustdiden aikana. Kuitenkin, KOy Tikkurilan Terveysaseman hyvaksynnalla
toteuttajilla on oikeus olla jarjestdmattd kulkuyhteytta rakennustdiden aikana. Kulkuyhteys
maanpaallisiin autopaikkoihin voidaan jarjestdd suoraan Unikkotieltd kuitenkin niin, ettd nykyinen
littymdramppi Unikkotielta tulee siirtaa itdan pain tai vaihtoehtoisesti nykyinen liittyma sailytetaan,
jonka lisdksi rakennetaan uusi liittyma itéreunalle.

8. Kunnallistekniikka

Toteuttajat sitoutuvat liittdamaan kaupan kohteen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon seka jatevesiviemariin ja hulevesiviemariin.

Toteuttajat sitoutuvat suorittamaan liittymismaksut vesi- ja viemériverkostoon kulloinkin voimassa
olevien saanndsten ja niiden nojalla tehtyjen pdatdsten mukaisesti. Yleiseen vesi- ja
viemdrilaitokseen liittymisessd ja kdytossa noudatetaan muutoin kaupungissa voimassa olevia
yleisia liittymisehtoja ja -maardyksia. Energiatehokkuuden osalta noudatetaan rakennusluvan
mydntamishetkelld voimassa olevia energiamaarayksia.

Vantaan Energia Oy tulee sijoittamaan muuntamon johonkin kaavamuutosalueen nro 002254
pohjoisenpuoleisiin rakennuksiin.

9. S&ahko- vesi- ja viemariliittymien siirto

Seurakuntayhtymad ja Kaupunki siirtavat talld kauppakirjalla Vantaan Energia Oy:n kanssa solmitut
littymissopimukset sekd vesi- ja viemarilittymat toteuttajille ilman eri korvausta. Toteuttajat
sitoutuvat ilmoittamaan liittymissopimuksen siirrosta Vantaan Energia Oy:lle sekda vesi- ja
viemdrilaitokselle.

10. Kohteeseen tutustuminen

Ostajat ja Toteuttajat ovat tarkastaneet kaupan kohteen, sen alueet ja rajat seka tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja ja Toteuttajat ovat verranneet naita seikkoja kaupan
kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajilla ja Toteuttajilla ei ole huomauttamista
naiden seikkojen osalta.

Toteuttajat vastaavat rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta seka maaperdn edellyttdmista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista
ratkaisuista.

11. Asiakirjoihin tutustuminen

Kaupunki ja Seurakuntayhtymd ovat antaneet Ostajille ja Toteuttajille kaiken sen tiedon, jolla
voidaan olettaa olevan merkitystd kaupan kohdetta koskevaan ostopdatdkseen.

Ostajat ja Toteuttajat ovat tutustuneet kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, Kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maardykset seka
johtokartta. Lisdksi Ostajat ja Toteuttajat ovat tutustuneet Vantaan kaupungin
rakennusjarjestykseen ja kaupan kohteen luovutusta koskevaan paatdkseen.

Ostajat ja Toteuttajat ovat tutustuneet myds naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja
maarayksiin.
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12. Verot ja maksut

Toteuttajien

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
ovat omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaavat Toteuttajat tdman sopimuksen kanssa
samanaikaisesti FIM:n ja Toteuttajien valilld allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen perusteella. Ne
verot ja maksut, joiden peruste on omistusoikeuden siirtymistd edeltavaltd ajalta, kuuluvat
Kaupungin ja Seurakuntayhtyman vastattaviksi omistamiensa kiinteistdjen osalta.

Kaupan kohteen lohkomiskustannuksista vastaavat Toteuttajat.
Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksavat Ostajat.
ja Ostajien muut velvollisuudet ja Kaupungin muut oikeudet

Toteuttajien tulee kaupan kohteen suunnittelussa ja rakentamisessa noudattaa asemakaavan
lisdksi alueelle mahdollisesti laadittua rakentamisohjetta ja lahiymparistdsuunnitelmaa. Kaupan
kohteen asuntotuotannon huoneistojakaumaa ei ole rajoitettu.

Toteuttajien velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoittuva katu- ja yleinen
alue maardytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden vyleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta saadetadn ja asianomaisessa kunnallisessa sadnndssa maarataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa kaupan kohteelle sekd kaupankohteelle rakennettaviin rakennuksiin
tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa tarvittaessa tonteille kadun katuluiskat
korvauksetta ilman eri sopimusta. Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvollinen
saattamaan kaupan kohteen sellaiseen kuntoon, missé se oli ennen tallaisiin sijoittamistoimiin
ryhtymista ja joka ei ole valttdmatontd seurausta itse sijoitettujen johtojen, laitteiden,
kiinnikkeiden tai katuluiskien pysyvasta kayttamisestd. Kaupunki korvaa edelld mainituista
toimenpiteistd aiheutuvan suoranaisen vahingon.

Kaupungilla on oikeus Toteuttajia tai Ostajia enempaa kuulematta siirtda tdhan kauppakirjaan
perustuvat, vesihuolto- ja kaukolampdlaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa jo
perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle
tai kaukoldmmon osalta alueella toimivalle energiayhtidlle.

Kaupan kohdetta ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja téman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eika kaupan kohteella saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai
muulla tavoin kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

Ostajat ja Toteuttajat sitoutuvat ottamaan edelld kohdissa 8 ja 13-17 mainitut sopimusehdot
kaupan kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kaupan kohde luovutetaan
rakentamattomana, on myds kohtien 2-7 ehdot otettava luovutuskirjaan.

19. Kiinnitykset

Tonttiin ei ole vahvistettu kiinnityksia.

20. Rasitteet, muut kdyttéoikeudet ja rasitukset

Seurakuntayhtyman luovuttamiin méaaraaloihin ei kohdistu kaupantekopaivana paivatyn
kiinteistorekisteriotteen mukaan rasitteita, kdyttdoikeuksia tai kdyttérajoituksia.

Kaupunki on purkanut Tikkurilan Keskustapysakointi Oy:n kanssa 14.1.1988 allekirjoittaman
kiinteistoa 92-61-9906-1 koskevan vuokrasopimuksen seka Kiinteistd Oy Tikkurilan Terveysaseman
kanssa 8.5.1987 allekirjoittaman rasitesopimuksen, jotta Seurakuntayhtyma pystyy purkamaan
Kaupungin luovuttamalla kiinteistélla sijaitsevan pysakéintilaitoksen.

21. Irtaimisto

Tatd kauppaa ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole taman
kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.
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22. Kaupan kohteen maapera

Kaupungin ja Seurakuntayhtymdn tietojen mukaan kaupan kohteella ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperdn puhdistamiseen,
Toteuttajat ovat velvollisia valittdmasti ottamaan yhteytta kaupunkiin ja seurakuntayhtymaén,
jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin Kaupunki ja Seurakuntayhtyma vastaavat
kumpikin myymiensa kiinteistdjen osalta pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin  ndhden ylimaaraisistd kustannuksista ja ty6n
tekemisesta sovitaan erikseen.

23. Kauppakirjan velvoitteiden siirto kolmannelle

Ostajat ja Toteuttajat sitoutuvat ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot luovutuksen kohdetta
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilta osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkella.

Ostajat ja Toteuttajat vastaavat tédman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki ja
Seurakuntayhtyma ovat hyvdksyneet sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai
sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos Ostajat ja Toteuttajat eivat ole siirtédneet velvoitteita
edelld sanotulla tavalla, ne vastaavat tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds
luovutetun alueen osalta.

24. Vastuu kauppakirjan velvoitteista

Ostajat vastaavat tdman kauppakirjan mukaisista velvoitteista kukin itsenadisesti ostamansa alueen
osalta.

Suhteessa myyjind oleviin Kaupunkiin ja Seurakuntayhtymdan vastaavat Toteuttajat taman
kauppakirjan mukaisista velvoitteista yhteisvastuullisesti.

Tata kauppakirjaa on laadittu yhdeksan (9) yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Vantaan
seurakuntayhtymalle, yksi NSF III Fin 9 Ky:lle, yksi NSF III Fin 10 Ky:lle, yksi SRV Rakennus Oy:lle, yksi FIM
Vuokratontti Ky:lle, yksi Vantaan Kirkkokortteli 6 Oy:lle, yksi Vantaan Kirkkokortteli 7 Oy:lle seka yksi kaupan-

vahvistajalle.

Vantaalla XX. paivana XXkuuta 2018

Vantaan kaupungin Vantaan seurakuntayhtyman
puolesta valtakirjalla puolesta valtakirjalla

N.N N.N

FIM Vuokratontti Ky:n SRV Rakennus Oy:n

puolesta valtakirjalla puolesta valtakirjalla

N.N N.N

NSF III Fin 9 Ky:n
puolesta valtakirjalla




N.N

NSF III Fin 10 Ky:n
puolesta valtakirjalla

N.N

Vantaan Kirkkokortteli 6 Oy:n
puolesta valtakirjalla

N.N

Vantaan Kirkkokortteli 7 Oy:n
puolesta valtakirjalla

N.N

Kaupanvahvistus

LITTEET:

Liite 1: kartta kaupan kohteista
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