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Kiinteistdo Oy M2-Kodit / Y-Saation hakemuksesta on kdynnistetty asemakaavan muutos nro 002399
Martinlaakson kaupunginosassa. Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) rakennusoikeus 15 285 k-m?
nousee 25 730 k-mZ:iin. Kiinteistd Oy M2-Kodit maksaa kaupungille maankéiytté- ja rakennuslain 91 a
§: mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 2 472 080 euroa.

Kiinteist6 Oy M2-Kodit / Y-S34ti6é on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee sen korttelissa 17558
omistamaa kiinteist6a 92-17-558-1 kaupunginosassa 17 Martinlaakso (jaljempana "Sopimusalue”).
Voimassa olevassa asemakaavassa Sopimusalue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), ja
tontin rakennusoikeus on 15 285 k-m?. Sopimusalueella on viisi kerrostaloa 1970-luvulta ja rakenteilla
kolme kerrostaloa. Tontilla sailyvit rakenteilla olevat kolme kerrostaloa (7 350 k-m? ja tontilta puretaan
viisi kerrostaloa (7 935 k-m?). Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1.

Asemakaavamuutoksella nro 002399 purettavien kerrostalojen paikalle kaavoitetaan tontit 6-
kerroksiselle lamellitalolle, kahdelle 8-kerroksiselle ja yhdelle 14-kerroksiselle pistetalolle.

Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavamuutokseen nro 002399 liittyen Kiinteistd Oy M2-Kodit Sopimusalueen omistajana ja
Vantaan kaupunki ovat sopineet kunnallistekniikan rakentamissopimuksella maankaytto- ja rakennuslain
12a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta asemakaavan
muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisesta Kaupungille aiheutuviin kustannuksiin.
Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

Tontteja palveleva kunnallistekniikka sisaltden tarvittavan vesihuollon on padosin toteutettu.

Kiinteistdo Oy M2-Kodit maksaa Kaupungille MRL 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvauksena yhteensi 2 472 080 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi asemakaavamuutoksen
voimaantullessa kahdessa erassa. Yhtio luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannuksen
korvauksen suuruisen pankkilaitoksen omavelkaisen takauksen sopimuksen velvoitteiden suorittamisen
vakuudeksi.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta Yhtion on toteutettava vahintaan
7300 k-m? vapaarahoitteisina omistusasuntoina. Yhtién on toteutettava valtion tukemina pitkan
korkotuen vuokra-asuntoina Sopimusalueella pistetaloihin osoitettu asumisen rakennusoikeus (yhteensa
noin 11 000 k-m2).

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m?.



< Vantaa

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta
korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 €/h-m? sallittujen yksididen maaran
ylittavien huoneistonelididen osalta.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosddnnén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.11.2018 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté Oy M2-Kotien kanssa liitteena olevan
Maankayttosopimuksen/ Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen
b) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus sekad tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 12.11.2018 § 31

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté6 Oy M2-Kotien kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen/ Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen,
b) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.
Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja Jukka T. Salminen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankayttésopimus

- liite A1: Sopimusalue

Taytantdéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
kaupungininsindori Henry Westlin, puh 0400 417436, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



