Vantaa
Tikkurila

002369 PELTOLANTIE 9
VIERTOLA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 63141 kaupunginosassa 63, Viertola (kumoutuvan asemakaavan osa korttelia 63141,
kaupunginosassa 63, Viertola).

Viertolaan, lahelle Tikkurilan keskustaa kaavoitetaan uusi asuinkerrostalo nykyisen pysakointi-
alueen paikalle. Peltolantie 9:4an sijoittuva kerrostalo on viiden-kuuden kerroksen korkuinen ja
sen rakennusoikeus on 3 960 kerrosneliometria. Osa sisépihasta katetaan ja autopaikat sijoite-
taan pihakannen alle.

Kaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; puh. 050 3029 298.;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan (Asunto Oy Tikkurilan Peltolantie) jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu
saapuneeksi 23.10.2017. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002369.

- Kaavoitus tuli vireille 12.6.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 15.8.2018 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 15 kappaletta.
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TIIVISTELMA

Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla lisdtéd&n asuntorakentamista Tikkurilan
keskustassa ja sen valittdméssa laheisyydessé hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Kaava mahdollistaa uuden viisi-kuusikerroksisen asuintalon rakentamisen pysakaéintialueen pai-
kalle. Rakennus sijoittuu 1970-luvulla rakennetun kerrostalon jatkeeksi Peltolantien ja Keltamotien
varteen. Peltolantien kulmaan osoitetaan varaus liikkehuoneistolle. Autot sijoitetaan pa&osin kan-
sipihan alle, jonne ajetaan Keltamotien kautta.

Rakennuksen julkisivut tehd&an tiilesté paikalla muuraamalla. Kaksi makedonianméntyé Keltamo-
tien kulmauksessa merkitaan sailytettavaksi.

Kaava-alueen pinta-ala on 0,5 ha. Rakennusoikeus kasvaa nykyisen asemakaavan 3 058 kerrosne-
liometristé 4 402 kerrosneliometrilla 7 460 kerrosneliémetriin, josta varsinaisesti uudelle raken-
nukselle osoitetaan 3 960 kerrosneliometrid. Muu rakennusoikeus jaé olemassa olevan rakennuk-
sen kayttoon. Uusia asuntoja tulee arviolta 67 kpl. Tehokkuusluku, e on 1,46.



002369/ Peltolantie 9, 10.12.2018 4/24

Havainnekuva, HMV Arkkitehdit Oy.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella paaradan ja Kehd Ill:n varrella seka Helsinki-Vantaan
lentoaseman laheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet paakaupunkiseudulle, muual-
le Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nékyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion seka Vantaan seurakuntayhtymén virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperintd ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan lansipuolelle, virallisesti Viertolan kaupunginosaan ja
kohtuullisen vilkkaan Peltolantien varrelle.
2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Tikkurilan eteldosa on Keravanjoen laakson savitasankoa. Joki on uurtanut uoman maisemaan ja
se on vesialueena merkittéva. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperdista luonnonmaisemaa ei ole
enaa juuri havaittavissa. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.
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Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paéllystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Alueen maaperé on savea. Pohjaveden pinta on lahella maanpintaa, mika rajoittaa alueen kellariti-
lojen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

2.1.3 Rakennettu ympaéristo

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viertolassa asui vuoden 2018 alussa 6 813 henked. Alueen vakiluku pysyi tasaisena koko 2000-
luvun alun, mutta on kasvanut vuodesta 2012 noin 1 000:lla asukkaalla. Uusia asuntoja on raken-
teilla suuri méara, joten vékiluku nousee myos lahivuosina ja on ennusteen mukaan 7 700 vuonna
2027. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli noin 43 000 henkeé (1.1.2018), ja sen arvioidaan
kasvavan 49 000:een seuraavan 10 vuoden aikana. Tikkurilassa on vahén lapsia ja nuoria, yli 65-
vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri.*

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin eldminen ja lapsettomat avopariperheet. Vaestd on enimmékseen muualta muuttanutta, mik&
vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja tydpaikat

Tikkurilassa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittymé lentokentén jalkeen. Lahes 92 pro-
senttia 6 300 tyOpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittévia tydnantajina.

1 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Tikkurilan keskustan kaupunkikuva on viime vuosina muuttunut. Hajanainen rakenne on tiivistynyt
kovaa tahtia, kun uusia asuinkortteleita on rakennettu eri puolille keskustaa.

Kaava-alue sijoittuu vyohykkeelle, jossa Tikkurilan keskustan jared kaupunkirakenne muuttuu pie-
nimittakaavaiseksi pientaloalueeksi. Viertola on vehred kaupunginosa, jossa paéosa rakennuksista
on 1-2 -kerroksisia pientaloja tai pienkerrostaloja. Alueen kokoojakatu, Peltolantie on kuitenkin
kerrostalokortteleiden rajaama. Rakennukset ovat 3—4-kerroksisia ja sijoittuvat valjasti kortteli-
ruudukkoon. Poikkeuksena on kuusikerroksinen Folkhélsanin palvelutalo kaava-alueen eteldpuo-
leisessa naapurikorttelissa. Itdpuolella on Sinirikonpuisto leikkivalineineen ja sit4 vastapéaaté Pelto-
lantori, jonka toritoiminta on hiipunut.

Kaavoitettavassa korttelissa on kaksi asuinkerrostaloa 1970-luvulta. Nelikerroksisissa rakennuksis-
sa on ajalle tyypillinen maanpé&allinen kellarikerros ja siksi maantasokerros on varsin umpinainen.

Rakennusten julkisivut on tehty tiililaattapintaisista betonielementeistéd. Parvekkeet on kannatet-
tu umpinaisin pielielementein maasta saakka, mik& tuo katukuvaan lahiévaikutelman.

Keltamotien varressa on laaja pysakoéintialue, joka on rajattu oleskelupihasta autokatoksella. Kort-
telin lounaisnurkassa on muutama vanha makedonianmaénty.
Virkistys

Sinirikonpuistoon on rakennettu leikkipuisto. Tikkurilan urheilupuisto uimahalleineen, jaéhallei-
neen ja muine liikuntatiloineen on noin puolen kilometrin paéssa. Urheilupuistosta on yhteys seu-
dulliseen viheralueverkostoon.

Liikenne

Kaavamuutosalueen katuverkko on rakennettu: kortteli rajautuu eteléssa Peltolantiehen, joka on
ité-lansisuuntainen kokoojakatu. Tontille ajo tapahtuu Keltamotien kautta, joka on katkaistu lapi-
ajoliikenteeltd samoin kuin pohjoispuolinen Sinirikonkuja.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. LAhimmat bussipysékit ovat Peltolantielld, Tikkurilan
matkakeskukseen on noin 800 metri&.

Jalankulku ja pyoraily

Yhdistetyt jalkakdytavapyoratiet kulkevat Peltolantien molemmin puolin. Keltamotielld jalkakayta-
vapydratie on vain kadun itdreunassa.

Vesihuolto

Kaava-alueen ymparisttssa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu

Keltamotielld kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2005 rakennettu DN 160 vesijohto. Peltolan-
tielld kaava-alueen eteldpuolella on vuonna 1994 rakennettu DN 225 vesijohto. Alue kuuluu Tikku-
rilan painepiiriin, jonka ylavesisilio (tilavuus 6700 m3, HW=+81 ja LW=+66) sijaitsee Hiekkaharjus-
sa. Kayttovesi saadaan Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Yl&ston paineenkorotuspumppaa-
mon kautta.

Jatevesiviemaraointi

Keltamotiell&d kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2005 rakennettu DN 315 jatevesiviemari. Pel-
tolantiella kaava-alueen eteldpuolella on vuonna 1994 rakennettu DN40O jatevesiviemaéri. Alueen
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jatevedet johdetaan Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet paaty-
véat Viikinmé&en jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Keltamotiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 1982 rakennettu DN600 hulevesiviemari. Pel-
tolantielld kaava-alueen eteldpuolella on vuonna 1994 rakennettu DN600 hulevesiviemari. Siniri-

konkujalla kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 2016 rakennettu DN315 hulevesiviemari. Hu-

levedet johdetaan hulevesiviemarissa Viertolan halki Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Sinirikontien katualueella.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Peltolantien katualueella. Mahdollisissa
siirtokustannuksissa toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistydsopimuksen mukaisesti.

Ymparistohairiot
Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatokselld melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiaanitaso Laeq
saa olla asuinhuoneissa paivéalla enintaan 35 dB ja y6lla 30 dB. Melutaso ei saa ylittad ulkona me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeg) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydaikana (klo 22-7)
50 dB.

1615308 1
LITE 1, s. 5(6)
31.10.2018

T T

Peltolantie @
01300 Vantaa

T

ENNUSTE V. 2040
Vaihtoehto 3
pdivaaikaan LA,eq,7-22

Melukartta
Tieliikenteen melutasot

| 2 m maanpinnan ylapuolella
l \ julkisivuheijastuksen kanssa

Pihakansi Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuhefjastusta

A-painotettu keskiaanitaso
paivaaikaan LA,eq,7-22

[J<55dB

: == [_J>5508

—— [=>60d8

i = I - 65 a8

e A-Insintdrit Suunnittelu Oy Mittakaava 1.600 = : ;g gg

‘a A_INSINOORIT Puutarhakatu 10.. 33210 Tampere Cecile Slm.m-lelamy. ThK - = 8048
etunimi.sukunimi@ains. fi Cadnad Version 2018 (32 Bit)

Kortteliin paivaaikaan kohdistuva liikkennemelu v. 2040, A-Insindorit.
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A-Insindorien 30.10.2018 tekemé&n meluselvityksen perusteella ilmenee, etta suurimmat julkisi-
vuille kohdistuvat keskiaénitasot ovat paivéaikaan 64 dB ja yoaikaan 57 dB. Ulkovaipan &&neneris-
tysvaatimus on talléin meluselvityksen perustella suurimmillaan ALa vaad = 29 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan aanitasoerotus AL, on oltava 30 dB tielilkkenneme-
lua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos &&nitaso on
60-65 dB.

—1 TH T [.‘ 16153081
1 L | S8 B4 | LITE 1, 5. B(B)
Lo I ] 31.10.2018
| |

I\ (l

; ﬂ ; Peltolantie §

P 01300 Vantaa

ENNUSTE V. 2040
Vaihtoehto 3
ybaikaan LA,eq,22-7

Melukartta

Tigliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Pihakansi Kahdeksankulmioiden sisélld
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta

A-painotettu keskiaanitaso
yoaikaan LA eq,22-7

<5008
[_J=50dB
4 )
e — | PELTOLANTIE " > 60 ¢B
— | i ST B - 65 o8
—— i ]
e A-Insinddrit Suunnittelu Oy _ S
‘a A INSINOORIT Puutarhakatu 10, 33210 Tampere Cecile Simon-Bellamy, TkK -
B etunimi_sukunimi@ains.fi CadnaA Version 2018 (32 Bit} N - 20 dB

Kohteen arkkitehtisuunnitelman mukaan kohteen
kaikki parvekkeet lasitetaan. Selvityksen perus-
teella todettiin, etté kadunpuoleisten parvekkei-
den aaneneristys on mitoitettava rakennuslupa-
vaiheessa liikennemelua vastaan.

Lasitettujen parvekkeiden &anitasoerovaatimukset
Aiavaad- Kuvassa vihrealla merkityilla julkisivuilla si-
jaitsevat parvekkeet voidaan jattaa lasittamatta.
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[Iman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 l&htien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan etelapuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. lImanlaatuun vaikuttaa la-
hialueen vilkas liilkenne ja katupoly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien(NOx), hengitet-
tavien hiukkasten (PM), pienhiukkasten (PM.s), haihtuvien orgaanisten yhdisteiden (VOC) pitoi-
suuksia.

Typen oksideilla (NOx) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO-). Paakaupunki-
seudulla niiden suurimmat péaéstolahteet ovat energiantuotanto ja lilkkenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO.-pitoisuus ei ylittanyt vuosiraja-arvoa 40 ug/ms , tuntiraja-arvoa

200 pg/ms eiké vuorokausiohjearvoa 70 pg/ms. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimakkaasti
Jo 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.

100 T — — T —
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70 1
60
S0
40
30
20
10

0 +

% vuoden tunneista

Pddkaupunkiseudun ilmanlaatu
v. 2015 indeksillé arvioituna.

Tikkurilan (Tik) ilmanlaatu on
Man Mak Kal Var Lep Tk Luu Jat T-ul Lin Ham ollut n. 75 % ajasta hyva.

mHyva Tyydyttava =Valttava sHuono sErittain huono

Hengitettavat hiukkaset (PM.o) ovat katujen ja teiden laheisyydessa suurimmaksi osaksi liikenteen
nostattamaa katupolya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna 2015
hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paakaupunkiseudun pysyvilla
mittausasemilla valilla 12 - 25pg/ms. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-asemalla
seka Tikkurilassa. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/ms) ei ylittynyt, mutta vuorokauden
ohjearvotaso ylittyi v. 2015 kuutena paivana. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui kevéén
katupOlykauteen.

Paékaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM:s) ovat p&4asiassa peréisin lilkenteen ja puun-
polton paastoisté. Liséksi niité kulkeutuu paakaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimé&érin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valilla 4,7 - 9,5
pg/me. Vuosipitoisuudet olivat selvasti matalammat kuin edellisena vuonna ja alle EU:n raja-arvon
25 pg/me sekd myos WHO:n ohjearvon10 pg/ms. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/ms ylittavia
paivia oli Tikkurilassa kolme vuonna 2015.

Haihtuvilla orgaanisilla yhdisteilld tarkoitetaan suurta mééraa orgaanisia hiiliyhdisteita, jotka
esiintyvat padosin kaasumaisessa muodossa. VOC-yhdisteitd ovat mm. monet hiilivedyt, alkoholit,
ketonit, aldehydit, esterit ja eetterit. VOC-yhdisteet ovat peraisin liikenteestd, teollisuudesta, pien-
talojen lammityksesta seka kasvillisuudesta. Sydpévaaraa aiheuttavan bentseenin pitoisuudet ovat
koholla vilkasliikenteisissé paikoissa ja paikoin myds asuinalueilla, joilla on runsaasti talokohtaista
puulammitysta. Tikkurilassa mitattiin bentseenin pitoisuuksia passiivikerdinmenetelmalla. Bent-
seenin vuosikeskiarvo oli 0,7 ug/ms, ja siten selvésti bentseenin vuosipitoisuudelle annetun raja-
arvon 5 pg/msalapuolella.:

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista siséilmaan estetaan kayttamaélla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta sekd F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.



002369/ Peltolantie 9, 10.12.2018 10/24

2.1.4 Maanomistus
Kaava-alueen omistaa As Oy Tikkurilan Peltolantie, joka on myds kaavamuutoksen hakija.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
9263-141-3  [AsOy Tikkurilan Peltolantie 0,5
Yhteensé 0,5

2.2 SUUNNITTELUTILANNE
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my0s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmigihin, seka luodaan edellytykset vaha-
hiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selos-

tettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.
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Alue on yleiskaavassa tehokasta
asuntoaluetta (Al).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Alueen ensimmainen asemakaava
TIKKURILA- VIERTOLA, 630100 (SM
22.3.1974) on edelleen voimassa.

Peltolantietd reunustavat korttelit
on merkitty asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi, AK. Kerrosluvuksi on
merkitty kolme, mutta ajalle tyypilli-
sesti on sallittu ns. maanpaalliset
kellarikerrokset, jolloin todellinen
kerrosluku on IV. Tehokkuusluku, e
on 0,6.

Peltolantien eteldpuolelle on
16.12.2002 hyvéksytty asemakaa-
vamuutos nro 001695, jossa palvelu-
rakennusten kerrosluku on VI.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Maanomistajan (As Oy Tikkurilan Peltolantie) jattdmé& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 23.10.2017. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002369 ja kaavoitus tuli vireille
12.6.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (kiinteistot ja asuminen, rakennusval-
vonta, ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet pyydettiin 15.8.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 15 kappaletta. Fingridin, Ca-
runan ja HSY:n lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. Vantaan Energia pyysi ottamaan maakaape-
lit huomioon tai tarvittaessa siirtiméan ne maanomistajan kustantamana. Alueen asukasmielipi-
teissa vastustettiin Sinirikontie 2:n lisérakentamista, pidettiin kaavailtua kuusikerroksista raken-
tamista liian korkeana ja haluttiin komeiden mantyjen sailyvan. Huoli pihojen varjoisuudesta, na-
kymien peittymisesta ja autopaikkojen riittavyydesté tuli mielipiteissa esille.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetéén lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hy6dynnetéan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
toisté ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistu-
en.

MAL-tavoitteet:

Yhdyskuntarakenteen ja liilkennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta luodaan edellytykset
tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisaéémiselle.
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Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoit-

taminen on etusijalla.
- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-

kentamisen tarvetta.
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-

kenteen eheys.
- Korkeaa rakentamista ja taydennysrakentamista edistetéaén aktiivisesti asemanseuduilla ja

keskustoissa, joissa on hyvét palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Konsulttina toiminut HMV Arkkitehdit laati kaava-alueelle suunnitelman, jossa oli mukana aluksi
my0s naapuriyhtio Sinirikontie 2. Ensimmaisessa suunnitelmassa rakennus olisi ollut kauttaaltaan
kuusikerroksinen ja kasvanut kiinni molempien olemassa olevien kerrostalojen lansipaatyihin. Py-
sakaointi oli sijoitettu pihakannen alle. Ajo sinne oli ohjattu Keltamotien suunnasta.

Ensimmaisissé luonnoksissa ei oltu huomioitu kadun varren komeita makedonianméntyja.

RN 0 09-0-0-0-9

P —— — — o
o r 65351412

Il wanDoLmen Lsiaa . - ’
ﬂ\: TONTILLA 631415 KENTAMINEN

Keltamotie

e T Tlaee e 8 ]
=

Sinir ikontr’e“

|
|
I Y\
LX)

AAVOITTAJAN SKILYTETTRVIKS!

e

Alkuvaiheen suunnitelmissa uudisrakennus olisi ulottunut myds Sinirikontie 2:n tontille. Asemapiir-
ros, Arkkitehtitsto HMV Oy.

Kaavoituksen aikana ilmeni kuitenkin, ettei naapuriyhtio Sinirikontie 2 ole ainakaan tassé vaihees-
sa halukas lisarakentamaan tontilleen. Suunnittelualue typistyi koskemaan vain Peltolantie 9:&4.
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Lisaksi saadun asukaspalautteen pohjalta paadyttiin madaltamaan Keltamotien puoleista raken-
nusmassaa siten, etta se on enimmakseen viisikerroksinen. Ratkaisu on myés kaupunkikuvallisesti
perusteltu, silla rakentaminen kadun vastakkaisella puolella on kolme- ja neljakerroksista.

Kaavamuutoksen hakijan kantana oli, etta kaupunkikuvassa nakyvat makedonianmannyt tulee
kaataa huonon kuntonsa takia. Kaupunkisuunnittelu otti kuitenkin sen kannan, ettd mannyt tulee
séilyttaé. Ne eivat vaikuta huonokuntoisilta ja hakijan tulee teettad kuntotutkimus ammattitaitoi-
sella arboristilla, mikali puut halutaan kaataa. M&nnyt ovat vanhoja arvopuita, joilla on suuri mer-
kitys kaupunkikuvassa ja alueen viihtyisyydessé. Koska puut sijoittuvat kadun reunaan oli ne help-
po séastaa rakennuksen seinalinjausta tarkistamalla.
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Asemapiirros, Arkkitehtitsto HMV Oy. Uudisrakennus vasemmalla.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutosta lahdettiin viemaan eteenpéin mannyt saastavan, matalamman eli 5-6-
kerroksisen vaihtoehdon pohjalta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) osoitetaan lisda rakennusoikeutta uudelle
rakennukselle 3 960 kerrosneliometria kokonaisrakennusoikeuden kasvaessa 7 460 kerrosne-
liometriin. Tehokkuusluku, e on 1,46. Kerrosluku kasvaa nykyisesta kolmesta (maanpéaéllisen kella-
rin kanssa kdytannossé neljastd) viiteen ja Peltolantien varressa kuuteen.
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Uusi rakennus sijoittuu nykyisen maantasopysékdinnin paikalle, jatkossa autopaikat sijoitetaan
korttelin sisapihalle pihakannen alle. Ajo pysakointiin tapahtuu Keltamotien kautta, kuten tahan-
kin asti.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,5 hehtaarin alue. Rakennusoikeus kasvaa 4 402 k-m? 7 460
k-m?:iin. Tehokkuusluku e=1,46.

- asuntojen lukumé&éré on 67 kpl, asuntojen keskikoko 50 huoneistoneliémetrid.

- autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm?

- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone, joista puolet helposti kaytettavia.

- yksiQité saa olla enintddn 30 % asuntojen lukumaarasta, mika otetaan maankayttdsopimuksis-
sa huomioon

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysté
on annettu maaraykset.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Alueelle sijoittuu korttelia lannesta rajaava rakennusala. Se rajautuu nykyisen rakennuksen lansi-
paatyyn ja vaistaa kadun kulmassa olevat makedonianmannyt. Peltolantien puoleinen osa on
kuusikerroksinen ja Keltamotien varren osuus viisikerroksinen. Pysékginti sijoittuu paaosin sisapi-
han puolelle rakennettavan pihakannen alle. Pihalle j&& kuitenkin vield riittavasti maanvaraista
aluetta, jolloin hulevesien viivyttdminen on mahdollista. Ratkaisu mahdollistaa my6s suurten pui-
den kasvamisen.

Peltolantien kulmaukseen vaaditaan liiketilaa vahintédan 80 kerrosneliometria. Kaavassa haluttiin
tukea my0s ratkaisua, jossa nykyisen nelikerroksisen rakennusmassan pééalle saisi rakentaa kevyt-
rakenteisia kattohuoneistoja puusta. Tassa vaiheessa toteuttaja ei sitd tee, mutta kaavassa siihen
annetaan mahdollisuus.

Rakennuksen julkisivut tulee olla paikallamuurattua tiiltd. Puuta ja lasia saa kayttéda. Sandwich-
elementit sallitaan vain parvekkeiden taustaseinissé tai muissa sekundaarisissa rakenteissa. Katu-
tasoon tulee tehda neljdn metrin korkuinen kivijalkakerros, jota korostetaan arkkitehtuurin avulla.

Autopaikkoja vaaditaan 1 ap/130 asuntokerrosneliometri ja pyorapaikkoja 1 pp/asuinhuone. Liike-
tiloille vastaavat luvut ovat 1 ap/80 k-m? ja 1 pp/30 k-m? ja toimistotiloille 1 ap/60 k-m? ja 1 pp/50
k-m?.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.
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Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Kaavamuutos tdydentad Tikkurilan keskustan yhdyskuntarakennetta, miké& toteuttaa valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee 67 kappaletta arviolta noin 85 uu-
delle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
—————— - - J F Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan
E I 1]~ I "r- lansipuolelle Viertolaan. Palvelut ja
s Qo ' I ’ oy ¥ I Tikkurilan asema ovat kavelyetaisyy-
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rerE i ;;'5' 5 ' - ¥ " ..LI g i Ratkaisu edist44 keskustan tayden-
C o e el f nysrakentamista ja luo osaltaan tii-

vistd ja tehokasta, kaupunkiraken-
netta.

Kaupunkikuva

Uuden rakentamisen mittakaava on sovitettu ympéardivaan kaupunkirakenteeseen. Rakennus ei
korkeutensa puolesta merkittavasti poikkea viereisten kortteleiden neljakerroksisesta massasta.
Etelapuolella oleva Folkhalsanin rakennus on sekin korkeimmillaan kuusikerroksinen.

Kaavan mukainen rakennus rajaa katualueita nykytilannetta selkedmmin. Se sijoittuu p4&osin ny-

kyisen pysakointialueen paikalle. Kun merkittdvimmat makedonianménnytkin on merkitty sailytet-
tévéksi ja rakennus madaratty paikallamuurattavaksi, on vaikutus Peltolantien katukuvaan positiivi-
nen.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 67 uutta kerrostaloasuntoa, joiden keskikoko on noin 50 huoneisto-
neliometria. Yksididen osuus saa olla enintdan 30 % asuntojen lukumadrastd. Valmistuvat asunnot
helpottavat osaltaan paédkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita lisadmalld asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raide-
liikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavassa on edellytetty pienehkoad liiketilaa Peltolantien varteen. Muita palveluja tai tyopaikkoja
ei asemakaavaan sisélly. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Tikkurilan palve-
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luiden monipuolistumiseen. Tikkurilan typaikat ja palvelut ovat kdvelyetéisyydell&, joten hanket-
ta voidaan pitda VAT:n mukaisena.

& / " i - i \ = ‘I g-’ -
21.6. klo 13:00 21.6. klo 17:00

Varjotarkastelu kevatpaivantasauksen aikaan ja keskikesalla klo 13 ja klo 17.

Taloudelliset vaikutukset

Uusi rakentaminen tiiviilla keskusta-alueella hytdyntaa olemassa olevaa kunnallisteknisté verkos-
toa ja valmiita palveluja. Keskustan asukasmaaré kasvaa, mika liséé taloudellista toimeliaisuutta,
kaupallisten palvelujen kannattavuutta ja joukkoliikenteen kéyttoastetta. Hanke on kaupungille
taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, miké lisaa Tikkurilan keskustan elévyytta myds iltaisin ja viikonlop-
puisin. Se monipuolistaa alueen palveluja ja lisd& sosiaalista kontrollia ja turvallisuutta. Hanke on
VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Keravanjoen rannan tai Tikkurilan urhei-
lupuiston kayttoa. Itse kaava-alue on jo valmiiksi rakennettua aluetta, joten hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Lilkenne

Kaava-alue sijaitsee kévelyetdisyydell& Tikkurilan keskustan palveluista ja rautatieasemasta. Rat-
kaisu lisaa alueen joukkoliikenteen matkustajamééria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kan-
nattavuutta. Yhteydet Peltolantien, Talvikkitien ja Tikkurilantien kautta Tuusulanvéylalle ja Keha
[l1:lle ovat sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun li-
séyksen.
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Vesihuolto

Uudet rakennuksen voidaan liittaé jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle li-
sékustannuksia.

Ymparistohairiot
Peltolantie puolella asuinhuoneiden ulkokuoren déneneristysvaatimuksena on 35 dBA ja kadun-
puoleisten parvekkeiden suunnittelussa tulee ottaa lilkkenteen aiheuttama melu huomioon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin pddasiassa vetta lapaisematonté pintaa, jonka osuus ei tule merkit-
tévasti muuttumaan kaavamuutoksen myota. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyt-
tad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia
hallitaan nykytilaa paremmin uuden rakentamisen my6ta. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia
hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kaupungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tu-
kee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen véhenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

J2 Invest Oy: Jaakko Sylvin
HMV Arkkitehdit: Juha Huuhtanen
Jatke Oy: Jesper Lindberg

Mikko Nuolioja

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Ritva Kotilainen alue-arkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
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Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Leena Kaunismaki suunnitteluavustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus: Paula Luomala vesihuollon suunnittelu
Jarmo Pajunen liikenneinsindori
Rakennusvalvonta: Panu Latvala lupa-arkkitehti
Maankaytto ja ymparisto: Janne Juntunen projektipaallikkod

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 10. paivana joulukuuta 2018.

Seppo Niva Ritva Kotilainen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 27.11.2018
Kaavan nimi 002369 Viertola 63 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyjia Vireilletulosta ilm. pvm 14.06.2018
Hyviksymispykilid Kunnan kaavatunnus 092002369
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5097 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5097

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [k-n2*] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 05097 100,0 7460 1,46 0,0000 4402
A yhteensa 0,5097 100,0 7460 1,46 0,0000 4402

Aluevaraukset

P yhteensi
Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensii
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensii
M yhteensi
W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-n?] [ha +-] [k-n¥ +-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-n#?] [lkm +/-] [k-n# +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit

‘ Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala- Tehokkuus LPinta—.'allan muut. | Kerrosalan muut.
\‘Aluevaraukset [ha] [%] [k-n2’] [e] [ha +-] [Kem® +-]
Yhteensi | 05097 | 100,0 | 7460 _[ 146 | 0,0000 j 4402
Ayhteensi 05097 | 1000 | 7460 | 146 | 00000 | 4402

AK 05007 | 1000 | me0 | 146 | 00000 | 4402

Peltolantien ja Keltamotien kulma lannesté& katsottuna.
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Kaava-alucen numerc
Planomradets nummer

002369

Paivays
Datum

10.12.2018

1/2

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686501

Vantaan kaupunki

PELTOLANTIE 9

Kaupunginosa 63, Viertola

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 63141.

1:2000

Vanda stad

PELTOLAVAGEN 9

Stadsdel 63, Backby

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 63141.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakdinti-
laitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien kiintedsti
lasitetut osat seka porrashuoneidenis k-m? / porrastaso
ylitthvan osan saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tydtilaa,
joka ei hairitse asumista.

Peltolantien ja Keltamotien kulmaukseen tulee tehda liike-
tilaa katutasoon vahintaan 80 k-m?.

Kerrosluvun ja rakennuscikeuden estamattd saa neliker-
roksisen rakennuksen katolle rakentaa puurakenteisia
kattoasuntoja.

Kerrosluvut lasketaan kadun tasosta.
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.
Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Melu

Asuinhuoneiden ulkokuocren danieristavyyden AL liikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB Peltolantien
suuntaan.

Kadulle avautuvat parvekkeet tulee lasittaa. Teknisin rat-
kaisuin tulee huolehtia siita, ettd ohjeiden mukainen me-
lutaso ei ylity.
Rakennukset

Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla ark-
kitehtuuriltaan ja materiaaliltaan korkealuokkaisia.

Rakennusten julkisivut tulee tehda yhtendista rakennus-
tapaa noudattaen.

Paaasiallinen julkisivumateriaali on muurattu tiili. Puuta ja
lasia saa kayttaa.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain parvekkei-
den taustaseinissa tai vastaavissa sekundaarisissa julki-
sivupinnoissa.

Katualueen puolelle tulee muodostaa kivijalkakerros ja
sita tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Kaduntasokerroksen kerroskorkeus iulee olla vahintaan
4m.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan yli.

Parvekkeiden pielia ei saa kadun puolella ulottaa maan-
tasokerroksiin.

Pihat

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen. Paallys-
tetyt osat tulee tehda luonnonkivesta. Asvalilia saa kay-
1taa vain ajoreiteilla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, teknis-
ka utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramper, bal-
kongers och terrassers permanent inglasadedelar samt
den del av trapphusen som overskrider 15 m2vy i varje
vaningsplan far byggas utéver den vaningsyta som an-
ges i detaljplanen. For dessa utrymmen behover inga
bilplatser anvisas.

| byggnadema fér s8dana kontors- och arbetslokaler
placeras som inte stor boendet.

I hémet vid Peltolavdgen och Svaldrtsvdagen ska goras
aftars utrymmme minst 80 m?-vy pa gatuplanet.

Utan att vaningstalet och byggratten utgér ndgot hinder
tar takbostader itra byggas pad fyraviningsbyggnadens
tak.

VAningstalen riknas frAn gatunivin.
Trapphusen skall ha dagsljusinslapp.

Skyddsrum fAr placeras utan att tomtindelningenut gér ett
hind.

Buller
Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i bostadsrummens yt-
terholje ska vara minst 35 dB mot Peltolavagen.

Balkonger som 6ppnas mot gatan ska inglasas. Genom
tekniska ldsningar ska man sorja for att bullerivan enligt
anvisningarna inte dverskrids.

Byggnader
Byygnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga
till sin arkitektur och till sina material.

Byggnadernas fasader skall goras av ett enhetligt bygg-
satt skall iakttas.

Huvudsakligfasadmaterial ar tegel. Traochglas fAr anvan-
das.

Sandwich-elementkonstruktioner f&r anvandas endast pd
balkongernas fondvaggar eller pA motsvarandesekunda-
ra fasadytor.

P4 gatuomridets sida ska enstenfotsvaning bildas och
den ska framhévas med arkitektoniska medel.

Minimivaningshdjdi gatuplanet &r 4 m.

Balkonger och bursprik far byggas s& att deskjuter ut
over gransen fér byggnadsytan.

Balkongernas sidor fir inte stracka sig till markplans-
vaningen pagatans sida.

Gardama

Gérden ska vara hogklassig och varierande. Blegda delar
ska bestiav natursten. Asfalt far anvandas endast pa kor-
vagar.
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Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia pihasuun-
nitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee saavut-
taa 0,8 vihertehokkuus.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1ap/ 130 k-m2
Liiketilat: 1ap/ 80 k-m?
Toimistot: 1ap/ 60 km2

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1kpl/asuinhuone. Puolet paikoista tulee olla
helposti kaytettavia.
Liiketilat:

Toimistot:

1pp/ 30 k-m?
1pp/ 50 k-m?2

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennuscikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointid pihakan-
nen alle.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.
Istutettava alueen osa.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilo. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Ohjeellinen pysakéimispaikka.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitetiu.

Planteringsomrédet skall besta av trdd och buskar.

I samband med bygglovet ska en plan 6ver girden utar-
betas och gronytefaktorn beraknas, dar 0,8 ska upphas
som gronytefaktor.

For byggnadslov skautarbetas en dagvattenplan.

Dagvatten ska fordréjas pd tomten innan deleds ut i det
allmanna dagvattennatet.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 1 bp/ 130 m2-vy
Affarslokaler: 1bp/ 80 m?-vy
Kontor: 1bp/ 60 m2-vy

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader: 1st. / bostadsrum. Hélften av platserna ska
vara |attillgangliga.
Affarslokaler:
Kontor:

1ep/ 30 m?-vy
1cp/ 50 m2-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
dack.

Genomfartséppning i byggnad.
Del av omrade som bér planteras.

Med tanke péa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Riktgivande parkeringsplats.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamis.

Maankaylion, rakentamisen [a ymparistéon

toimiala

Kaupunkisuunnitielu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggrad
och miljé
Siladsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartita tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Vantaalla / Vanda . 20

Tasokoordinaatisto -
ETRS-GK25,

korkeusjarjeslelma

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
EITRS-GK25,
hojdsyslemel

N2000.

N2000.

Hywvaksylly kaupunginvaltuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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