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MAANKAYTTOSOPIMUS / A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B. ESISOPIMUS

MAARAALAN KAUPASTA
Asemakaava nro 412000 ja tonttijako, 41.Viinikkala / Katriinantie 3

Pohjois-Suomen Met-Sola Yhtiét Oy on hakenut asemakaavaa Viinikkalan kaupunginosassa omistamalleen
kiinteistolle 92-424-2-5 (jaljempand sopimusalue), joka sijaitsee Suokalliontien eteldpuolella rajoittuen
Katriinantiehen sen itdpuolella. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1.

Asemakaava nro 412000 kasittdd osan korttelia 41101, joka on jadnyt aiemman asemakaavoituksen
ulkopuolelle. Asemakaavalla sopimusalueesta sekd sen eteldpuolisesta Vantaan kaupungin omistuksessa
olevasta alueesta muodostetaan yhtenainen tontti. Kaavoitettava alue tdydent3a jo aiemmin kaavoitettua laajaa
korttelia. Alueella kaavoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta 5600 k-m? enintdin kahteen
kerrokseen. Samalla kaavoitetaan puuttuva osa Katriinantien katualuetta.

Asemakaavaan liittyen Vantaan kaupunki ja Pohjois-Suomen Met-Sola Yhtiot Oy ovat maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Pohjois-
Suomen Met-Sola Yhtiot Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella maaraalan
kaupasta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoératkaisujen toteutuminen

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

1.2 Pohjois-Suomen Met-Sola Yhtiét Oy (Y-tunnus 0845198-1)
Rantamannikontie 6, 90410 Oulu
(jaljempana "Yhtio”)

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytté edellyttda uuden vesijohdon ja jatevesiviemarin
rakentamista. Kaupunki huolehtii yhteistydssd HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon
toteuttamisesta siten, ettd asemakaavan nro 412000 tultua voimaan ja Met-Sola Oy:n esitettya
Kaupungille kirjallisen rakentamispyynnoén, edelld mainitut vesihuoltolinjat rakennetaan 20 kk
kuluessa pyyntdajankohtaa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) laskien, mikali rakentaminen ei
esty kaupungista tai HSY:sta riippumattomasta syysta

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtio maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 259 632 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi heti Asemakaavan nro
412000 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhettiman erillisen laskun mukaisesti
(maksuehto 14 pv netto).

Yhtio asettaa summaltaan yhteensa 259 632 euron omavelkaisen, Kaupungin hyvaksyman
pankkitakauksen timan sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan
vastaanotetuksi taman sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Vakuus palautetaan Yhtiolle, kun
edelld mainittu kustannusten korvaus on maksettu tai sopimus kohdan 8 mukaisesti raukeaa.
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4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittAmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtda sopijapuolta enempaa kuulematta tdhan sopimukseen perustuvat
vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustettavalle julkis- tai
vksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkistettava,
sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeudessa.

7. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.
Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupungille.

Yhtié vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi.
Jos Yhti6é ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtid vastaa tdman sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA RAUKEAMINEN
Tama sopimus tulee voimaan, kun seuraavat edellytykset ovat tayttyneet:
. osapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen,

° asemakaava nro 412000 on tullut voimaan.

Molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamistd, kun edelld mainitut
edellytykset ovat tayttyneet.

Tama sopimus ei tule voimaan, mikali kaupunginvaltuusto ei ole 31.12.2021 mennessa hyvaksynyt
asemakaavaa nro 412000

Tama sopimus ei tule voimaan, mikdli valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella
hyvaksynyt asemakaavasta nro 412000 tehdyn valituksen.

Kumpikaan osapuoli ei esitd timan sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkdanlaisia
korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
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Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet tekemaan kohdassa
B.I maariteltyjen edellytysten tayttyessa kohdan B.II sisiltdisen kauppakirjan ja noudattamaan kohdassa B.lI
mainittuja ehtoja.

B.I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYS

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaava nro 412000 on tullut voimaan.

B.Il KAUPPAKIRJA

Myyija Vantaan kaupunki (Y-tunnus 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Ostaja Pohjois-Suomen Met-Sola Yhti6t Oy (Y-tunnus 0845198-1)
Rantamannikontie 6, 90410 Oulu

(jaljempana "Yhtio”)

Kaupan kohde Noin 2 877 m? suuruinen mairiala kiinteistosta 92-424-2-74. Mai3riala on osa
asemakaavan nro 421000 ja tonttijaon mukaista tonttia 92-41-101-1.

Maaraala on voimassa olevassa asemakaavassa nro 412000 osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T).

Maaraala on esitetty liitteessa B1.

Kaupan ehdot
Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1. Kauppahinta

Kauppahinta on 216 377 euroa. Kauppahinta on maksettu Kaupungin lahettamaa laskua vastaan
ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi timan kauppakirjan allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Yhtiolle timan kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3. Kohteeseen tutustuminen
Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saa-

taviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta
sekd maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.
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Ostaja on tutustunut myos naapurikiinteist6ja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin.

5. Verot ja maksut
Kaupan kohteen lohkomiskustannuksista vastaa Ostaja.
Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.
Kaupan kohteeseen kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
ovat omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne verot ja maksut, joiden
peruste on omistusoikeuden siirtymista edeltavalta ajalta, kuuluvat Kaupungille.

6. Vaaranvastuu
Vaaranvastuu kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle timan kauppakirjan allekirjoituksin.

7. Kiinnitykset ja rasitukset
Kaupan kohde luovutetaan kiinnityksistda ja niihin verrattavista rasituksista vapaana.
Rasitustodistuksen mukaan kaupan kohteeseen ei ole vahvistettu kiinnityksia tai niihin verrattavia
rasituksia.

8. Rasitteet, kayttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

Kaupan kohteella sijaitsevat johdot ja putket ilmenevat johtokartasta, johon Ostaja on tutustunut.

Kaupan kohteeseen kohdistuvat muut rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

9. Irtaimisto

Tatd kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisestd ole taman
kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

10. Kaupan kohteen maapera

Kaupungin tietojen mukaan kaupan kohteella ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen, Ostaja
on velvollinen vilittdmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelysta
voidaan sopia. Talloin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndhden ylimaaraisistda kustannuksista. Tyon
tekemisesta sovitaan erikseen.

B.IIl MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. Esisopimuksen voimassaolo

Lopullinen kauppakirja tehddan kolmen (3) kuukauden kuluessa siit3d, kun seuraavat edellytykset
ovat tayttyneet:
. asemakaava nro 412000 on tullut voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
. kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
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. kaupunginvaltuusto ei ole 31.12.2021 mennessa hyvaksynyt asemakaavaa nro
412000.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksellad hyvaksynyt asemakaavasta nro 412000
tehdyn valituksen, tama sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink&anlaisia korvausvaatimuksia.

Tata maankayttosopimusta ja esisopimusta maaraalan kaupasta on laadittu kolme (3) yhtapitavaa kappaletta,
yksi kummallekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.
Vantaalla x. padivana xkuuta 2018

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Heino Pitkdnen
lakimies

Pohjois-Suomen Met-Sola Yhtiét Oy:n
puolesta valtakirjalla

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies Heino Pitkdnen valtakirjalla Vantaan kaupungin puolesta ja x
valtakirjalla Pohjois-Suomen Met-Sola Yhtiét Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet timan maankayttésopimuksen
ja esisopimuksen maaraalan kaupasta ja ettad he ovat olleet yhta aikaa Iasna sopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saadetylla tavalla.

Vantaalla x. paivana xkuuta 2018

LITTEET - Liite A1: sopimusalue
- Liite B1: kaupan kohde



