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Chau Nguyen sekd 14 muuta valtuutettua jattivat seuraavan tyéjarjestyksen mukaisen
valtuustoaloitteen:

"Kaupunki on asettanut valtuustokauden 2017-2021 strategiaksi maanmyyntitulotavoitteet 34 milj. per
vuosi. Strategia ohjaa virkamiesty6ta ja tavoitteet tulisi saavuttaa valtuuston asettamien tavoitteiden
mukaisesti.

Maata on viela toistaiseksi riittdva maara Vantaalla. Maanmyyntia tulisi kuitenkin harkita varsinkin Y-
tontteja myytdessa keskeisimmilta alueilta eikd vain myyda tavoitteiden saavuttamiseksi. Maanvuokraus
optiota tulisi kayttaa entista rohkeammin. Maanmyynnin ja -vuokraamisen vaikutuksia tulisi selvittaa
ennen paatosten tekoa. Y-tonttien vuokratulot tuottaisivat n. 30 vuodessa saman summan kuin maata
myytaessa ja pitkalla tahtaimella selvitys ja paatokset selvityksen pohjalta edistavat joustavaa
kaupunkirakentamista.

Edellad olevan perusteella me allekirjoittaneet Vantaan kaupunginvaltuutetut esitimme, etta:

° kaupungin tulisi selvittda, kuinka kauan vuokratuloja tulisi saada, jotta saavutettaisiin sama
tulo kuin maata myytaessa

° kaupungin tulisi harkita tonttien vuokraamista Y-tonteille keskeisimmilta alueilta
selvitykseen tukeutuen myymisen sijaan

° kaupungin tulisi esittaa selvitys kaupunkisuunnittelulautakunnalle maata myytiessa tai
vuokratessa”

Kaupunginvaltuusto 8.10.2018 § 11

Paatos:
Paatettiin ottaa asia kasiteltavaksi ja lahettaa valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala toteaa vastauksena seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 11.12.2017 paattanyt valtuustokauden strategiasta vuosille 2018-
2021. Strategian 1. strategisen tavoitteen alla "Turvaamme talouden tasapainon” on linjattu
valtuustokauden maanmyyntivoittojen tavoitetaso joka on vahintaan 120 milj. euroa vuosina 2018-2021.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset uudistettiin 2017 - 2018 ja kaupunginvaltuusto vahvisti
linjaukset kokouksessaan 18.6.2018. Linjauksissa toimenpiteiksi on asetettu, ettd luovutamme tontit
myymalla tai vuokraamalla. Lisaksi toimenpiteissa on erikseen tuotu omana kohtanaan tarkennuksena,
ettd luovutamme erityispalvelutontit (y-tontit) pdasaantoisesti vuokraamalla. Vapaarahoitteisten,
tuottajamuotoisten asuntotonttien vuosivuokra on 4,5 % tontin kdyvasta arvosta. Yritystonttien
vuosivuokrana kaytetdan 5 - 7 % tontin kdyvasta hinnasta.



< Vantaa

Valtuuston paattaman budjetin maanmyynnin nettovoittotavoite on ollut vuonna 2018 34 M<€ ja vuodelle
2019 on asetettu tavoitteeksi vahintdan 36 M<€. Jos kyseisia budjetin tavoitetasoja toteutetaan
konkreettisesti myynnin kautta, ei laskevassa kiinteistomarkkinan suhdanteessa ole mahdollista
laajamittaisesti kasvattaa maanvuokrausta.

Yksinkertaistettuna linjauksen mukaisesti laskettuna asuntotontin hinta saadaan vuokrien kautta
kaupungille 23 vuoden aikana ja yritystonttien osalta edellista esimerkkia nopeammin. Todelliseen
lopputulokseen vaikuttaa mm. vuokra-aikana toteutuva inflaatio, vuokran muuttuminen
elinkustannusindeksin mukaisesti ja kiinteistoveron saamatta jaaminen. Asuntotonttien vuokra-aika on
paasaantoisesti 40 vuotta, jonka aikana tontinarvo saadaan edellisen yksinkertaistetun laskentatavan
mukaisesti kaupungille 1,8 kertaisena. Maanvuokran taso tarkastetaan kayvalle tasolle puolessa valissa
vuokrakautta eli em. asuintonttien kohdalla 20 vuoden kohdalla. Kaupungin omistaessa maan jaa
kaupungille myés enemman sanavaltaa mahdollisen asemakaavojen muuttamisen suhteen ja
kiinteistbomaisuuden mahdollinen arvonnousu tulee my6s kaupungin hyvaksi.

Vantaan kaupungilla on ollut tapana lahtokohtaisesti myyda esim. omistamalleen maalle kaavoitetut
yksityiseen tuotantoon tarkoitetut tontit. Tonttien myynti vapauttaa padgomat valittomasti kaupungin
kayttoon, mutta toimintatapa ja tulojen muodostuminen ovat vahvasti markkinasuhdanteista kiinni.
Pitkdjanteisen tulojen muodostuksen nakdkulmasta maanvuokraus on erinomainen lisa toteuttaa
kaupungille vakaa ja ennustettava uusi tulolahde, joka korostuu mahdollisten sote ja
maakuntauudistusten my6ta. On huomattava, ettd kaupungin mahdollisesti siirtyessa kdyttamaan
enemman maanvuokraukseen, vihenee alkuvaiheessa maanluovutuksesta saatavat korvaukset, kunnes
tonttien kokonaisvuokrausaste saadaan pitkdjanteisella tyolla nostettua nykyistad vastaavalle
tulonmuodostustasolle. Riippuen vuokrausasteen suuruudesta kestda vastaavan tason saavuttaminen
vahintdan 20 vuotta.

Kaupunginhallitus 26.11.2018 § 30

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) antaa Chau Nguyenille sekad 14 muulle aloitteen allekirjoittaneelle valtuutetulle kiinteist6t
ja asumisen tulosalueen esityksen mukainen kaupunginhallituksen vastaus,

b) esittaa kaupunginvaltuustolle merkittavaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Chau Nguyen ja 14 muun valtuutetun aloite kaupungin harkittava maan vuokraamista entista
enemman
Taytantéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle
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