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Asemakaavan muutoksen selostus seka tonttijaon muutos,
joka koskee 10.12.2018 paivattya asemakaavakarttaa
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asunto Oy Kivivuorenkuja 1 / Kojamo Oyj ja Asunto Oy Kivivuorenkuja 3 / Kojamo Oyj hakevat
purkavaa saneerausta. Talloin purettaisiin kolme kolmekerroksista kerrostaloa (5 979 k-m2) ja
niiden tilalle rakennettaisiin viisi 6 — 14 -kerroksista kerrostaloa (18 950 k-m2). Yksi kuusikerrok-
sinen kerrostalo (4 371 k-m2) kunnostetaan. Rakennusoikeus kasvaa 13 261 k-m2. Rakennuk-
sista tulee keskendan erilaisia. Hanke sijoittuu lahelle rautatieasemaa ja kauppakeskusta.
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Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen ja palveluihin.
Asemakaavan muutos
Vantaan kaupungin kaupunginosa 17 Martinlaakso
osa korttelia 17571 seké katualue
Tonttijaon muutos
osa korttelia 17571
Kaava-alueen sijainti
Kivivuorenkuja 1 — 3, Kivivuorentie 3
Sisallys
1 Tiivistelma 3
2  Lahtokohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 10
4 Asemakaavan kuvaus 23
5 Asemakaavan toteutus 41



002381 Kivivuorenkujal—3/10.12.2018 3/48

TIIVISTELMA

Nakyma Kivivuorentielté. Sailyvéa talo vasemmalla, purettavat oikealla. TKa 5.2.2018

Asunto Oy Kivivuorenkuja 1 / Kojamo Oyj ja Asunto Oy Kivivuorenkuja 3 / Kojamo Oyj hakevat
kerrostalotonteille purkavaa saneerausta. Talldin purettaisiin kolme kolmekerroksista kerrostaloa
(5979 k-m2). Niiden tilalle rakennettaisiin viisi 6 — 14 kerroksista kerrostaloa (18 950 k-m2) ja lii-
ketiloja (290 k-m2). Yksi kuusikerroksinen kerrostalo kunnostettaisiin (4 371 k-m2).

Tonteilla on nelja vuosina 1973 — 1974 valmistunutta 3 — 6 -kerroksista erivérista kerrostaloa,
jotka on tehty betonielementeisté ja joissa on maanpaalliset kellarit.

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuntoaluetta Al.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on asuinrakennusten korttelialuetta AK. Tonttien raken-
nusoikeus on yhteensa 10 350 k-m2 ja suurin kerrosluku kuusi (V).

Asemakaavamuutoksessa tontille rakennetaan viisi uutta kerrostaloa 18 950 k-m2 ja Kivivuoren-
tien puolelle liiketiloja 290 k-m2. Kunnostettavan talon kanssa kokonaisrakennusoikeus on 23 611
k-m2. Rakennusoikeus kasvaa 13 261 k-m2. Tontilta puretaan 81 asuntoa ja rakennetaan 326
asuntoa ja neljékerroksinen pysakointitalo.

Rakennusten korkeus vaihtelee 6 — 14 kerrokseen. Tornista muodostuu nykyisen Martintornin
pari. Rakennusten keskelle jaa iso luonnonvarainen piha. Kivivuorentien puolelle sijoittuu nykyi-
nen mééra liiketiloja, jotka ovat nyt sivukadulla. Taloista tulee keskendaan erilaisia ja vaaleita te-
hostevarein. Talousrakennuksiin, taloussiipiin ja autokatoksiin tulee viherkatot. Korkea pohjavesi
estaa aputilojen sijoittamisen kellariin.

Tavoitteena on tiivistdd kaupunkirakennetta lahell& kehdradan rautatieasemaa ja palveluja.
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LAHTOKOHDAT

\

Tuorein ilmakuva. Google maps 2017

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Martinlaakson pientaloalueita alettiin rakentaa 1950-luvulla, kun Nurmijarventie (nyt Hameenlin-
nanvéyld) valmistui. Kerrostaloalue on osa 1960-luvulla suunniteltua Haaga — Vantaan nauhakau-
punkia ja perustuu aluerakentamissopimukseen 1967. Asemakaavaan laativat Nils Kostiainen ja
Juhani Wallenius. Sen koordinaatisto perustuu 1700-luvun isojaon palstajakoon. Rakentaminen
alkoi 1968 ja rautatie valmistui 1975. Taalla oli kehityshanke alueen peruskorjaamiseksi 1990-lu-
vulla, jolloin taloista tuli kesken&én eri nékoisia. Purkava saneeraus alkoi 2000-luvulla, jolloin val-
mistui kauppakeskus Martinlaakson ostari ja siihen liittyva 14-kerroksinen asuintorni (2011).

Luonnonymparisto

Alue on ollut kuusimetsaa kahden ojan valissa. Nyt kaavamuutosalue on kaksi rakennettua tonttia,
joilla on tavanomaista pihakasvillisuutta: puita, pensaita ja nurmikkoa. Alueella ei ole inventoituja
luontokohteita. Maapera on tayttémaata ja pohjavesi on l&helld maanpintaa, tarkemmin s. 36.

Rakennettu ymparistd

Tonteilla on yksi kuusikerroksinen ja kolme kolmikerroksista kerrostaloa, joissa on maanpaalliset
kellarit. Talot ovat valmistuneet 1973 — 1974. Rakennukset ovat erivérisia pastellinsavyisia beto-
nielementtikerrostaloja. Peltikatot on maalattu julkisivuvarié vastaavasti. Véritys voidaan tulkita
vastareaktioksi harmaille betonikerrostaloldhidille, jollainen Martinlaaksostakin oli tullut.

1960-luvulla talot kaavoitettiin sindnsa kaupunkimaisesti ruutukaavaan, miké& johtui erityisesti ra-
kennustekniikasta ja nosturiradoista. Avoimet pysékdintikentat estivat sijoittamasta asemakaa-
vaan riittdvasti rakennuksia kaupunkimaisen ilmeen aikaansaamiseksi.

Naapuritonteilla on kolme- ja kuusikerroksisia kerrostaloja vuosilta 1979 — 1989, niiss4 on maan-
paalliset kellarit, julkisivumateriaalina betoni.
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TKa 5.2.2018
Nykyiset rakennukset
Rakennus Val-  Kerros- Kerrosala Huoneisto- Asunnot = Hissi  Julkisivu =~ Toimenpide
Tunnus Raput  mis  luku k-m2 alah-m2  kpl
Kivivuorenkuja 1
1/20178 G- 1973 6 4371 3576 72 on betoni Kunnostetaan
2/20179 A- 1974 3 1699 1410 27 on betoni Puretaan
3/20180 D- 1974 ' 3 1699 1410 27 on betoni Puretaan
Kivivuorenkuja 3
1/31397 A- 1973 ' 3 2 580* 1920* 27 ei betoni Puretaan
Yhteensa 10 349 8316 153

*) Sisaltaa liiketilan.

Tonttien rakennusoikeus on nyt 10 350 k-m2, mika sisaltda 290 k-m2 liiketilaa.

Palvelut

Martinlaaksossa on koulut, paivakodit, sosiaali- ja terveyskeskus, kirjasto, uimahalli, konserttitalo
Martinus ja Kauppiaitten kauppaoppilaitos Mercuria. Kaupallisia palveluja ovat Martinlaakson Os-
tari, Laajaniityntien liikkeet sek& Laajavuorentien ja Vihertien kaupat. Aluekeskus on Myyrméessa.

Virkistys
L&helld ovat Kivivuoren puisto ja leikkipaikka seké Raikukujankentén pallokentté.
Liikenne

Tontit liittyvat Kivivuorenkujan kautta Kivivuorentiehen. Martinlaaksossa on ajoneuvoliikenteeltéd
erotettu kevyen liikenteen verkko. Junat, bussit ja taksit lahtevat Martinlaakson asemalta.

Kivivuorenkujalla kulkee 1 210 ajon/vrk. Katuun liittyy 461 autopaikkaa. Siten liikkennetuotos on
vain 2,43 ajon/vrk/ap, mité selittdd aseman ja palveluiden laheisyys. (Laskenta TKa 24.9.2018)

Nykyiset autopaikat Avopaikat Autotallit Yhteensa
Kivivuorenkuja 1 66 20 86
Kivivuorenkuja 3 16 17 33
Yhteenséa 82 37 119
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Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole rakennusperinttkohteita eikd tunnettuja muinaisjdannoksia.
Tekninen huolto

Tonteille on valmis kunnallistekniikka. Etel&puoleisten talojen yksityinen kunnallistekniikka kulkee
osin Kukinpolun pohjoispuolella kaavoitettavan tontin kautta. Tarkemmin s. 34 — 35.
Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Lentomelu: Lentomelutaso Lden 50 — 55 dB edellyttéd& asunnoilta AL 35 dB &4neneristavyytta

sekd toimistoilta ja vastaavilta hiljaisilta tyotiloilta AL 32 dB &&neneristavyytta.
(Vantaan rakennusjérjestys 57 §, Kv 15.11.2010; arvoa on korotettu laskeutumisten lisd&ntymisen vuoksi, Finavia
2018)

Tiemelu: Tiemelualue ulottuu tonteille seuraavan kartan mukaisesti.

A\ Tiemelutilanne 2016, paivéalla klo 7-22 (dB).
\ | T\ o 45-50 50-55 55-60 60-65
]| are™ 6570 [ 70-75 75-
f °|J ‘\// ' ® Vantaan ymparistokeskus 2016
k .
Q Kivivuorentien liikennemé&éra on 6 100 ajon/vrk (2016).
X , g 5,50 Tiemelun huomioon ottaminen
[ = Tiemeluvyohyke — Adnitasoero Aanitasoero toi-
Aeq (dB) asunnoissa mistoissa
‘ § P AL (dB) AL (dB)
Yne = . 65..100 erillinen selvitys  erillinen selvitys
D f.m\;u\"‘“ 60..64,9 35 30
A 9% ) | 55..59,9 30 25
1 e alle 55 30 -

Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010, YM asetus 796/2017.

Rautatiemelu: Rautatiemelu (yli 50 dB, paiva) ja raidelilkenteen runkomelu (yli 35 dB) eivét
ulotu kaava-alueelle.

Maanomistus
Tontit omistavat Asunto Oy Kivivuorenkuja 1 ja Asunto Oy Kivivuorenkuja 3, jotka omistaa Lumo

Kodit Oy, jonka omistaa Kojamo Oyj. Katualueen omistaa Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tavoitteena on mm., ettd suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
(VN 14.12.2017)

— Kaavamuutos on valtakunnallisten tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Alue on Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) taajamatoimintojen aluetta ja Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) tiivistettavaa aluetta. Maakuntakaavan tavoit-
teena on asuntorakentamisen keskittdminen raideliikenteen yhteyteen.

— Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.
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Uudenmaan maakuntakaava.

Taajamatoimintojen alue.
-+ Tiivistettava alue.
[ Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltdén seudullinen véhittéis-
] O kaupan suuryksikko.
TyOpaikka-alue.
- Virkistysalue.
Luonnonsuojelualue.
I Viheryhteystarve.
+H+H+H  Seutuliikenteen rata.
e Lentomelualue.
O Kaavamuutosalueen sijainti.

Kaavan tarkeimpéna tavoitteena on ohjata kasvua kestavasti.
Martinlaakso kuuluu padkaupunkiseudun ydinvyéhykkeeseen.

Paékaupunkiseudun ydinvyohyke.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.
@ Keskustatoimintojen alue, keskus.

Kaupan alue.

Kaupan alue, laaturajoittamaton.

Uudenmaan liitto 2018

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymaéssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on teho-
kasta asuntoaluetta Al. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistdminen, tdydentdminen ja eheyttami-
nen.

— Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

Al Tehokas asuntoalue.

A3 Pientaloalue.

C Keskustatoimintojen alue.

SL Luonnonsuojelualue.

VL Lahivirkistysalue.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

(LJ)-e  Joukkoliikenteen terminaali.
0000 Ohjeellinen ulkoilureitti.
O Kaavamuutosalueen sijainti.

A3/ .V_L_ e

Yleiskaavan 2020 tavoitteet hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 22.1.2018. Kaupunki varautuu
100 000 asukkaan kasvuun vuoteen 2050, mika tarkoittaa huomattavaa maaréé uutta rakenta-
mista. Kaupungin kasvu ohjataan ensisijaisesti keskustoihin ja joukkoliikennevydhykkeille.
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Asemakaava
Voimassa olevassa asemakaavassa 000133 (Kv 22.10.1979) alue on asuinkerrostalojen korttelialu-
etta AK ja katualuetta. Tonteilla on 10 350 k-m2 rakennusoikeus. Suurin kerrosluku on kuusi (V).

RAIKUKUJA
SKALLGRAN

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. 4370 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa e =0,60 Tonttitehokkuus eli kerrosala / tontin ala.
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Vi Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. all Autokansien suurin maara.

Y Yleisten rakennusten korttelialue. [ppllll - Jalankulku- ja pyoréilykatu.

17571 Korttelin numero. »ennnl Istutettava alueen osa.

Ajantasa-asemakaava.
Vantaan karttoja, kaavoja, ilmakuvia ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Tahdatéan riittavaan, monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon seké elinkeinoelamén
ja tyopaikkarakentamisen edellytysten luomiseen. Tavoitteena laatu, kohtuuhintaisuus, toteutta-
miskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. Lisataan korkeaa rakentamista asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvét palvelut. (Kv 18.6.2018)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2019
Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista Lansi-Vantaalle 100 000 k-m2.
— Kaava tuottaa uutta asuntorakentamista 13 261 k-m2.
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Martinlaakson kehityskuva, tdydennysrakentamisen ja palveluiden sijoittumisen mahdollisuuksia.
Johanna Rajala 2015, Kv 2.3.2015.

Martinlaakson kehityskuva

Martinlaakson kehityskuvassa (Kv 2.3.2015) tavoitellaan tiivista ja elavaa kaupunginosaa kivijalka-
liiketiloineen ja siind on esitetty joitakin mahdollisia tdydennysrakentamiskohteita.

— Nyt vireilld olevat kaavahankkeet Kivivuorenkuja 1 — 3 ja Laajaniitynkuja 1 (002399) tukevat
Martinlaakson keskustan kehitysta. Hankkeeseen siséltyy nykyinen maara kivijalkaliiketiloja, jotka
siirtyvat sivukadulta paakadulle.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Nakyma Kukinpolun sillalta. o | TKa 5.2.2018

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Asunto Oy Kivivuorenkuja 1 / Kojamo Oyj ja Asunto Oy Kivivuorenkuja 3 / Kojamo Oyj hakivat
22.12.2017 kerrostalotonteille purkavaa saneerausta. Tontilta purettaisiin kolme huonokuntoista
kolmekerroksista kerrostaloa ja rakennettaisiin uusia kerrostaloja. Yksi kuusikerroksinen kerros-
talo kunnostettaisiin. Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on tehokasta asuntoaluetta.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistéjen omistajat, haltijat ja

asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja l&hialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympéristdpalvelut HSY, kau-
pungin viranomaiset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Ensimmainen osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, lahetettiin osallisille ja julkaistiin internetissa
23.4.2018. Mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirjaamoon 31.5.2018 mennessa.
Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan asukaslehdissa 10.3.2018, Myyrmaen uutiskirjeessa
24.4.2018 ja Vantaan Sanomissa 12.5.2018 (ilmoitus Vantaan asukaslehdessa 5.5.2018 oli jaa-
nyt pois).
Aluearkkitehti oli tavattavissa Kivivuorenkujan k&éntopaikalla 16.5.2018 klo 18.30.
Maankayton kuulutukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.
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Ensimmaisessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 23.4.2018 esitetty alustava luonnos, jossa uutta
rakentamista oli 18 150 k-m2, kerrosluvut 4 —13. Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

Ensimmaisessa osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumisessa saatiin yhdeksan mielipidettd, joissa nousivat erityisesti esiin
- asuntojen purkaminen, rakentamisen mé&éara ja korkeus, julkisivut, viherkatto ja pysékointi.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, 30.4.2018:

Séhkoverkko: Alueella on Vantaan Energia Séhkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapeleita.
Energia S&hkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaape-
leiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitéé siirtd&, niin toimitaan yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukoldmpoverkko: Alueella on Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia. Vantaan Energia Oy
haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampdputkien sijainti. Mikali
kaukoldampdputkia pitaa siirtad, niin toimitaan yhteistydsopimuksen mukaisesti.

=> Johdot ja putket nakyvat kaupungin johtokartalla.

Osallistuminen Kivivuorenkujan kaantopaikalla, 16.5.2018 klo 18.30 — 19.35:
Aluearkkitehdin muistio
Paikalla oli 34 osallista ja aluearkkitehti.
Aluearkkitehti esitteli kaavoituksen l&htokohtia ja jakoi osallistumis- ja arviointisuunnitelmia.
Kéaytiin vilkas keskustelu, muun muassa
Kolmikerroksiset talot on juuri peruskorjattu, kuusikerroksista taloa ei.
Peruskorjataanko sdilyva talo? Joitakin asuntoja kunnostettu — ei kaikkia, hissiin mahtuu juuri
jajuuri pyoréatuolilla. => Sailyva talo korjataan hankkeen yhteydessa.
Sailyvéssa talossa on vain yksioité ja kaksioita.
Kerrottu, etté entisilla vuokralaisilla ei ole vuokrausoikeutta uusiin asuntoihin.
Mink& korkuista? Saastyyko pihaa? S&éastyvatko puut? Miten piha istutetaan?
Mink& korkuinen pysakdintilaitos? Osittain maan alle. Tuleeko rajalle? => Nelja kerrosta.
Autokatoksiin viherkatot. => Tulee.
Tuleeko myd6s pesula? Rakennustyon ajan ei ole pesulaa. => Tulee pesula.
Taidepaivakoti Sininen kuu toivoo 200 m2 paivakotitilaa. => Ei mahdu tuleviin liiketiloihin.
Kuinka paljon ja mit4 liiketiloja tulossa? Ostarilla vaatekauppa ei parjannyt. => Tulee 290 k-m2.
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Nékyma pihalle. TKa 25.5.2018

Tarvitaan vieraspaikkoja. Miksi kadun paassa pysakointi yoll&kin vain kaksi tuntia?
Uusien talojen véritykseksi valkoista ja harmaata, ei ruskeaa eika myrkynvihreaa.
Kivivuorenkujalle istutettava puuttuva puurivi. => Istutetaan.

Kaksi asukasta, Kivivuorenkuja 5, 16.5.2018:

Mielipiteeni edellisesté purkamisesta ja uusien rakentamisesta. Endottomasti ja selkeésti El. Pu-
rettavaksi tarkoitettuihin taloihin on tehty muutama vuosi sitten perusteelliset remontit ja laitettu
jopa hissit. Eiko tamé ole jarjetonta verorahojen tuhlausta ja vaarinkdyttda, aivan hélmolasta! An-
netaan naiden talojen olla paikallaan ja rakennetaan uudet talot muualle, esim. Vantaankosken ja
Vehkalan asemien lahettyvilla on isot kdyttamattoméat maa-alat tyhjillaan, rakennettakoon sinne
jos on tarpeellista. Martinlaakson aseman alue on jo nyt taloja tdynné. El saa rikkoa nyt hyvéa ja
toimivaa aluetta.

Martinlaakso on aikoinaan rakennettu ja suunniteltu véljéksi ja viihtyiséksi asuinalueeksi. Alue pi-
taa ehdottomasti sdilyttaa tallaisena kuin se nyt on, pitdisinan jotakin vanhaa alkuperéisté suojella
tuleville sukupolville. Tiheddn rakennettu asuinalue aiheuttaa todistetusti valtavasti ongelmia,
viihtyvyys karsii olennaisesti, ihmiset ahdistuvat, stressaantuvat, alue slummiutuu, ruuhkaantuu ja
ihmiset voivat huonosti esim. terveyskeskukset jumittuvat eivatka tule riittimaan. Me ja muut
asukkaat olemme aikoinamme muuttaneet tanne véljyyden ja rauhallisuuden vuoksi, luonto on
my0s tosi tarked. Nyt te paattéjat olette viemassa ndma meilta pois. Korkeat kerrostalot tulevat
viemé&én nékyvyyden ja jopa auringon valonkin pois. Emme halua taté. Ihmisié El saa unohtaa ra-
han ja ahneuden vuoksi, tdssdhan on kyse siitd. Mielipiteemme télle suunnitelmalle on selkeésti
El.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan lisaéa asuntoja. Taydennysrakentaminen on yleiskaavan kes-
keinen periaate, ei uusien asuntoalueiden perustaminen. Purkavalla saneerauksella saadaan uusia
asuntoja hyvalle sijainnille keskustaan rautatieaseman ja palveluiden luokse. Vantaankoskelle ja
Vehkalaan ei voida rakentaa asuntoja lentomelun vuoksi (Lden yli 55 dB). Tontille jaa iso luonnon-
varainen piha. Tehty varjostustutkimus.
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Helsingin seudun liikenne HSL, 17.5.2018:
Ei lausuttavaa.

Vantaan kaupunginmuseo, 23.5.2018:

Kaava-alueella sijaitsevia rakennuksia ei ole arvotettu rakennetun kulttuuriympariston kohteiksi,
eiké sielld ole kulttuuriympéristoon liittyvid erityisid maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kay-
tettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaan-
noksid. Nain ollen kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta.

E Kivivuorenkuja 1 — 3:n asukkaat, yhteensa 47 nimeé, 28.5.2018:

Me Kivivuorenkujan asukkaat Vantaan Martinlaaksosta saimme pari kuukautta sitten huolestutta-
vaa postia. Kirjeen, jossa kerrottiin vireilla olevasta kaavamuutoksesta (nro 002381), joka tarkoit-
taisi meille sitd, ettd yli 80 kotitaloutta tulisi menettdmaan asuntonsa ja kotinsa, sangen lyhyellg,
noin vuoden varoitusajalla. Tuskin tarvinnee edes sanoa, mutta jarkytys ja huoli asukkaiden kes-
kuudessa on suuri.

Valtaosa meistd on tavallisia, pienituloisia ihmisid; sairaanhoitajia, lastentarhan opettajia, myyjia,
varastotyontekijoita, eldkeldisig, tycttomid ja opiskelijoita. Meilla ei ole varaa hankkia omistus-
asuntoa, ei edes asumisoikeusasuntoa — meisté on tulossa kodittomia. Kivivuorenkujalla asuu ih-
misig, jotka ovat LUMO:n (nyk. Kojamo) pitk&aikaisia vuokralaisia, osa on asunut taéllad kymmenia
vuosia, pitk&aikaisimmat 40 vuotta.

Kiinteistén omistaja on perustellut kaavamuutostarvetta asuntojen huonokuntoisuudella. Mieles-
tdmme tdma ei ole asian todellinen perustelu. On suunniteltu, ettd alueella sijaitseva 6-kerroksi-
nen asuintalo jatetdan purkamatta, se peruskorjattaisiin. Kysymys kuuluukin, miksi sitten naité
muita taloja ei voisi korjata — tuo korkein talon on ndista rakennuksista huonokuntoisin — vauriot
ovat ihan maallikon silmin havaittavissa. Kojamo on iso konserni, joka harjoittaa maanlaajuista
kiinteistosijoitustoimintaa — heidén kannaltaan sdéstavasta peruskorjaamisesta tuskin aiheutuisi
mitaan sellaista, jota voitaisiin kutsua kohtuuttomuudeksi. Taloudellisesti Kojamolla menee var-
masti sangen hyvin, suunnittelevathan he porssiin listautumista.

Kivivuorenkujan matalat, kolmikerroksiset purku-uhan alaiset kerrostalot ovat hyvakuntoisia —
niissé ei ole silminndht&via vaurioita julkisivuissa. Lisaksi viime vuosien aikana lukuisat huoneistot
on saneerattu sisaltéapain, eikd tdméan yhteydessé ole raportoitu kosteus- tai rakennevaurioista.
Martinlaaksossa on purettu paljon vanhaa rakennuskantaa mm. Martendals skolan lahistolta on
purettu useita kerrostaloja, ndmé4 talot olivat niin huonokuntoisia, etté peruskorjauskaan ei olisi
niit4 pelastanut.

=> Purkavalla saneerauksella tehostetaan maankayttoa ja lisétdan asuntojen maaraa rautatiease-
man ja palvelujen lahella. Talléin korkein talo voidaan sailyttaa.

Lahestulkoon jokainen lienee sitd mieltd, ettd Vanha- Porvoo tai Ruissalon pitsihuvilat ovat suoje-
lun arvoisia, mutta kiinnostaako ketdéan vanhojen 1ahididen arvo? Kaupungistuminen on osa mei-
dan suomalaisten tarinaa, osa yhteista kulttuurihistoriaa — eiko silla ole mitaan arvoa? Kivivuoren-
kuja on edustava otos tuon aikakauden rakennushistoriasta — talot eivat ole mitdan rumia beto-
nikuutioita ja alueella on poikkeuksellisen kaunis, 1970-luvun viherrakentamisesta kertova piha-
alue. Jos nakisitte tdman, olisitte varmasti kanssani samaa mielta.
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=> Jokainen talo edustaa omaa aikaansa. Vantaalla kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi kerrostalo-
alueiksi on luokiteltu muun muassa Kaivoksela, Pahkinarinne, Simonmetsa ja Havukoski.

Haluaisin kiinnittdd huomiotanne myds kaavoitusmenettelyyn ja ennen kaikkea siin& noudatet-
tuun tiedotusmenettelyyn. Ensimmainen tiedoksianto oli vuokranantajan alussa mainitsemani tie-
dotuskirje. Talossa, jossa itse asun, asuu ulkomaalaistaustaisia ihmisié ---. Eras ei-suomenkielentai-
toinen naapurini tuli minulle sangen hamillaan ndyttamaan saamaansa kirjetta — se oli suomeksi,
eikd han ymmartanyt sanaakaan. Osa néista ihmisista on EU-kansalaisia ja SEUT 18 artikla kieltaa
kansalaisuuteen perustuvan syrjinnan. En tietenk&an vaité, etta naita inmisia olisi syrjitty “suo-
raan”. Syrjintaa on kuitenkin myds niin sanottu valillinen syrjint&; eli pelké&staan se, etté jokin me-
nettely, kaytantd, saannos tai paatods on johtanut siihen tilanteeseen, jossa jokin ryhmé on joutu-
nut eriarvoiseen asemaan. Mielestani nyt on kaynyt néin. Ihmisilta ollaan purkamassa kotia, ja he
eivéat ole saaneet informaatiota ymmartamallaan kielella. Ja tietenkin, Suomen Perustuslaki kos-
kee ”jokaista” kansalaisuudesta riippumatta. Yhdenvertaisuus on vahva, oikeusvaltiomme kantava
perusarvo ja oikeudellinen periaate.

=> Vantaalla puhutaan 199 eri didinkielta (2018). Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
tehty suomeksi ja ruotsiksi, jotka ovat kielilain mukaisesti Vantaan kaupungin viralliset kielet.

Kaavoitustilanteesta jarjestettiin tiedotustilanne Kivivuorenkujan k&éntopaikalla toukokuun 16.
paiva, klo 18:30. Sain tuosta tilaisuudesta tiedon taysin sattumalta naapurilta. Tilaisuudesta oli ha-
neltd saamani tiedon mukaan ilmoitettu Vantaan Sanomissa olevalla ilmoituksella. Vantaan Sano-
mat on ilmaisjakelulehti ja nykypaivané on taysin notorisesti [yleisesti] tiedetty, etté kerrostaloissa
useimmilla ihmisill& on “ei-mainoksia” lappu ovessa — mainospostin maara on vuosien saatossa
paisunut niin paljon, etta ihmiset haluavat mieluummin olla ilman mainosroykkidita. Vantaan Sa-
nomia jaetaan vastapaisessa kauppakeskuksessa olevassa telineessa — joka useimmiten on tyhja.
Tuntuu hieman erikoiselta, etta tallaisessa asiassa, jolla on osallisille huomattava merkitys, tiedot-
taminen jarjestetadn ndin huonosti ja mielestani kuulemisperiaatteen kannalta sangen arvelutta-
valla tavalla. Purettavaksi suunnitelluissa taloissa asuu yhteensa noin 80 kotitaloutta. Tuskin olisi
ollut kohtuutonta edellyttad, etta po. kuulemistilaisuudesta olisi tiedotettu kirjeitse joka kotitalou-
teen, tai edes laitettu lappu rapun ala-oveen. Maankaytto- ja rakennuslaissa puhutaan eréana tie-
dotusvalineena olevasta, "paikkakunnalla yleisesti levidvéasta sanomalehdestd” — mika tallainen
lehti on, ei ole KHO:n oikeuskaytanta. Mutta ottaen huomioon kuulemisen luonteen Perustus-
laissa suojattuna oikeutena sek& Perustuslaissa suojatun osallistumisoikeuden ympéristdasioissa
seka julkisen vallan velvollisuuden turvata perusoikeuksien toteutumista, ei mielesténi voi sanoa
100 % varmasti, ettd Vantaan Sanomat olisi tallainen lehti. Kaiken liséksi Vantaan sanomissa jul-
kaistu ilmoitus oli suomenkielinen, jélleen kerran siis asuintalojemme ulkomaalaiset vuokralaiset
jatettiin huomioon ottamatta.

=> Kaavan osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.
Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa 10.3.2018, joka on kaupungin tiedotus-
lehti. Lumo Kodit Oy lahetti asukkaille kaavoituksesta tiedotteen 16.4.2018. Vantaan Sanomat on
paikkakunnalla yleisesti levidva ilmaisjakelulehti, jota jaetaan postilaatikkojakeluna ja kauppakes-
kuksissa ja nakaoislehti on luettavissa internetissa vantaansanomat.fi.

On totta, etté Vantaallekin on viime vuosina valmistunut paljon asuinkerrostaloja ja uusia raken-
netaan koko ajan. Meidan kannaltamme ongelmana on se, etté valmistuneet asunnot ovat omis-
tusasuntoja. Valtaosa vuokrataloista on yksi6ita ja kaksioita, perheasuntoja valmistuu vahan.
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Me Kivivuorenkujan asukkaat olemme asuneet vuosien, jopa vuosikymmenten ajan Vantaan Mar-
tinlaaksossa. Lastemme péivakodit, koulut ym. sosiaaliset elinympéristomme ovat taalla. Nyt mei-
dan pitdisi kertoa lapsillemme, ettd se kiva koulu, jota kdyt, on kohta entinen ja voit hyvastell& ka-
verisi, koska meid&dn on muutettava pois, koska meilla ei kohta ole kotia. Kotimme puretaan, jotta
joku voisi tehda viela véhan enemman rahaa, vaikka talot olisi ihan hyvin voitu korjatakin.

Kun sitten paatatte kaavamuutoksesta, niin muistakaa, etté koti se on vuokrakotikin.

=> Martinlaaksoon kaavoitetaan ja rakennetaan myds vuokra-asuntoja. Kivivuorenkujalta puretta-
vien 81 asunnon tilalle saadaan 182 vuokra-asuntoa ja 144 omistusasuntoa. Niiden alustava keski-
pinta-ala on 45 h-m2, vuokra-asunnot alustavasti 30 — 74 h-m2 (huoneistoneliometria).

Vantaan Kilpatanssijat ry, hallitus, 30.5.2018:

Vantaan Kilpatanssijat ry:n (Vakita) tanssiharjoitussali sijaitsee osoitteessa Kivivuorenkuja 3, eli
kerrostalojen kupeessa olevassa matalassa rakennuksessa. Olemme olleet tassa kiinteistdssa
vuokralla marraskuusta 2011 l&htien, eli kohta kuusi vuotta. Tarjoamme kiinteistdssa kilpatanssin
ja lavatanssin opetusta palvellen vantaalaisten lisksi koko paékaupunkiseutua, koska meidat on
taalta hyvien liilkenneyhteyksien vuoksi helppoa tavoittaa. Salilla tarjotaan tanssinopetusta myos
eritysryhmille, kuten pydratuolitanssijoille. Olemme tehneet suunnitelmia salin muuttamiseksi
taysin esteettomaéksi.

Seurassamme on télla hetkelld 259 jasentd ja 39 kilpailevaa paria. K&ytannossa kaikki kilpailevat
parit kayttavéat salia harjoitustilana viikoittain, salimme liséksi meilld on vain joitakin yksittéisia
viikkovuoroja muualla Vantaalla. Opetuksen ulkopuolisina aikoina salimme palvelee kaikenikaisia
ja -tasoisia tanssin harrastajia vapaaharjoitustilana. Saliamme voi my6s vuokrata erilaisiin (tanssiin
liittyviin) kayttotarkoituksiin. Salistamme on muodostunut seurallemme tarked tanssin tukikohta!

Toimintamme pé&tukijoita ovat Vantaan kaupunki ja Aktia, sesuramme kuuluu Suomen Tanssiur-
heiluliittoon sek& Olympiakomitean Téhtiseurat -urheiluseuroihin, joissa tuetaan ja kehitetéén las-
ten ja nuorten lilkuntamahdollisuuksia ja tarjotaan heille laadukasta ja turvallista liikkunnan oh-
jausta.

Salin menettdminen aiheuttaa seurallemme vakavia hankaluuksia, silla meid&n on néin ollen 16y-
dettévéa tarpeisiimme soveltuva, véhintddn samankokoinen, yhta kustannustehokas ja sijainniltaan
sopiva uusi tila 1&hiaikoina. Toivomme lisatietoja hankkeen etenemisestd mahdollisimman pian!

=> Lahetetty tiedoksi alustava kaavoitusaikataulu.

B} Asukas, Kivivuorenkuja 4, 31.5.2018:

Vihertehokkuus ja sen merkitys ihmisen hyvinvoinnille

Ensimmaiseksi haluan muistuttaa, etté on jo tdysin tutkittua ja todistettua, etta ihmisten hyvin-
vointiin vaikuttaa ympaéristo eli se, minkalaisessa ymparistossa péivittain liikkuu ja asuu seka
my@s, mité kotisi ikkunasta voit katsoa — betoniseinad, massiivisia rakennuksia vai metsaa, puita,
luontoa.

Martinlaakso on vanha asuinalue, jossa puut ovat korkeita ja pehmentavat ndkymaé korkeam-
pienkin 6-kerroksisten talojen ymparilld. Yksi ainoa koivurivisto, joka jouduttiin kaatamaan Kivi-
vuorenkuja 4:n ja 5:n autopaikkojen vélista jo yksistddn muutti maisemaa suuresti. Yhtékkid nama
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vierekkaiset kaksi 6-kerroksista taloa nayttivat isommilta kuin aikaisemmin, kun niiden valissa na-
kymassé ei enda ollutkaan mitaan nakymaa pehmentamassa. Ja kyse oli alle 10:sté koivusta suo-
rassa rivissa.

Nyt suunnitellaan rakentamista, joka muuttaa kyseessa olevan tontin alueen taydellisesti. Siella
kasvaa isoja puita, mutta ja&ko niista yhtddn/montaakaan jaljelle rakentamisen keskelle? Voidaan-
ko rakentajaa vaatia huolehtimaan niiden suojelemisesta silta osin, kun se on mahdollista. Jos ei
vaadita, tuskin ja& yhtdan, on halvempaa laittaa kaikki matalaksi, kun ei tarvitse mitéén varoa.

Tassa tapauksessa siis tilalle tulisi korkeampia ja enemmaén rakennuksia, joita edes namé isot koi-
vut eivat samalla lailla peittaisi, kuin nykyisid rakennuksia. Ja jos niité ei pysty sailyttamééan, loppu-
tulema on, etté ainoa, mité nékyvissé on, ovat massiiviset uudet talot. Vihreydesta ei ole enaa tie-
toakaan.

Mika tulee olemaan tontin vihertehokkuus??? Mité sinne vaadittaisiin rakennuttajaa istuttamaan.
Matalilla metrin korkuisilla pensailla ei ole mitdan merkitysté kokonaisuuteen nahden.

=> Tontilla sailyy kolme isoa puuta ja kolme pienté puuta seka istutetaan lukuisia uusia puita.
Vihertehokkuudeksi vaaditaan 0,90. Pihasuunnitelma s. 29.

Tontin valoisuus, piha-alueen valoisuus

Enté tontin valoisuus. Mita korkeampia rakennuksia, sitd pimeampi piha on ja sité epaviihtyi-
sampi.

=> Tehty varjostustutkimus. Kauempana tornista varjo lilkkuu nopeammin.

Pysakdintitalo — téalla voi lopullisesti pilata kokonaisuuden

Pysékdintitalosta on tulossa iso, kaksikerroksinen eli sillakin on erittéin suuri merkitys kokonaisuu-
teen — siihen, milté uusi rakennuskanta-/alue naytta4. Ja kaikille niille esimerkiksi erityisesti on
rakennuksella suuri merkitys, jotka omalta parvekkeelta katselevat suoraan pyséakointirakennusta
—JA NIITA ON PALJON!

Rajatorpantien varrella, Pahkinarinteen kohdalla on samalla kohtaa molemmin puolin tieta uu-
dehkoja taloja ja siind tien puolella yksikerroksisia pysékointikatoksia tai pitk& rivi autokatosta,
jossa katto on maisemoitu. Kivivuorenkuja 1-3:n pysakdintitalo on paljon massiivisempi ja koska
se on tarkoitus kattaa, niin huonoimmillaan siita tulee yksi massiivinen betonijarkéle, joka tuo
maisemaan slummivaikutelman, kun vihreys véhenee, mutta rakennusmassa kasvaa. Esimerkiksi
katon maisemoiminen kokonaisuudessaan vaikuttaisi siihen, mitd ihmiset parvekkeiltaan katsoisi-
vat. Jos se on maisemoitu, ndkymaé on ihan erilainen kuin miksi se huonoimmillaan saa rakennet-
tua. Tallainen pit4a rakentajalta vaatia tehtavaksi. Muuten Martinlaakson saa akkia muutettua
vehredstd vanhasta 1ahiosta juuri sellaiseksi, joka heti tuo vain mieleen, etté vain raha on ratkais-
sut, eikd muita asioita ole otettu huomioon.

=> Pysakaintitalo sijoittuu Kivivuorenkuja 3:n kerrostalon ja liiketilan paikalle ja siita tulee nelja-
kerroksinen. Pyséakointitalo katetaan reunoiltaan viherkatoilla. Jaljempéana havainnekuvia.

Esimerkki jarkyttévasta rakentamisesta

Raappavuorentien ja Rajatorpantien kulmauksessa on mielestani ---

=> Raappavuorentie 3:n hanke on kasitelty kaavassa 002232. Osallistumisvaiheessa hanke oli ra-
kennustydmaana ja pinnoittamatta, valmistunut 28.8.2018.
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Pintamateriaalit, synkk&a vai vaaleaa, yksitoikkoista vai jotain fiksua, vaihtelevaa?

Ratkaiseeko materiaalivalinnassa raha vai viihtyisyys? Siina vieressa aseman kohdalla korkea ra-
kennus. --- Ei rakenneta synkkia taloja Suomeen, jossa on muutenkin pimed&a puolesta vuodesta.
Raappavuorentien ja Uomatien ldhella on uusi kerrostaloalue, jossa on mielestani viihtyisan nékoi-
sid rakennuksia ulkoisesti. --- Eli katsotaan nyt sitten, jos uusia rakennuksia rakennetaan, etta ne
edes olisivat iloisen, nykyaikaisen, modernin, raikkaan nékdisia, eiké ainakaan ---

=> Mainitut kohteet eivat kuulu tdhén kaavamuutokseen.

Rakennusten korkeus

Rakennusten korkeus syytd myds harkita uudelleen. Miettia jalleen, mitka talot ja lasten piha-alu-
eet naapureissa jaavat talon varjoon. Kuusi kerrosta on jo korkea ja se istuisi tuohon rakennuskan-
taan, koska sité korkeutta ovat olleet jotkin jo olemassa olevatkin rakennukset.

Toivon todella, ettd paatoksia tehtdessd otetaan huomioon kokonaisvaltaisesti kaikki tekijat ja vi-
hertehokkuus ja valo ovat ihmisten hyvinvoinneille tarkeita.

=> Kaupungin tavoitteena on lisata korkeaa rakentamista asemanseuduilla ja keskustoissa, joissa
on hyvat palvelut (Kv 18.6.2018). Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 — 8 -kerroksisia
taloja. Uusi 14-kerroksinen rakennus liittyy naapurissa jo olevaan 14-kerroksiseen taloon, jotka
yhdessa toimivat keskustaa merkitsevind dominantteina. Korkeista taloista saadaan vapaita ja
valoisia nakymia kauas.

E Asukas, As Oy Kivivuorenkuja 2 edustaja, 31.5.2018:
Olen As. Oy Kivivuorenkuja 2 edustaja ja haluan esittaé vaatimuksemme yhtiomme asukkaiden
(n. 155 henked, 91 huoneistoa) puolesta ko. kaavamuutokseen liittyen.

1. Kerroskorkeuksien nosto nykyisesté 3 — 7 kerroksisista jopa 13:een ei ole naapurissa olevien
omistusasujien toiveiden mukaista. Selvasti olemme jadméssa korkeiden talojen varjoon ko.
suunnitelmassa ja siksi vastustamme rakennusten kerroskorkeuksien nostamista yli nykyisen
alueen talokorkeuksien. Yhden talon osalta korotuksen olemme hyvaksyneet kun Martinlaak-
son ostoskeskus uusittiin. Nyt kaavamuutossuunnitelma ajaa korkeiden talojen muuria yhti-
0mme eteldpuolelle, miké oleellisesti vahentda alueen viihtyisyyttd ja valoisuutta. Tasta syysta
yli 7 kerroksisia rakennuksia emme voi hyvaksya.
=> Kaupungin tavoitteena on lisata korkeaa rakentamista asemanseuduilla ja keskustoissa,
joissa on hyvat palvelut (Kv 18.6.2018). Nykyisin maanpaalliset kellarit lasketaan kerroksiksi.
Tehty varjostustutkimus.

2. Asukasmaéran nosto alueella aiheuttaa kasvavaa painetta liilkenteeseen 100 m mittaiselle Ki-
vivuorenkujalle, joka jo nyt toimii noin 500 auton pyséakdinnin valtavaylana. Esitimme seuraa-
vaa:

- Kulku tulevalle parkkitalolle on jarjestettava myds Raikukujan puolelta haitan minimoi-
miseksi Kivivuorenkujalla. Myds yksisuuntainen ajo parkkitaloon ja sielta pois, missa si-
séanajo ja ulosajo on ohjattu eri kujille, voisi olla toimiva ratkaisu.
=> Tontilta ei ole ajoyhteytta Raikukujalle, joten liikennetté ei voida johtaa sinne.

- Kivivuorenkuja 2:den puoleinen jalkakéytava tulee laajentaa kevyenliikenteenvaylaksi ja
mietittava onko toinen jalkakaytévista enaé edes tarpeellinen. Tama klv parantaisi liikken-



002381 Kivivuorenkuja 1 —-3/10.12.2018 18/48

neturvallisuutta Kivivuorenkuja 2, 4 ja 5 osalta, josta enin osa py0réilijoista kulkee Kivivuo-
rentielle. Sen sijaan Kivivuorenkuja 1 ja 3 asukkaat voisi liikenteellisesti ohjata kayttamaan
Kukinpolkua vastaavaan lilkenteeseen Kivivuorentielle.

=> Kerrostaloalueella tarvitaan jalkakaytava kadun molemmin puolin. Katualueen tarkem-
mat jarjestelyt ratkaistaan katusuunnitelmassa, ei asemakaavassa.

- Rakentamisen aikana on huolehdittava, ettei vuosia kestava tydmaaliikenne aiheuta tar-
peetonta haittaa tai turvallisuusriskeja. Tyoalueelle kulku on oltava sujuvaa ja péasy alu-
eelle on jarjestettava myos Raikukujan ja Kivivuorentien puolelta. Tamé voidaan huomi-
oida esim. paatettaessa rakennusten rakentamisjarjestyksesta.

- Liikennesuunnittelussa on otettava huomioon, ettei tyémaa-ajoneuvot ja tyontekijoiden
omat autot ole haittana muiden taloyhtididen pihoissa. Haitta vahenee, jos rakennusalu-
eella on riittavat pysékdintialueet, esim. pysékdintitalo rakennetaan heti tyémaan alkuvai-
heessa.

3. TyOmaan meluhaitat eivat saa ylittdd annettuja méarayksia eika tyoskentelyajat ---
=> Asemakaavassa ei ratkaista tydmaajarjestelyja. Naapurin pihalle ei saa pysakoida luvatta.

4. Parkkitalon konsepti on mietittéva siten, ettei se ole kayttajilleen liian kallis ja sen vuoksi seiso
tyhjillaén ja aiheuta pysakointiongelmia muiden yhtididen pihoissa. Pysékgintitalon kustan-
nukset tulisi jyvittaa ainakin osittain asumisen kustannuksiin, jolloin autopaikkojen vuokrahin-
nat eivat nouse alueen yleisté tasoa 10...15 €/kk korkeammiksi.
=> Pysakaoinnin hinnoittelu ei ole asemakaavakysymys.

5. Asukasmaaran lisdantyessa ja alueen kaupungistuessa Vantaan kaupungin tulee huolehtia
siitd, etté nykyisté hulevesi-infraa alueella samanaikaisesti parannetaan, ettei ylivuotavat sa-
devesikaivot aiheuta kasvavaa ongelmaa kun imukykyinen maa-ala (nurmikkoala ym.) tulee
vahenemaan.
=> Kaavaan liittyy vesihuollon esisuunnitelma s. 34 — 35 ja hulevesisuunnitelma s. 36.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 6.6.2018:

Olemassa olevat yleisen vesihuollon verkostoyhteydet sijaitsevat Kivivuorenkujalla, Kivivuoren-
tiellé ja Kukinpolulla. Uusien tonttien kytkenté vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen
kaavoituksen edetessd ja esitetddn kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa.

=> Vesihuollon esisuunnitelma on jaljempana s. 34 — 35. Siité on neuvoteltu HSY:n kanssa.

Toinen osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, I&hetettiin osallisille ja julkaistiin internetissé

10.9.2018. Lumo Kodit Oy jakoi osallistumis- ja arviointisuunnitelmat Kivivuorenkuja 1 — 3:n
porrashuoneisiin. Mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirfjaamoon 2.10.2018 mennessa.
Osallistumisesta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 15.9.2018.

Aluearkkitehti oli tavattavissa Kivivuorenkujan kaantdpaikalla 24.9.2018 klo 17.00.
Kuulutukset: Maankayton kuulutukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.
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R SN SUA 590 2N
Toisessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 10.9.2018 esitetty alustava luonnos, jossa uutta
rakentamista oli 20 950 k-m2, kerrosluvut 6 — 13. Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

Toisessa osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Kaavatilaisuus Kivivuorenkujan kaantopaikalla, 24.9.2018 klo 17.00 - 17.34:
Aluearkkitehdin muistio

Paikalla kdvi 11 asukasta ja naapuria. Satoi.

Aluearkkitehti jakoi osallistumis- ja arviointisuunnitelmia ja kertoi muutoksesta edelliseen.
Kéytiin vilkasta keskustelua, muun muassa

« tulee slummi

« raha ratkaisee

 vanhat talot pitéisi kunnostaa

 puretaanko nyt saastyva talo myéhemmin?

* muutettu jo puretusta talosta tahén

» Martinlaakso on valja

« tehokkuus nousee 2,5-kertaiseksi

e erottuu ympaéristostaan

« tuleeko samanlaista rakentamista muualle?

» nadhdaan keittidihin ja makuuhuoneisiin

= piha on varjoinen, ei jaa leikkipaikkaa

« Saton taloista kdydaan nyt naapuritalon pihalla

< liikkenne liséantyy, Kivivuorentien risteykseen liilkennevalot

« mihin sijoittuu jatehuolto (molokit?)

« Martinlaaksossa on paljon maahanmuuttajia

= asuntorakentamista myds puolustettiin, asuntoja tarvitaan

< millainen parkkitalosta tulee?

< siirretédén 13-kerroksinen talo uuden kerrostalon paikalle, jossa on valjyytta
« kirje oli rapussa, olisi pitanyt jakaa jokaiselle

= kysyttiin kaavaprosessista ja aikataulusta

« kaavasta valitetaan

= mielipiteet pyydettiin 2.10. mennessé.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja, joita on parasta rakentaa lahelle palveluja ja
rautatieasemia. Maankayttoa tehostetaan myds Martinlaaksossa muualla ja Myyrméaessa. Suun-
nitelmasta on esitetty jaljempana havainnekuvia ja piirustuksia.
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Vantaan Energia Oy ja Vantaan Sdhkoverkot Oy, 24.9.2018:
Toistaa mielipiteen nro 1/ 30.4.2018.

Vantaan kaupunginmuseo, 26.9.2018:
Toistaa mielipiteen nro 4 / 23.5.2018.

Kaksi naapuria, Raikukuja 2, 1.10.2018:

Asemakaavamuutos on Suomen perustuslain (15 § Omaisuuden suoja. Jokaisen omaisuus on tur-
vattu) ja Euroopan ihmisoikeussopimuksen (Ensimmainen pdytakirja 1 artikla: Jokaisella luonnolli-
sella tai oikeushenkil6lla on oikeus nauttia rauhassa omaisuudestaan) vastainen.

Asunto Oy Raikukuja | on saarrettu joka puolelta kahdella vuokraslummilla (SATO ja KOJAMO, jo-
hon LUMO kuuluu). Raikukuja 1 (Lumo) oli vield vahé&n aikaa sitten (1999-2010) asumisoikeusyh-
ti0. Nyt KOJAMO hakee rakennusoikeuden kasvattamista yli kaksinkertaiseksi (+ 117,6 %), tai haki
vield kevaalla. Ruokahalu kasvaa sytdessé! Lisarakennusoikeus on iltalypsyn seurauksena kasva-
nut viela viidenneksell& (20,5 %).

Valtaosa (9 550 k-m2) lisdrakennusoikeudesta sijoitetaan 13-kerroksiseen kolossiin, joka tulee
suoraan Asunto Oy Raikukuja I:n E-portaan kaksioiden ja nelididen keittitiden ja makuuhuoneiden
ikkunoiden eteen, ei suinkaan SATOn talon eteen. Ei korppi korpin silmaa puhkaise! Asunto Oy
Raikukuja I:n hallituksen mielipiteelld on pyyhitty p-ta.

Martinlaakso on Lansi-Vantaan suhteellisesti suurin "maahanmuuttajal&hid”, jonka 12 106 asuk-
kaasta 23,3 prosentilla eli 2 820:11a aidinkieli ei ole suomi, ruotsi tai saame (IL 5.9.2018). Myyrma-
essa heita on toki maarallisesti tuhat enemmén eli 3846 (22,4 %).

Mielenkiintoinen kysymys on, kummasta l&hiosta suomalaistaustaisen vaeston ulosmuutto ensin
lisaantyy tai nopeutuu. Martinlaaksossa white flight -kynnys on jo hyvin lahella. Meita ei pidattele
enaa mikaan.

=> Kaavoitus perustuu erityislakiin, maankaytto- ja rakennuslakiin. Kaavamuutoksella ei puututa
Asunto Oy Raikukuja I:n tai sen osakkaiden omaisuuteen. Rakennusoikeutta on voitu lisaté, koska
pysakointi on sijoitettu kaksikerroksisen pysakoéintitalon sijaan neljakerroksiseen pysakadintitaloon.
Nyt 14-kerroksinen talo (6 150 k-m2) sijoittuu lahimmaksi rautatieasemaa ja kauppakeskusta,
padkadun Kivivuorentien varrelle, vastapaata jo olevaa 14-kerroksistan tornitaloa. Kirjaamoon ei
ole saatu Asunto Oy Raikukuja I:n hallituksen mielipidetta. Asuntorakentaminen perustuu vaeston-
kasvuun ja asuntojen kysyntaan, ei asukkaiden taustaan. Osa uusista asunnoista, kuten 14-kerrok-
sinen torni, toteutetaan omistusasuntoina.

Helsingin seudun litkenne -kuntayhtymé HSL, 1.10.2018:
Ei lausuttavaa.

MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu
MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.
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Martinlaakson rakennushankkeet ja mahdollisia korkean rakentamisen paikkoja (yli 8 kerrosta).

Osallistumisen jalkeen tehdyt tarkistukset

Aputiloja ei ole voitu sijoittaa kellariin pohjaveden korkean pinnantason vuoksi vaan ne on jou-
duttu nostamaan talojen 1. ja 2. kerroksiin ja osin talousrakennuksiin. Siksi uutta asuntorakenta-
mista oli osallistumisvaiheessa 20 950 k-m2, nyt 18 950 k-m2, uusien asuntojen maara oli 378, nyt
326 ja korkein rakennus oli 13 kerrosta, nyt 14 kerrosta. Asuinrakennusoikeuden maara on siis las-
kenut. Muutos ei ole olennainen ja tulee kuulluksi kaavan nahtavilld ollessa.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Kaava toteuttaa kaupungin asuntorakentamistavoitetta ja keskustojen kehittamistavoitetta.

Kaavamuutoksella rakennetaan Martinlaakson uutta keskustaa korkeatasoisella arkkitehtuurilla.
Tavoitteena on tiivistad kaupunkirakennetta ja lisata hyvaa asumista lahella rautatieasemaa,
kauppakeskusta ja muita palveluja.

Rakennusten korkeus vaihtelee 6 — 14 kerrokseen. Kivivuorentien puolelle tulee myds liiketiloja.
Taloista tulee kesken&én erilaisia. Rakennusten keskelle jaa iso luonnonvarainen piha. Tontin vi-
hertehokkuudeksi vaaditaan 0,90. Talousrakennuksissa kaytetaan viherkattoja.

Lentomelun torjunnassa huomioidaan kasvava laskevan lentoliikenteen maara Martinlaaksossa.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Maankéayttéluonnos 1

Ison kerrostalo 4 371 k-m2 séilyy, kolme rakennusta
puretaan. Tilalle kuusi kerrostaloa, joista kolme la-
mellitaloa ja kolme pistetaloa, kerrosluvut 6 - 7. Uu-
sia asuntoja 15 650 k-m2, kokonaisrakennusoikeus

20 021 k-m2. Pihakannen alla 150 ap (puuttuu 4 ap).
Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 1.12.2017

— Maanalainen pysakdinti on kallis eikd mahdollista
kohtuuhintaista vuokra-asumista ja tuottaa pihan,
jossa ei kasva isoja puita.

Maankéayttéluonnos 2

Isoin kerrostalo 4 371 k-m2 sdilyy, kolme rakennusta
puretaan. Tilalle kolme kerrostaloa. Uusia asuntoja
16 800 k-m2, kokonaisrakennusoikeus 21 171 k-m2.
Uusia asuntoja 336 kpl. Pysakdintitalo 161 ap (puut-

tuu 2 ap). Aputiloja kellarissa.
Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 14.2.2018

— Matala kaksikerroksinen pysakointitalo tuhlaa
maata, sité korottamalla saadaan yksi uusi kerrostalo
liséé paikalle, josta avautuu vapaita nékymia.

Maankéayttéluonnos 3

Isoin kerrostalo 4 371 k-m2 séilyy, kolme rakennusta
puretaan. Tilalle viisi kerrostaloa. Uusia asuntoja

20 650 k-m2, liiketilaa 300 k-m2, kokonaisrakennus-
oikeus 25 021 + 300 k-m2. Uusia asuntoja 378 kpl.

Pysakointitaloon 198 ap. Aputiloja kellarissa.
Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 10.9.2018

— Pysékaointitalon korotus lisad yhden kerrostalon.
Kellareita ei voida rakentaa korkean pohjavedenpin-
nan takia, joten aputilat tulee siirtéé kerroksiin.

Kaavaratkaisun valinta ja sen perustelut

Maankayttdluonnosta on kehitetty niin, etté rakentamista on saatu lisaé ja talojen korkeudet
vaihtelevat. Keskelle j&& iso piha. Kivivuorentien puoleista rakentamista on korotettu. Pysakdinti-
laitosta on korotettu, jolloin on saatu yksi talonpaikka lisda. Kivivuorentien varrelle on lisatty liike-
tiloja. Rakentamisen tehokkuutta perustelevat laheinen rautatieasema ja kauppakeskus.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
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Havainnekuva bussiterminaalilta. Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 9.11.2018

4.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaavan tarkoituksena on purkava saneeraus ja tdydennysrakentaminen.

Korttelialueelta esitetédén purettavaksi kolme neljésté asuinkerrostalosta ja niiden tilalle esitetéén
uudisrakentamista. Rakennusten keskelle jad iso luonnonvarainen piha.

Sailyva kuusikerroksinen asuinkerrostalo peruskorjataan uudisrakennushankkeen yhteydessa.

Kivivuorentien puolelle sijoittuu kaksi pistetaloa, joista toisessa on 14 ja toisessa 8 kerrosta.
Naiden pohjakerroksissa on Kivivuorentien suuntaan avautuvia liiketiloja. Kukinpolun varteen si-
joittuu kaksi 6 — 8 kerroksista kytkettya pistetaloa ja yksi 8-kerroksinen. Korkea pohjavesi estéé
aputilojen rakentamisen kellareihin, joten aputiloja on sijoitettu asuintalojen 1. ja 2. kerroksiin ja
osa pihalle talousrakennuksiin.

Rakennuksista tulee kesken&én erilaisia ja vaaleita tehostevéarein. Pysakodinti on neljakerroksisessa
pysékdointitalossa. Talousrakennuksiin, taloussiipiin ja autokatoksiin tulee viherkatot.
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[Imakuvaupotus koillisesta. Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 23.11.2018

Arkkitehtonisena perusratkaisuna on muodostaa uudishankkeesta katu- ja pihatiloja rajaava kort-
teli Martinlaakson koordinaatiston suunnassa. Tavoitteena on myds eheyttaa tontilta purettavien
rakennusten hajanaista ja laajaan maantasopyséakdintiin perustuvaa maankayttoa. Kivivuorentien
varren rakennukset muodostavat paékadun varteen uutta tiivistyvaé kaupunkikuvaa liiketiloineen.
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5, - Martinlaakson
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Asemapiirros. Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 23.11.2018

Rakennusoikeuslaskelma

Sailyva Uudet rakennukset Kaikki
rakennus Rak. 1 Rak. 2 Rak. 3 Rak. 4 Rak. 5 Yhteensa  yhteensa
Kerrosluku 6+k 14 8 6-8 6-8 6-8
Kerrosala k-m2
- asunnot 4371 5913 2339 3906 3906 2574 18638 23009
- liiketilat - 150 140 - - - 290 290
Kerrosala yht. 4371 6 063 2479 3906 3906 2574 18928 23299
Rakennusoikeus k-m2 4371 6 000 2 400 3950 3950 2 650 18 950 23321
+kl150  +kl 140 +kl 290 +kl 290
Bruttoala br-m2 5100 7593 2990 4820 4820 3107 23330 28 430
Asuinhuoneistoala h-m2 3576 4684 1770 3081 3081 2000 14 616 18192
Porrashuoneet h-m2 984 367 575 575 367 2 868
Porrashuoneet, luhti h-m2 224 - - - - 224
Porrashuoneet, 15 m2 osat 210 120 120 120 120 690
Aputilat h-m2 755 265 460 460 287 2227
Asunnot kpl 72 101 43 68 68 46 326 398
Asuntojen keskipinta-ala 49,7 46,4 41,2 45,3 45,3 43,5 44,8 45,7

Rakennusoikeuteen ei lasketa aputiloja, teknisia tiloja eiké& porrashuoneiden 15 m2 osuutta / porrashuone / kerros eiké hor-
meja eiké ulkoseinien 250 mm ylittdvad osuutta. Pihalla on liséksi kaksi talousrakennusta 200 k-m2 ja 46 k-m2. Pysakdintitalon
bruttoala on 7 315 br-m2, miké ei sisall& kerrosalaa.

kl = Liiketilat.

Uusi rakennusoikeus on yhteensa 23 611 k-m2, mika sisélté& asuinkerrosalaa 23 321 k-m2 ja liike-
tiloja nykyisen méaaran 290 k-m2. Tonttien ala on yhteensa 14 380 m2, jolloin alueen keskimaarai-
seksi tonttitehokkuudeksi muodostuu e = 1,62. Tehokkuus perustuu sijaintiin rautatieaseman,
kauppakeskuksen ja muiden palvelujen lahell&.
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Pohjakaaviot, 1. kerros, pihataso. Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 23.11.2018
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Pohjakaaviot, 3. — 4. kerros.

Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 23.11.2018
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Pohjakaaviot, 5. — 6. kerros. Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 23.11.2018
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Pohjakaaviot, 7. — 13. kerros.

Rakennuksissa on runsaasti kulmahuoneistoja, joista avautuu ndkymat kahteen suuntaan.

Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 23.11.2018
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BE  Asfaltti / betonilaatta / -kivi ] Nurmikivi @  Siilytettiva puu / pieni
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[ ] Kivitunka rakennepaksuus 0,05-0,3m tai pensasistutus
Pihasuunnitelma. Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 23.11.2018

Talousrakennuksiin, taloussiipiin ja autokatoksiin tulee viherkatot.

Rakennusoikeus

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus: Asuinkerrostalojen korttelialue AK, 10 350 k-m2.
Kaavailtu rakennusoikeus: AK, nykyinen 4 371 k-m2 + uutta 18 950 k-m2 + liiketilat 290 k-m2 =
yhteensd 23 611 k-m2.

Tésta omistusasumisena AK 8 400 k-m2 + liiketilat 290 k-m2, loput vuokraa.

Puretaan 5 979 k-m2 (jéljelle jadva talo on 4 371 k-m2).

Rakennusoikeuden lisdys: asumista 13 261 k-m2 + liiketiloja 0 k-m2, yhteensa 13 261 k-m2.

Vihertehokkuus
Kaavaan on tehty erillinen vihertehokkuuslaskelma.
Vihertehokkuus tarkoittaa vihredn ja l&pdisevan pinnan painotettua maaraa alueella.

Saavutettu vihertehokkuus 0,9
Tavoitetaso 0,8
Minimitaso 0,6
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Arkkit.tsto Petri Rouhiainen Oy 23.11.2018

Kivivuorentien liiketilojen eteen muodostuu 'kéu'punkiaukio.
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Kivivuorentielld rakentaminen kohoaa tornia kohti. Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 23.11.2018
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Kivivuorentie

L sannsLsLyae

g . b

Leikkaus 1, lannesta itéaan.

. Kivivuorenkuja

Kukinpolku

Etelaan. Pohjoiseen.

[taan.

Lanteen.

Leikkaukset ja julkisivukaaviot. / Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 23.11.2018
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Kukinpolulla asuintalot ja niihin liittyvat talousrakennukset rajaavat katutilaa.
Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 23.11.2018

M E |

Pysakointi sijoittu neljakerroksiseen pysékb'intitaloon, johon ajetaan Ki\/ivuofenujan kaéntopaikalta.
Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 23.11.2018
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Pelastusreitit ja

pelastuspaikat

14-kerroksisessa iA'

o
talossa kaksi

porrashuonetta

Jatehuolto

Pelastuslaitok-
sen tikasautoille
nostopaikat ka-
tusivuilta ja pi-
halta. Kukinpo-
lun puoleisille
parvekkeille ti-
kaskuilu, johon
paasee kultakin

e parvekkeelta.
Pelastussuunnitelma. / Arkkitehtitoimisto Petri Rouhlalnen Oy 6. 112018
y w05 - o
Aikarajoitettuja ; . :Ikarajf?(lieytwa
katupaikkoja & gtupal ;Ja _
15 min w, 30 min — 2 tuntia
U Pysékdintitalossa
: 4 tasossa 190 ap
i
&

Polkupydrat " Al

osin pihalla : |

Polkupy®orét osin
varastoissa

Pysakainti. / Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 6.11.2018

Autopaikat

Autopaikkanormi asunnoille 1 ap / 130 k-m2 (Kala 19.12.2013, maaréaikaisena 31.12.2018 asti)

seka liiketiloille 1 ap / 100 k-m2, kuitenkin vahintaén 1 ap / liiketila.

Pysékdinnin kokeilunormin tavoitteena on helpottaa ja lisdtd asuntotuotantoa joukkoliikenteen
kannalta edullisilla alueilla seké edistad asuntorakentamisen kohtuuhintaisuutta optimoimalla eri-

tyisesti rakenteellisten pysékdintipaikkojen maaraa.

Asuinkerrosala yhteenséd 23 321 k-m2 / 130 = 180 ap + liiketilat noin 6 ap, yhteensa noin 186 ap.
Pysékdintitaloon sijoittuu luonnoksessa 190 ap, liséksi alimmalle tasolle voidaan sijoittaa 12 ap.

Polkupydrapaikat

Polkupydrépaikat mitoitetaan rakennusvalvontojen yhteisen kaytannon (TOP 10) mukaisesti:
1,5pp/1-2hasunto seké 2 pp / 3h ja enemman, mika tuottaa uusille taloille noin 524 pp.
Polkupydréapysakainti osoitetaan paédosin asuintalojen yhteistiloihin ja osin talousrakennuksiin.
Lisaksi pihalle osoitetaan polkupydrépaikkoja lyhytaikaiseen pysakointiin ja vieraita varten.
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Tekninen huolto

Nykytilanne

- Vesistot ja vesitalous

Nykytilanteessa kaavamuutosalue on osin vetta lapdisematontd katto- ja asfalttipintaa ja osin 1a-
paisevad piha-aluetta. Tontin lapdisemattémien pintojen vedet on johdettu Kukinpolun yleiseen
hulevesiviemaériverkostoon.

Kaavamuutosalue kuuluu Mé&téojan valuma-alueeseen. Matéojanlaakso on luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen arvokas alue ja se toimii luontaisena tulva-alueena. Matéojanlaaksossa
eléé harvinaisia eléin- ja kasvilajeja, joista merkittavin on halavasepikka.

Alue ei sijaitse tarkedalla pohjavesialueella.

- Vesihuolto ja vedenjakelu
Kaava-alueen lahimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Kukinpolulla (200 V 1972), Kivivuorenkujalla
(200 V 1969) seké Kivivuorentiell& (400 M 2009).

Kaava-alue kuuluu vedenjakelujarjestelmassa Myyrméen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pit-
kakosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingistd. Myyrméen painepiiriin ylavesiséilion tilavuus on
4500 m3. Alueen painetasot vaihtelevat valillad +82 m... +95 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n
litoskohtalausunnossa. Korkeimmissa asuinrakennuksissa saatetaan tarvita kiinteistokohtaiset
paineenkorottamot.

- Jatevesiviemardginti

Kaava-alueen lahimmét yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Kukinpolulla (300 B), Kivivuorenkujalla
(300 B 1969) seka Kivivuorentiella (400 B 1969). Nykyisin tontin rajan laheisyyteen sijoittuvalle Ku-
kinpolun jatevesiviemarille varataan kaavassa 2,5 metrin suojaetaisyys.

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Vihertien jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet
johdetaan Myyrméen, Vapaalan, Himeenkylan ja Himevaaran kaupunginosien kautta Espoon
puolelle, jossa ne paatyvat Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

- Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen kuivatus perustuu hulevesiviemargéintiin. Kaavamuutosalueen etelépuolella Kukin-
polulla sijaitsee HSY:n hulevesiviemari (300 B). Lisaksi hulevesiviemardinti on rakennettu Kivivuo-
rentielle (800 B 2009 / 300 B 2009) ja Kivivuorenkujalle (400 B 1969). Kukinpolulla ja Kivivuorenku-
jalla tontin rajan laheisyyteen sijoittuville HSY:n hulevesivieméreille varataan kaavassa 2,5 metrin
suojaetaisyys.

Tontin vetta l&péaiseméattdmien pintojen hulevedet on johdettu Kukinpolun yleisiin hulevesiviema-
reihin. Kaava-alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemareissé ja avo-ojissa edelleen Matéojan-
laaksoon.

Suunnitelma

- Vesihuolto

Kaavamuutoksen mydta Kukinpolun vesijohtoa, jatevesiviemaria ja hulevesiviemarig jatketaan
palvelemaan Kivivuorentiehen rajautuvaa uutta tonttia. Kukinpolun yleisté jatevesiviemarid, vesi-
johtoa ja hulevesiviemaéria tulee jatkaa noin 75 m. Nykyisen hulevesiviemérin uusimistarve noin
50 metrin matkalta tulee selvittédé rakennussuunnittelun yhteydessa. Vesihuollon suunnittelu- ja
rakentamiskustannusarvio on 65 000 €.
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Kiinteiston 92-17-573-1 (Raikukuja 2) yksityiset tonttijohdot siirretaén kaavoitettavalta tontilta ja
kiinteisto liitetdan Kukinpolulle rakennettavaan uuteen vesihuoltoon.

- Vesistot ja vesitalous
Lapaiseméattomien pintojen lisé&ntyesséd on odotettavissa, ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta

kasvavat.
Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttd& ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon siltd osin, kun tontilla tehdaan kaavamuutoksesta johtuvia muutostéita. Hulevesien hal-
lintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta
saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa.
Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialu-
eille hetkellisesti. Tam4 tulvamitoitus tehd&in 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka rankkuus on
167 I/s/ha. Taté suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta ylei-

sille alueille. Tulvareitti on syytd mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Kaavatyon yhteydesséa kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Mikali hulevedet
viivytetaan hulevesien hallintasuunnitelman (piir.nro 1877-G01/pvm. 29.10.2018) mukaisesti
tonttien yhteisill jarjestelmillg, yhteisista hulevesijarjestelmisté tulee olla sopimukset tonttien
kesken. Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyvéksyte-

taan kaupungilla.

(Marja Leppénen 16.11.2018)
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Vesihuollon esisuunnitelma.
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1. Katkoviivoitetut alueet havainnollistavat hulevesien viivytysséilidille alustavasti sopivia paikkoja.

2. Osa viherkaton hulevesista suotautuu kasvukerrokseen, ylivuotovedet johdetaan viivytysrakenteeseen.

3. Pysékaintitalon avoimen betonikannen hulevedet johdetaan viivytysrakenteeseen.

4. Osa viherkaton hulevesisté suotautuu kasvukerrokseen, ylivuotovedet johdetaan viereiselle nurmialueelle.
5. Piha-alueiden hulevedet johdetaan ritilakaivojen kautta viivytysrakenteeseen.

6. Rakennuksen kattovedet johdetaan viivytysrakenteeseen.

Hulevesisuunnitelma tiivistettyna. Geotek Oy 29.10.2018

Maapera ja hulevesien kéasittely

L&hialueen pohjatutkimustietoihin perustuvan arvion mukaan maapohjassa on kasvukerroksen ja
vanhojen tayttdjen alla muutaman metrin paksuinen kerros silttid tai savea ja sen alla kalliota
peittava moreenimuodostuma. Kallion pinta on oletettavasti usean metrin syvyydessé. Maanpin-
nan taso on noin +30,5 ... 32,5. Tieto pohjaolosuhteista tarkentuu, kun alueelle tehd&én pohjatut-
kimus. Alueelle on asennettu kaksi pohjaveden tarkkailuputkea. Niissé vedenpihta on havaittu
noin tasolla +27,0 ... 29,0.

Hulevesien viivytyksesta maarataén rakennusjarjestyksessa. Alueelle on laadittu erillinen huleve-
sisuunnitelma, josta tiivistelmakartta ylla.

(Geotek Oy 29.10.2018)
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Varjostustutkimus

Kevatpéaivantasaus 20.3.
Aurinko nousee 6:22
Aurinko laskee 18:34

Kesédpéivanseisaus 21.6.
Aurinko nousee 3:54
Aurinko laskee 22:50

Syyspaivantasaus 23.9.
Aurinko nousee 7:06
Aurinko laskee 19:18



Talvipaivanseisaus 22.12.
Aurinko nousee 9:24

Aurinko laskee 15:13
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4.2

Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 6.11.2018

Varjostustutkimus osoittaa, ettd rakennukset varjostavat l&hinnd omaa pihaa eiké sitakaan koko-
naan. Mité korkeampi rakennus, sen pitempi varjo, mutta sitd nopeammin varjo kauempana liik-
kuu. lltaisin ja talvisin kaupunki on yleisesti varjoinen.

Tornitalo tarjoaa vapaita nékymid. Korkeimman talon kattoterassilla horisontti on 23 kilometrin
etdisyydella. Kattoterassi on avoinna myos alimman kerroksen asukkaille.

Koska horisontti on korkealla kauempana, on myos péivan valoisa aika pitempi kuin maan ta-
sossa. Lisaksi tornitalosta voi havainnoida upeasti maisemaa, lintuja, lentokoneita, s&éilmidité,
avaruutta ja yollista kaupunkia. Silma lepaa kauas katsoessaan. Kun aurinko laskee lattiatason alle,
se valaisee asunnon katon.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Torni korostaa Martinlaakson keskustaa yhdessé 14-kerroksisen Martintornin kanssa. Rakennuk-
set polveilevat, jolloin syntyy erikokoisia pihatiloja ja nékymia asunnoista talojen ohi. Kortteliin jaa
tilava luonnonvarainen piha. Arkkitehtuuri on korkeatasoista.

Liiketiloista syntyy Kivivuorentien varteen pieni ostoskeskus, joka ja luo téhan kohtaan Martin-
laakson keskustan yhdessé kauppakeskuksen kanssa. Téll& kohdalla on my6s kadunvarsipysakoin-
tid. Liiketilojen eteen syntyy kaupunkiaukio.
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4.3 ALUEVARAUKSET

Kerrostalotontit merkitaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Pysékginti sijoitetaan autopaik-
kojen korttelialueelle LPA. Rakennusoikeudet ja kerrosluvut merkitdan rakennusaloittain.
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Kaupunkirakenne. / Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy 23.11.2018

4.4 KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Kaavamuutos tarjoaa mahdollisuuden asua hyvalla sijainnilla 1&helld rautatieasemaa ja palveluja
ja tuottaa uusia esteettomié kerrostaloasuntoja 326 kpl, jotka vastaavat purettavia asuntoja pa-
remmin kysyntaan ja kasvavan kaupungin asuntotarpeeseen. Ne ovat myos paremmin &4ni- ja
lamp0oeristettyja. Liiketilojen mééara sailyy ja ne siirtyvét sivukadulta pagkadun varteen.

Martlntornl Jaa hallltsemaan Martlnlaakson 5|Ihuett|a ' Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen 23.11.2018

Kaavamuutos liittyy olevaan katuun ja kunnallistekniikkaan. Rakennusty0 tuottaa tilapaista lii-
kenne- ja meluhaittaa. Piha muuttuu ensin rakennustyomaaksi ja lopulta rakennetuksi pihaksi.

Kaupunkikuvassa nakyvin muutos on Kivivuorentien ja Kukinpolun kulmaukseen rakennettava
tornitalo, Kivivuorentien varrelle tuleva liikerakentaminen seka rakennusten korkeuden kasvami-
nen nykytilanteeseen verrattuna, jolloin kaupunkimaisema muuttuu urbaanimmaksi.
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Liikennevaikutukset: Nykyiset 100 autopaikkaa tuottavat lilkkennett& noin 250 ajon/vrk. Siten kaa-
vamuutoksen jalkeen 190 autopaikkaa tuottavat noin 475 ajon/vrk. Liikkennemaaré lisaantyy noin
225 ajon/vrk. Liilkenne mahtuu hyvin nykyiselle katuverkolle. Lisaksi laheiselta rautatieasemalta ja
bussiterminaalista on erinomaiset joukkoliikenneyhteydet, joten oma auto ei ole valttdmaton.

Kaavan laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, lilkenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon
ovat vahdiset. Kaava tehostaa maankaytt6a ja infrastruktuurin kayttoa. Tiivistaminen ja taydenta-
minen ovat yleiskaavan keskeisia periaatteita ja hajarakentamista edullisempaa.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Seka paiva- ettd yomelun ohjearvot tayttyvéat. Téssa lentomelu on mééréava, joten asuntojen aa-
neneristavyyden tulee olla AL 35 dB ottaen huomioon lentoliikenteen kasvu (Finavia 2018).

Tiemelutilanne 2040, paivalla klo 7-22 (dB).
v [] Alle 55 55-60 60-65 ] 65-70

Lasitettujen parvekkeiden &anitasoerovaatimukset:
[ e [ 78 [ 3dBtavallinen lasitus)
A-insindorit 3.9.2018

Tiemelun huomioon ottaminen

Tiemeluvyohyke — Adnitasoero Aanitasoero toi-
Aeq (dB) asunnoissa mistoissa

: AL (dB) AL (dB)
65...100 erillinen selvitys | erillinen selvitys
60...64,9 35 30
55..59,9 30 25
alle 55 30 =

%5 Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010, YM asetus 796/2017.

4.6 NIMISTO

Kaavamuutos ei muuta nykyisté nimistoa.

Kivivuorenkuja / Stenbergsgranden (1969) johtuu vanhasta méennimesta Stenberget, 1968 Kivi-
vuori. Helsingin pitajassa berg-sanan vastineena on ollut kallio, ei vuori, joka kuuluu itamurteisiin.

Kukinpolku | Kuggstigen (1969) johtuu vanhasta niitynnimesta. Nykyisen Hameenlinnanvaylan
itapuolella esiintyy 1699 Kogg angen, 1815 Kuggang. — Kugg, kogg, kogger eli koggi on ollut 1400-
ja 1500-luvuilla kéytossa ollut hansalaiva. Niitylta lienee hakattu laivaparruja, koska martinkylaléi-
nen talonpoikaislaivuri ja kauppias Goran Bonde sai 1518 tallinnalaisporvari Helmich Fickelt& luo-
tolla suolaa sité vastaan, etta alkuvuodesta 1519 toimittaa 1 200 'koggesperrenia’.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan liittyy maankayttdsopimus.
Tonteille rakennetaan sekd omistus- ettd vuokra-asuntoja.

Asemakaavamaarayksen mukaan rakennustyOn saa aloittaa vasta, kun tonttien tarvitsema kunnal-
listekniikka on rakennettu.

Maankayttésopimuksen mukaan rakentaja sitoutuu huolehtimaan kiinteiston 17-573-1 (Raikukuja
2) vesihuollon liittamisesta rakennustdiden yhteydessa.

Rakennusluvista kuullaan naapureita ja ilmoitetaan rakennuspaikalla (MRL 133 8).

Kaavatyohon osallistuneet
Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu Timo Kallaluoto  aluearkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Marko Hoffren  suunnitteluavustaja

Kiinteistot ja asuminen Tomi Henriksson asumisasioiden paéllikkd
Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikkod
Kuntatekniikan keskus Pirjo Salo liikenneinsindori

Marja Leppénen suunnitteluinsinéori
Seppo Keinénen  suunnittelupéallikko

Rakennusvalvonta Matti Kérki  kaupunkikuva-arkkitehti
Timo Tamminen lupa-arkkitehti
Kojamo Oy Jyrki Hahkala hankekehityspéallikkd
Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy, Petri Rouhiainen arkkitehti
Kojamo Oy:n konsulttina Heli Javanainen arkkitehti
A-Insin6drit Suunnittelu Oy, Jouni Kemppainen DI
Kojamo Oy:n konsulttina (meluselvitys)
Geotek Oy, Markku Savolainen R

Kojamo Oy:n konsulttina (hulevesiselv.)

Aloituskokous pidettiin 6.4.2018.
Neuvottelut hakijan kanssa 28.2.2018, 7.6.2018, 29.8.2018, 10.9.2018, 5.11.2018.
Asemakaavamuutosta on késitelty Lansitiimissa 4.9.2018 ja Lansi-Vantaan aluetiimissa 12.8.2018.

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaan asemakaavayksikko
Vantaa 10.12.2018

T R—to

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28

PL 1860, 01030 VANTAAN KAUPUNKI
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002381

Paivays
Datum

10.12.2018

Pohjakartitalehtien numerot
Baskarlbladens nummer

685491, 685492

Vantaan kaupunki

KIVIVUORENKUJA 1-3

Kaupunginosa 17, Martinlaakso

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 17571 sekd katualuetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 17571.

1:2000

Vanda stad

STENBERGSGRANDEN 1-3

Stadsdel 17, Martensdal
Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 17571 samt gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 17571.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusoikeus
Rakennustydn saa aloittaa vasta, kun tonttien tarvitsema
kunnallistekniikka on rakennettu.

Korttelin korkeimman talon 14. kerroksessa tulee olla ton-
tin yhteisia saunatiloja, viherhuone ja oleskeluterassi.

Porrashuoneiden 15 m2 ylittavan osan saa kussakin ker-
roksessa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi, jos porrashucne on luonnonvaloinen.

Asemakaavassa annetun rakennusoikeuden lisaksi raken-
nusalalle saa sijoittaa sauna-, kunto-, kerho-, harrastus-,

yhteis-, varaslo-, vaestonsuoja- ja vastaavia asumista pal-

velevia tiloja ja teknisia tiloja enintaan 20 % asemakaavas-
sa annetusta rakennusoikeudesta. Néistd sauna-, kunto-,

kerho- ja teknisia tiloja seké porrashuoneen saa osin sijoit-
taa ylimman kerroksen ylapuolelle kerrosluvun estaméatta.

Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja eika vaestonsuojia.

Julkisivut ja katot
Rakennusten tulee edusiaa korkealasoista arkkitehtuuria.

Tontin eri rakennusten julkisivujen tulee olla erilaisia kayt-
t&en arkkitehtuurin keinoja, kuten materiaaleja, vareja ja
aukotusta.

Korkein talo nakyy keskustan kaupunkimaisemassa ja tu-

lee kasitella kaupunkikuvallisena kiinnekohtana. Raken-

nus ja sen huippu tulee olla arkkitehtuuriltaan muista ra-

kennuksista selvasti poikkeava. Julkisivu tulee jakaa pysty-
suunnassa arkkitehtuurin keinoin. Rakennuksen paavari-

sévyn lulee olla vaalea.

Muiden uudisrakennusten paajulkisivumateriaalin tulee ol-
la vaalea rappaus tai vaalea poltettu tiili.

Paajulkisivumateriaalin rinnalla kaytettavien tehostemate-
riaalien ja tehostevarien savyjen tulee olla syvia ja varik-
kaita.

Uudisrakennuksissa mahdollisia elementtisaumoja ei saa

nakya.

Liiketilojen kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 4,5 metria.

Vahintaan yksi liiketila tulee varustaa niin, ettd raviniola-
kéaytté on mahdollista.

Alimman kerroksen julkisivun jasentelyn tulee poiketa
muista kerroksista.

Kuitenkin Kivivucrentietd ja Kukinpolkua vastaan kahden
alimman kerroksen julkisivujen tulee poiketa seka kasitte-
lyltadan etta jasentelyltaan muista kerroksista. Julkisivuma-
teriaalin tulee olla kiiltava keraaminen laatta, jonka savyn
tulee olla syva ja varikas. Eri rakennuksissa tulee kayitaa
eri vareja.

Uudisrakennuksissa maantasokerrosten tulee antaa avo-
nainen ja toiminnallinen vaikutelma.

Kivivuorentien suuntaan alimman kerroksen ikkunoiden
tulee olla nayteikkunoita.

Uudisrakennusten kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkei-
den tulee avautua kahteen suuntaan.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggnadsratt
Byggnadsarbetet fir endast startas efter kommunalteknik
som behovs for tomter har byggts.

| kvarterets hodgsta hus pa 14. vaningen ska det finnas
tomtens gemensamma bastu-utrymmen, gronrum och
vistelseterrass.

Utdver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far pa var-
je vaning byggas den del av trapphusen som overstiger
15 m?, om trapphusen har naturligt ljus.

Utbver den byggnadsrait angiven i detaljplan fari bygg-
nadsytan placeras bastu-, konditions-, klubb-, hobby-, T6r-
réds-, skyddsrums-, gemensamma och motsvarande ut-
rymmen som betjanar boendet samt tekniska utrymmen i
hogst 20 % av den byggnadsratt som &r angiven i detalj-
planen. Av dessa bastu-, konditions-, klubb- och tekniska
utrymmen samt trapphus far placeras delvis ovanfor éver-
vaningen utover vaningsantalet. Dessa utrymmen dimen-
sionerar inte bilplatser eller skyddsrum.

Fasader och tak
Byggnaderna ska presentera hogklassig arkitekiur.

Fasaderna av olika byggnader pa en tomt méste vara oli-
ka med hjalp av arkitektoniska medel som material, farger
och dppningar.

Det hogsta huset ar synligti stadslandskapeti centrum
och kommer att behandlas som en attraktion i stadsbilden.
Byggnaden och dess topp ska vara arkitektoniskt klart an-
norlunda an andra byggnader. Fasaden ska delas vertikalt
med hjélp av arkitektur. Huvudfargen pA byggnaden ska
vara ljus.

Fér andra nybyggnader ska huvudsakliga fasadmaterialet
vara ljus rappning eller ljus brant tegel.

Effektivmaterial och effektivfarg som anvandas bredvid
huvudmaterialet ska vara djupa och fargstarka till fargsatt-
ningen.

| nybyggnader eventuella elementfogar far inte synas.

VAningshéjden pi affarslokaler ska vara minst 4,5 meter.

Minst ett affirsutrymme ska utrusta s, att restaurangan-
vandning ar maéjlig.

Strukturering i fasaden pé bottenvaningen ska skilja sig
av de andra vaningarna.

Anda mot Stenbergsvagen och Kuggstigen ska fasaderna
pa de tvd nedre vaningarna awvikas frAn bAde behandlin-
gen och strukiuren av de andra vAningama. Som fasad-
material ska anvandas en glansig keramikplatta med en
djup och fargstark nyans. Olika farger maste anvandas i
olika byggnader.

I nybyggnader fasaderna i markplanet ska ge eft 6ppet
och funktionellt intryck.

Mot Stenbergsvagen i nedersta véningen fonsterna ska
vara skyltfénsterna.

Lagenheterna i nybyggnadernas hérn och hérmbalkonger-
na ska 6ppnas mot tva riktningar.
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Parvekkeet on lasitettava.
Talousrakennukset ja taloussiivel tulee kattaa viherkatoilla.

Adneneristavyyden lentomelua vastaan iulee olla asunnois-
sa vahintaan AL 35 dB ja liketiloissa vahintaan AL 32 dB.

Aanenerisiavyys Kivivuorentien kalumelua vasiaan iulee
esittaa rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Piha
Tontteja el saa aidata.

Pihan tulee olla tonttien 6 ja 7 yhteiskaytossa.

Tonttien yhteispihalle on laadittava yhtenainen pihasuun-
nitelma, jossa leikki- ja oleskelualueet, reitit, istutukset, hu-
levesijarjestelmat ja pelastustiet tulee jarjestaa tonttien
yhiteisina.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttdjien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vucdenaikojen vaih-
telu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.
Sisapihan osat, joita ei kayteta valttimattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta kaupunkiviljelyyn,
on istutettava. Tonttien vihertehokkuuden yhteensa tulee
olla vihintaan 0,9.

Liikkeiden ja Kivivuorentien valialue seka porrashuoneiden
edustat on kivettava tai laatoitettava.

Pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Polkupyérapaikat on mitoitettava rakennusvalvonnan yh-
tenaisen kaytannon mukaisesti.

Autopaikat tulee sijoittaa saman korttelin LPA-alueelle.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:

Asunnot: 1 autopaikka / 130 k-m? asuinkerrosalaa

Liikkeet: 1 autopaikka / 100 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 au-
topaikka / liketila

Autopaikkojen korttelialue.
Rakennuksen tulee edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria.
Autokatosten katlojen tulee olla viherkattcja.

Julkisivuissa tulee kayttaa kdynnoksia lahimpia asuntoja
vastaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tentin raja ja numero.
Risti merkinndn pailla csoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelidmetrimdaran ja toinen luku liikehuoneisto-
jen kerrosalan nelibmetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallifun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Auton siilytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Maanalainen pysakdintitila.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.
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Balkongerna ska inglasas.

Tak i ekonomibyggnaderna och ekonomivingarna ska va-
ra grontak.

L judisoleringen mot flygbuller ska vara i bostaderna minst
AL 35 dB och i affarsutrymmmen minst AL 32 dB.

Ljudisoleringen mot Stenbergsvagens gatubuller ska pre-
senteras i samband med byggnadstillstindsanstkan.

Gardsplan
Tomterna far inte inhagnas.

Géardsplan ska vara tomternas 6 och 7 gemensamma an-
vandning.

For tomternas gemensamma géardsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar omraden for lek och vistelse, leder,
planteringar, dagvattensystem och raddningsvagar ska
ordnas gemensamt for tomtema.

Vid planeringen av kvartersgirden ska behoven hos an-
vandare i olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska forverkli-
gas som ett omride med mangsidig vaxlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling. De delar av innergérden
som inte anvénds for nédvandiga fardvagar, omraden for
lek eller utevistelse eller utnylitjas for stadsodling, ska for-
ses med planteringar. Tomternas gronefiektivitet tillsam-
mans ska vara minst 0,9.

Omradena mellan affarerna och Stenbergsvagen samt
framfér trapphusen ska belaggas med stenar eller plattor.

Planen for garden och groneffektivitetsberdkningen ska
bifogas till bygglovshandlingarna

Cykelplatser ska dimensioneras enligt byggnadstillsyns
enhetlig praxis.

Bilplatser ska placeras till LPA-omrédet i samma kvarter.

Bilplatser ska reserveras minst:

Bostader: 1 bilplats / 130 m2-vy bostadsvaningsyta

Affarer: 1 bilplats / 100 m?-vy, dock minst 1 bilplats / affars-
utrymme

Kvartersomrade for bilplatser.
Byggnaden ska presentera hogklassig arkitektur.
Tak i bilskydd ska vara grona tak.

| fasaderna ska anvandas slingervaxter mot narmaste
lagenheter.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans fér delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars férsta tal anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
meter for affarslokaler.

Romersk siffra anger stérsta ftillditha antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del déarav.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Underjordiskt parkeringsutrymme.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.
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Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

0O ©0 0 O O Sailytettava / istutettava puurivi.

Katu.

PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleinin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

373
Omradesdel som skall belaggas med plattor eller sten.

Tradrad som skall bevaras / planteras.
Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayldn, rakenlamisen ja ymparision
toimiala
Kaupunkisuunnitielu

Verksamhelsomradel fér markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaalislo Vantaalla /fVanda . 20

ETRS-GK25,

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsyslemel
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000. Kimmo Junttila

h&éjdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa  / 20

Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 09.11.2018
Kaavan nimi 002381 Martinlaakso 17 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 10.09.2018
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002381
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,6414 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6414

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala  Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-mZ +/-]

Yhteensi 1,6414 100,0 23611 1,44 0,0000 13261
A yhteensi 1,1944 72,8 23611 1,98 -0,2434 13261

Aluevaraukset

P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,4470 272 0 0,2434 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?| [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit
Alucvacaukset Pinta-ala Pinta-ala =Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
- [ha] (%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 16414 | 1000 | 23611 | 144 | 00000 | 13261
Ayhteensi | 1,944 | 728 | 23611 198 | 02434 | 13261
|AK | 11944 | 1000 | 23611 | 198 | 02434 | 13261
‘P yhteensa | | | ‘ | |
[Y yhteensi | | | | |
’C yhteensii | | | | |
\K vhteensi | | | ‘ | |
‘ T yhteensi | | | ‘ | |
\V yvhteensi | | ‘ | |
[R vhteensi | | ‘ | |
Lyhteensi | 04470 | 272 | | L 02434 |
Kadut | 02036 | 455 | | . 00000 |
LPA | 02434 | 545 | | L 02434 |
’E yhteensi | | | ‘ | |
[S vhteensii | | | ‘ | |
[M yhteensi | | | ‘ | |
| | | | | |

\W yhteensi
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