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412000 KATRIINANTIE 3
VIINIKKALA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 10.12.2018 paivattya ase-
makaavakarttaa nro 412000. Kaavoitus on tullut vireille 6.10.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Osa korttelia 41101 seka katualuetta kaupunginosassa 41, Viinikkala.
Asemakaavan muutos:

Katualueen raja.

Tonttijako:

Tonttijako osa korttelia 41101.

Keskeinen sisalto:

Katriinantien ja voimassa olevan kaavan korttelin 41101 véliin jadva kiilamainen alue, jolle
kaavoitetaan teollisuus- ja varastotoimintaa seka niihin liittyvaa toimisto- ja aputiloja. Raken-
nusoikeus on 5600 k-m2 kahteen kerrokseen. Kaavassa on mukana Katriinantien katualuetta.

Kaavan laatija: Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko, Vantaan kaupunki; anna-liisa.van-
hala@vantaa.fi, puh. +358 50 302 9334.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Yksityisen maanomistajan jattdma asemakaavahakemus on kirjattu saapuneeksi
4.11.2016. Kaava on tydohjelmassa numerolla 412000.

- Kaavoitus tuli vireille 6.10.2017 (ilmoitus Asukaslehdessé 28.10.2017). Suunnittelualueen
maanomistajille ja naapureille vireille tulosta on ilmoitettu kirjeelld ja viranomaisille sah-
kopostilla, mitkd ovat siséltdneet 6.10.2017 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man. (MRL: 62 §, 63 §)
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- Mielipiteet pyydettiin 7.11.2017 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin 4 kappaletta.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 seka kaupunginhallitus, joiden my6ta kaava-
ehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville 30 paivaksi ja ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot (MRL 65 §, MRA 27 §).

- Kaavan hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

SISALLYSLUETTELO

Perus- ja tUNNISTELIEAOTL ........oooiiii e e et seee e
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Vesihuollon esisuunnitelma

- Asemakaavan seurantalomake
- Kaavamaaraykset

- Asemakaavakartta

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

1. Raportti hulevesien hallinnasta, Insinddritoimisto Eurogeo Oy

2. Alustava tontinkayttdsuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Siltanen & Laakso

3. Suunnitelma tontin likkennejarjestelyistd, Arkkitehtitoimisto Siltanen & Laakso

4, Malli ilmanlaadun huomioonottamiseksi suunnittelussa HSY:n hallitus 20.12.2013, Paivi-
tetty 3.6.2014

5. Autoliikenne Vantaalla 2015 / 2016 -raportti
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TIIVISTELMA

Kaava-alue késittdd osan korttelia 41101, joka on jaédnyt aiemman asemakaavoituksen ulko-
puolelle. Kaavoitettava alue tdydent&é jo aiemmin kaavoitettua laajaa korttelia. Alueella kaa-
voitetaan teollisuus- ja varastorakentamisen korttelialuetta 5600 k-m? enintaan kahteen ker-
rokseen. Samalla kaavoitetaan puuttuva osa Katriinantien katualuetta ja Aiemmin Viinikkala 2
-kaavassa hyvéksytty katualueen raja poistetaan.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on osa Viinikkalan logistiikkavaltaista tydpaikka-aluetta Kehd I11:n ja Hel-
sinki-Vantaan lentoaseman valissé Helsingin metropolialueen keskella.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Viinikkalan kaupunginosassa asui vuoden 2016 alussa 71 asu-
kasta. Aviapoliksen suuralueella sijaitseva Viinikkala on yleiskaavoitettu tyopaikka-alueeksi.

Palvelut ja tyopaikat

Vantaan ty6paikkakasvu on keskittynyt Vantaan keskiosiin, ennen kaikkea Aviapoliksen suur-
alueelle, jolla tydpaikkojen lisdys vuodesta 2004 vuoden 2014 loppuun on ollut yli 31 prosent-
tia. Aviapoliksen osuus koko kaupungin tydpaikkakasvusta on ollut ko. ajanjaksona 75 pro-
senttia ja Viinikkalassa tyopaikkojen maaran liséys on 1 225. Vuoden 2014 lopussa Viinikka-
lassa oli 4 835 tytpaikkaa. Aviapoliksen tyOpaikoista lahes joka kolmas oli v. 2014 kuljetuksen
ja varastoinnin toimialalla ja joka kymmenes teollisuuden toimialalla.

Yhdyskuntarakenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman lantisen paakiitotien lounaispadssé sijaitseva kaavamuutosalue
on Tikkurilantien seka Katriinantien vélityksell& Keh Ill:en tukeutuvaa ja rakentumassa olevaa
tyopaikka-aluetta.

Virkistys

Kaavamuutosalueella ei ole asemakaavoitettuja virkistysalueita. Kaavamuutosalue liittyy kaa-
vamuutosalueen lansipuolella sijaitsevan Vantaanjokilaakson tuleviin ulkoiluverkostoihin.
Autoliikenne, julkinen liikkenne, k&vely ja pyoraily

Katriinantie on valtion yllapitdmé yhdystie nro 11459. Tien liikkennemaéra on vajaa 11 000
ajon/vrk (v. 2016). Tiella on suuri merkitys mm. Viinikkalan alueen yhteytené Keha lll:lle. Tiella
on joukkoliikennetté (talla hetkelld seutulinjat 632) ja kaava-alueen kohdalla bussipysékit. Yh-
distetty kevyen liikenteen raitti kulkee tien lansipuolella.
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TONTTFZ 2677 m2

KATRINANTIEN TONTTILITTYMA

Vesihuolto
Kaava-alueen lahistolla on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Suokallionkujalla kaava-alueen koillispuolella, noin 130 metrin padssé, kulkee vuonna 2013
rakennettu DN225 vesijohto.

Alue kuuluu nykyisin Myyrmaen painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 4500 m3, HW = +96.00 ja
LW =+82.00) sijaitsee Myyrmaesséa. Kayttovesi saadaan Pitkédkosken vedenpuhdistuslaitok-
selta Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemarainti
Suokallionkujalla kaava-alueen koillispuolella, noin 130 metrin padssé, kulkee vuonna 2013
rakennettu DN250 jatevesiviemari.
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Jatevedet johdetaan Katriinantien varren jatevedenpumppaamolle, josta ne pumpataan edel-
leen Suokalliontien jatevesiviemariin. Alueen jatevedet johdetaan Keha Ill varressa sijaitse-
vaan runkoviemariin, josta ne johtuvat Espoon viemériverkostoon ja edelleen Suomenojan j&-
tevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarginti
Alueen hulevedet johtuvat Katriinantien hulevesialtaaseen, josta ne johdetaan alueen ojia pit-
kin Vantaanjokeen.

Hulevesien hallintaselvityksesé on ollut tavoitteena hidastaa hulevesid omalle tonille
rakennettavien maanalaisten hidastusaltaiden avulla. Vesimééarien laskelmissa on otettu
huomioon itdpuoleisen Suomen Pankin tontin laaja-alaiselta alueelta, rakennettavalle
tonteille tuleva hulevesimaara. Talla hetkelld hulevesi purkaantuu Katriinantien avo-ojaan. Ko.
vesié varten tonttien itareunaan rakennetaan irtilouhittuun kallioon ja massanvaihtoon
hidastusaltaat.

Tonttien itdreunassa maasto viettaa voimakkaasti lanteen. Keski- ja lansiosassa maasto on
topografialtaan tasaisempaa. Pohjoisen tontin luonnontilainen maasto on vaihtelevaa.
Pohjoisen tontin koilliskulmassa sijaitsee korkea kalliomaki. Tonttien itdreunassa maaperan
ylaosa on paaasiassa hiekkaa, syvemméll& tavataan moreenia. Tonttien keski- ja l&nsiosassa
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maaperan yléosassa esiityy heikosti vetta lapaisevaa silttia ja/tai savea.

Sahkoverkko ja kaukolampd

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Kartriinantien varressa. Rakennustehok-
kuuden kasvaessa kiinteistén alueelle tarvitaan paikka puistomuuntamolle. Muuntamon paikkaa tar-
kennetaan suunnittelutydn edetessd. Alue on mahdollista liittad kaukolampdon.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maa-
kaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyGsopimuksen mukaisesti.
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Karttaote Vantaan Energian keskijanniteverkosta



41200 / Katriinantie 3, 10.12.2018 8/24

Katriinantien katualueelle sijoittuu voimajohto. Fingridin 400 kV voimajohtoa varten on lunastettu
kiinteiston kéayttooikeuden supistus yhteensé 56 metrié leveélle. Voimajohdon

johtoalue muodostuu 36 metrié leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin
olevista 10 metria leveisté reunavyohykkeisté. Rakennusrajoitusalue ulottuu 23 metrin
etaisyydelle voimajohdon keskilinjasta. Fingridill& on kuitenkin pitkan aikavélin tavoitteena
paivittd& voimajohtojen rakennusrajat reunavyohykkeiden ulkoreunaan siten, etta
rakennusrajoitusalue kattaa koko 56 metrié levean voimajohtoalueen.

Voimajohdon rakennusrajoitusalue on ehdoton raja, jonka sisdpuolelle ei voi osoittaa
rakentamista. Asemakaavoituksessa on suositeltavaa, ettd voimajohtoa varten varattuna
alueen osana kaytet&én johtoalueen kokonaisleveytté (tassa 56 metrid). Nain
varmistetaan, ettd rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon valiin j&& riittava etaisyys.
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Ympéaristohairiot

Kaavamuutosalueen merkittavin ymparistohairio aiheutuu Helsinki-Vantaan lentoaseman len-
toliikenteesta. Alue on lentomeluvyhykkeelld, jolla melutaso Loen on yli 60 dBA. Kaavamééra-
yksissé on maaréatty, etté toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen 4aneneristavyyden AL on ol-
tava vahintaan 35 dB.

Vantaan nykytilanteen lilkennemaarista on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Vantaan kau-
pungin ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Katriinantien
liikenteen aiheuttaman melun péivaajan keskiaanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakor-
keudella on kaava-alueella enimmilldaan 60-65 dB ja valtaosalla aluetta 55-60 dB.

Erityistoiminnat

Kaavamuutosalueella on rakentamisrajoitteita Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspinnoista johtuen.

2.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen maanomistajia ovat ha-
kija, yksityiset maanomistajat, Suomen
valtio/Uudenmaan ELY-keskus/Liikenne-
jainfrastruktuuri ja Vantaan kaupunki.

. MAANOMISTUS
100m (IR T)

424-2-74 |Vantaan kaupunki 2877,0
424-2-5 |kaavamuutoksen hakija 9783,0
895-2-15 |Suomen valtio 31659,0
424-4-20 |muut yksityiset/yhteisot 750,0
Yhteensa 45069,0
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei
sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6réilyn verkostoja varten
on varattava riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitet&an kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuk-
sena luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toi-
mivalle liikennejérjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaéan
joukkoliikenteeseen, erityisesti raidelilkenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntaraken-
netta. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tar-

kemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaanliiton
maakuntakaava
1:50 000

Maakuntakaavassa Katriinantie on
yhdystie. Sen itdpuolella sijaitseva
kaavamuutosalue on erityisaluetta,
jonka kayttotarkoitus madritellaan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa. Alue kuuluu lentomelualuee-
seen Ime-2 (Lpen yli 60 dBA). Katrii-
nantien lansipuolelle on merkitty
kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkea virkistys-
alue sekd maakunnallisesti merkit-
tava kulttuuriymparisto. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa, raken-
tamisessa ja kdyttssa on otettava
huomioon maakunnallisesti arvok-
kaan kulttuuriympariston vaalimi-
nen.
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 maérittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet.
Seudulliset teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikkakeskittymat on soitettu har-
maalla ("). Vantaan kaupunginval-
tuusto on hyvéksynyt suunnitelman
11.5.2015.

udun kil MASU 2050 miritick dul tahtotilan ja toimii tansta-a;

elsi iy L i i Lot
iikennejirjestelmille HLJ2015 seki Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strateginen
jol dun i iscn 3 k Yhicisesti sovittuj ittei isesti 80% uudesta

kkeelle (kartan tumman ruskca vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on

n seudun ensisijaisesti kehi
hyviksynyt suunniteiman 11.5.2015.
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Asemakaava
Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Hakijan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.11.2016. Kaavamuutos sai
tyoohjelmassa numeron 412000 ja kaavoitus tuli vireille 6.10.2017.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
Kaavan hakijat
Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
Kaupungin omat asiantuntijat
Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus
Pelastuslaitos
Vantaan kaupunginmuseo
tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES,
Finavia
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3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Mielipiteissé esiin nousseita asioita:
Rakennustehokkuuden kasvaessa kiinteiston alueelle tarvitaan paikka
puistomuuntamolle. Muuntamon paikkaa tarkennetaan suunnittelutyn
edetessa.
Koska alue rajautuu lantiseltd reunaltaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-aluee-
seen, uusien rakennusten osalta tulee ottaa huomioon alueen maisema-arvot ja rajata ra-
kentamista esim. istutusvyOhykkeelld tai séilyttamalla olevaa puustoa.

Asemakaava-alueen eteldosassa Katriinantien yli sijoittuu Fingrid Oyj:n 400 kilovoltin voima-
johto Forssa-Tammisto, jota varten on lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden supistus yh-
teensd 56 metrié levedlle johtoalueelle. Voimajohdon rakennusrajoitusalue on ehdoton raja,
jonka sisépuolelle ei voi osoittaa rakentamista. Asemakaavoituksessa on suositeltavaa, etta
voimajohtoa varten varattuna alueen osana kéytetaan johtoalueen kokonaisleveytté (tassé
56 metrid).

Kaupungin viranomaisten kommentteja:
- Liittyma@jarjestely taytyy suunnitella ja mitoittaa, jotta sen vaatima tila ja korjaustarve
saadaan selvitettya.
- Lilkenteen vaatimat jérjestelyt tontin alueella ja katualueella koko tontin mitalta.
- Vanhan tiepohjan kayttamista esim. kevyenliikenteen tilana tulee tarkastella
- My6s hulevesisuunnitelma tulee valmistella tontin osalta
- tarvittavat leikkaustarkastelut louhinnan tasosta ja pihan lopullisista koroista (véhin-
téén kaksi poikkileikkausta ja yksi pituusleikkaus)
- suojavihertd taytyy varmistaa kadulle péin. Vihredn maara ja tilatarve méaraytyy sen
mukaan, kuinka paljon poistuu katu- ja liikennejarjestelyjen johdosta olevaa vihreda
Kaupunki on valmis myymé&an omistamansa kiinteiston 424-2-74.Yhdyskuntarakentami-
sen korvaamisen kanssa niista tehddan maankayttésopimus.
Kavelyn ja pyorailyn yhteydet seka liittymé on suunniteltava turvallisiksi. ELY-keskuksen
mielestd on hyva, ettd Katriinantie muuttuu kaduksi. Yksi suunnittelun Iahtdkohdista on,
ettd kadunpitopéatds tehdaan Keha Ill:sta aina Tikkurilantiehen saakka.
Maanomistajat olivat sitd meilta, etté jokilaakson séilyttdminen on térkeaa ja he suostu-
vat siihen, ettd heidan omistamaansa kiinteiston 424-4-20 kaistale voidaan ottaa hal-
tuun.
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Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen.
Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Né&htavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Tavoitteena on kaavoittaa alue teollisuus- ja varastotoiminnan alueeksi, voimassaolevan yleis-
kaavan mukaisesti. Maank&ytté noudattelee samaa periaatetta kuin viereiset alueet.

Maa-alue on kapeahko ja jyrkat maastomuodot/kallionmuodot rajoittavat alueen tulevaa
kayttoa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE
Mitoitus

Kaytettéavissa oleva maa-alue ja sen muoto maarittelee pitkéalti alueelle tulevaa rakenta-
mista. Yksinkertainen, suorakaiteen muotoinen hallirakennus (max 5600 k-m2) on tehokkain
ja selkein tapa kayttaa rakennusoikeutta. Jotta tontti saadaan maisemoitua ja alueen huleve-
det hoidettua asiallisesti tulee tontin itarajalle hulevesien hidastusallas ja Katriinantien var-
teen istutusalue.

Myos Katriinatien katualueen mitoitus tarkistetaan vastaamaan uuden liittymén ja huleve-
sijarjestelyjen vaatimuksia.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Erityisid maisemallisia
vaatimuksia asettaa lansipuolella avautuva kulttuurimaisema seka itépuoliset jyrkat kallioalu-
eet. Nakyvyys Katriinatielle edellyttad arkkitehtuurilta laatua.

Kaavamuutoksen kokonaisratkaisulla, asemakaavamaérayksilla ja —merkinndill& sek& niiden
huomioimisella rakennuslupia mydnnettaessa edistetdan rakentamisen ja lahiympériston hy-
van laatutason toteutumista.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
T, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Alueen kayttotarkoitus on méaritelty siten, ettd sen kaytto olisi monipuolista ja joustavaa.
Tama helpottaa hankkeen kehittdmista jatkossa. Alueella oleva lentomelu rajoittaa kayttoa
kuitenkin siten, ettd asuintiloja ei alueelle sallita, toimistotilojen ja vastaavien ty6tilojen dane-
neristdvyyden AL on oltava vahintdan 35 dB.

Rakennuksen voi rakentaa osittain 2. kerroksen. Rakennusoikeutta on kaavassa 5600 k-m?,
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joka on osoitettu tontin pohjoisosaan. Tontin etelédosassa sijaitsevat alueen pysakointipaikat.

Auto- ja polkupyorépaikkojen véhimmaisméaérat on madritelty erikseen toimistoille, liiketi-
loille, tuotantotiloille ja varastotiloille.

Muut alueet

Liikenne- tai katualueet

Katriinantien katualue on maaritelty pitkalti nykyisen mitatun tiealueen mukaan. Kaava-alu-
een kohdalla katualue mitoitetaan uusien liittymajarjestelyjen mukaisesti.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentéva.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaé kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-
vissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutosalueella ei ole asumista. Vaikutukset Katriinantien varrella olevaan haja-asutuk-
seen eivat muutu nykyisesta tilanteesta.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Alue sijoittuu Viinikkalan kaupunginosaan Helsinki-Vantaan lentoaseman ja Keha Ill:n véaliin
olemassa olevan katu- seka kunnallistekniikan verkostojen piiriin. Alueella ei nykytilanteessa
ole mink&énlaista toimintaa. Kiinteistolla sijaitsee ainoastaan vuonna 1951 rakennettu puret-
tava asuinrakennus. Kaavan mahdollistamat tuotanto- ja varastotilat ovat sopusoinnussa Kat-
riinantien itépuolelle rakennettaviin teollisuus-, varasto ja toimisto kortteleihin.

Rakentaminen sijoittuu Tikkurilantien ja joukkoliikenteen runkoyhteyden tuntumaan. Bussi-
pysakit sijoittuvat kavelyetéisyydelle.

Palvelut, ty6paikat, kulttuuriperint6on ja rakennettuun ymparistéon

Nykyisen vuonna 1951 rakennetun asuinrakennuksen tilalle rakennetaan tyd/tuotanto/varas-
totilaa. Alue on asumiskayttoon liilkenne- ja lentomelun takia kelpaamaton. Kaavalla mahdol-
listetaan alueen tehokas kaytté melu- ja hiukkapaéstohaitoista huolimatta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja hyvien yhdyskuntateknisten
verkostojen alueella, mik& on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa
kuin uuden, yhdyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen.

Virkistys

Kaava-alueen lansipuolella Vantaanjoen varsi on l&hivirkistysaluetta. Tuleva rakentaminen né-
kyy peltomaisemaan.

Lilkenne

Liikenteen sujuvuus ja turvallisuus taataan rakentamalla uusi vasemmalle k&antyien kaista
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pohjoisesta kaava-alueelle kééntyville ja keskikoroke kadunylityksia turvaamaan. Samalla va-
raudutaan rakentamaan yhteys idanpuolen bussipysékille Suokallionkujan suunnalta kéyttaen
hyvéksi vanhaa Pohjois-Viinikkalantien tiepohjaa.

Vesihuolto

Kaava-alueelle rakennetaan uutta vesi- ja viemariverkostoa noin 150 metrin matkalle. Jateve-
siviemari voidaan rakentaa viettoviemarina. Viettoviemarin rakentaminen vaatii maanpinnan
korotusta. Esisuunnitelman korkotiedot perustuvat hulevesialtaiden huoltotien suunnitelmiin
(ei mitattua tietoa). Vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannusarvio on noin 80 000 €

(alv 0%).

Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteend on lentomelu, mik& huomioidaan toimisto- yms. hiljaisten
tyotilojen ulkokuoren &éneneristysvaatimuksena 35 dBA.

Tieliikenteen, [&hinn& Katriinantien aiheuttama melu tai pienhiukkaset on huomioitava raken-
nuksen daneneristavyyden ja ilmansaasteiden vahennyskeinojen avulla (HSY-raportti: Malli
ilmanlaadun huomioonottamiseksi suunnittelussa).
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Ote tiemelukartasta paivalla klo 7-22 vuonna 2016.

Pienhiukkaset
Katriinantien ajoradan reunasta rakennusalan rajaan on noin 16 metrid. Katriinantiella kulkee

Autoliikenne Vantaalla 2015 / 2016 -raportin mukaan 10 700 moottoriajoneuvoa / arki vrk,
josta raskaan liikenteen osuus on 7%. Kaava-alue kuuluu suuren altistumisen ja sen vahennys-

tarpeen alueelle.
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Kuva 1. limanlaatuvydhykkeet havainnollistavat ilmansaasteille altistumista
liikkenneympdristdissa.

Ajoneuvoa vuorokaudessa

0 1 20 X 40 S50 S0 TO 80 S0 100 10 120 10 140 150 W0 1TO W80 190 200 210
Etdisyys ajoradan reunasta, metria

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon (vesistot ja vesitalous)

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin osin rakennettua pintaa ja osin kasvipaallysteista pintaa. Alueen
tiivistymisen johdosta rakennetun pinnan osuus tulee merkittavésti kasvamaan nykyisesta,
jonka seurauksena hulevesien muodostuminen lisé&ntyy. Kaava-alueella muodostuvia huleve-
sid tulee viivyttad/imeyttédd tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta

pois l&htevat hulevesimaaréat eivat kasva entisesta.

Kaavatyon aikana kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan
yhteydessa tulee tehdé tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyvéksytetaan kaupungilla.
Rakentamisen myotd kaava-alueen hulevedet johdetaan viivytyksen jalkeen Katriinantien hu-
levesialtaan kautta Vantaanjokeen.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten
kaytosté ja yllapidosta seka liikenteesta kiinteistoille. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mika on ilmastonmuutoksen kan-
nalta parempi vaihtoehto kuin tdysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttami-
nen yhdyskuntarakenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympéristoon.

4.5 NIMISTO

Katriinantie on tarked, historiallinen tie. Sen rooli oli viel& 1950-60 luvuilla merkittava. Katrii-
natien varsi on suurelta osin kulttuurimaisemaa ja sen kautta on aikoinaan kuljettu mm. Katrii-
nan sairaalaan, joka on rakennettu 1959 ja sen edustalla kulkevan Katriinantien nimen historia
vie vuoteen 1799. Knapbackan-tilana aiemmin tunnettu kartano oli saanut uuden omistajansa
kapteeni Adolf Blafeldin my&ta paitsi vastarakennetun paarakennuksen myds uuden nimen.
Tila nimettiin Katrinebergin kartanoksi. Blafeldin Catharina-nimisen vaimon mukaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélitto-
maésti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Maanomistajan edustaja Riku Siren, Megahub
asiamies / arkkitehti Mikko Siltala Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy
hulevesisuunnitelma Matti Porkka, Eurogeo Oy
Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Anitta Pentinmikko aluearkkitehti 31.10.2018 asti
Merja Hasénen aluearkkitehti va. 1.11.2018 lahtien
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Vuokko Rova suunnitteluavustaja
Elina Ekroos maisemasuunnittelija
Kuntatekniikan keskus :
Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu
Paula Luomala vesihuollon suunnittelu
Jarmo Pajunen liikenneinsinGori
Kiinteist6 ja asuminen
Armi V&ha-Piikkic tonttip&allikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 10. péivana joulukuuta 2018.

Anna-Liisa Vanhala Merja Hasénen
kaavoitusteknikko aluearkkitehti va.
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 05.11.2018
Kaavan nimi 412000 Viunikkala

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 06.10.2017
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus 092412000
Generoitn kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,5069 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 4.5069
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat |lkm]| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 4,5069 100,0 5600 0,12 4,5069 5600
A yhteensi

P yhteensi

Y vhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensé 1,2658 28,1 5600 0,44 1,2658 5600
V yhteensi

R vhteensi

L yhteensi 3,2411 71,9 0 3.2411 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha (%] [k-m?] [ha +/-] [k-mZ +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.



41200 / Katriinantie 3, 10.12.2018

20/24

Alamerkinnit

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m’]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

| 4,5069

100,0

5600

0,12

4,5069

5600

A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensii

|K yhteens:

|T yhteensi

| 12658

28,1

5600

0,44

1,2658

T

| 1,2638

100,0

5600

0,44

1,2658

V yhteensi

R yhteensi

|L yhteensi

| 32411

71,9

3,2411

| Kadut

| 3,2411

100,0

3,2411

|E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi
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ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET

8.

150m

75

ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

412000

Paivays
Daturm

10.12.2018

Pohjakarttalchticn numcrot
Baskaribladens nummer

687493, 688493 1/2

Vantaan kaupunki

KATRIINANTIE 3

Kaupunginosa 41, Viinikkala T :
Asemakaava

Osa korttelia 41101

seka katualuetta.

Asemakaavan muutos

Katualueen raja.

Tonttijako
Osa korttelia 41101.

1:2000

Vanda stad

KATRINEVAGEN 3
Stadsdel 41, Vinikby

Detaljplan

Del av Kvarteret 41101
samt gatuomrade.
Andring av detaljplanen
Gréins for gatuomrade.
Tomtindelning

Del av Kvarteret 41101.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saadaan sijoittaa teollisuus- ja varastotiloja seka
niihin soveltuvia toimisto- ja aputiloja.

Tontti sijoittuu historiallisen Katriinantien varteen ja on osa
Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokasta ja merkit-
tavaa maisemakokonaisuutta ja kulttuurihistoriallista ympa-
ristdd. Rakentaminen tulee sijoittaa luontevasti maastoon
ja rakennukset on toteutettava laadukkaasti. Katriinantien
varsi tulee maisemoida.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyolilojen aanen-
eristavyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB.

Alueella tulee jariestdd hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupaa
varten on laadittava hulevesisuunnitelma. Toimintojen
edellyttaessa on raskaan liikkenteen pysakointiin seka
lastien kasittelyyn tarkoitettujen alueiden hulevedet joh-
dettava hiekan- ja oljynerotuksen sekd osastoidun ja
suljettavan hulevesijarjestelmén kautta. Hulevesien hal-
linnan edellyttaméat jarjestelmat saaval sijaita tonttijacsta
riippumatta.

Hulevesireitit tulee hoitaa siten, etteivat ne keraa lento-
toimintaa haittaavaa linnustoa. Ongelmalilanteissa hule-
vesireittien haltijan on korjattava tilanne siten, etta riski
poistuu. Vaaratilanteessa altaat on peitettéva verkoilla
tai kuivatettava.

Mik&4n rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus
ei saa lapaistd Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoes-
teiden korkeusrajoituspintoja.

Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytaa lausunto lento-
likenteen turvallisuudela vastaavalta viranomaiselta.

Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot 1 ap/ 50 k-m?
1 pp/ 80 k-m?
Liiketilat 1 ap/ 60 k-m?
1 pp/ 50 k-m?

Tuotantotilat 1 ap/ 100 k-m?
1 pp/ 240 k-m?
1 ap/ 150 k-m?

1 pp/ 240 k-m2

Varastot

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

| omradet far industri- och lagerlokaler samt lampliga
kontors- cch biutrymmen placeras.

Tomten ligger vid den historiska Katrinevagen och ar en
del av den nationellt vardefulla och betydande landskaps-
helheten och kulturhistoriska miljon i Vanda &dal. Byggan-
det ska placeras i terrangen pa ett naturligt satt och bygg-
naderna ska byggas pé ett htgklassigt vis. Katrinevagens
vagkant ska anpassas lill omgivningen.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller skall vara
minst 35 dB i kontorslokaler och motsvarande tysta arbets-
utrymmen.

| omridet ska man ordna s3 att dagvattnet foérdrojs
innan det leds ut i det allmanna dagvaltensystemet.
For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas. P4 de
omrdden som ar avsedda for tung trafik och behand-
ling av laster ska dagvalinet ledas d& verksamheten sa
kréaver via en sand- och oljeavskiljare samt genom ett
dagvattensystem som &r uppdelat i fack och férslutbart.
De system som hanteringen av dagvatten fGrusatter
far vara belagna ocavsett tomtindelningen vara belagna
oavsett tomtindelningen.

Dagvattenlinjerna ska ombesorjas si att de inte drar
till sig faglar som stor flygverksamheten. Vid problem-
sittuationer ska den som férvaltar dagvattenlinjerna ratta
till situationen, sd att risker avlidgsnas. Vid risklage ska
bassangerna overtackas med nat eller torrlaggas.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller vaxlig-
het far penetrera hjdbegransningsytorna fér flyghinder
pé Helsingfors-Vanda flygstation.

Om bygglovsansdkan ska begaras utldtande avden
myndighet som svarar for sakerheten i flygtrafiken.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Kontor 1 bp/ 50 k-m?
1cp/ 80 k-m?
Affarslokaler 1 bp/ 60 k-m?
1cp/ 50 km?
Produktionslokaler 1 bp/ 100 k-m?
1 cp/ 240 k-m?
Lager 1 bp/ 150 k-m?

1 cp/ 240 k-m2
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— Osa - alueen raja.
—— —— —— Ohijeellinen alueen tai osa - alueen raja.

; Sitovan tonttijlaon mukaisen tontin raja ja numerc
—¥—¥— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
1 Kaupunginosan numero.

NI Kaupunginosan nimi.

41101  Korttslin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

KATRINANTIE S
sen alueen nimi.

5600 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
=
L i Rakennusala.
Katu.
P Ohjeellinen pysakoimispaikka.

_ wh ) Hulevesialue.

- v " o - = .
i70%0 %] Alueen osa, jolle on istutsttava puita ja pensaita.
_! Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2/2

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Rikigivande grans fér omrdde eller del av omrade.
Tomtgrins och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, Sppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Gata.

Rikigivande parkeringsplats.

Dagvattenomrade.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Faroomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning gdéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparision
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomridet f&r markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimillaus

Asemakaavan pohjakartia tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
CTRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Sladsmalning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls pa den.

Plankoordinatsystemet
CTRS-GK25,
héjdsystemet

N2000

Hyvaksylly kaupunginvalluuslossa _ / 20

Godkand av sladslullmaklige _ / 20
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