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MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen seka tonttijaon selostus, joka koskee 10.12.2018 paivat-
tya asemakaavakarttaa nro 251200. Kaavoitus on tullut vireille 16.2.2018.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11

Asemakaava:
korttelit 25103 ja 25104 seka katu ja erityisalueet kaupunginosassa 25, Myllymaki
Asemakaavan muutos:

osa katualuetta kaupunginosassa 25, Myllyméaki (kumoutuvan asemakaavan virkistysaluetta kau-
punginosassa 25, Myllymaki).

Tonttijako:
korttelit 25103 ja 25104 kaupunginosassa 25, Myllymaki.

Asemakaavalla osoitetaan ennestdadn asemakaavaton alue toimitilarakennusten korttelialueeksi
KTY, liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi KY, suojaviheralueeksi EV seka katualu-
eeksi. Asemakaavan muutoksella pieni osa voimassa olevan kaavan mukaista puistoa liitetdan osaksi
katualuetta. Kaava-alueen pinta-ala on 19,7 hehtaaria.

Kaava-alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Kaavaan liittyy esisopimus maanvuok-
rauksesta ja -myynnista.

Kaavan laatija: Kai Zukale, asemakaavainsinori, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi
puh. 050 312 4546.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Myllymaessa, Keha Ill:n pohjoispuolella, Kehdradan Vehkalan aseman lan-
sipuolella.
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1.4 LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA
Marja-Vantaan osayleiskaava selvityksineen, Vantaan kaupunki. Vehkalan tyopaikka-alu-

eet yleissuunnitelma 11.6.2012, Vantaan kaupunki. Vehkalan lansiosan massa- ja tasaus-
tarkastelut 14.6.2018, Poyry Finland Oy.
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2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Lemiro Oy:n jattama hakemus on kirjattu saapuneeksi 17.11.2017. Asemakaava ja asema-
kaavan muutos sai kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa 2018 kaavanumeron 251200.

- Aloituskokous pidettiin 2.2.2018.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja kaavoituksen vireille tulosta ilmoitettiin
16.2.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 20.3.2018 mennessa ja niita saatiin 5 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 24.9.2018. Aikaisempaa suunnittelualu-
een rajausta tarkennettiin ja tavoitteeksi lisattiin suunnittelualueen pohjoisosan osoittami-
nen toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle on mahdollista sijoittaa myds ammatillisen
koulutuksen oppilaitoksen. Paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin
mielipiteet 25.10.2018 mennessa.

- Mielipiteita paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 5 kappaletta.

2.2 ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavalla osoitetaan 19,7 hehtaarin alue toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY, liike-, toi-
misto- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi KY, suojaviheralueeksi EV seka katualueeksi. Asema-
kaavan muutoksella pieni osa voimassa olevan kaavan mukaista puistoa liitetaan osaksi katualuetta.

Asemakaavoitettava alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

KTY-korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekd ymparistohairioita aiheuttamattomia te-
ollisuus- ja varastotiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa myés enintddn 8000 m? paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan myymalatilaa. Alueelle on sijoittumassa Veho Oy:n hybtyajoneuvojen myynti-,
vuokraus- ja huoltotoimintoja laajoine pysakoéintialueineen. KTY-korttelialue muodostetaan kol-
meksi tontiksi, joista yksi myyddan Veho Oy:lle rakennuspaikaksi ja kaksi jaa kaupungin omistukseen
mutta vuokrataan Vehon kayttdon pysakoéintitarpeisiin. Korttelialueen pinta-ala on 100 004 m? ja
sille osoitetaan rakennusoikeutta tehokkuusluvulla 0,50, jolloin sen rakennusoikeus on yhteensa 50
002 k-m?. Rakennuksien sallittu kerrosluku on enintaan kaksi.

KY-korttelialueelle saa sijoittaa toimistotiloja, opetus- ja koulutustiloja sekd ymparistohairioita ai-
heuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja. Suunnittelun |dhtékohtana on ollut sijoittaa kaupungin
omistukseen jaavalle tontille Varian ammatillinen oppilaitos, jonka suunnitelmat eivat kuitenkaan
ole edenneet kaavan laatimisen aikataulussa. KY-kayttotarkoituksella mahdollistetaan monipuoli-
sesti myds muiden toimintojen sijoittuminen alueelle. Korttelialueen pinta-ala on 55 994 m? ja sille
osoitetaan rakennusoikeus tehokkuusluvulla 1,00, jolloin sille on mahdollista rakentaa 55 994 k-m?.
Rakennuksien sallittu kerrosluku on enintaan kuusi.

Korttelialueiden véliin osoitetaan kevyen liikenteen vayla Vehkalanpolku sekd maanalaisia johtoja
varten varattu alueen osa.

Suojaviheralueen EV pinta-ala on 8572 m?. Sill3 sijaitseville vesihuollon runkolinjan putkille osoite-
taan maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa.

Asemakaavalla osoitetaan korttelialueille johtava katualue, jonka p&assa sijaitsee kaantopaikka.
Asemakaavan muutos koskee 186 m? osaa Hark&dpuisto -nimisté puistoa, joka muutetaan osaksi ka-
tualuetta. Vehkalantieksi nimetyn katualueen pinta-ala on 30 992 m?.

Asemakaavalla maarataan mm., ettd korttelialueilla rakennuksiin tulee rakentaa viherkattoja ja
korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa vahintdaan 50 % rakennusten energiatarpeesta.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Myllymden kaupunginosassa, Keha Ill:n pohjoispuolella, Kehdradan Veh-
kalan aseman lansipuolella.

Suunnittelualueen rajaus ilmakuvalla kesdkuulta 2017. Alue on rakentamatonta ja kumpuilevaa maisemaa.
Alueen puusto on suurimmalta osaltaan kaadettu lokakuussa 2017.

3.1.2 Luonnon ymparisto

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva entinen tayttdmaki on luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta tarkea alue, jossa elda arvokas perhos- ja kovakuoriaislajisto. Vehkalanmaella eldava viheryok-
koénen on erittdin uhanalainen laji ja alueen populaatio onkin valtakunnallisesti merkittava. Suun-
nittelualueen ja tayttdmaen lansipuolella on laajat virkistysalueet, joilta on yhteys Petikon virkistys-
alueille ja Nuuksion luonnonsuojelualueelle.

Vesistot ja vesitalous

Alue kuuluu Myllymaenojan valuma-alueeseen. Kaava-alueen kohdalla Myllyma&enojan virtaamaksi
on arvioitu suurimmillaan 6.6 m3/s. Virtaamaa rajoittaa Keharadan alittava hulevesi- tunneli. Myl-
lymaenoja laskee Pikkujarveen ja edelleen Espoon Pitkdjarveen.
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3.1.3

Maapera

Alueen maanpinta vaihtelee vililla noin +30,0...+46,5. Korkeimmillaan maanpinta on alueen poh-
jois-luoteisosassa ja maanpinta laskee kohti kaakkoa seka luodetta. Alueen lansipuolella kaava-alu-
een ulkopuolella sijaitsee vanha maanlgjitysalue ja nykyinen lumen vastaanottopaikka. Alueen maa-
perda on moreenia ja savea. Maakerrosten paksuus kallion paalld on paikoitellen ohut ja paikoin
esiintyy myos avokalliota. Hienorakeisten maiden osuus kasvaa Keha Il pohjoispuolella. Saven pak-
suus on kairaustulosten perusteella enimmillaan 4 metria.

Alueelle valmistellaan esirakentamista, jossa alue tasataan sisdisilla massojen siirroilla kentta-
maiseksi rakenteeksi tulevaa maankayttoa ajatellen.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Kallion ja pohjamoreenin sekd ohuen saven ja siltin alueilla perustamistapa voi olla maanvarainen
tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla siltti- ja savialueilla rakennusten suositeltu perusta-
mistapa on paalutus. Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuk-
siin ja -suunnitelmiin.

Rakennettu ymparist6

Myllymaen eteldosassa sijaitseva suunnittelualue rajautuu eteldssad Keha lll:een ja idassa Keha-
rataan ja Vehkalan asemaan. Keha lll:n uudistamisen yhteydessa on rakennettu eritasoliittyma alu-
eelle ja Vehkalan asemalle. Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsevalla kiinteistolla on toimiva
saha. Aseman itdpuolelle on asemakaavoitettu monipuolisia tyopaikkatoimintoja erilaisille ja eriko-
koisille yrityksille. Aseman vieressa on 450 auton liityntdpysakaointialue. Alue on kovan lentomelun
aluetta, eika sinne voida sijoittaa asumista tai muita melulle herkkia toimintoja.

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia.

Virkistys

Alueelta on hyvat yhteydet Petikon lahivirkistysalueille.
Liikenne

Lilkenndinti suunnittelualueelle tapahtuu Keha lll:Ita Sanomatieta pitkin ja Himeenlinnanvaylalta
Harkadhaantietd pitkin. Suunnittelualueen joukkoliikenneyhteydet ovat Keharadan Vehkalan ase-
man laheisyyden takia hyvat.

Vesihuolto
Suunnittelualueen kaakkoisosalla kulkevat vesijohdon ja jatevesiviemarin runkolinjat.
Vedenjakelu

Alueen eteldpuolella kulkee runkovesijohto Vj560. Alue kuuluu vedenjakelujarjestelmassa Myyr-
maen painepiiriin, johon vesi johdetaan Pitkdakosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Paine-
piirin vesisailiona on Myyrmaen ylavesisailio, jonka tilavuus on 4500 m3. Alueen painetaso vaihtelee
valilla +85.00 ... +95.00.

Jatevesiviemarointi

Alueen etelapuolella kulkee runkoviemari Jv630. Runkoviemari johtaa jatevedet Myllyméen jate-
vedenpumppaamolle, josta jatevedet pumpataan edelleen Espoon viemariverkostoon ja Suomen-
ojan puhdistamolle puhdistettavaksi.
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3.14

3.2

3.21

Hulevesiviemarointi

Pintavedet johdetaan avo-ojia ja hulevesiviemareita pitkin Myllymaenojaan, joka laskee Pikkujar-
veen ja edelleen Espoon Pitkajarveen.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu suunnittelualueen koillisosalle. Johdot kulkevat Harkahaantien katualu-
eella.

Sahkoverkko

Suunnittelualueen kaakkoisosalla sijaitsee sahkoverkon 20 kV:n maakaapeli ja -ilmajohto. Iimajohto
on tarkoitus poistaa ja korvata maakaapelilla suunnittelualueen esirakentamisen yhteydessa.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijoittuu suurimmalta osaltaan osayleiskaavassa osoitetulle lentomeluvydhykkeelle
2, jolla lentomelun voimakkuus on 55 — 60 dB ja koillisosaltaan lentomeluvydhykkeelle 1, jolla len-
tomelun voimakkuus on yli 60 dB. Lentomelu ei mahdollista melulle herkdn toiminnan sijoittamista
alueelle. Alue on myds Keha lll:n liikkennemelualuetta.

Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Vantaan kaupungin omistuksessa.

Tunnus |Maanomistaja Pinta-ala (ha)

412-6-0 |Vantaan kaupunki 11,77
412-5-51 |Vantaan kaupunki 0,68
412-5-29 |Vantaan kaupunki 0,20
412-5-31 |Vantaan kaupunki 0,04
412-5-32 |Vantaan kaupunki 0,30
412-5-39 |Vantaan kaupunki 0,40
25-63-1 [Vantaan kaupunki 2,93
25-70-1 [Vantaan kaupunki 3,30
405-8-38 |Vantaan kaupunki 0,05
Yhteensa 19,67

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden tavoitteena
on, ettd edistetdan hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa
ja vahvuuksien hyddyntamistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan edel-
lytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta. Edistetddn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista. Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutetta-
vissa.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava

Uudenmaanliiton

aakuntak:
0 1.25 2.5km 550 60

Uudenmaan maakuntakaavassa
suunnittelualue on merkitty taaja-
matoimintojen alueeksi. Suunnittelu-
maarayksen mukaan aluetta suunni-
tellaan asumisen, ymparistoonsa so-
veltuvien tyopaikkatoimintojen seka
naihin liittyvien palveluiden ja toi-
mintojen alueena.

Suunnittelualue on my®ds tiivistetta-
vaa aluetta, jota on suunniteltava
joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja
pyordilyyn tukeutuvana kyseisen taa-
jaman muuta aluetta tehokkaammin
rakennettavana alueena.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Vantaan kaupunginvaltuuston
19.6.2006 hyvaksymassa Marja-Van-
taan osayleiskaavassa alue on teolli-
suus- ja varastoaluetta (T), tyo-
paikka-aluetta (TP) ja yhdyskuntatek-
nisen huollon aluetta (ET).

T-alue varataan tuotanto- ja varasto-
tiloille. Alueella voidaan sallia myo6s
toimistotiloja. TP-alue varataan tyo-
voimavaltaisia ja ymparistohairioita
aiheuttamattomia toimisto-, tuo-
tanto- ja palveluty6paikkoja varten.
ET-alue varataan yhdyskuntatekni-
sen huollon toimitiloille ja laitteille.
Suunnittelualue sijaitsee lentomelu-
vyohykkeilla 1 (Lden yli 60 dB) ja 2
(Lden 55-60 dB). Lentomeluvydhyk-
keelld ei sallita uusien asuntojen tai
muiden sellaisten toimintojen sijoit-
tamista, jotka ovat herkkid melun
haitoille.

Kaavahanke on osayleiskaavan mu-
kainen.
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Yleissuunnitelma

Vehkalan alueen asemakaavoituksen pohjaksi on laadittu Vehkalan tyépaikka-alueet yleissuunni-
telma nro 021400. Yleissuunnitelma on hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11.6.2012
kaytettavaksi asemakaavoituksen valmisteluaineistona. Yleissuunnitelmassa kaavoitettava alue on
padosin osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY) ja osin suojaviheralueeksi (EV). Kort-
telialuemerkinta KTY on joustava ja se mahdollistaa monipuolisen yritys- ja tuotantotoiminnan si-
joittumisen alueelle. Kaavahanke on yleissuunnitelman mukainen.
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Ote Vehkalan tyopaikka-alueet yleissuunnitelmasta
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Asemakaava

Suunnittelualue on suurimmalta osaltaan asemakaavoittamatonta. Koillisessa alue on pienelta
osalta Vehkalan tyopaikka-alueen puistoa VP (kaava 250900, kv. 112.5.2014). Suunnittelualue ra-
jautuu eteldssa Keha lll:n liikennealueeseen (kaava 181000, kv. 26.1.2015).
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Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.
Muut selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualueelle on laadittu runsaasti erilaisia selvityksia esimerkiksi osayleiskaavatyon ja yleis-
suunnitelman yhteydessa. Selvitykset kasittelevat alueen maisemaa, kulttuuriymparist6a, luontoar-
voja ja ulkoilureitteja. Suunnittelualueella ei ole inventoituja luontoarvoja.

Suunnittelualueelle on laadittu massa- ja tasaustarkastelut (Poyry Finland Oy, 14.6.2018), joilla on
tuotettu tietoa maankayton suunnitteluun ja tulevien tonttien esirakentamiseen. Tarkasteluiden ta-
voitteena on ollut |6ytda alueelle optimaalinen massatasapaino, jossa koko Vehkalan lansipuolinen
alue olisi mahdollisimman massaomavarainen. Alueelta leikattavat ja louhittavat massat on tarkoi-
tus kayttaa mahdollisimman suurelta osin alueen tayttoihin, rakennekerroksiin ja kunnallistekniikan
rakentamiseen, jolloin tonttien esirakentamiskustannukset olisivat pienemmat ja aiheutettaisiin va-
hemman rasitusta ymparistolle. Tasaustarkastelussa alueen tasaukset on pyritty suunnittelemaan
siten, ettd koko rakentamisalueella saavutetaan rakennekerrokset huomioiden mahdollisimman
hyva massatasapaino. Tasaukset on optimoitu geoteknisen rakennettavuuden kannalta siten, etta
leikkaukset ja penkereet ovat toteutettavissa kustannustehokkaasti. Tasaussuunnittelun Iahtékoh-
tana on pidetty mahdollisimman tasaisiksi esirakennettavia tontteja 1 % kaltevuudella. Alustava
kustannusarvio kaavan suunnittelualueen esirakentamiselle on noin nelja miljoonaa euroa.

Vantaan hulevesiohjelma on hyvaksytty Vantaan valtuustossa 2009. Sen jalkeen hulevesien hallin-
nan ldhtokohdat ja periaatteet Marja-Vantaalla on selvitetty ja maaritelty Marja-Vantaan osayleis-
kaava-alueen hulevesien hallintasuunnitelmassa (25.2.2009 FCG Planeko Oy). Suunnitelma on hy-
vaksytty kunnallistekniikan ja joukkoliikenneasioiden jaoksessa 17.3.2009. Kaupunginvaltuuston hy-
vaksyman hulevesiohjelman perusteella asemakaavaan sisaltyy hulevesien hallintaan liittyvia rat-
kaisuja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLE TULO

Lemiro Oy:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 17.11.2017. Asemakaavalle ja
asemakaavan muutokselle annettiin kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa numero 251200.

Aloituskokous 2.2.2018

Asemakaavan aloituskokouksessa selvitettiin hakijalle kaavoituksen tavoitteet, reunaehdot, selvi-
tystarpeet, tavoiteaikataulu ja kustannusten jakautuminen.

4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (kiinteistot ja asuminen, rakennus-
valvonta, ymparistokeskus, kuntatekniikan keskus), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kau-
punginmuseo

- Muutviranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Fingrid Oyj ja Finavia Oyj.
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4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

4.4.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu Van-
taan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille,
naapureille ja viranomaisille 16.2.2018. Mielipiteet pyydettiin 20.3.2018 mennessa.

Mielipiteita saatiin 5 kappaletta.

Vantaan kaupunginmuseolta saadussa mielipiteessa todetaan, ettd kaava-alueella ei sijaitse raken-
netun kulttuuriymparistdn kohteita, eika sielld ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemal-
lisia arvoja. Alueella ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla rau-
hoitettuja muinaisjaanndksia. Nain ollen kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalld (HSL) ei ollut lausuttavaa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy kertoi mielipiteessaan, etta suunnittelualueelle rakennetaan 20 kV
keksijanniteverkko ja Vehoa varten tarvitaan sen piha-alueelle alustavasti paikkavaraus muunta-
molle, jonka sijaintia tarkennetaan suunnittelun edetessa. Lisdksi kaavaehdotuksessa tulisi huomi-
oida maakaapeleiden sijainti. Mikdli maakaapeleita pitaa siirtda, toimitaan kaupungin ja Vantaan
Energian valisen yhteistydsopimuksen mukaisesti. Asemakaavatyon edetessa tulisi huomioida Van-
taan Energia Oy:n kaukolampdverkon tarpeet kaukolampdjohtojen sijoittamiseen alueelle tuleville
uusille katualueille. Kaukolampdjohtojen tila- ja sijoitustarpeet tarkentuvat suunnittelutydon ede-
tessa.

Fingrid Oy:lla ei ollut tarvetta ottaa kantaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) kertoi mielipiteessdan, ettd asemakaava-
alueen itdreunalla Myllyniityntiellad kulkevat tarkeat paavesijohto DN 560 sekd kokoojaviemarit DN
630, joita varten tulee kaavaan merkita 12 metria leved johtokuja. Kaavamaaradyksena tulee lisaksi
mainita, ettd johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita, tayttoja, maanleik-
kauksia eikd istuttaa puita tai pensaita. Kaavoituksen ldhtokohtana tulee olla, ettei edelld mainittuja
vesihuollon kannalta kriittisid johtoja tarvitse siirtaa. Lisdaksi ne tulee tarvittaessa suojata rakenta-
misen aikana rakennushankkeen toimesta. Asemakaavan laatimisen johdosta muodostuvien uusien
tonttien kytkenta vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessa ja esite-
taan kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pdivitettiin 24.9.2018 ja siita tiedotettiin Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja vi-
ranomaisille. Mielipiteitd pyydettiin uudestaan 25.10.2018 mennessa.

Lisdyksena aiempiin mielipiteisiin saatiin Finavia Oyj:n mielipide, jossa todetaan, ettd alueen kai-
kessa rakentamisessa seka pysyvien ja valiaikaisten rakenteiden ja laitteiden sijoittamisessa on huo-
mioitava Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesterajoitukset.

Lisdksi HSY tdydensi mielipidettaan siten, ettd mikali jatkosuunnittelussa todetaan, ettd asemakaava
edellyttda yleisen vesihuollon siirtoa, tulee johtosiirrot suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhtey-
dessé yhteistydssa HSY:n kanssa.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 16.2.2018 esitettiin kaavoituksen tavoitteeksi Veho Oy:n
hyotyajoneuvotoimintojen lippulaivamyymalan, huoltopisteen ja niita palvelevien pysakdintijarjes-
telyjen rakentaminen alueelle. Kaupungin tavoitteena oli osoittaa alueelle tarpeellisen maaran alu-
eelle johtavia katualueita, kevyen liikenteen yhteyksia ja Keha lll:een rajautuvaa suojaviheraluetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin tehtiin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman paivityksessa 24.9.2018 tarkistuksia. Aikaisempaa suunnittelualueen rajausta
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44.1

4.5

45.1

tarkennettiin ja tavoitteeksi lisattiin suunnittelualueen pohjoisosan osoittaminen korttelialueeksi,
jolle on mahdollista sijoittaa myds ammatillisen koulutuksen oppilaitos.
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle yleiskaavassa ja yleissuunnitelmassa osoitettua
maankayttoa.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 - 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Vantaan valtuustokauden strategian tarkein painopistealue kaupunkisuunnittelun osalta on kau-
pungin tiivistaminen ldhiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta tavoitellaan vahvistettavan
resurssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja Vantaan
kaupunkiymparistéjen ja asuntojen tavoitellaan olevan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Yrityksille
tarjotaan monipuolisia ja vetovoimaisia tyopaikka-alueita.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018):

- Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.

- Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infra-
struktuuriin.

- Maankayttosopimuksia kaytetaan aktiivisesti maapoliittisten tavoitteiden toteuttamisessa.

- Tontteja luovutetaan monipuolisesti elinkeinoelaman tarpeisiin.

- Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun lahtdkohtana kaytettiin arkkitehtitoimisto Team-Danielsson Oy:n tekemia
luonnoksia suunnittelualueen eteldosalle sijoittuvalle korttelialueelle Veho Oy:n hy6tyajoneuvokes-
kuksen toiminnalle. Suunnittelualueen pohjoisosalle on kaupunki asettanut tavoitteeksi osoittaa
kayttotarkoitukseltaan monipuolisia toimintoja mahdollistava korttelialue, jolle my6s Varian amma-
tillisen koulutuksen oppilaitoksen sijoittaminen olisi mahdollista. Pohjoisosan korttelialuetta kaa-
voitetaan kaupungin tuleville maanmyyntitarpeille. Oppilaitoksen suunnittelu kdynnistyy vuonna
2019 eika siita tai pohjoisosan rakentamisesta ole suunnitelmia asemakaavaratkaisun pohjaksi. Op-
pilaitoksen sijoittuminen alueelle mahdollistetaan kaavan merkinnéilla ja maarayksilla. Kaupungin
tavoitteena on myos osoittaa alueelle tarpeelliset katualueet.

Suunnitelma perustuu esitettyihin tavoitteisiin, eikd muita vaihtoehtoja ole tutkittu.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittu ratkaisu on kaupungin ja Veho Oy:n tavoitteiden mukainen.
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5

5.1

5.1.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla osoitetaan ennestiddan asemakaavaton alue toimitilarakennusten korttelialueeksi
KTY, liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi KY, suojaviheralueeksi EV seka katualu-
eeksi.

Asemakaavan muutoksella muutetaan 186 m?%:n suuruinen osa voimassa olevan kaavan mukaista
puistoa katualueeksi.

Korttelialueille muodostetaan tonttijaolla tontit 25-103-1, 25-103-2, 25-103-3 ja 25-104-1.

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 196 886 m?. Alueen kerrosalan maara on yhteensa 105 996 k-m?.

Toimitilarakennusten korttelialue KTY, pinta-ala 100 004 m?.
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50, jolloin korttelialueen rakennusoikeus on yh-
teensd 50 002 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue KY, pinta-ala 55 994 m?.
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=1,00, jolloin korttelialueen rakennusoikeus on yh-
teensd 55 994 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on kuusi.

Korttelialueiden auto- ja polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1ap/35k-m?
1 pp /40 k-m?
Toimistotilat 1ap/50k-m?
1 pp / 100 k-m?
Teollisuustilat 1ap/ 100 k-m?
1 pp / 200 k-m?
Varastotilat 1ap/ 150 k-m?
1 pp / 240 k-m?
Opetus- ja 1ap/ 100 k-m?
koulutustilat 1 pp / 100 k-m?

Paljon tilaa vaativan 1 ap/ 100 k-m?
erikoistavaran kauppa 1 pp / 200 k-m?

Opetus- ja koulutustilojen yhteyteen tulee sijoittaa 1 mopopaikka / 10 oppilasta.
Suojaviheralue EV, pinta-ala 8572 m?.

Katualueet, pinta-ala yhteensa 32 316 m?.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon.

Vantaalla on kaytdssa vihertehokkuuden menetelma. Suunnittelualueen korttelialueilla tavoitellaan
vihertehokkuuden tavoitelukua 0,5 (teollisuus). Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun
viherpinta-alan suhdetta pinta-alaan. Vihertehokkuus-menetelman avulla varmistetaan riittava vih-
rea ja lapdiseva pinta-ala tonteilla. Ndaiden merkitys ilmaston muutokseen sopeutumisessa ja sen
hillitsemisessa korostuu kaupunkien tiivistyessa. Vehon hyotyajoneuvokeskuksen pihasuunnitel-
massa on esitetty ratkaisu, jolla saavutetaan vihertehokkuuden tavoiteluku. Suunnittelualueen
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5.3

5.3.1

5.3.2

kaikilla korttelialueilla tulee hyddyntda vihertehokkuuslaskuria ja osoittaa, ettd saavutetaan viher-
tehokkuuden tavoiteluku 0,5.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Korttelialueelle saa rakentaa liike- ja toimistotiloja seka ymparist6a hairidita aiheuttamattomia te-
ollisuus- ja varastorakennuksia. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymala-
tilaa enintdan 8000 m?.

Kortteli 25103 on jaettu kolmeksi tontiksi. Tonttien pinta-alat ovat 20957 m?, 56593 m? ja 22454
m2. Tonteille saa rakentaa enintiin kaksikerroksisia rakennuksia tonttitehokkuudella e= 0,50.

Rakennusta palvelevia vdestonsuoja- ja teknisia tiloja saa rakentaa kerrosluvun ja sallitun rakennus-
oikeuden lisaksi.

KY, liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue

Korttelialueelle saa sijoittaa toimistotiloja, opetus- ja koulutustiloja seka ymparistéhairioita aiheut-
tamattomia teollisuus- ja varastotiloja.

Kortteli 25104 muodostetaan yhdeksi tontiksi, jonka pinta-ala on 55 994 m?. Tontille saa rakentaa
enintaan kuusikerroksisia rakennuksia tonttitehokkuudella e=1,0. Rakennusta palvelevia vaeston-
suoja- ja teknisia tiloja saa rakentaa kerrosluvun ja sallitun rakennusoikeuden lisadksi.

Korttelialueilla rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista yhtendista ra-
kennustapaa noudattaen. Rakennuksissa, joiden kattopinta-ala on yli 600 m? tulee katosta véhin-
tdan 40 % toteuttaa viherkattona. Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa vahintaan 50
% rakennusten energiantarpeesta.

Ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, ettd varastoitava materiaali ei haitallisesti nay
kadulle tai naapuritontin kdyttépihojen suuntaan. Ulkovarastointi ei saa aiheuttaa maisemallista
taikka muuta haittaa ymparistolle.

Mikali rakennukset eivat sijoitu kadun puoleiseen rakennusalaan kiinni, tulee tontit rajata katualu-
eita vasten kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein esim. muurein, kivikorein ja aitarakentein.

Tonteille tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa olevien huleve-
sien kasittelyvaatimusten mukaan. Korttelissa tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,5. Las-
kelma liitetdan rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Piha-alueiden ajoreitit tulee erottua jalankulkualueista materiaaleilla tai muulla rakenteella. Pysa-
kointiin varatut alueet on erotettava muista piha-alueista ja maanpaalliset pysakointialueet tulee
jasentdi rakentein tai istutuksin enintdan 4000 m? kokoisiin yksikéihin. Rakenteelliset pysakointiti-
lat ja -alueet tulee ratkaista korkeatasoisesti, kiinnittdmalla huomiota pysakaointilaitoksen valoisuu-
teen seka kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin. Rakentamatta jadvat tontin osat tulee istut-
taa niilta osin, kun niita ei kayteta liikenteelle tai pysakointiin.

Muut alueet

EV, suojaviheralue

Vehkalanreuna —nimiselle suojaviheralueelle on osoitettu 15 metria leveda maanalaisia johtoja var-
ten varattu alueen osa seka ohjeellinen vesialue Myllymaenojalle.
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5.4

5.4.1

Katualueet

Korttelialueelle johtava katualue nimitetdaan Vehkalantieksi. Korttelialueiden valinen kevyen liiken-
teen vayla nimitetdan Vehkalanpoluksi.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myds
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden toteutumista.

Hanke sijoittuu yleiskaavassa rakentamiseen tarkoitetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tay-
dentdvaa. Rakentamattomana alue sailyisi metsittyvana jattémaana. Alue sijoittuu hyvien joukko-
liilkenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden
mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston
Kaupunkikuva

Ennestddn asemakaavaton ja rakentamaton yleiskaavan mukainen teollisuus- ja tyopaikka-alue
muodostetaan kaupunkikuvaltaan laadukkaaksi tyopaikka-alueeksi.

Tyopaikat

Asemakaavassa alue muodostetaan KTY- ja KY-alueita, joille voi sijoittua toimistorakennuksia seka
teollisuus- ja varastorakennuksia ja niiden yhdistelmia. Aikaisemmin Vehkalan tyopaikka-alueet
yleissuunnitelmassa alueelle osoitetuissa KTY-alueissa on kaytetty tyopaikkojen laskentaperusteena
1 tydpaikka / 80 k-m?. Talla laskentaperusteella asemakaavassa mahdollistettavalla enimmaisker-
rosalalla alueelle syntyisi enimmillaan noin 1300 tydpaikkaa. Asemakaava mahdollistaa hyvin eri-
tyyppisten toimintojen sijoittumisen alueelle, joten tydpaikkojen tarkempi arviointi on hankalaa.
Koska kaavatyon lahtékohtaisena tavoitteena on ollut sijoittaa alueelle Vehon hyodtyajoneuvojen
myynti-, vuokraus- ja huoltotoimintaa seka Varian oppilaitos, alueelle sijoittuu ensivaiheessa enim-
maismaaraa huomattavasti vahemman rakennettua kerrosalaa ja tyopaikkoja. Veho Oy on arvioi-
nut, ettd sen toimintaa varten alueelle sijoittuu noin 150 tydntekijaa. Varia on arvioinut, ettd oppi-
laitoksessa on noin 2500 oppilasta. Henkilokunnan maaraa ei vield osata arvioida.

Taloudelliset vaikutukset

Suunnittelualueen esirakentaminen maksaa noin nelja miljoonaa euroa. Kaava-alueen rakentumi-
nen edellyttda kaupungilta katujen ja kunnallistekniikan linjojen rakentamista. Katujen rakentami-
sen kustannuksia ei vield ole arvioitu, mutta vesihuoltoverkoston rakentamisen arvioidaan maksa-
van noin 1,9 miljoonaa euroa. Kaupunki saa alueelta maan myynti- ja vuokratuloja.

Virkistys

Alueen on hyvét yhteydet Petikon lahivirkistysalueille sailyvat. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistys-
kayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alueen rakentuminen lisda liikennettd alueella. Ensivaiheessa alueelle sijoittuvalle Vehon
hyotyajoneuvokeskukselle arvioidaan tulevan ja poistuvan noin 450 ajoneuvoa vuorokaudessa. Va-
rian oppilaitokselle kulkevaa paivittdistd ajoneuvoliikennettd on tdssa vaiheessa vaikea arvioida.
Osa oppilaista ja henkilokunnasta lisda henkiloautoliikennetta alueella. Ajoneuvoliikenteen arvioi-
daan suuntautuvan paasaantoisesti Keha lll:lle ja pienemmissa maarin Harkdahaantien suuntaan Ha-
meenlinnanvaylalle. Liikenteen arvioidaan olevan kaikkina vuorokauden aikoina sujuvaa.

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydella Kehdaradan Vehkalan asemasta ja linja-autoliikenteen runko-
yhteydesta. Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepal-
velujen kannattavuutta.
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5.4.2

5.4.3

Vesihuolto

Vehkalan aseman lansipuolelle Harkdahaantien jatkeen pohjoisosalle rakennetaan vesijohto Vj225 ja
jatevesiviemari Jv200 katurakenteeseen. Katualueen kuivatusta varten rakennetaan d300 huleve-
siviemari, joka laskee Myllyniityntien lansipuolelle. Linjojen pituus on n. 640 m.

Harkdhaantien jatkeen eteldosalle rakennetaan vesijohto Vj225 ja jatevesiviemari Jv200 seka hule-
vesiviemari d300. Vehon ja Varian tonttien valiselle puistoraitille sijoitetaan yhdysvesijohto Vj225
runkovesijohdolle ja jatevesiviemarin liitosjohto Jv200 runkoviemariin seka hulevesiviemari d300,
joka laskee etelaan Myllyméaenojaan. Linjojen pituus on n. 280 m.

Myllymaentien uuteen katurakenteeseen sijoitetaan d300 hulevesiviemari 74m matkalle.

Runkovesijohto d560 ja runkoviemari d630 siirretddn uuteen katurakenteeseen. Samalla Myllyma-
enoja laitetaan hulevesitunneliin putkilinjojen vierelle. Tunnelin pituus on 207m.

Hulevedet

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttda tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin sieltd poistuisi luon-
nontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja py-
sakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaan 30 minuuttia kestdvalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 |/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittaa rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohdiriot

Alueella mitoittavina melulahteina ovat lentomelu ja tieliikennemelu, jotka huomioidaan toimisto-
tilojen ja muiden vastaavien tyétilojen ulkokuoren dadneneristysvaatimuksena. Korttelialueille ei saa
sijoittaa ymparistohairioita aiheuttavia toimintoja.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Aikaisemmin metsdinen alue muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Alueen puusto on vuonna 2017
poistettu maisematydluvalla. Uudisrakentamiselle ei ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke
hyodyntda olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koske-
via tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen hulevedet hallitaan tontilla Vantaan hulevesiohjelman ja hulevesien toimintamallin
mukaisesti ennen johtamista vastaanottavaan Myllymaenojan vesistoon.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavan vaikutukset ilmastoon syntyvat suunnitelman toteuttamisen seka alueen kayton ai-
heuttamista kasvihuonekaasupaastdista.

Merkittdvimmat paastoldhteet ovat rakennusten rakentaminen sekad pidemmalla aikajaksolla tar-
kasteltuna rakennusten korjaaminen, rakennusten kayton aikainen energiankulutus seka alueen lii-
kenne. Lisdksi pdastoja aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja yllapito, hiilinielujen poistumi-
nen rakennetun alan kasvun myotéa seka alueen toimijoiden kulutuksen aiheuttamat paastot.
Rakentaminen aiheuttaa aina paast6ja. Toisaalta padstdja voidaan minimoida sijoittamalla uudet
tyopaikat tdydentamaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sekd joukkoliikenteen kannalta
suotuisiin paikkoihin, seka lisata hyvia pyoradilyn ja kavelyn yhteyksia ja mahdollistaa uusiutuvan
energian tuotanto.

IImastovaikutuksia on arvioitu maarallisesti KEKO-tyokalulla (kaavoituksen ekotehokkuuslaskuri),
joka laskee rakennusten ja infrastruktuurin rakentamisen ja yllapidon, rakennusten
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energiankulutuksen, henkil6liikenteen sekd maankayton (hiilinielujen) muutoksen aiheuttamat
kasvihuonekaasupaastot 50 vuoden aikajaksolla tarkasteltuna.

Asemakaavassa sallitun kerrosalan toteuttamisen kasvihuonekaasupaastot 50 vuoden aikajaksolla
ovat laskurin mukaan yhteensa noin 109 000 tonnia CO2-ekvivalenttia. Suurin padstolahde on ra-
kennusten rakentaminen ja kunnossapito (51 %) seuraavaksi suurimmat rakennusten energianku-
lutus (46 %) ja infrastruktuurin rakentaminen ja kunnossapito (3 %). Laskelmassa on huomioitu kaa-
vamaarays, jossa korttelialueilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa vahintdan 50 % rakennusten
energiantarpeesta. Myos rakennusten kayton aikainen henkildliikenne aiheuttaa merkittavia kasvi-
huonepaastdja, mutta laskelmassa sita ei ole arvioitu.

Vertailun vuoksi ilmastovaikutukset laskettiin myds kahdelle vaihtoehtoiselle ratkaisulle, joiden
avulla tarkasteltiin puurakentamisen ja uusiutuvan energian hyddyntamisen vaikutuksia paastoihin.
Mikali kaikki rakennukset rakennettaisiin puurunkoisina, vahenisivat paastot 12 %. llman uusiutu-
van energian, kuten maalammaon ja aurinkoenergian kayttoa paastot olisivat 33 % suuremmat.

IImastovaikutusten kannalta kaavamuutosalueen sijainti on hyva, silla se tdydentda olemassa olevaa
kaupunkirakennetta ja tukeutuu raideliikenteeseen. Asemakaavamuutoksen toteuttamisen raken-
tamisen seka kayton aikaisia padstoja on mahdollista pienentdad monin tavoin. Iimastovaikutuksia
voidaan pienentaa esimerkiksi suosimalla puurakenteita tai kierratysmateriaaleja rakennuksissa ja
tuottamalla osa rakennuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energianlahteilld, kuten aurinkopa-
neeleilla, joiden sijoittamiseen suuret yhtendiset kattopinnat sopivat hyvin.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asema-
kaavan.
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7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Kiinteistot ja asuminen

Tilakeskus

Sivistysvirasto

Varia

Hakijan edustajat ja konsultit:
Veho Oy

Ecorum Oy

Team-Danielsson Oy

Maisema-arkkitehtuuri PE Oy

T:mi Kari Sulonen

Vantaalla 10.12.2018

Anna-Riitta Kujala
Kai Zukale

Outi Colliander
Eija Hasu

Hertta Ahvenainen

Heikki Kangas
Marja Leppanen
Antti Auvinen
Jaana Virtanen
Sirpa Torrénen

Armi Vaha-Piikkio

Eija Kivineva
Mikko Juolahti

Laura Malinen

Pekka Tauriainen

Juha Ruotsalainen

Anssi Rasanen

Jorma Juusela

Pekka Helino
Hans Danielsson

Petri Eurasto

Kari Sulonen

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti

Kai Zukale
asemakaavainsinoori

aluearkkitehti
asemakaavainsinoori
suunnitteluavustaja
maisema-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija

geotekniikkapaallikko
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsinoori
lilkenneinsindori
maisema-arkkitehti

tonttipaallikko

hankepaallikkd
hankekehitysarkkitehti

strategia-asiantuntija

rehtori
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8 ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa  Tayttdimispvm 22.11.2018
Kaavan nimi 251200 Vehkalan lansipuoli 1

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.02.2018
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus 092251200
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 19,6886 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 19,6700
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0186

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Kerrosala
[k-m?]

105996

Pinta-ala
[%]
100,0

Pinta-ala
[ha]

19,6886

Aluevaraukset
le]
Yhteensi 0,54
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 15,5998 79,2 105996 0,68
T yhteensi
V yhteensi 0,0000 0
R yhteensi

3,2316

0,8572

L yhteensa 16,4

E yhteensi 4.4
S yhteensi
M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala
[k-m?|

Pinta-ala
]

Pinta-ala

Maanalaiset tilat [hal

Yhteensi

Suojellut rakennukset

Rakennussuojelu
[1km] [k-m?|

Yhteensi

Tehokkuus

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha +/-] [k-m? +/-]
15,6184 105996
15,5998 105996
0,0186 0
0,0000

0,0000

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm +/-] |k-m? +/-|
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AlamerKmnat
Alnevaraulkect ’ Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [7] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii | 196886 | 1000 | 105996 | 054 | 15,6184 y 105996
’A yhteensi ’ ‘ | ’ | ‘
Pyhteensi | | | | | |
|Y yhteensii | | | [ | ’
|C yhteensi | | | | | ’
K yhteensii 155998 | 792 | 10599 | 068 | 15,5998 | 105996
[KTY | 100004 | 641 | 50002 | 050 | 10,0004 ] 50002
KY | 55994 | 359 | 55994 | 100 | 5,5994 \ 55994
|T yhteensé | | l | | ’
'V yhteensii | 00000 | | o | | 0,0186 ] 0
VP | 0,0000 | 0 | | 0,0186 ] 0
|R yhteensa | | | | | ’
L yhteensi 32316 16,4 0 0,0000 \ 0
Kadut 3,092 95,9 0 0,0000 [ 0
Kevlikkadut | 01324 | 41 | o0 | | 0,0000 y 0
E yhteensi | 08572 | 44 | 0o | | 0,0000 ] 0
EV | 08572 | 1000 | 0 | | 0,0000 y 0
S yhteensi | | | | | |
|M yhteensi | | | ’ | ’

| i | | | |

|W yhteensi
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9 ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

251200

Paivays
Datum

10.12.2018

Pohjakartialehlien numerot
Baskartbladens nummer

686490, 686491

Vantaan kaupunki

VEHKALAN
LANSIPUOLI 1

Kaupunginosa 25, Myllymaki

Asemakaava
Korttelit 25103 ja 25104
seka katu- ja erityisalueet.

Asemakaavan muutos

Katualueet.
Tonttijako

Korttelit 25103 ja 25104.

Vanda stad

VECKAL
VASTRA DELEN 1

Stadsdel 25, Kvarnbacka

Detaljplan

Kvarteren 25103 och 25104
samt gatu- och specialomraden.
Andring av detaljplanen
Gatuomraden.

Tomtindelning
Kvarteren 25103 och 25104.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka ymparisto-
hairiéitd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja.

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan myymalatilaa enintdan 8000 k-m?.

Rakennusta palvelevia vaestonsuoja- ja teknisia tiloja saa
rakentaa kerrosluvun ja sallitun rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista yhtenaistd rakennustapaa noudattaen.

Rakennuksissa, joiden kattopinta-ala on yli 600 m2 tulee
katosta vahintaan 40 % toteuttaa viherkattona.

Korttelialueella tulee tuoitaa uusiutuvaa energiaa vahin-
taan 50 % rakennusten energiantarpeesta.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen ulko-
kuoren aaneneristavyyden A L lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, etta
varastoitava materiaali ei haitallisesti ndy kadulle tai
naapuritontin kayttopihojen suuntaan. Ulkovarastointi ei
saa aiheuttaa maisemallista taikka muuta haittaa ympa-
ristolle.

Mikali rakennukset eivat sijoitu kadun puoleiseen raken-
nusalaan kiinni, tulee tontit rajata katualueita vasten
kaupunkikuvallisesti  korkeatasoisin  rakentein esim.
muurein, kivikorein ja aitarakentein.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaistd Helsinki-Vantaan lentoaseman esterajoitus-
pintoja.

Tonteille tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijariestelmaan. Rakennus-
lupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunni-
telma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Korttelissa tulee saavuttaa vahintaan vinertehokkuus 0,5.
Laskelma liitetdén rakennuslupahakemukseen pihasuun-
nitelman kanssa.

Piha-alueiden ajoreitit tulee erottua jalankulkualueista
materiaaleilla tai muulla rakenteella.

Pysakointiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista ja maanpaalliset pysakointialueet tulee jasentaa
rakentein tai istutuksin enintdan 4000 m? kokoisiin
yksikoihin.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

P4 omrddet f&r placeras affars- och kontorslokaler samt
industri- och lagerlokaler som inte stor miljon.

P4 omradet far butikslokaler om hagst 8000 m2-vy pla-
ceras for affarer for specialvaror som kraver mycket
utrymme.

Befolkningsskyddsutrymmen samt tekniska utrymmen
som betjanar byggnaden far byggas utover vaningstalet
och byggratten.

Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga
material och ett enhetligt byggnadssétt akitas.

| byggnader dar takytan overskrider 600 m2 maste minst
40 % av taket forverkligas i form av grontak.

| kvartersomrddet ska minst 50 % av byggnadernas
energibehov produceras med fémybar energi.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i ytskiktet
till kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsutrymmen
ska vara minst 32 dB.

Omradena och skarmtaken for upplagring utomhus ska
avgransas sé att det material som lagras inte syns péa ett
idgonenfallande sait fran gatan eller granniomtens gards-
planer. Upplagringen utomhus far inte inverka negativt pa
landskapet eller p&4 annat vis vara till skada for miljon.

Om byggnaderna inte placerats intill byggytan mot gatan,
ska tomterna avgransas frdn gatuomradena med stads-
bildsmassigt hogklassiga konstrukiioner, t.ex. murar,
stenkorgar eller staketkonstruktioner.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller véaxt-.
lighet far 6verstiga Helsingfors-Vanda flygplats hinder-
begransande ytor.

P4 tomterna ska ordnas s& att dagvattnet fordrdjs innan
det leds utidet allménna dagvattensystemet. For bygg-
lovet ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet
med de gallande kraven for hantering av dagvatten.

Kvarteret ska ha minst 0,5 i effektivitet for gronbyggandet.
Kalkylen bifogas bygglovsansékan tillsammans med
planen for gardsplanen.

Korvagarna pd gardsomrddena ska framtrada i for-
héllande till fotgdngaromradena genom material eller
annan konstruktion.

De omraden som reserverats for parkering ska avskiljas
frin de oOwriga gardsomriadena och parkeringsomraden
ovan jord maste indelas genom konstruktioner eller plan-
teringar i enheter om hogst 4000 m?.

174
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Rakenteelliset pysakointitilat ja -alueet tulee ratkaista
korkeatasoisesti, kiinnittdmalla huomiota pysakointilai-
toksen valoisuuteen sekd kaupunkikuvan ja viihtyvyyden
vaatimuksiin.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilta osin,
kun niitd ei kayteta liikenteelle tai pysakaintiin.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan huleve-
sien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Hulevedet tulee viivyttaad maarallisesti ja kasitella laadulli-
sesti ennen johtamista vastaanottavaan vesistéon Mylly-
maenoja. Hulevedet on kasiteltava tontilla eika niista saa
aiheutua haittaa tontin ulkopuolella. Poikkeustilanteiden
varalle on suunniteltava tulvareitit tontilta. Vastaanottavan
vesiston vedenlaatu ei saa heikentya.

Polttoaineen jakelupiste ja politoainesailion ymparistd on
varustettava hiekan- ja dljynerottimilla, joista hulevedet on
johdettava jatevesiviemariin.

Huoltoalue tulee varustaa hiekan- ja 6ljynerottimilla. Hule-
vesijjarjestelma on varustettava sulkuventtilein onnetto-
muustilanteiden varalle.

Henkil6ajoneuvojen pysakdintialueen hulevedet on viivy-
tettava ja puhdistettava biosuodattamalla.

Puhtaat kattovedet voidaan imeytettda maaperaan tai
kasitella biosuodattamalla.

Autopaikat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.
Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1ap/ 35km?,
1pp/ 40 k-m?,
Toimistotilat 1ap/ 50 k-m2,
1 pp /100 k-m?,
Teollisuustilat 1ap /100 k-mz,
1 pp /200 k-m?2,

Varastotilat 1ap /150 k-m2,
1 pp /240 k-m?2,
Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa
1ap /100 k-m?,
1 pp /200 k-m?.

Liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa toimistotiloja, opetus- ja koulutus-
tiloja seka ymparistohairibita aiheuttamattomia teollisuus-
ja varastotiloja.

Rakennusta palvelevia vaestonsuoja- ja teknisia tiloja saa
rakentaa kerrosluvun ja sallitun rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista yhtenéistad rakennustapaa noudattaen.

Rakennuksissa, joiden kattopinta-ala on yli 600 m? tulee
katosta vahintaan 40 % toteuttaa viherkattona.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa vahin-
taan 50 % rakennusten energiantarpeesta.

Opetus- ja koulutustilojen seka toimistotilojen ja vastaa-
vien hiljaisten tyétilojen ulkokuoren &daneneristavyyden
AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahin-
taan 35 dB.

Ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, etta
varastoitava materiaali ei haitallisesti ndy kadulle tai
naapuritontin kayttépihojen suuntaan. Ulkovarastointi ei
saa aiheuttaa maisemallista taikka muuta haittaa ympa-
ristolle.

Mikali rakennukset eivat sijoitu kadun puoleiseen raken-
nusalaan kiinni, tulee tontit rajata katualueita vasten
kaupunkikuvallisesti  korkeatasoisin  rakentein esim.
muurein, kivikorein ja aitarakentein.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman esterajoitus-
pintoja.

Tonteille tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Rakennus-
lupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuun-
nitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Korttelissa tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,5.
Laskelma litetdan rakennuslupahakemukseen pihasuun-
nitelman kanssa.

Piha-alueiden ajoreitit tulee erottua jalankulkualueista
materiaaleilla tai muulla rakenteella.

Byggda parkeringsutrymmen och -omrédden ska ha hog=
klassiga I6sningar genom att uppmarksamhet fasts vid
belysningen i parkeringsanlaggningarna, liksom stads-
bildsmassiga och trivselkrav.

De tomtdelar som forblir obebyggda ska férses med
planteringar till de delar som de inte anvands for trafik
eller parkering.

| hanteringen av dagvatten ska principema och meto-
derna i Vandas verksamhetsmodell for dagvatten foljas.

Dagvattnet ska fordrojas kvantitativt och behandlas kvali-
tativt innan det avleds till det mottagande vattendraget
Kvarnbackabéacken. Dagvattnet ska hanteras pa tomten
och det far inte medféra olagenhet utanfér tomten. Fér
undantagssituationer ska avledningsvagar planeras fran
tomten. Vattenkvaliteten i det mottagande vattendraget
far inte forsamras.

Bransledistributionsstéllet och omrédet kring branslecis-
ternen ska forses med sand- och oljeavskiljare, varifran
dagvattnet ska ledas till avioppssystemet.

Serviceomradet ska forses med sand- och oljeavskiljare.
Dagvattensystemet ska férses med avstangningsventiler
i fall av olyckshandelser.

Dagvattnet frAn personbilarnas parkeringsomrade ska
fordrdjas och renas genom biofilter.

Rent vatten frAn taken kan infiltreras i marken eller be-
handlas med biofilter.

Bilplatserna far placeras oberoende av tomtindelningen.
Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Affarslokaler 1bp/ 35m?vy
1cp/ 40 m2vy,
Kontorlokaler 1bp/ 50 m2-vy,
1 cp /100 m?-vy,
Industrilokaler 1 bp / 100 m2-vy,
1 cp /200 m2-vy,
Lagerlokaler 1 bp /150 m2-vy,
1. cp /240 m?-vy,

Affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme
1 bp /100 m?-vy,
1 cp /200 m2-vy.

Kvartersomrade fér affars-, kontors- och allmanna byggnader.

P4 omrédet far placeras kontorslokaler, undervisnings-
och utbildningslokaler samt industri- och lagerbyggnader
som inte stér miljon.

Befolkningsskyddsutrymmen samt tekniska utrymmen
som betjanar byggnaden far byggas utdver vaningstalet
och byggratten.

Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga
material och ett enhetligt byggnadssatt akitas.

| byggnader dar takytan 6verskrider 600 m2 maste minst
40 % av taket forverkligas i form av grontak.

| kvartersomrédet ska minst 50 % av byggnadernas
energibehov produceras med fornybar energi.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i ytskiktet
till kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 35 dB.

Omradena och skarmtaken for upplagring utomhus ska
avgransas sé att det material som lagras inte syns pa ett
ibgonenfallande satt fran gatan eller granntomtens gérds-
planer. Upplagringen utomhus far inte inverka negativt p&
landskapet eller pd annat vis vara till skada fér miljon.

Om byggnaderna inte placerats intill byggytan mot gatan,
ska tomterna avgransas frn gatuomrddena med stads-
bildsmassigt hogklassiga konstruktioner, t.ex. murar,
stenkorgar eller staketkonstruktioner.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller vaxt-.
lighet far overstiga Helsingfors-Vanda flygplats hinder-
begransande ytor.

Pa tomterna ska ordnas sa att dagvattnet fordrojs innan
det leds utidetallmanna dagvattensystemet. Fér bygg-
lovet skaen tomtvis dagvattenplan utarbetasi enlighet
med de géllande kraven for hantering av dagvatten.

P4 tomterna ska ordnas si att dagvattnet fordréjs innan
det leds utidet allmdnna dagvattensystemet. For bygg-
lovet skaen tomtvis dagvattenplan utarbetasi enlighet
med de gallande kraven for hantering av dagvatten.

Korvagarna pé& gardsomradena ska framtrada i for-
hallande till fotgangaromridena genom material eller
annan konstruktion.
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VEHKALANTIE

MYLL YMAENOJA

Pysakointiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista ja maanpéadlliset pysdkointialueet tulee jasentaa
rakentein tai istutuksin enintddn 4000 m? kokoisiin yksi-
k&ihin.

Rakenteelliset pysakaéintitilat ja -alueet tulee ratkaista kor-
keatasoisesti, kiinnittdamalla huomiota pysakaintilaitoksen
valoisuuteen seka kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaati-
muksiin.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilta osin,
kun niita ei kayteta likenteelle tai pysakaintiin.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan huleve-
sien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Hulevedet tulee viivyttad maarallisesti ja kasitella laadulli-
sesti ennen johtamista vastaanottavaan vesistoéon Mylly-
maenoja. Hulevedet on kasiteltava tontilla eika niistd saa
aiheutua haittaa tontin ulkopuolella. Poikkeustilanteiden
varalle on suunniteltava tulvareitit tontilta. Vastaanottavan
vesiston vedenlaatu ei saa heikentya.

Poltioaineen jakelupiste ja polttoaineséilion ymparistd on
varustettava hiekan- ja dljynerottimilla, joista hulevedet on
johdettava jatevesiviemariin.

Huoltoalue tulee varustaa hiekan- ja oljynerottimilla. Hule-
vesijarjestelma on varustettava sulkuventtilein  onnetto-
muustilanteiden varalle.

Henkiléajoneuvojen pysakointialueen hulevedet on viivy-
tettéva ja puhdistettava biosuodattamalla.

Puhtaat kattovedet voidaan imeyitaa maaperaan tai kasi-
tella biosuodattamalla.

Auto- ja polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Opetus- ja koulutustilat 1ap /100 k-m?,
1 pp /100 k-m2,
Toimistotilat 1ap/ 50k-m2,
1 pp /100 k-m2,
Teollisuustilat 1 ap /100 k-m2,
1 pp /200 k-m?2,

Varastotilat 1ap /150 k-m?,

1 pp /240 k-m?,
Opetus- ja koulutustilojen yhteyteen tulee sijoittaa
1 mopopaikka / 10 oppilasta.
Suojaviheralue.
Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan pailla osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen asan nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-

Rakennusala.

Ohjeellinen vesialue.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2 . 2 P
De omraden som reserverats for parkering ska avskiljas
frAn de 6vriga gardsomridena och parkeringsomréaden
ovan jord maste indelas genom konstruktioner eller plan-
teringar i enheter om hogst 4000 m?.

Byggda parkeringsutrymmen och -omrdden ska ha hdg-
klassiga l6sningar genom att uppmarksamhet fasts vid
belysningen i parkeringsanlaggningarna, liksom stads-
bildsmassiga och trivselkrav.

De tomtdelar som forblir obebyggda ska forses med
planteringar till de delar som de inte anvands for trafik
eller parkering.

| hanteringen av dagvatten ska principema och meto-
derna i Vandas verksamhetsmodell fér dagvatten foljas.

Dagvattnet ska fordrojas kvantitativt och behandlas kvali-
tativt innan det avleds till det mottagande vattendraget
Kvarnbackabéacken. Dagvatinet ska hanteras pa tomten
och det far inte medfora olagenhet utanfér tomten. For
undantagssituationer ska avledningsvagar planeras fran
tomten. Vattenkvaliteten i det mottagande vattendraget
far inte forsamras.

Bransledistributionsstallet och omrédet kring branslecis-
ternen ska forses med sand- och oljeavskiljare, varifran
dagvattnet ska ledas till avioppssystemet.

Serviceomradet ska forses med sand- och oljeavskiljare.
Dagvattensystemet ska forses med avstangningsventiler
i fall av olyckshandelser.

Dagvattnet frn personbilarnas parkeringsomrade ska
fordréjas och renas genom biofilter.

Rent vatien frAn taken kan infilireras i marken eller be-
handlas med biofilter.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Tekstiosuus 1 bp /100 m2-vy,
1 ¢cp /100 m?-vy,
Kontorlokaler 1bp/ 50 m2-vy,
1 ¢cp /100 m2-vy,
Industrilokaler 1 bp /100 m2-vy,

1 cp /200 m?-vy,
1 bp /150 m?-vy,
1cp /240 m2-vy,
| anslutning till undervisnings- och utbildningslokalerna
ska placeras minst 1 mopedplats / 10 elever.

Lagerlokaler

Skyddsgrénomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Riktgivande vattenomrade.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljé
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen
Kaupunkimittaus Stadsmatning
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
sillc asctctut vaatimuksct. som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,

korkcusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksylly kaupunginvalluuslossa / 20 Godkand av sladsfullmaklige [/ 20
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