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Vantaan kaupunki
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttil&

Kiviston kauppakeskus — sopimusmaéraajan siirtdminen hankkeen uudelleen vaiheistamiseksi

Vantaan Kaupunginhallitus on aiemmin myoéntanyt hakijoille lisdaikaa Kivistén kauppakeskuksen
Kiinteistbkaupan solmimiseksi 31.12.2018 saakka. Voimassaolevan esisopimuksen mukaan hakijoilla
on vield oikeus hakea lisdaikaa lopullisen kaupan solmimiseksi.

Olemme hakeneet sijoittajaa Kiviston kauppakeskukselle, mutta alkuperaiselle laajuudelle ei ole
toistaiseksi 16ytynyt sijoittajaa. Sijoittajien keskeisena huolenaiheena on ollut Kivistén paikallisen
ostovoiman matala I&htétaso (vaikkakin alueen asukasm&ara on nousussa).

Olemme neuvotelleet Vantaan kaupungin, HOK Elannon ja Keskon kanssa mahdollisuudesta
vaiheistaa kauppakeskushanke siten, ettd 1. vaiheessa toteutettaisiin 12 000...15 000 k-m2 suuruinen
paikallispalveluihin perustuva kauppakeskus, joka olisi myshemmin laajennettavissa vaiheittain.
Paikallispalveluina toteutettaisiin 1. vaiheessa 2 tai 3 supermarkettia, kaupungin terveysasema ja
kirjasto seka taydentavia palveluita.

Pyyddmme Vantaan kaupunkia jatkamaan kiinteistokaupan esisopimuksen voimassaoloa ja
sopimuksen méaaraaikoja 30.6.2019 saakka. Tarkoituksena on jatkaa neuvotteluita mahdollisuudesta
solmia maanvuokrasopimus osto-optiolla paikallispalveluiden tarvitsemasta osasta (mé&araala)
alkuperaista tonttia. Pyyddamme Vantaan kaupunkia myds vahvistamaan neuvotellut litteen mukaiset
maanvuokrasopimuksen pdaehdot hankkeen sijoittajaneuvotteluita varten.

Hankkeen vaiheistuksen periaatteet on kuvattu liitteessa 2 ja kaupungin palvelutilojen tilajarjestelyt
kauppakeskuksen 2. kerroksessa liitteessa 3. Pyydamme Vantaan kaupunkia vahvistamaan, ettd
tilojen vuokrasopimukset voidaan solmia uuden tilajarjestelyn pohjalta.

Tavoittelemme Kivistdn kauppakeskuksen 1. vaiheen rakentamisen kaynnistamista vuoden 2019
aikana ja kauppakeskuksen avaamista joulumyyntiin 2020. Esittamallamme uudella vaiheistuksella ja

sopimusrakenteella voidaan turvata Kivistén asukkaille 1. vaiheessa peruspalvelut ja samalla
séilyttdd mahdollisuus kaupallisten palveluiden kasvattamiselle alueen kasvaessa.

Helsingissa 5.12.2018

NCC Property Development Oy Skanska Talonrakgnnus Oy
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Petri Bergstrém //Jukga/Manninen

Uarkko Muurimaki

Liite 1: Maanvuokrasopimuksen paaehdot
Liite 2: Vaiheistuskaavio
Liite 3: Vantaan kaupungin palvelutilojen tilajarjestelyt



Kiviston kauppakeskus
Ensimmaisen vaiheen maanvuokrasopimus
Koonti padehdoista kaupunginhallituksen 17.12.2018 késittelyyn seka sijoittajamyyntiin

Vuokrauksen kohde
- Vuokrauksen kohde on maardala tontista 92-23-196-7
- Tontille saa asemakaavan mukaan rakentaa 50 000 k-m2, josta enintddn 30000 k-m2 liiketiloja ja lisdksi
20000 k-m2 yksityisid ja julkisia palvelutiloja, ravintoilta ja kahviloita, vapaa-ajan tiloja ja toimistoja

Vuokra-aika
- Vuokra-aika 40 vuotta
- Jatko-oikeus 30 vuotta, mikali kdyttotarkoitus ei muutu

Vuokra
- Vuotuinen vuokra 5 % on vuokra-alueen kaytetyn rakennusoikeuden arvosta
- Rakennusaikainen vuokra 50 % em. vuosivuokrasta
- Vuotuinen vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin

Rakentamisvelvoite
- Rakentamisvelvoite 10 000 k-m2
- Kauppakeskuksen 1. vaihe on toteutettava 20 kuukauden kuluessa lainvoimaisesta rakennusluvasta

Rakennusaikainen pankkitakaus
- 500 000 € vapautetaan, kun rakentamisvelvoite on taytetty

Oikeus tontin 92-23-196-7 muun osan vuokraamiseen
- oikeus vuokrata samoin ehdoin kdypdan hintaan kokonaan tai osittain loput tontista
- oikeus kdytettdva 10 vuoden kuluessa

Vuokra-alueen lunastusoikeus
- Oikeus ostaa kukin vuokra-alue, kun vuokralainen on rakentanut tontille vihintdan
o 12000 k-m2 (mikdli 2 pdivittdistavarakauppaa ensimmadisessa vaiheessa) tai
o 15000 k-m2 (mikali 3 paivittdistavarakauppaa ensimmadisessa vaiheessa)
- Oikeus ostaa koko tontti, kun vuokralainen on rakentanut tontille vahintdan 30000 k-m2

Tontin 23192-1 kdyttd (moottoritien varressa oleva C -tontti)
- Kaupunki on velvollinen neuvottelemaan kauppakeskuksen sijoittajan kanssa tontin kdytosta, mikli
kaupungilla on tarve ottaa tontti muuhun kuin kauppakeskuksen kaytté6n ennen 31.12.2028

Vuokrasuhteen pdattyminen
- kun kiinteisto on ostettu tai
- madrdajan padttyessa ellei jatketa

Sopimussakko
- 667 000 euron sakko rakentamisvelvoitteen noudattamatta jattdmisestd tai vuokra-oikeuden siirtdminen

ilman kaupungin lupaa ennen rakentamisvelvoitteen tayttdmista
- muu sopimusrikkomus 50 000 €/kerta

Muuta
- kaupunki toteuttaa linja-autoterminaalin katoksineen
- suunnittelussa ja toteutuksessa on turvattava yhteydet jatkovaiheisiin
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