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Tarkoituksena on my6ntaa puoli vuotta jatkoaikaa Kiviston kauppakeskuksen esisopimukselle.

Viimeisen vuoden aikana NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy seka toisaalta
Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuusliike Elanto ovat neuvotelleet esisopimuksen mukaisista ehdoista.
Kuitenkaan esisopimuksen mukaisia ehtoja rakentajien ja kauppiaiden vililla ei ole toteutunut. NCC
Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy eivat ole antaneet Helsingin Osuuskauppa
Elannolle ja Ruokakesko Oy:lle vahvistusta siita, ettd Kauppakeskuksen I-vaiheen liiketiloista olisi
vuokrattu 50 % ja vahintdan 15 000 h-m?. NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy
eivat ole myoskaan saaneet Helsingin Osuuskauppa Elannolta ja Ruokakesko Oy:lta vahvistusta kahden
hypermarketin toteutuksesta, minka laajuus olisi yhteensa vahintdan 16 000 k-m?. Mydskain yhteisen
avaamisajankohdan varmistavasta toteutusaikataulusta osapuolet eivat ole antaneet toisilleen
vahvistettua tietoa.

Kaupungin osalta edellytyksena on ollut, ettd asemakaava on tullut voimaan. Kaupungin osalta lopullisen
kauppakirjan edellytykset ovat tayttyneet. Lisdksi kaupunki on aloittanut alueen katujen ja uuden
keharadan ylittavan sillan rakentamisen. Paaosiltaan katu-urakat valmistuvat ensi vuoden loppuun
mennessa.

Asemakaava ja asemakaavan muutos tulivat voimaan 24.8.2016 ja vahvistukset tuli antaa vuoden
kuluessa asemakaavan voimaantulosta. Aikaa nyt on kulunut yli kaksi vuotta. Esisopimuksen mukaan
lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretdan NCC Property Development Oy:n ja Skanska
Talonrakennus Oy:n niin vaatiessa, kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintdan 33
kuukaudella eli 24.5.2020 asti. Kaupunginhallitus siirsi 12.6.2017 takarajaa yli 16 kuukaudella 31.12.2018
asti.

Kaupunki sekd NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat kdyneet neuvotteluja
kauppakeskuksen toteuttamiseksi. Viela ei ole edellytyksia laajan kauppakeskuksen rakentamiselle, koska
Kiviston asukasmaara on siihen viela liian pieni.

NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat pyytdaneet 5.12.2018 paivatylla
kirjeelladn esisopimuksen jatkamista 30.6.2019 saakka.

Yhtididen tarkoituksena on jatkaa neuvotteluita mahdollisuudesta solmia maanvuokrasopimus osto-
optiolla paikallispalveluiden tarvitsemasta osasta (m&araala) alkuperaista tonttia, johon olisi mahdollista
rakentaa tassa vaiheessa kauppakeskuksen ensimmainen vaihe, jonka koko olisi 12 000-15 000 k-m?.
Talla turvattaisiin kivistolaisille kaupalliset ja julkiset peruspalvelut.

Yhtiot pyytavat Vantaan kaupunkia my6s vahvistamaan kirjeensa liitteena olevat kaupungin kanssa
neuvotellut maanvuokrasopimuksen padehdot sijoittajamyyntia varten. Yhtiot ovat esittaneet kirjeensa
liitteena kauppakeskuksen vaiheistuksen periaatteet seka kaupungin palvelutilojen tilajarjestelyt.
Kirjeessaan yhtiot esittavat rakentamiseen tarvittavan maardalan vuokraamista ja liitteena on esitetty
maanvuokraehtojen yleisperiaatteet, joissa on esitetty mm. seuraavaa: vuokra-aikaa ja sen jatkamista,
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vuokran suuruutta, tontinosan osto-oikeutta, rakentamisvelvoitetta, laajennusvaiheiden vuokra- ja
ostomahdollisuutta, tontin 23192-1 kayttda, vuokrasuhteen paattymista ja sopimussakkoa.

NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n Kivistén kauppakeskuksen
kiinteistokaupan esisopimusta ja sen jatkoaikaa on aiemmin kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
(1.6.2015 § 21) ja kaupunginhallituksessa (15.6.2015 § 28, 30.11.2015 § 22 ja 12.6.2017 § 22)

Hallintosdannoén 9. luvun 1 §:n 36 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattda maankaytto- ja
kaavoitussopimuksista.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 33

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) siirtdd NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n pyynnosta Kiviston
kauppakeskusta koskevan lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa enintdan 30.6.2019
asti,

b) pitaa Kiviston terveysaseman ja kirjaston vuokrakauden alkamisen takarajana edelleen
31.12.2020, ja

c) merkita tiedoksi NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n lahettama

kirje liitteineen.
Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Lauri Kaira, Faysal Abdi ja Mika Niikko poistuivat
yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kirje 5.12.2018 ja sen
kolme liitettd: maanvuokrasopimuksen padehdot (liite 1), vaiheistuskaaviot (liite 2) seka
kaupungin palvelutilojen tilajarjestelyt (liite 3).

- 4.12.2015 allekirjoitettu esisopimus kiinteiston kaupasta ja NCC Property Development
Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala seka tiedoksi

rakennusvalvonta
Muutoksenhakuohije: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttil3, puh. 050 312 1680, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



