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Asemakaava ja asemakaavan muutos 511800 ja tonttijako, 51 Pakkala, 40 Ylast6 /
Backaksen kartano

VD/2327/10.02.04.00/2013
HP/TLA/MHA/MKU/AV

Asemakaavalla suojellaan kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Backaksen
kartanoymparisto, sallitaan hieman uudisrakentamista suojelualueelle sekd mahdollistetaan
liikerakennuksen rakentaminen entisen tallin ja puimalan yhteyteen.

Asemakaava koskee osaa korttelista 51157, suojelualueita seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa
51, Pakkala, seka suojelualuetta kaupunginosassa 40, Ylasto.

Asemakaavan muutos koskee katualueen rajaa kaupunginosassa 51, Pakkala.
Tonttijako koskee osaa korttelista 51157, kaupunginosassa 51, Pakkala.

Alue sijaitsee Pakkalan ja hieman myds Ylaston kaupunginosissa Ylastontien eteldpuolella. Aluetta rajaa
pohjoisessa Ylastontie, idassa Kartanonkosken asuinalue, lannessa viljelykdytdssa oleva peltoalue ja
eteldssa entisten kasvihuoneiden alue ja Kartanonkosken liikuntapuisto.

Kaavan hakija
Helsingin Osuuskauppa Elanto.

Maanomistus
Alueen omistaa Helsingin Osuuskauppa Elanto.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Hakijan konsulttina oli alkuvaiheessa Arkkitehtitoimisto CIN Oy, kun alueelle soviteltiin asumista.
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi lopullisen kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet
konsultteina maisemakysymyksissa Loci Maisema-arkkitehdit Oy ja liikenteessa Trafix (nyk. WSP).

Kartanon rakennuksia ja lahiymparistoa koskeva suojelupaatos

Kartanon rakennuksia ja lahiymparistoa koskeva suojelupaatos on tehty Uudenmaan
ymparistokeskuksessa (nyk. Uudenmaan ELY-keskus) vuonna 1998, mutta sita ei ole vahvistettu
Ymparistoministeriossa. Suojeluasia on tullut vireille 17.10.1995 ymparistokeskuksen aloitteesta.

Paatoksen mukaan: "Uudenmaan ymparistokeskus on maarannyt Backaksen kartanon rakennusryhman
ja aluekokonaisuuden suojeltavaksi paatéksen liitteena olevalla kartalla osoitetulla alueella. Suojeltavia
rakennuksia, joita ei saa purkaa, ovat kartanon paarakennus, tilanhoitajan asuinrakennus, puutarhan
asuinrakennus, narikka/asuinrakennus, idatysrakennus/juurrutuskellari, paja, sysivaja/ puuliiteri,
kivisikala, kivinavetta, pihattosikala, kuivuri-puimala ja muuntajarakennus.”

Yleiskaava

Kaava-alueella kartanon maki ja sen valiton [ahiymparisté on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007
hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa osoitettu palvelujen alueeksi (P2). Alue varataan
yksityisille ja julkisille palveluille. Alueella voidaan sallia asuin-, majoitus- ja ravitsemustiloja seka
nayttely-, koulutus-, virkistys- ja kulttuuritiloja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.
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Backaksen pohjoispuolella on keskustatoimintojen aluetta (C) toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnoille
seka keskusta-alueelle soveltuville tydpaikkatoiminnoille. Kartanokoski ja Sandbacka ovat asuntoalueita
(A1 ja A2). Kartanon itapuolella on julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY).

Kartanomaen lansi- ja eteldpuolella on urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) seka ohjeellinen
ulkoilureitti. VU-alue varataan urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille. Alueella sallitaan naihin
toimintoihin liittyva rakentaminen, ei kuitenkaan suurten urheilulaitosten rakentamista.

Kaava-alueen lansiosassa on Krakanoja, joka on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL). Se on
luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu tai rauhoitettava luonnonsuojelualue.

Kaava-alue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi, jonka maisemakuvaa on suojeltava.
Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet, rakennukset pihapiireineen tai puistoineen
sekd maisemallisesti merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja yksittdispuut on sailytettava. Alueella
tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin
ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtiaessa muutoksia olemassa oleviin
rakennuksiin on huolehdittava siita, ettd rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja
materiaaleiltaan sopeutuu ymparistéonsa.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Asemakaavaehdotus 511800 on alueen ensimmadinen asemakaava.
Asemakaavan muutos koskee ainoastaan katualueen rajan poistamista Ylastontien ja uuden
Pitokartanontien valilta. Asemakaavalla muodostetaan kortteliin 51157 liikerakennusten korttelialueelle
(KL) tontti nro 2, seka rakennussuojelu- (SR), puisto- (VP), luonnonsuojelu- (SL) ja katualuetta.
Asemakaava-alueen koko on 13,35 ha. Siita liikerakennusten korttelialuetta KL on 0,75 ha, puistoa 4,74
ha ja suojelualuetta 7,37 ha. Loput on katualuetta. KL-alueen tehokkuus ek on 0,13.

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muodostavat yhden toiminnallisen kokonai-
suuden, jossa rakennussuojelu ja ymparistdn suojelu nivoutuvat toisiinsa. Alueen kayton pitaa sopeutua
historialliseen kartanomiljodseen.

Suojelupaatoksen mukaiset rakennukset suojellaan lukuun ottamatta sahaa, joka on palanut, ja
pihattosikalaa (lantala), jonka kunto on todettu erittdin huonoksi. Lisdksi suojellaan kellari ja vanhempi
vesisdilio seka kartanopuiston maisemallisia ominaispiirteita, kuten puuyksil6ita, puuriveja,
nakemaakseleita ja historiallisia tielinjauksia. Kullekin suojeltavalle rakennukselle annetaan
yksityiskohtaiset asemakaavamaaraykset. Muinaismuistoalueiden rajoja tarkennetaan. Krakanojan varsi
osoitetaan luonnonsuojelualueeksi asemakaavan alueella.

Uudisrakentaminen sijoitetaan siten, ett silla voidaan tukea vanhojen rakennusten uudiskaytt6a.
"Narikan” ja pajaan véliin osoitetaan uudisasuinrakennuksen paikka, koska nailld kohdin on ollut
rakennuksia. Uudisrakennus kivisikalan vieressa rajaa entista talouspihaa lansipuolelta, mutta kuitenkin
niin, ettd Ylastontieta lannesta lahestyville edelleen avautuu komea nidkyma kartanon rakennuksille.
Kauppa sijaitsee purettavan lantalan paikalla siten, ettd sen paaovi avautuu lanteen, mika ohjaa
asiakasvirtoja samalla aktivoimaan navetan ja puimalan kdytt6a. Avoin maisematila ymparoi
kartanomakea edelleen joka puolelta korostaen kartanokukkulan hallitsevaa asemaa maisemassa.

Liikkumisen reitteja selkiytetaan. Nykyiselle, navetan lansipuolitse kulkevalle, puiden reunustamalle
reitille osoitetaan ulkoilureitti, huoltoajoa seka ajo tilapaiselle pysdkoéintialueelle. Ylastontien uudesta
liittymasta alueen itilaidalta jarjestetaan kaupan asiakas- ja huoltoajo, kartanoalueen ajoyhteydet ja
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kulku pysakointialueelle. Ylastontien lilkkenneympyrasta osoitetaan uusi katu, Pitokartanontie, joka
palvelee huoltoajoa ja alueen pienempia rakennuksia. Pyorailyn laatukaytava sijoittuu puistoon ja jatkuu
jalankulun ja pyorailyn katualueena Pitokartanontielle.

Ringhinpuistoa laajennetaan ja lllenoja merkitaan ohjeelliseksi vesialueeksi.

Rakennussuojelualueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, lahipalveluita, liike- ja
toimistotiloja, ymparistohairidita aiheuttamattomia tyo6tiloja, majoitus-, kulttuuri-, nayttely- ja
kerhotiloja, varastoja, autonsailytystiloja seka tarkemmin maariteltyna asumista. Liikerakennusten
korttelialueelle saa sijoittaa myds SR-aluetta palvelevia tiloja. Uuden rakentamisen maara on yhteensa
2030 k-m2.

Asemakaavalla on melko vahan vaikutuksia kaupunkirakenteeseen ja luonnonymparistoon.
Merkittavimmat vaikutukset syntyvat rakennusten korjaamisen ja uusiokdytdn aiheuttamista uusista
palveluista, tyOpaikoista ja virkistysmahdollisuuksista. Pyorailyn laatukdytava varmistaa jo nykyisen
pyordily-yhteyden sailymisen ja kehittamisen tulevaisuudessa osana pidempimatkaista reittia Helsingin
suunnasta lentoasemalle.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 20.5.2015

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteet pyydettiin 24.6.2013 mennessa ja niita saatiin 12
kappaletta. Mielipiteistd huomioitiin muita kuin asumiseen liittyvia kommentteja, koska talla
asemakaavalla ei tuoteta uutta asumista merkittavasti.

- Museovirasto edellytti rakennusten tarkkuusinventointia kaavasuunnittelua varten.

- Asukasmielipiteissa tuli ilmi mm., ettad kartanon miljoo ja alueen kulttuurimaisema tulee huomioida
suunnittelussa. Haluttiin [ahiviljelypalstoja, monimuotoista toimintaa, kuten ravintola- ja
matkailupalveluja, koulutus- ja majoitustoimintaa ja kulttuuritiloja.

- Vantaan kaupunginmuseo edellytti, etta alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee
sopeuttaa maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle
rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siit3, etta
rakentaminen sijoitukseltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistéonsa.

- Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
muuntamon ja maakaapeleiden sijainti.

Tyon kuluessa jarjestettiin 15.4.2015 POINT:issa kaksi tyopajaa, joista toinen oli kansainvalisen koulun
oppilaille ja toinen asukkaille. Oppilaiden toivelistan karjessa olivat kauppa, veden hyddyntidminen
alueella esim. uintimahdollisuutena, asunnot, urheilukeskus, leikkipuisto ja puisto. Aikuiset halusivat
puistoa, viljelypalstoja, hedelmapuita, lahikauppaa, uintipaikkaa (maauimala), melontapaikkaa,
tanssipaikkaa, pulkkamakea - ja paljon muuta.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen, asemakaavan 511800 aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 24.4.2013.
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Kaavatyota on edeltanyt my6s Ymparistoministerion koolle kutsuma viranomaisneuvottelu 8.11.2012,
jolloin keskusteltiin Backaksen kartanon suojelun jarjestamisesta ja jatkotoimenpiteista.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018) etenkin mahdollistamalla
menestyksekasta yritystoimintaa, mutta myos edistamalla 1aheisten asuinalueiden viihtyisyytta.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity sopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 10.12.2018 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 511800 sekd tonttijakoehdotus, 51,
Pakkala seka 40, Ylasto / Backaksen kartano,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistetaan maksuluokka 4 (18 000 €) ja todetaan, ettd hakija maksaa
muutoskustannukset lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla (930 €),
yhteensa 18 930 €

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund poistui yhteisdjaaviyden vuoksi

kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 37

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2018 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 511800 seka tonttijakoehdotus, 51,
Pakkala seka 40, Ylasto / Backaksen kartano,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 4 (18 000 €) ja todeta, ettd hakija maksaa muutoskustannukset
lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla (930 €), yhteens3 18 930 €.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Lauri Kaira, Faysal Abdi ja Mika Niikko poistuivat

vhteisdjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Asemakaavan selostus 10.12.2018

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
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Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisdtiedot:
aluearkkitehti va. Merja Hasanen, puh. 050 3028958, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



