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Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan myynnistd/ Louhelan Huolto Oy/ Asemakaava ja asemakaavan muutos
152400

VD/8268/10.00.01.05/2018
HP/AK/HW/AVP/AV

Vantaan kaupunki, As Oy Kaarenhaltia ja Louhelan Huolto Oy ovat hakeneet Louhelaan lisirakenta-
mista. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella nro 152400 Louhelan Huolto Oy:n omistamalle
kiinteistolle on osoitettu uutta asuinkerrostalojen rakennusoikeutta 4630 k-m? ja liike- ja toimistotilan
rakennusoikeutta 280 k-m?. Louhelan Huolto Oy maksaa kaupungille maankiytté- ja rakennuslain 91 a
§: mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 991 830 euroa. Esisopimuksella
maardalan kaupasta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen.

As Oy Kaarenhaltia ja Louhelan Huolto Oy ovat hakeneet asemakaavamuutosta kahden
kahdeksankerroksisen kerrostalon ja yksikerroksisen huoltorakennuksen taydennysrakentamiselle
Haltiantielle Louhelassa. Asemakaavamuutos nro 152400 mahdollistaa sen, ettd Haltiantielle
rakennetaan kaksi kahdeksankerroksista kerrostaloa, talousrakennus, Louhelan Huolto Oy:lle liike- ja
toimistotilaa ja huoltorakennus, joka sijoittuu osin (156 m?) nykyiseen Haltianpuistoon. Asuntoja
rakennetaan 195 kpl.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella nro 152400 Louhelan Huolto Oy:n omistamalle kiinteistolle
92 414 2-31 (jaliempana sopimusalue) on osoitettu uutta asuinkerrostalojen (AK) rakennusoikeutta 4630
k-m? ja liike- ja toimistotilan (ktl) rakennusoikeutta 280 k-m?. Sopimusalueelta poistuu
huoltorakennuksen rakennusoikeutta 919 k-m? ja alueelta puretaan vanha 640 k-m? suuruinen
huoltorakennus. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1l.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 152400 liittyen Vantaan kaupunki ja Louhelan Huolto
Oy ovat maankaytt6- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Louhelan Huolto Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan
korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Louhelan Huolto Oy maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 991 830 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi kahden kuukauden kuluttua
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 152400 voimaantulosta. Sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi Louhelan Huolto Oy luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen
kustannuksen korvauksen suuruisen pankkilaitoksen omavelkaisen takauksen.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma
Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta Louhelan Huolto Oy toteuttaa
vahintaan 50 % vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m?.
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Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta
korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

Mikali Yhtio ei tayta edellda mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 €/h-m? sallittujen yksiéiden maarin
ylittavien huoneistonelididen osalta.

B. Esisopimus maadrdaalan myynnista

Esisopimuksella maardaalan myynnista varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoératkaisujen
toteutuminen. Esisopimuksella maaraalan myynnista Vantaan kaupunki ja Louhelan Huolto Oy sopivat
seuraavaa:

Vantaan kaupunki myy Louhelan Huolto Oy:lle noin 152 m? suuruisen mairaalan Vantaan kaupungin
Myyrmaen kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-414-2-35. Maaraala kuuluu asemakaavassa
asumista palvelevaan yhteiskayttdisen korttelialueeseen (AH), jolle saa sijoittaa alueen tai
kaupunginosan huoltoa palvelevia tiloja. Maarialaan kohdistuva rakennusoikeus on 44 k-m?.
Kauppahinta on 8 800 euroa.

Kaupan kohde on esitetty liitteessa B1.

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaava ja asemakaavamuutos nro 152400
on tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosddnnon 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.11.2018 § 21

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Louhelan Huolto Oy:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan kaupasta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja
asemakaavamuutos nro 152400 on tullut voimaan, ja
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus ja lopullinen kauppakirja seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paitos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
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a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Louhelan Huolto Oy:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan kaupasta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja
asemakaavamuutos nro 152400 on tullut voimaan, ja
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus ja lopullinen kauppakirja seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 36

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Louhelan Huolto Oy:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan kaupasta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja
asemakaavamuutos nro 152400 on tullut voimaan, ja
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus ja lopullinen kauppakirja sekad tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 7.1.2019 § 17

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Louhelan Huolto Oy:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan kaupasta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja
asemakaavamuutos nro 152400 on tullut voimaan, ja
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus ja lopullinen kauppakirja seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankayttésopimus

- liite Al: sopimusalue

- liite B1: myytava maaraala

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
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Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
kaupungininsin6ori Henry Westlin, puh. 0400 417436, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



