< Vantaa

Asunto Oy Vantaan Elviiran osakekannan myynti As. Oy Vantaan Vega / Skanska
Talonrakennus Oy

VD/404/10.00.02.00/2019
HP/AK/MH/AV

Esitetadan kaupunginhallitukselle, ettd myydaan Asunto Oy Vantaan Elviiran osakekanta As. Oy Vantaan
Vega -nimiselle yhtidlle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon 1 184 376 eurolla. Asunto Oy
Vantaan Elviira omistaa tontin 23132/10.

Kiviston keskusta-asuminen 2 asemakaava nro 231300 on kuulutettu voimaan 19.11.2014.
Yhteistoimintasopimus Kiviston keskusta-asuminen 2 alueen toteuttamiseksi on allekirjoitettu 31.3.2014.
Yhteistoimintasopimuksen mukaan korttelin 23132 lukuun ottamatta tontteja 23132/9 ja 11 (entinen
tontti 23132/4) toteuttaa Skanska Talonrakennus Oy.

Tontille 23132/6 on valmistunut Asunto Oy Vantaan Stella (vapaarahoitteinen omistusasuntokohde),
yhteens3 37 asuntoa. Tontille 23132/7 on valmistunut Asunto Oy Vantaan Karoliina (vapaarahoitteinen
vuokra-asuntokohde), yhteensd 64 asuntoa. Tontille 23132/8 on valmistunut Asunto Oy Vantaan
Marjaana (vapaarahoitteinen omistusasuntokohde) yhteensd 37 asuntoa. Tontille 23132/5 on
valmistunut As. Oy Vantaan Teresa (vapaarahoitteinen vuokra-asuntokohde), yhteensd 66 asuntoa.
Lisaksi Teresan yhteyteen on rakentunut paivakoti.

Skanska on suunnitellut kdynnistavansa rakentamisen tontilla 23132/10 kevaalld 2019. Tontille tulee 47
asuntoa kasittdva vapaarahoitteinen omistusasuntokohde As. Oy Vantaan Vega. Skanska sulauttaa
Elviiran osakekannan As. Oy Vantaan Vegaan. Skanska omistaa As. Oy Vantaan Vegan osakekannan.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon luovutettavat tontit
hinnoitellaan korottamalla Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) ko. paikalla hyviaksymaa
enimmaishintaa (403 €/k-m?) 10 %:lla, kolmen ensimmiisen vuoden aikana asemakaavan
voimaantulosta. Taman jalkeen aikaisempaa myyntihintaa (myyntivuoden ARA:n ko. paikalla hyviksyma
enimmaishinta+10%) korotetaan 10 %:lla. Asemakaava on kuulutettu voimaan 19.11.2014. Tontin
yksikkéhinnaksi tulee t3llin 488 €/k-m?, joka on voimassa 31.12.2019 saakka.

Myytavaksi esitettava tontti 23132/10 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK
ja sen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 2 350 k-m?. Rakennusluvassa on myonnetty
rakennusoikeutta 2 427 k-m?. N3in ollen tontin kauppahinnaksi tulee 488 €/k-m? x 2 427 k-m* =1 184
376 €. Tontin hinta on voimassa 31.12.2019 saakka.

Mikali tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja
yhteensi enemman kuin asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (2 350 k-m?), kaupungilla on
oikeus peri3 tontista lisdkauppahintaa (488 €/k-m?). Ostaja on mahdollisen lisikauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan kiinteistot
ja asuminen -tulosyksikélle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisakauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siitd alkaen, kun
rakennuslupa tontille 23132/10 on mydnnetty.

Korttelin 23132 asuntotonttien autopaikat sijoittuvat LPA-tontille toteutettavaan pysakointilaitokseen.
LPA -tontin hinta sisaltyy korttelin 23132 asuntotonttien hintoihin.
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Skanska Talonrakennus Oy sitoutuu suorittamaan tontin 23132/10 osalta Kiviston
aluemarkkinointikorvauksen. Korvaus maaraytyy rakennusluvassa tontille osoitetun rakennusoikeuden
mukaan siten, ettd korvauksena suoritetaan 2 €/k-m?+alv. Tama markkinointimaksu ei sisilly tontin
myyntihintaan. Korvaus tulee maksaa yhden kuukauden aikana kauppakirjan allekirjoittamisesta
kaupungin erikseen lahettamaa laskua vastaan.

Yhteistoimintasopimuksen 10. kohdan mukaan alueen toteuttajat sitoutuvat liittymaan alueelliseen
jatteiden putkikeradysjarjestelmaan. Kaupunki on perustanut voittoa tavoittelemattoman erillisen
putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka vastaa jatehuoltoverkon suunnittelusta ja
rakennuttamisesta. Kiviston keskustan alueella on jo rakenteilla keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma.

Tontti 23132/10 luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 31.3.2014 allekirjoitetussa yhteistoimintasopimuksessa
sovituin ehdoin.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 9.luvun 1 §:n 19. kohdan mukaan osakkeiden myymisesta paattaa
kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.1.2019 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) myydaan As. Oy Vantaan Vega -nimiselle yhtiolle (Y: 2589309-5) Asunto Oy Vantaan Elviiran (Y:
2753270-1) koko osakekanta seuraavin ehdoin:
- kauppahinta on 1 184 376 euroa. Mikali rakennusoikeus lisdantyy rakennuslupavaiheessa,

korotetaan kauppahintaa vastaavasti. Ostaja maksaa kauppahinnan lisaksi yhtion tililla olevat
rahavarat.

- yhtion omistaman Kiviston korttelin 23132 tontin 10 rakentamisessa on noudatettava 31.3.2014
allekirjoitetussa yhteistoimintasopimuksen ehtoja ja kaupunginhallituksen hyvaksymia
asuntotonttien luovutusehtoja.

- peria tontin toteuttajalta (Skanska Talonrakennus Oy) Kiviston aluemarkkinointikorvaus.

- toteuttaja sitoutuu liittymaan Kivistdn alueen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan ja
noudattamaan kaupunginhallituksen vahvistamia menettelytapoja ja maksuja.

- yhtién omistaman Kiviston korttelin 23132 tontin 10 rakentaminen on aloitettava vuoden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja rakentamaan tontille 2,5 vuoden kuluessa
allekirjoittamisesta 80 prosenttia tontin kerrosalasta.

- Skanska Talonrakennus oy vastaa kauppaehtojen noudattamisesta siihen asti, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty.

b) valtuutetaan kiinteist6t ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan lopullinen kauppakirja
seka tekemaan siihen teknisluonteisia korjauksia,

c¢) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2019
mennessa, raukeaa tama paatos.

Kasittely:

Kiinteist6johtajan esityksesta poistettiin teknisena korjauksena paatosesityksen ensimmaiselta sivulta

virheellinen laskukaava.
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Paatos:
Hyvaksyttiin korjattu esitys.

Kaupunginhallitus 28.1.2019 § 22

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) myydaan As. Oy Vantaan Vega -nimiselle yhtiolle (Y: 2589309-5) Asunto Oy Vantaan Elviiran (VY:
2753270-1) koko osakekanta seuraavin ehdoin:

- kauppahinta on 1 184 376 euroa. Mikali rakennusoikeus lisdantyy rakennuslupavaiheessa,
korotetaan kauppahintaa vastaavasti. Ostaja maksaa kauppahinnan lisdksi yhtion tililla olevat
rahavarat.

- yhtién omistaman Kiviston korttelin 23132 tontin 10 rakentamisessa on noudatettava 31.3.2014
allekirjoitetussa yhteistoimintasopimuksen ehtoja ja kaupunginhallituksen hyvaksymia
asuntotonttien luovutusehtoja.

- peria tontin toteuttajalta (Skanska Talonrakennus Oy) Kiviston aluemarkkinointikorvaus.

- toteuttaja sitoutuu liittymaan Kivistdn alueen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan ja
noudattamaan kaupunginhallituksen vahvistamia menettelytapoja ja maksuja.

- yhtién omistaman Kiviston korttelin 23132 tontin 10 rakentaminen on aloitettava vuoden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja rakentamaan tontille 2,5 vuoden kuluessa
allekirjoittamisesta 80 prosenttia tontin kerrosalasta.

- Skanska Talonrakennus oy vastaa kauppaehtojen noudattamisesta siihen asti, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty.

b) valtuutetaan kiinteist6t ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan lopullinen kauppakirja
seka tekemaan siihen teknisluonteisia korjauksia, ja

c) mikali taman paatoksen perusteella tehtdvai kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2019 menness3,
raukeaa tama paatos.

Kasittely:

Merkittiin, ettd konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja Martti Lipponen poistui kokoushuoneesta

vhteisdjaaviyden vuoksi taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 23150/10 myynti

- johtokartta tontista 23150/10 myynti
Taytantéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



