< Vantaa

Asemakaavan muutos 002364 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 15. Myyrmaki /
Kuohukuja 1-3

VD/8716/10.02.04.01/2017
TLA/TKA/MKU/LL

Asemakaavamuutoksella esitetain purettavan Kuohukujan ostoskesksen paikalle uutta
arkkitehtuuriltaan korkeatasoista asuin- ja liikerakennusta (3 490 k-m?), joka koostuu 8-kerroksisesta
asuinkerrostalosta ja 1-kerroksisesta siipirakennuksesta, johon tulee liiketilaa, osa autopaikoista ja
kattopiha. Rakennus sovitetaan nain Pohjois-Myyrmaen kaupunkirakenteeseen ja Uomatien
kaupunkikuvaan.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 15652 seka katualuetta, kaupunginosassa 15, Myyrmaki.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 15653, osaa korttelista 15652 seka katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskevat osaa korttelista 15652.

Alue sijaitsee Myyrmaen pohjoisosassa osoitteessa Kuohukuja 1-3 ja koskee korttelia 15653 ja korttelin
15652 LPA-alueena olevaa tonttia 10 seka katualuetta kaupunginosassa 15, Myyrmaki. Suunnittelualue
rajautuu pohjoisessa asuintonttiin osoitteessa Kuohukuja 5, eteldssd Uomatiehen, iddssa viereiseen
asuintonttiin ja lannessa Kuohukujaan. Suunnittelualueella sijaitsee Kuohukujan ostoskeskus, parkkialue,
aukio sekd Kuohupolun katualuetta.

Kaavan hakija
Kiinteistd Oy Myyrinmaki.

Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessa maanomistuksessa lukuun ottamatta katualueita.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Kari Leppanen
Arkkitehdit Oy, Optiplan Oy ja Helimaki Akustikot Oy konsultteina seka T2H Oy rakennuttajana.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on tehokasta asuntoaluetta (A1) kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Suunnittelualue sijoittuu n. 350 m paahan keharadan Louhelan
asemasta (LJ).

Asemakaavan muutos

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa kaupunkirakenteen sopivaa tadydennysrakentamista.
Asemakaavalla muutetaan nykyinen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL seka jalankululle
ja pyorailylle varattua Kuohupolun katualuetta asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Nykyinen
ostoskeskusrakennus puretaan ja tilalle esitetdan 8-kerroksista asuinkerrostaloa ja liiketilaa
kivijalkakerrokseen. Kerrosalaa asumiselle esitetdan 3 300 k-m2, mikd mahdollistaa noin 80 - 90 asuntoa
85 - 95 asukkaalle. Asuinrakennuksen maantasokerrokseen Uomatien ja viereisen aukion suuntaan
esitetaan liike- ja palvelutilaa liiketilaa 190 k-m2. Asuinrakennuksen kaakkoiskulmaan tulee sijoittaa
asumista palvelevia yhteiskayttoisia tiloja. Varsinainen oleskelupiha on sijoitettu 1-kerroksen
rakennusmassa katolle. AK-korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan ajoyhteys, jolla huolto ja tontille ajo
on sallittu. Autopaikat sijoitetaan osin pysakointilaitokseen, osin maan tasoon LPA-alueelle.
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Kaavamaarayksissa on painotettu erityisesti uudistuvan korttelin arkkitehtuuria seka kytkeytymista
alueen kaupunkirakenteeseen.

Kuohukujan ostoskeskus on monissa selvityksissa todettu kulttuurihistorialliselta arvoltaan erittain
merkittavaksi, mutta se on huonokuntoinen ja siksi osin tyhjilladn. Kaavatyossa on tutkittu myos ostarin
sailyttava vaihtoehto seka osittainen uudisrakentamisvaihtoehto. Kaupunkisuunnittelu teetti Kuohukujan
ostoskeskuksen uudiskdayton mahdollisuuksista selvityksen, jonka laati Optiplan Oy.
Asemakaavamuutoksen mukaista, ostoskeskuksen purkavaa vaihtoehtoa perustellaan rakennuksen
heikolla kunnolla, osittaisella kdyttamattomyydella seka kustannussyilla. Lisaksi ratkaisulla saadaan lisda
uusia, esteettémia ja hyvin aani- ja lampoeristettyja asuntoja Myyrmakeen.

Ostoskeskuksessa ei ole paivittdistavarakauppaa, se on naapuritontilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 1.2.2018

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa 3.2.2018 ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteet pyydettiin 2.3.2018 mennessa (MRL 62 §)
seka erillisella kuulemisella 3.8.2018 mennessa ja niita saatiin 16 kappaletta, joista kaksi on saman
asuntoyhtion. Lisdksi hankkeesta jarjestettiin 12.2.2018 asukastilaisuus seka erillinen kuuleminen
naapurikiinteistdille 14.6.2018. Mielipiteissa nousi esille muun muassa nykyisin tyhjillaan olevat liiketilat
seka autopaikkamaaran sailyminen. Osa asukkaista koki, ettd rakentaminen varjostaa ymparoivia
asuinrakennuksia.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
3300 k-m?, (noin 85 - 90 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteisté Oy Myyrinmaki ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittamain vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisimaksulla (1 000 €), yhteensa 19 000 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.11.2018 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.11.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,

15 Myyrmaki / Kuohukuja 1-3

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot
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c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Kiinteistd Oy Myyrinmaki maksaa
muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1000 €), yhteensa 19 000 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 12.11.2018 § 26

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.11.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1-3,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 4 ja todeta, etta hakija Kiinteisté6 Oy Myyrinmaki maksaa
muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla
(1000 €), yhteensa 19 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilldolo
Asemakaavamuutosehdotus seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §&:n
nojalla ndhtavilld 28.11.2018-2.1.2019.

Talloin jatettiin kolme muistutusta, joissa esitettiin
- rakennus saisi olla korkeintaan kolme- tai neljakerroksinen,
- kaavamuutos on hylattava,
- ostoskeskusta ei tule purkaa, aloitettava suojelukaavan valmistelu Myyrmaen pohjoisosaan.

Muistutukset vastineineen ovat liitteena.

Lausunnot
Kaupunginhallitus paatti 12.11.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kaupunginmuseolta pyydettiin lausunto, jonka mukaan kaavan toteutuminen havittaa alueelta
ostoskeskusrakennukseen liittyvat kulttuurihistorialliset arvot.

Rakennus on kuitenkin heikon kunnon vuoksi paaosin tyhjillaan eika rakennusvalvonnan arvion mukaan
ole taloudellisteknisesti korjattavissa.

Lausunto ja vastine on liitteena.

Tarkistukset
Kaavaselostusta on tarkistettu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 8
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoon,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.2.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1 - 3,

c) kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sitd MRL 67
§:n mukaisesti pyytaneet.

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Maija Vanhanen esitti asian palauttamista valmisteluun. Ehdotus
raukesi kannattamattomana.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Kaupunginhallitus 4.3.2019 § 23

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoon,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.2.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1 - 3,

c) lahettaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta tieto niille, jotka ovat sitd MRL 67 §:n
mukaisesti pyytaneet.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 25.2.2019

- Muistutukset ja vastineet 25.2.2019

- Lausunto ja vastine 25.2.2019

Taytantéonpano: esitys valtuustolle, hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sitd MRL 67 §:n mukaisesti pyytaneet

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



