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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 1.4.2019 padivattya asemakaavakarttaa nro
002352. Kaavoitus on tullut vireille 12.2.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

korttelit 61208 ja 61209 seka katu- ja virkistysaluetta kaupunginosassa 61, Tikkurila. (kumoutuvan
asemakaavan kortteli 61209 ja 61208 seka katu- ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
korttelit 61208 ja 61209 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Valtion virastotalo osoitteessa Kielotie 15 puretaan. Sen tilalle tulee asuinkerrostalokortteli ja

paivakoti. Kielotien ja Lummekujan varteen sijoittuu kivijalkaliiketiloja. Kielotiella varataan tilaa
katupuille ja Lummekujalla pikaraitiotielinjaukselle. Kirjastopuisto laajenee pohjoiseen nykyisen
pysikéintialueen paikalle. Rakennusoikeutta kerrostaloille tulee yhteensi 27 600 k-m? ja piivi-

kodille 1 500 k-m?. AK-korttelin tehokkuudeksi tulee e=2,17.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva, arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 3029 298.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Senaatti-kiinteistdjen jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.6.2017. Kaa-
vamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002352.

- Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu 12.10.2017. Jatkokeskusteluihin 5 ehdotusta.

- Kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 16.3.2018 mennessd (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 20.8.2018 ja kaupunginhallitus 27.8.2018 kilpailun

voittaneen ratkaisun tiedoksi ja hyvaksyi sen pohjalta tehtavat kiinteistokaupan esisopimuk-

set.
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Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.
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Havainnekuva kilpailuvaiheesta, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.

Kielotien varressa, Tikkurilan keskustassa oleva valtion virastotalo puretaan. Sen tilalle on suunni-
teltu asuinkerrostalokortteli, AK ja Iahipalvelujen korttelialue, PL, jonne sijoittuu paivakoti. Kerros-
luku vaihtelee neljastda enimmakseen kahdeksaan. Korkein huippu Kielotien ja Lummetien kulmas-
sa kohoaa 12 kerrokseen, matalin, nelikerroksinen osuus sijoittuu paivakodin eteldpuolelle, kau-
pungintalon tuntumaan. Rakennusten katutasoon sijoittuu liiketiloja Kielotien ja Lummekujan puo-
lella.

Alue sijoittuu keskustan ytimeen ja on kerralla rakennettavaksi kohteeksi suuri. Siksi on varmistet-
tu kaavamaarayksilld, etta rakennusten massoittelu ja julkisivukasittely pilkkovat mittakaavan pie-
nemmaksi, perinteiseen kaupunkirakenteeseen istuvaksi. Asuinkerrostalojen yhteenlaskettu ra-
kennusoikeus on 27 600 kerrosneliometria ja tehokkuusluku e=2,17. Tasta liiketilojen osuus on

1 480 kerrosneliometrid, joten asuntokerrosneliometreja jaa 26 120. Kaksikerroksiselle paivakodil-
le varataan 1 500 kerrosneliometria, e=0,94.

Tikkurilan kirjastolle varattu korttelialue muuttuu osittain osaksi Kirjastopuistoa, kun pysakaointi-
aluetta pienennetdan. Tulevaan puistoon sijoittuu myos paivakodin piha.

Kerrostalokorttelin keskelle syntyy uusi kulkuyhteys, Lummesola, joka jatkaa lannesta Orvokkipo-
lun linjaa Kirjastopuistoon. Kielotien katualuetta levennetdan niin, ettd sinne voidaan istuttaa ka-
tupuita. Lummekujalla varaudutaan puolestaan pikaraitiotien tuloon.

Asuinkerrostalojen pysakadinti sijoittuu pihakannen alle, jonne ajetaan Lummetien ja rakentamisen
aikana my6s Lummekujan kautta. Kannen alaiseen halliin sijoittuu myds 16 autopaikkaa paivako-
din kayttoon. Paivakodin huoltoliikenne hoidetaan yksisuuntaisena Kirjastopolun ja Lummesolan
kautta. Saattoliikenne kayttaa kirjaston jaljelle jadvaa pysakointialuetta.
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Ratkaisu on osa Tikkurilan keskustan kaupunkirakenteen tiivistymista ja tuo n. 700 uutta asukasta
aseman tuntumaan.

Kaava-alueen pinta-ala on 3,2 ha, kokonaisrakennusoikeus on 37 400 k-m?, josta uuden rakenta-
misen osuus on 29 100 k-m? ja olemassa olevan kirjaston 8 300 k-m2. Kokonaistehokkuusluku, e
on 1,16.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella padradan ja Keha lll:n varrella seka Helsinki-Vantaan
lentoaseman ldheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet padkaupunkiseudulle, muual-
le Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Alue sijoittuu Tikkurilan keskeisen jalankulkuakselin Tikkuraitti—Asematien pohjoispuolelle.

VETURIPOLUN
KAAVA HYVAKSYTTY
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Luonnon ymparist6

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nakyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaista luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Maaperakartan mukaan kaava-alue sijoittuu rakennetulle tayttdalueelle. Kaava-alueelta on tehty
pohjatutkimuksena painokairauksia. Pohjatutkimusten mukaan ylimpana maakerroksena on 0,2-
1,0 metria tayttoa. Tayton alla savikerros, jonka paksuus vaihtelee noin 1,4-6,3 m. Savikerroksen
alla maakerrokset vaihtuvat siltin, hiekan ja soran kautta kalliota peittdvdan moreeniin. Kairaukset
ovat paattyneet tiiviseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon noin 6,7...11,2 m syvyydelld maan-
pinnasta.

Pohjaveden pinta on ldhimpien mittauspisteiden mukaan noin 2-3 m syvyydella maanpinnasta.
Kohde ei sijaitse maaritellylla pohjavesialueella. Pohjanveden pinta tulee selvittda tarkemmin en-
nen rakennustdiden aloittamista.

Alustavan tarkastelun perusteella rakennukset suositellaan perustettavaksi koko alueella paalut-
tamalla. Kunnallistekniset rakenteet ja liilkennoitavat piha-alueet suositellaan pohjanvahvistetta-
vaksi keventamalla varsinkin, jos alueella tehddan merkittavia tayttoja (yli 0,5 metrid). Painumaris-
kin takia alueella ei sallita pohjaveden pysyvaa alentamista.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2018 alussa 6 074 henkea. Alueen vakiluku pysyi tasaisena koko 2000-
luvun alun, mutta on kasvanut vuodesta 2014 noin 1 000:lla asukkaalla. Uusia asuntoja on raken-
teilla suuri maara, joten kaupunginosan vakiluku nousee my6s ldahivuosina. Ennusteen mukaan va-
kiluku hipoo 9 000:a vuonna 2027. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli noin 43 000 henkea
(1.1.2018), ja sen arvioidaan kasvavan 49 000:een seuraavan 10 vuoden aikana.

Tikkurilassa on vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri.! Tikkurilan
suuralueella tilanne on toinen ja esim. Vantaan kaupungin vaestéennusteen 2018 - 2028 mukaan
Tikkurilan suuralueen varhaiskasvatusikdisten lasten maara kasvaa vuoteen 2023 mennessa 424
lapsella.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

! http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Sosiaalinen ymparist6

Tikkurilan palvelualueen vdeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen ja lapsettomat avopariperheet. Tikkurilan vaestd on enimmakseen muualta muutta-
nutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisol-
lisyyteen.

Palvelut ja ty6paikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentan jalkeen. La-
hes 92 prosenttia 7 000 tyopaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tydnantajina.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, posti, padkirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammattikor-
keakoulu sekd seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus
Tikkuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on myds
runsaasti ravintoloita.

Paivakotipaikoista on Tikkurilassa pulaa ja siksi kaava-alueelle on tulossa uusi 128-paikkainen pai-
vakoti.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustaa. Alue sijoittuu Kielotien varrelle, kaupungintalon, Kir-
jastopuiston ja torin tuntumaan. Tikkurilan kaupallinen paaakseli, Tikkuraitti—-Asematie on kortte-
lin verran etelddn. Lahivuosina kdvelykatua jatketaan koko Asematien matkalle. Kaava-alueen
itdreunassa on Tikkurilan kirjasto ja Laurean oppilaitos. Kirjastopuistoa on esitetty Tikkurilan kes-
kustan kaavarungossa jatkettavaksi pohjoiseen Lummetielle saakka, jolloin se yhdistyy pohjoispuo-
liseen Esikkopuistoon.

Tuleva rakentaminen on Tikkurilan keskustan tiivistamista ja tdydennysrakentamista. Joukkolii-
kenneyhteydet ovat erinomaiset, silld Tikkurilan matkakeskus on vain 200 metrin p3sssa ja uutta
pikaraitiotietd suunnitellaan mahdollisesti Lummekujalle, kaava-alueen eteldreunaan.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on valja ja matalasti rakennettu. Viimeisten vuosien aikana Tikkurilan keskus-
taan on alkanut nousta korkeampaa rakentamista, padosin kahdeksankerroksista.

Kaupunkikuvassa on |6ydettavissa 1950-luvun kirkonkylamaista tunnelmaa seka 1970-luvun ihan-
teisiin perustuvaa autokaupunkia. Kaupungintalo ja Tikkurilan vanha asema ovat tarkeita identi-
teettitekijoita. Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoita, kuten
Tikkurin ja Prisman seka nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Tikkurilasta tuli Helsingin maalaiskunnan
hallinnollinen keskus vuonna 1946, kun siihen asti keskuksena ollut Malmi liitettiin osaksi Helsin-
kid. Muutos kaynnisti Tikkurilan kasvun. Talt3 ajalta, joka myds osui yksiin suomalaisen arkkiteh-
tuurin yhden merkittdvan kukoistuskauden kanssa, on siilynyt useampia merkittavia rakennuksia.
1950-luvun rakentamista edustavat Asematien varressa tarkeimpina kaupungintalo (valm. 1957,
arkkit. Eija ja Olli Saijonmaa) ja Asematie 1 (ns. Kassatalo, valm. 1956, arkkit. Tuomas Vayrynen).

Valtion virastotalo osoitteessa Kielotie 15 valmistui vuonna 1970. Rakennuksessa toimi pitkaan
mm. maistraatti. Kaupungin virastotalo eli Kauppalantalo osoitteessa Kielotie 13 on valmistunut



002352 / Kielotie 15 / 1.4.2019 8 /37

vuonna 1974 ja sen on suunnitellut arkkitehti Hirvo Tyynila. Talossa toimi viraston lisaksi heti val-
mistuttuaan monia yrityksia: Suomen tyovaen saastopankki (STS), Pohjola ja Kansallis-Osake-
Pankki. Kauppalantalo on tyypillinen 1970-luvun virastotalo, jonka sisatilat ovat vield ldahes alkupe-
raisessa asussa. Molempien rakennusten kulttuurihistorialliset arvot on inventoinnissa todettu
vaatimattomiksi.2

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979 -inventointiraportissa on kaupungintalo ja sen
sivurakennus (ent. kirjasto) arvotettu luokkaan A1, eli suojeltavaksi kohteeksi. Kaupungintalon
kiinteistd on kaksiosainen; kaupungintalon vieressa on pergolalla kaupungintaloon yhdistetty sivu-
rakennus, jossa on alun perin toiminut kirjasto. Myohemmin sivurakennuksessa toimi lasten tai-
dekeskus Pessi. Rakennukset perustuvat Helsingin maalaiskunnan virastotalon suunnittelukilpai-
luun vuonna 1954. Rakennuksiin tehtiin peruskorjaus ja samalla rakennettiin valtuustosalin ja ruo-
kalan kasittdva uudisosa. Pessi muutettiin Galleria K:ksi. Rakennusty6 valmistui vuonna 2012. Al-
kuperaiset rakennukset on suojeltu asemakaavalla.

Vantaan opistotalo (Lummetie 5) valmistui 1965 Keskuspuiston kansalaiskouluksi ja se on ennen
Vantaan aikuisopistoa ollut Keskuspuiston yldasteena. Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930
— 1979 -inventointiraportissa arkkitehti Veikko Nortomaan suunnittelema rakennus on luokiteltu
kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi.

Virkistys

Alueella on Kirjastopuisto, jossa on suosittu leikkipuisto ja skeittirata. Puolen kilometrin paassa on
Tikkurilan urheilupuisto, jossa on mm. uimahalli, urheilutalo keilahalleineen ja biljardisaleineen
seka jaahalli. Hiekkaharjun liikuntapuisto radan itapuolella on sekin alle kilometrin paassa.

Liikenne

Kaavamuutosalueen katuverkko on rakennettu. Kortteli rajautuu lannessa Kielotiehen ja pohjoi-
sessa Lummetiehen, josta on ajo kortteliin rakennettavaan pysakdintihalliin. Eteldssa olevalle
Lummekujalla varaudutaan pikaraitiotien sijoitukseen. Raiteet sukeltaisivat maan alle Kielotielld ja
jatkaisivat tunnelissa Lummekujalta Kirjastopuiston ja Ratakujan kautta asemalle ja Jokiniemeen.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Tikkurilan matkakeskukseen on pari sataa metria ja
[ahimmat bussipysakit sijoittuvat kaava-alueelle Kielotien ja Lummetien varteen.

Jalankulku ja pyoraily

Kevyen liikenteen reitit, yhdistetyt jalkakdytava-pyoratiet kulkevat Kielotien ja Lummetien mo-
lemmin puolin. Orvokkipolkua jatketaan kaavalla Kielotien ylitse Kirjastopuistoon, jolloin sen ni-
meksi muuttuu Lummesolaksi. Pohjoisesta tuleva Esikkopolku saa myds uuden nimen, Kirjastopol-
ku ja se jatkuu eteldaan Kirjastopuistossa kulkevana raittina.

Vesihuolto
Kaava-aluetta palvelee lansipuolella Kielotielle rakennettu vesi-huoltoverkosto ja eteldpuolella

Lummekujalle rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu
Vesijohto DN225 kulkee Kielotiella sekda Lummekujalla. Lummetielld kulkee vuonna 1981 rakennet-

tu DN 200 vesijohto. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, joka saa vetensa Helsingin Pitkakosken

2 Vantaan kaupunginmuseon kuulemisvaiheen mielipide, 12.3.2018.
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vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla. Painetasot vaihtelevat valilla
+66...+82. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa. Vesitornin varastotilavuus on
6700 m3.

Jatevesiviemarointi

Kielotielld kulkee vuonna 2010 rakennettu DN500 jatevesiviemari. Lummekujalla kulkee vuonna
2011 rakennettu DN315 jatevesiviemari. Viemarit laskevat Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan
jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta vedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kielotielld kulkee 2010 rakennettu DN600 hulevesiviemari. Lummekujalla kulkee 2011 rakennettu
DN315 hulevesiviemari seka Lummetielld vuonna 1967 rakennettu DN300 hulevesiviemari. Kaava-
alueen hulevedet johtuvat padasiassa Kielotien hulevesiviemarin kautta Keravanjokeen. Osa hule-
vesista johtuu Vehkapolun kautta Keravanjokeen.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Lummekujan ja Kielotien katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Lummekujan ja Kielotien varressa.
Ymparistohairiot
Tielilkkennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiddnitaso Laeq
saa olla asuinhuoneissa paivalld enintadn 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittda ulkona me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pdivdaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan danitasoerotus AL, on oltava 30 dB tieliikkenneme-
lua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos dadnitaso on
60-65 dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittda 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista
danitasoerotusvaatimusta.

Peab Oy teetti Helimaki Akustikoilla meluselvityksen, joka on paivatty 6.3.2019. Tieliikkennemaa-
rand on kdytetty vuoden 2040 ennustetta ja pikaraitiotien vaikutus on otettu huomioon.

Siitd ilmenee, ettd suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat paivalla 65 dB Lumme-
tien puoleisilla julkisivuilla, 63-64 dB Kielotien julkisivuilla ja 47-61 dB Lummekujan puolella.

Parvekkeiden meluntorjunta maaraytyy paivaajan melutasojen mukaan (paivdohjearvo 55 dB).
Parvekkeiden sijoittamiselle ei ole suoria rajoitteita, mutta meluntorjunnassa tulee ottaa huomi-
oon, etta meluntorjunta suunnitellaan tarkemmin rakennuslupaa hakiessa. Jos melutaso ylittaa 55
dB:3, tulee parveke suojata avattavin parvekelasituksin. Jos julkisivulla parvekkeen kohdalla on yli
68 dB:n melutaso, ei parveke saa olla julkisivusta ulkoneva. Kriittisin parveke sijoittuu tontin koil-
liskulmaan, jossa parvekekaide tulee olla vahintdaan 4+4 mm laminoitua lasia ja parvekkeen kattoi-
hin tulee asentaa absorptiomateriaali.
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Pdivdajan keskiddnitaso v. 2040 keskimddrdiselld arkivuorokausiliikenteelld. Pienet ympyrdt osoit-
tavat julkisivun pystylinjaan kohdistuvan suurimman keskidénitason / Helimdki Akustikot.

IIman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 |ahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan eteldapuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. IlImanlaatuun vaikuttaa la-
hialueen vilkas liikenne ja katupély. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien (NOy), hengi-
tettavien hiukkasten (PMy,), pienhiukkasten (PM,s), haihtuvien orgaanisten yhdisteiden (VOC) pi-
toisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Padkaupunki-
seudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja liikkenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittdnyt vuosiraja-arvoa 40 pg/m?, tuntiraja-arvoa
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200 pg/m: eikd vuorokausiohjearvoa 70 pug/ms. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimakkaasti
jo 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.

Hengitettavat hiukkaset (PM,,) ovat katujen ja teiden laheisyydessa suurimmaksi osaksi liikenteen
nostattamaa katupolya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna 2015
hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paakaupunkiseudun pysyvilla
mittausasemilla valilla 12 - 25ug/m3. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-asemalla
seka Tikkurilassa. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/m3) ei ylittynyt, mutta vuorokauden
ohjearvotaso ylittyi v. 2015 kuutena paivana. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui kevaan
katupolykauteen.
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% vuoden tunneista

Pitikoupunkiseudun ilmanlaatu

v. 2015 indeksilld anvioituna.

Tikkurilan (Tik) iimanloatu on
Man Mak Kal Var Lep Tk Luu Jat T-tul Lin Ham ollut n. 75 % ajasta hyvd.

mHyva Tyydyttava =Valttava sHuono mErittain huono

Padkaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM,;s) ovat pdaasiassa perdisin liilkenteen ja puun-
polton paastoista. Lisaksi niitd kulkeutuu padkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valillad 4,7 - 9,5
pg/ms. Vuosipitoisuudet olivat selvasti matalammat kuin edellisend vuonna ja alle EU:n raja-arvon
25 pg/m3 sekd myés WHO:n ohjearvon10 pg/m3. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/m: ylittavia
paivia oli Tikkurilassa kolme vuonna 2015.

Haihtuvilla orgaanisilla yhdisteilld tarkoitetaan suurta maaraa orgaanisia hiiliyhdisteita, jotka
esiintyvat padosin kaasumaisessa muodossa. VOC-yhdisteitda ovat mm. monet hiilivedyt, alkoholit,
ketonit, aldehydit, esterit ja eetterit. VOC-yhdisteet ovat peraisin liikenteestd, teollisuudesta, pien-
talojen lammityksesta seka kasvillisuudesta. Sydpavaaraa aiheuttavan bentseenin pitoisuudet ovat
koholla vilkasliikenteisissa paikoissa ja paikoin myds asuinalueilla, joilla on runsaasti talokohtaista
puulammitysta. Tikkurilassa mitattiin bentseenin pitoisuuksia passiivikerainmenetelmalla. Bent-
seenin vuosikeskiarvo oli 0,7 pg/ms, ja siten selvasti bentseenin vuosipitoisuudelle annetun raja-
arvon 5 pg/msalapuolella.:

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seka F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.

Lilkennemaara Kielotie 15:n kohdalla on ennusteen mukaan 5874 ajon./vrk. Herkkien kohteiden
kuten paivakotien ja niiden pihojen etaisyys ajoradasta tulee suosituksen mukaan olla n.22 m ja
minimietdisyyden 12 m. Etaisyys Paivakotitontin nurkasta ajorataan on enemman kuin 35 m.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen Y-alueen omistaa Senaatti-kiinteist6t. Kirjaston tontti,
viheralueet ja katualueet ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.



002352 / Kielotie 15 / 1.4.2019 12 /37

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-421-6-451|Vantaan kaupunki 0,2
92-61-208-1 |Vantaan kaupunki 0,9
92-61-209-1 |Senaatti-kiinteistot 1,5
katualueet |Vantaan kaupunki 0,6
Yhteensa 3,2

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Kaavatyo toteuttaa erityisesti tavoitetta luoda edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehitta-
miselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle seka
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen.

Maakuntakaava

§ Uudenmaan maakuntakaavassa
, ' (8.11.2006) alue on keskustatoimin-
5 tojen aluetta.

NI ) Keravanjoen varressa on viheryh-

&% ' teystarve. Jokivarsi on merkitty kult-
\L tuuriympariston ja maiseman vaali-
Z misen kannalta tarkedksi kohteeksi.

i s v { f r‘ Ymparistdministerié on 30.10.2014
. &) | A&\ ¥ | vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
: & - ‘ hemaakuntakaavan, jossa suun-
N L nittelualue on osoitettu tiivis-
Q = | tettdvaksi alueeksi, ja Tikkurilantielle
o —— . on osoitettu padkaupunkiseudun

2 — = poikittainen joukkoliikenteen yhteys.
— Kaavahanke on maakuntakaavan

Whee. 1 SNTTN muaien

- Uudenmaanliiton
I N N maakuntakaava
0 1.25 2.5km 1:50 000
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Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankadyttda ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liilkennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kdyton kehittamisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vydhykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Unikkotielle,
Kielotielle ja Valkoisenldahteentielle
on osoitettu ohjeellinen joukkoli-
ikenteen runkoyhteys.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
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Vantaan yleiskaava 2020, luonnos

Tikkurilan keskustan kaavarunko

&

g
-
aaa:

b

Kaupunginhallituksen 18.2.2019 nahtaville
asettamassa yleiskaavaluonnoksessa 2020
alue on kaupunkikeskustan aluetta, jolla
kaveltdavyyden tulee olla kaupunkiympaéris-
ton mitoituksen lahtokohta. Alueella tulee
varmistaa, etta liike- ja toimitilan maara
kehittyy edelleen ja rakentaminen parantaa
kaupunkitilan laatua erityisesti katutasolla.
Keskeisilla keskusta-alueilla julkiseen kau-
punkitilaan avautuvat maantasokerrosten
tilat on osoitettava liike- ja toimitiloiksi.

Alue sijoittuu myos kestdvan kasvun vyo-
hykkeelle, joka tukeutuu joukkoliikenteen
runkolinjastoon ja jolle kaupunginosan
maankdyttda tehostava rakentaminen en-
sisijaisesti ohjataan.

Kielotielle ja Lummekujan tunneliin on
osoitettu raitiotien varaus.

Vantaan yleiskaava 2020 oli luonnoksena
nahtavilla 18.2.- 29.3.2019

Alue on osoitettu tehokkaaksi asuntoalu-
eeksi, merkinnalld Al. Orvokkipolku on
osoitettu jatkettavaksi vihreana raittina
kaava-alueen lapi ja Kielotie kaduksi, jolla
on katupuita. Kirjastopuisto on esitetty
jatkettavaksi Lummetielle asti.

Korttelin Kielotien, Lummetien ja puiston
puoleiset julkisivut on maaritelty kaupun-
kikuvallisesti erityisen vaativaksi julkisi-
vuksi.

Kaavarunko on ollut nahtavilla 7.5. -
5.6.2014. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt
kaavarungon 26.01.2015.
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Asemakaava

Korttelissa 61209 ja ymparoivilla katualueilla on voimassa alueen ensimmainen asemakaava TIK-
KURILAN KESKUSTA (SM 17.9.1979) Siina valtion virastotalon tontti on osoitettu yleisten rakennus-
ten korttelialueeksi (Y), jonka rakennusoikeus on 10 200 k-m? ja kerrosluku Ill. Kirjaston Y-tontille
ja Esikkopolun katualueelle on tehty asemakaavamuutos 000194 (SM 24.7.1981). Kirjastopuiston
osuudella on voimassa kaavamuutos nro 001897 (Kv 14.12.2009) ja Lummekujan itdpaassa kaa-
vamuutos nro 002068 (Kv 13.12.2010).

Kaavamuutos 002365

Lummekujan eteldpuolella korttelissa 61206 on kdynnissa kaavamuutos. Kaupungin virastotalo
1970-luvulta puretaan ja sen paikalle rakennetaan uusi virastotalo. Samalla tutkitaan asuntojen si-
joittamista samaan kortteliin. Kaava nro 002365 etenee kaavaluonnoksena kevaalla 2019.

Kielotien paivdkodin hankesuunnitelma

Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.11.2018 Kielotien padivakodin hankesuunnitelman. Kielotien paiva-
kotiin tulee 128 tilapaikkaa. Lasten maara vaihtelee sen mukaan, ovatko he alle vai yli 3-vuotiaita.
Paivakodissa jarjestetdadn toimintaa 1-vuotiaista 6-vuotiaisiin saakka.

Hankesuunnitelman mukainen hydtyala ilman teknisia tiloja on 974 hym?, huoneistoala 1100 htm?
ja bruttoala 1412 brm?. Kielotien p&ivakoti on vuosien 2018-2027 investointisuunnitelmassa mer-
kitty vuokratilaksi ja valmistumisvuodeksi vuosi 2021. Kielotien paivdkodin leikkipihan toteuttami-
seen Tikkurilan Kirjastopuiston alueelle on vuosien 2018-2027 investointisuunnitelmassa varattu
rahoitus vuosille 2020-2021. Kielotien paivakodin valmistumisen tavoiteaikataulu on 12/2020.
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Vantaan ratikan tavoitteisto ja linjaus Tikkurilan keskustassa

Kaupunginhallituksen 12.11.2018 hyvdksymassa esityksessa paadyttiin suosittelemaan Tikkurilan
vaihtoehdoista ratikan kulkureitiksi vaihtoehtoa VE 3 Dixi, joka alittaa padradan ja Dixin rakennuk-
sen uudessa tunnelissa. Betonitunneli jatkuu Ratakujan alitse ja Tikkuparkin sivuitse alittaen Kirjas-
topuiston ja nousee ylés maanpinnalle vasta Kielotien kohdalla. Vaihtoehtoa pidettiin arvioinnissa
lilkennoinnin ja toimivuuden kannalta parhaana, koska siina Tikkurilan aseman vaihtopysakki saa-
daan toteutettua ensiluokkaisena suoraan paaradan alla sisatiloissa, linjaus on kaytannossa yhta
nopea kuin VE 1 ja VE 2 ja haitat muulle liikenteelle ovat jatkossa muita vaihtoehtoja pienemmat.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Senaatti-kiinteistdjen jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.6.2017. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002352. Kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

Vantaan kaupunginhallitus on antanut suunnitteluvarauksen Senaattikiinteistjen hallinnassa ole-
valle tontille 23.1.2017 ja paivittanyt suunnitteluvarausta 12.6.2017.

Senaatti, A-kruunu ja Vantaan kaupunki jarjestivat suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
12.10.2017. Kilpailuehdotusten pohjalta jatkokeskusteluihin kutsuttiin viisi kilpailijaa. Niiden pe-
rusteella pyydettiin 16.3.2018 kahdelta laadullisesti parhaalta kilpailijalta sitova hintatarjous vaih-
toehdoista, joissa kortteliin joko sijoittui tai ei sijoittunut paivakotia. Lopullisten suunnitelmien ja
sitovien hintatarjousten jatto oli 30.3.2018.

Kilpailun voittajaksi valittiin arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy:n ja Peab Oy:n ehdotus,
mika merkittiin tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnassa 20.8.2018 ja kaupunginhallituksessa
27.8.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet
pyydettiin 16.3.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 5 kappaletta. Fingridilld ei ollut kom-
mentoitavaa.
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HSL: Kaupunkirakenteen tiivistaminen on HSL:n tavoitteiden mukaista. Bussipysdkkien sijainnit
ovat hyvat ja niiden pituudet riittavat. Pikaratikan linjaus ja vaihtoyhteydet tulee ottaa huomioon.

Vantaan Energian keski- ja pienjannitekaapeleiden sijainti Lummekujalla ja Kielotiella tulee ottaa
huomioon. Nykyisiad muuntamoita korvaamaan tarvitaan uudet, joiden maara ja sijainti tarkentu-
vat suunnittelun edetessa. Lummekujalla ja Kielotiella sijaitsevat kaukolampoputket tulee ottaa
huomioon.

Vantaan kaupunginmuseo: Alueella ei tiedeta olevan rauhoitettuja muinaisjaannoksia. Kielotie
15:n kulttuurihistorialliset arvot on inventoinnissa todettu vaatimattomiksi. Museovirastoa ei tar-
vitse erikseen kuulla kaavamuutoksen yhteydessa, vaan lausunnonantajana toimii Vantaan kau-
punginmuseo.

Asukas Kielotien toiselta puolelta: Muutos elavoittaa Tikkurilan keskustaa. Tornitaloja sen sijaan
ei pitdisi rakentaa, silla ne eivat luo eldamaa katutasoon. Katutasoon tulisi sijoittaa liiketiloja, ehka
my0s puiston puolelle paivdakodin viereen. Lilkkennemelusta karsivan Lummepuiston liittdminen
osaksi asuinkorttelia on hyva idea ja kadun kulmaa voisi korostaa mielenkiintoisella rakennuksella.
Nykyinen ajoramppi Lummekujalla katkaisee kadvely-yhteydet kaikkiin suuntiin. Se voisi nousta
maanpintaan vasta lahempana Kielotieta tai ajoyhteys voitaisiin kytkea Kielotie 15:n tulevaan py-
sakointiin. Maantasopysadkadintia ei tule sallia, silld se ei luo urbaania keskustaa. Uusi leikkipuisto
houkuttelee lapsiperheita, mika tulisi ottaa huomioon myos alueen asuntojakaumassa. Puistoa pi-
taisi laajentaa ja sinne voisi kaavoittaa esim. pienen kahvilan.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistu-
en.

MAL-tavoitteet:

Yhdyskuntarakenteen ja liikennejérjestelman yhteensovittaminen siten, etta luodaan edellytykset
tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisdamiselle.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaavoit-
taminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja taydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
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Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kdyttéon.

Muut tavoitteet

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa 12.10.2017 esitetyt tavoitteet:

Korttelista tulee suunnitella luonteeltaan keskustamaista, miellyttavaa ja viihtyisaa kaupun-
kiymparistoa kavelijoille ja pyorailijoille.
Rakennukset ovat korkeimmillaan kilpailualueen pohjoisosassa kahdeksan kerrosta ja etela-
osassa vdahemman.
Tavoitteena on Kirjastopuiston ja Esikkopuiston yhdistava viherakseli, kaupunkimainen kes-
kuspuisto, jota korttelin suunnitteluratkaisun tulee omalta osaltaan tukea.
Orvokkipolun tulee jatkua kevyen liikenteen yhteytena kilpailualueen lapi.
Kilpailussa haetaan ekologista ja energiatehokasta, hiilipihia ratkaisua.
Rakennusten maantasokerroksiin tulee sijoittaa liiketilaa. Kielotielle, Lummekujalle ja Kirjasto-
puistoon avautuvat maantasokerroksen tilat tulee toteuttaa kerroskorkeudeltaan vahintaan 5
m korkeina siten, ettd ne voidaan tarvittaessa joustavasti ottaa liike-, palvelu ja tyotilakayt-
toon. Osan liiketiloista tulee soveltua ravintolaksi.
Paivikodin tulee olla kaksikerroksinen, rakennusoikeudeltaan 1 500 k- m2. Pihan tulee olla 2
000 m? ja sijaita nykyiselld pysikointialueella, vahintdin 30 m Lummetiestd. Paiviakodin huol-
to voidaan osoittaa Kirjastopuiston kautta, muuta liikennetta ei sallita.
Korttelin pysakointi suunnitellaan ensisijaisesti omalle tontille pysakdintilaitokseen, jonne tu-
lee rakentaa valmius kymmeneen sdahkoautojen latauspisteeseen.
Korttelin asuntojen ja uuden Kielotie 13:een rakennettavan toimistotalon keskinadista vuorot-
taispysakointiratkaisua voidaan tutkia asemakaavoituksen yhteydessa.
Pysakdinnin minimivaatimukset:
- 1ap/130 asuntok-m?; 1 pp/30 asuntok-m?, vahintddn puolet sialti suojattuihin tiloi-
hin.
- liiketilat: 1 ap /200k-m2 ; 1 pp /30k-m2, vdhintdan puolet s3altd suojattuihin tiloihin.
- paivakoti: 16 autopaikkaa

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kilpailuehdotuksia arvioitiin 1.—13.2.2018. Arviointiin osallistui Senaatti-kiinteistdjen, A-Kruunun
ja Vantaan kaupungin edustajia. Kaikkiaan 15 ehdotuksesta jatkoneuvotteluihin valittiin viisi tyota.

Fair and Square




002352 / Kielotie 15 / 1.4.2019 19 /37

Kaupunkikuvallisesti hyva ehdotus, jossa on kaksikerroksiset liiketilat ja elava raystaslinja. Pysa-
koinnin sijoittumista pysakdintitaloon pidettiin toteutuksen kannalta hyvana ratkaisuna. Toisaalta
korkea torni jaa muusta rakenteesta irralliseksi ratkaisuksi. Liiketilat ja ARA-tuotanto sijoittuivat
molemmat korttelin eteldakulmaan, mika on taas asuntotuen kannalta haasteellista.

5th Avenue

ESIKKQ

KIRJASTOPUISTO

Ehdotus on kokonaisuutena tasapainoinen, katujulkisivu rytmittyy sopivan kokoisiin palasiin. Ker-
rosalaa on reilusti, mikad on johtanut pihakannen alaiseen kaksikerroksiseen pysdkdintihalliin. Kat-
topuutarhojen toteutus ja kayttd herattivat epailyksia.

Tikis

Ratkaisua pidettiin tylsana, vaikka katujulkisivu ja avautuminen puistoon sai myos positiivista pa-
lautetta. Pdivdkodin huoltoliikennetta ei oltu ratkaistu.
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Brooklyn

Katutason julkisivun kasittely hyva, materiaaleilla ja massoittelulla saatu elavoitettya. Kokonaisvai-
kutelmasta tulee kuitenkin hieman hajanainen.

Lapikulkureitti ei hahmotu riittavasti. Kielotien ja Lummetien nurkka jaa 16ysaksi ja epamaaraisek-
si. Julkisen ja ei-julkisen tilan raja jaa epaselvaksi, korttelin sisdapiha vuotaa ja yksityisen ja julkisen
tilan rajaa ei muodostu. Pdivdkodin ja pdivakodin pihan yhteys jai epaselvaksi.

7 'S ’l m -y o

Lyhty

Ratkaisua pidettiin kaupunkikuvallisesti kohtuullisena. Muurimaisen rakennuksen sijaan koko-
naisuus on pilkottu pienemmiksi kappaleiksi, mika rytmittaa Kielotien ja Lummetien katutilaa.
Korttelin luoteiskulman korostaminen korkeammalla rakennusmassalla oli perusteltua. Kortteli
avautui puiston suuntaan, paivakoti sijoittui Orvokkipolun varteen, korttelin osaksi. Pysdkointirat-
kaisu ja liiketilojen sijoittuminen oli saatu ratkaistua myos ARA-ndkokulmasta ongelmattomasti.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kilpailusta valikoitui voittajaksi arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskasen ehdotus “Lyhty”. Siind on
osoitettu asumiseen n. 28 500 kerrosneliometria ja siita ARA tuotannon osuus on 8 500 kerrosne-
liometrid. Paivakodille on varattu 1 300 ja liiketiloille n. 1 400 kerrosneliémetria.

Ratkaisu pilkkoutuu Orvokkipolun jatkeen jakamaksi kahdeksi pienemmaksi korttelinosaksi, joista
pohjoisempi on tarkoitus toteuttaa ensin. Paivakoti sijoittuu nadiden valiin, puiston ja lapikulkurai-
tin varrelle. Pysakdinti on sijoitettu pihakannen alle ja polkupydrapaikat katujen varsille sijoittuviin
yksikerroksisiin rakennusosiin.

Ratkaisu rajaa katutilan selkeasti ja erikorkuisten rakennusmassojen rytmittely tuo katutilaan
vaihtelua. Tikkurilan kaupunkikuvassa ei ole muutoinkaan tavoiteltu yhtenaista raystaslinjaa Hel-
singin kantakaupungin tyyliin, joten matalan ja korkean vuoropuhelu sopii alueelle.

Lummetien ja Kielotien risteystd on korostettu muuta korttelia korkeammalla rakennusmassalla.
Ratkaisu on perusteltu, se osoittaa pohjoisen suunnasta saapuvalle paikan, josta Tikkurilan ydin-
keskusta alkaa.

Katutaso on liiketilaa Lummekujan ja Kielotien varressa matalia pyordvarasto-osioita lukuun otta-
matta. Lummetien varressa olevaan ARA-osioon liiketiloja ei ole osoitettu, silld Asuntorahasto ei
niitd rahoita. Paivakoti sijoittuu puiston reunaan luontevasti ja se on helppo rajata omaksi tontik-
seen. Paivakodin tontille, rakennuksen valittdmaan yhteyteen sijoittuu pieni leikkipiha, isompi pi-
ha sijoittuu puiston alueelle.

| Asemapiirros, Arkkitehti-
toimisto Helamaa &
Heiskanen Oy.
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Ratkaisulta edellytettiin luottamuselinkasittelyssa jatkotydstoa. Erityisesti syntyvaa kaupunkiku-
vaa pidettiin liian monotonisena, kaupunkikeskustaan vieraana. Saadun palautteen pohjalta arkki-
tehdit veivat suunnitelmia eteenpain, tavoitteena pilkkoa suurkortteliksi hahmottuva kokonaisuus
pienemmiksi, kaupunkitalon kokoisiksi yksikdiksi.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen valtion virastotalon kortteli asuinkerrostalojen korttelialueek-
si, AK ja lahipalvelurakennusten korttelialueeksi, PL, jonne sijoittuu paivakoti. Kirjaston pysakoin-
tialue muutetaan suurimmalta osaltaan puistoksi, VP. Asuinkorttelin keskelle sijoittuu jalankul-
kuun ja pyo6railyyn varattu Lummesola, Orvokkipolun jatke, jolle osoitetaan my6s paivakodin huol-
toliikenne. Pysdkointi sijoittuu sisdpihan kattavan pihakannen alle. Sinne ajetaan rakentamisen ai-
kana Lummetien ja Lummekujan suunnasta ja kun koko kortteli on valmis, tapahtuu ajo pelkadstdan
Lummetien kautta. Paivdakodin saattoliikenne osoitetaan kirjaston jaljelle jaavalle pysakdintialueel-
le. Kielotien ja Lummekujan katualueita levennetdan. Katujen varsille osoitetaan liiketilaa ja Lum-
mekujan varauksessa varaudutaan pikaraitiotietunneliin.
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Nékymd Kielotien ja Lummekujan risteykseen. Arkkitehtitsto Helamaa & Heiskanen Oy.

4.1.1 Mitoitus
Uusia asuntoja tulee noin 450 kpl ja asukkaita noin 700. Asuntojen keskikoko on noin 55 h-m?,

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 1,3 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 27 600 k-m?, josta
asuntokerrosnelidmetreji on 26 120 ja kivijalkaliikkeille 1 480 k-m2. Tehokkuusluku e=2,17.
- autopaikkoja: 1 ap/130 asuntok-m?, 1 ap/ 200 k-m? liiketilak-m?

- Pyorapaikkoja 1 pp/30 asuntok-m?ja 1 pp/30 liiketilak-m?.
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Lahipalvelurakennusten korttelialue, PL 0,16 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 1 500 k-m?
ja tehokkuusluku e=0,9. 16 autopaikkaa varataan pysakointihallista.

Puisto, VP 0,5 hehtaaria Kirjastopuiston laajennusta.

Yleisten rakennusten korttelialue, Y. 0,6 hehtaaria ja 8 300 k-m? ja4 kirjaston kdyttéon.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat keskustamaisen kaupunkirakenteen mitta-
kaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maa-
rayksia. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien ka-
sittelystd on annettu maaraykset.

ALUEVARAUKSET

Alueelle sijoittuu asuinkerrostalokortteli (AK), Iahipalvelujen korttelialue (PL), puistoa (VP) ja yleis-
ten rakennusten korttelialue (Y), jolla sijaitsee Tikkurilan kirjasto.

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Kaava-alue muodostuu kahdesta asuinkerrostalojen rajaamasta pihapiirista, joiden valiin sijoittuu
paivakoti ja Lummesolan kevyelle liikenteelle ja huoltoajolle tarkoitettu reitti. Perusratkaisu nou-
dattaa modernia sovellusta perinteisesta korttelirakenteesta. Kortteli ei kuitenkaan muodosta tay-
sin umpinaiseksi, vaan avautuu itaan kohti Kirjastopuistoa. Kadun puolella yhtendinen kivijalka-
kerros liiketiloineen rajaa korttelin ja muodostaa kaupunkikeskustan tyypillista katuymparistoa.

Asuinlamellien rakennuskorkeus vaihtelee neljdn ja 12:en valilla. Kielotien ja Lummetien kadun-
varret ovat padosin seitseman- ja kahdeksankerroksisten rakennusten reunustamia. Korkein 12-
kerroksinen osa sijoittuu Lummetien ja Kielotien kulmaan, jossa se maamerkin omaisesti osoittaa
keskusta-alueen pohjoisen paatepisteen. Matalimmillaan rakentaminen on péaivakodin ja suojellun
kaupungintalon naapurissa, johon ei haluttu liian jyrkkaa kontrastia suhteessa kaksikerroksiseen
kaupungintaloon. Rakennusten ei haluttu mydskaan varjostavan paivakotia tai sen pihaa kohtuut-
tomasti. Myos Kirjastopuiston ja sen leikkipuiston sailyminen aurinkoisena on otettu massoittelus-
sa huomioon.

Umpikorttelirakenteesta poiketen rakennusmassa jakautuu pienempiin kappaleisiin, joiden yksi-
tai kaksikerroksisista véleistd aurinko pdasee paistamaan sisdpihalle my6s pimedmpaan vuodenai-
kaan. Lamellit on vield jaettu kaupunkikuvallisesi pienempiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan kor-
keudeltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan. Samalla ne pykaltyvat suhteessa kadun reunaan, jolloin
katujulkisivu ndyttaa muodostuvan kapeiden ja keskenaan erilaisten kaupunkitalojen rivista. Rat-
kaisu tuottaa perinteistd, ihmislaheista kaupunkimittakaavaa, vaikka todellisuudessa kyse onkin
suuresta korttelikokonaisuudesta.

Rakennukset tulee tehda tiilesta paikallamuurattuna. Myds puun kaytto on sallittu. Sandwich-
elementteja ei sallita muutoin kuin parvekkeiden taustaseinissa tai kivijalkakerroksessa luonnonki-
vipintaisena tai muissa vastaavissa kohdissa, jotka eivat jaa nakyviin. Piharakennusten ja matalien
valirakennusten katot tulee tehda viherkattona.

Kivijalkakerrokseen sijoittuu Lummekujan ja Kielotien puolella liiketilaa, jonka vahimmaiskorkeus

on viisi metria. Liiketilojen julkisivut tulee toteuttaa nayteikkunajulkisivuina. Katujen kulmaukseen
tulee lisaksi varata tilat ravintolakdyttoon. Katutasoon muodostuu ylempien kerrosten parvekkeis-
ta katos, joka luo valittavan vyohykkeen rakennuksen ja kadun rajapintaan ja jonka alla jalankulkija
on suojassa sateelta. Korkea kivijalka-liikekerros tuottaa rakennuksille tukevan ”jalustan”, mika on
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perinteinen keino rakennusten julkisivujasentelyssa. Korkea tila tekee tiloista myds joustavia mo-
neen kayttdéon. 12-kerroksisen rakennuksen ”visuaalinen” kivijalka tulee toteuttaa kahden kerrok-
sen korkuisena.

Pysakdinti sijoittuu pihakannen alle. Pysakointihallin lattia on puoli kerrosta luonnollista maanpin-
taa alempana, jolloin se on edelleen pohjaveden pintaa ylempana. Pysakointihalliin tulee asunto-
jen pysakoinnin lisdksi varata 16 paikkaa paivakodin kayttoon. Halliin tulee sijoittaa vahintdaan 10
sahkoautojen latauspistetta.

Pihakansiratkaisun seurauksena pihakansi on reilun metrin luontaista maanpintaa korkeammalla.
Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen. Keskeiset jalankulkureitit tulee tehda luonnonki-
vestd. Asvalttia saa kdyttda vain ajoreiteilld. Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen piha-
suunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee
jarjestaa koko korttelin yhteisina. Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten kaytta-
jien tarpeet. Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaih-
telu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

PL, lahipalvelurakennusten korttelialue

Alueelle on varattu 1500 k-m?:n rakennusoikeus, jolle voidaan rakentaa kaksikerroksinen paivako-
ti. Paivakoti tulee tehda puurakenteisena tai paikalla muuraten poltetusta tiilesta. Rakennuksen
tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen.

Pientenlasten piha ja sisddntulopiha sijoittuvat korttelin alueelle, mutta isompien lasten pihalle va-
rataan tila Kirjastopuiston alueelta.

Paivakodin kayttéon varataan 16 autopaikkaa pysakointihallista. Saattoliikenne hoidetaan kadun-
varsipaikoilta Kielotien ja Lummetien varrelta seka Kirjastopuiston itdpuoliselta, kirjaston pysa-
kdintialueelta. Saattoliikenne tapahtuu padosin eri aikaan kuin kirjaston tai musiikkiopiston asia-
kaspysakointi. Pdivakodin huoltoliikenne johdetaan yksisuuntaisena Kirjastopolun ja Lummesolan
kautta.

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Kaupunginkirjaston kayttoon jaava korttelialue, jonne sijoittuu kirjastorakennus ja sen vaatima
huoltopiha. Kirjaston henkilékunnan autopaikat mahtuvat rakennuksen kellariin. Asiakkaille vara-
taan yksi pysdkointikampa rakennuksen eteen.

Muut alueet

VP, puisto

Kirjastopuiston laajennusosa, joka sijoittuu pdaaosin nykyisen pysakointialueen paikalle. Puistoon
sijoittuu paivakodin isommille lapsille varattu leikkipiha.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 450 kappaletta arviol-
ta noin 700 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan kaupungin-
osaan, kaupungintalon ja kirjaston
naapuriin. Ratkaisu tiivistaa Tikkuri-
lan kaupunkirakennetta ja jasentaa
puistojen ja kulkuyhteyksien toimi-
vuutta.

Rakentaminen sijoittuu paaradan se-
ka joukkoliikenteen runkoyhteyden
varrelle. Juna- ja bussiasema sijoittu-
vat parin sadan metrin padhan.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on sovi-
tettu perinteiseen kaupunkikeskustan rakenteeseen. Suuren korttelirakenteen mittakaava on pil-
kottu kappalemaisiksi massoiksi. Muurattu tiili on vallitseva julkisivumateriaali, mika tuo riittavaa
yhtendisyytta ja liittaa alueen osaksi Tikkurilan perinteisempaa kaupunkikuvaa. Korkeampi kivijal-
kakerros liiketiloineen jasentda katundakymaa ja tekee alueen katutilasta houkuttelevan. Kielotien
varteen istutettavat katupuut ovat askel kohti bulevardimaista katutilaa.

Rakennusten korkeutta on rajoitettu niin, ettd matalimmat rakennukset sijoittuvat kaava-alueen
eteldosaan. Silla turvataan riittava auringonvalo pihakannelle ja varsinkin paivakodille. Rakennus-
massat eivat myodskaan varjosta Kirjastopuiston leikkipuistoa. Kielotien varteen on osoitettu puuri-
vi ja katu suunnitellaan keskustamaiseksi bulevardiksi, jolla sallitaan my6s kadunvarsipysakointi.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 700 kerrostaloasuntoa, joista noin 30 % tulee A-Kruunun omistamaa
ARA-tuettua asumista ja loput 70 % kovan rahan asuntotuotantoa. Valmistuvat asunnot helpotta-
vat osaltaan paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita lisadamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyh-
teyksien varrella.
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Palvelut ja ty6paikat

Alueella ei ole kirjastoa lukuun ottamatta muita tydpaikkoja, silla purettava valtion virastotalo on
ollut tyhjilldan jo vuosia. Kirjaston tyopaikat sdilyvat ja uuteen paivakotiin tulee uusia tyopaikkoja.
Samoin kadun varren liiketiloihin.

Kaavaratkaisu parantaa myos alueen palvelutasoa, kun uusi pdivakoti ja uudet kivijalkaliikkeet
avaavat ovensa. Uuden paivakodin rakentaminen helpottaa pulaa paivahoitopaikoista. Samalla se
voi hyodyntaa viereisen Tikkurilan kirjaston ja musiikkiopiston tarjoamia palveluja.

Tikkurilan ja Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai kavely- ja
pyoramatkan paadssa, joten hanketta voidaan pitda VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Uusi ja tehokkaampi rakentaminen tiiviilla keskusta-alueella hyodyntda olemassa olevaa kunnallis-
teknista verkostoa ja valmiita palveluja. Keskustan asukasmaara kasvaa, mika lisaa taloudellista
toimeliaisuutta, kaupallisten palvelujen kannattavuutta ja joukkoliikenteen kdyttbastetta. Hanke
on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan ydinkeskustaan tulee uusia asukkaita, mika lisda alueen kdyttéa myos iltaisin. Se moni-
puolistaa alueen palveluja ja lisda sosiaalista kontrollia ja turvallisuutta. Ympardivien pientaloalu-
eiden ikdantyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettdmaan ja huolettomaan kerrostalo-
asumiseen. Noin kolmasosa uusista asunnoista tulee A-Kruunun omistukseen eli ne ovat Asunto-
rahaston tukemaa vuokra-asumista. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on
VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Keravanjoen rannan tai Tikkurilan urhei-
lupuiston kayttda. Alue on vanhaa, rakennettua keskustakorttelia, joten hanke ei vaaranna VAT:n
virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetaisyydella Tikkurilan matkakeskuksesta. Ratkaisu lisdaa alueen joukko-
liikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asu-
kasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennettd, toisaalta liikenteestd poistuu nykyisen toimistotilan
synnyttama liikkenne. Yhteydet Lantisen Valkoisenlahteentien kautta Tuusulanvaylalle ja Tikkurilan-
tien kautta Keha lll:lle ovat sujuvat. Suunnitteilla on myds Valkoisenlahteentien jatko itdaan Hakki-
laan ja vt 4:n suuntaan. Vantaan Ratikan (Ldnsimé&ki-Lentoasema) suunniteltu linjaus kulkee Lum-
mekujaa pitkin kaava-alueeseen rajutuen. Suunnitelmissa on baanatasoiset yhteydet pyorailylle
Tikkurilasta Korson, Kiviston, Hakunilan ja Helsingin suuntiin. Naista pohjoisen suunnan yhteytta
Korsoon on jo parannettu laatukaytava-tasoiseksi. Seuraavana vuorossa on Hakunilan suunnan
laatukdytava-tason yhteyden toteutus.

Vesihuolto

Kaava-alueelle rakennetaan uutta vesi- ja viemariverkostoa noin 100 metrin matkalle. Jateve-
siviemari voidaan rakentaa viettoviemarina noin 5 promillen kaadolla. Kaava-alueen kaakkoisnur-
kassa Lummekujan padssa rakennuksen raja ulottuu hulevesiviemarin suoja-alueelle. Rakentamis-
vaiheessa on huomioitava hulevesiviemarin laheisyys. Tarpeen mukaan hulevesiviemari Kirjasto-
puistosta Lummekujalle (29 m) joko siirretdan tai se poistetaan kaytosta. Uudelle katualueelle,
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Lummesolalle, rakennetaan hulevesiviemaria noin 90 metrin matkalle. Hulevesiviemardinti Lum-
mesolalla vaatii osittain lampoeristamista vieton mahdollistamiseksi. Vesihuollon suunnittelu- ja
rakentamiskustannusarvio on noin 111 000 € (alv 0%)

Ymparistéhairiot
Ympardivien katujen liikennemelu on otettu huomioon kaavamaarayksissa. Asuinhuoneiden ulko-
kuoren daneneristavyyden, AL tulee olla vahintdaan 30 dB ja Kielotiehen tai Lummetiehen rajautu-

valla julkisivulla 35 dB. Parvekkeiden melutaso tulee tarkastella tarkemmin rakennusluvan yhtey-
dessa, lasituksin ja muiden teknisten ratkaisujen avulla tulee varmistaa, ettei 55 dB:n melutaso yli-

ty.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyodynt&a pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on jo nykyisin suurelta osin vetta |apaisematonta katto- ja asfalttipintaa. Alueel-

la on myo6s hieman nurmialuetta. Hulevesien muodostumista kaava-alueella tullaan vdahentamaan
tonteille tulevalla viherrakentamisella.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia hallitaan nykytilaa paremmin uuden raken-
tamisen myo6ta. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan
kaupungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaast6ja, samoin rakennusten kdytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se sijoittuu kes-
kustan kavelyvyohykkeelle ja hyodyntaa taysipainoisesti joukkoliikennepalveluja ja raideliikennet-
ta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueelle tuli kokonaan uusi kevyenliikenteen raitti, jolla sallitaan myos huoltoajo. Kdytanndssa
raitti on suurimmaksi osaksi osa korttelia. Nimistoryhma paatti 25.2.2019 kokouksessaan esittaa
uudelle raitille nimea Lummesola - Nackrospasset ja muuttaa samalla Esikkopolun Lummetien ete-
lapuolisen osion nimen Kirjastopoluksi - Biblioteksstigen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankadyttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun asemakaava on vahvistunut. Kielotien paivakodin tulisi olla valmis jo vuoden 2020 lopussa.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Senaatti:
A-Kruunu:

Peab Oy:

Arkk.tsto Helamaa & Heiskanen Oy

Vantaan Energia:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Maankayttotoimi:
Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Sivistysvirasto:

Vantaan kaupunginkirjasto:
Musiikiopisto:

Tilakeskus:

Kiinteistot ja asuminen:

VANTAAN KAUPUNKI

Marjaana Berger
Jari Makimattila
Antti-Juhani Lehti
Juho Koskinen
Kari Kuittinen

Kai Remmler
Matti Mastosalo
Hanna Ohtola
Antti Hartikainen

Ritva Kotilainen
Seppo Niva

Elina Ekroos
Leena Kaunismaki
Anna-Liisa Vanhala
Janne Juntunen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Tiina Hulkko
Janne Karppinen
Heidi Burjam

Eija Valimaki

Jari Saajo

Panu Latvala
Matti Karki

Leena Jaskanen
Paivi Riehunkangas
Tiina Vallo
Kimmo Kola

Tiina Riihimaki
Eija Kivineva
Tomi Henriksson
Elisa Ranta

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 1. paivana huhtikuuta 2019.

Seppo Niva

asemakaavasuunnittelija

alue-arkkitehti
arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
projektinjohtaja
vesihuollon suunnittelu
liikenneinsindori
liilkenneinsinGori
liilkenneinsindori
geotekniikka
puistosuunnittelupaallikko
viheraluesuunnittelija
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
suunnittelija
palveluesimies
apulaisrehtori
hankekehitysarkkitehti
hankepaallikko
asumisasiain paallikko
asumisen erityisasiantuntija

Ritva Kotilainen

aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyji

Hyviksymispykila

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttimispvm

00233

2

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

3.2177

2 Tikkurila 61, Kielotie 13

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pym

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,2177

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

25.03.2019

12.02.2018
092002352

-

Aluevarankset||Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%0]| Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [e]

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensd 3,2178 100.0 37400 114 00000 15900
A vhteensd 12713 305 27600 217 1.2713 27600
P yhteensi 0.1599 50 1500 0,94 0,1599 1500

Y vhteensd 06327 19.7 8300 1.51 -1.8159 -10200
C vhteensa

K vhteensi

T vhteensd

V vhteensi 0.4502 140 02973

R yhteensa

L yhteensi 0.7037 219 0,0874

E vhteensa

S vhteensi

M vhteensd

W vhteensi

Maanalaiset tilat|Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%0] | Kerrosala [k-m?] | Pinta-alan munt. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?* +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[l ]

[le-m?]

Mem+] | [owe ]

Yhteensd
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Alamerkinnat
Aluevaraukset| Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%] || Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [¢] | Pinta-alan muut. [ha +/-] | Kerrosalan muut. [k-m?* +/-]
Yhteensd 3,2178 100,0 37400 116 0,0000 18900
A vhteensi 1.2713 395 27600 217 1.2713 27600
AK 1.2713 100.0 27600 217 12713 27600
P yhteensi 0.1599 5,0 1500 0.94 0.1599 1500
PL 0.1599 100.0 1500 0.94 0.1599 1500
Y vhteensi 06327 19.7 8300 131 -1.8159 -10200
Y 0.6327 100.0 8300 131 -1.8159 -10200
C vhteensid
K vhteensd
T vhteensd
V vhteensi 0.4502 14,0 0,2973
VP 0.4502 100.0 0,2973
R vhteensd
L yhteensi 0,7037 21.9 0.0874
Kadut 0.6499 924 0,0986
Kev litk kadut 0,0538 1.6 -0,0112
E vhteensi
3 yvhteensd
M vhteensd
W yhteensi
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Nékyméd Kielotien ja Lummetien risteyksestd kortteliin, Arkkitehtitsto Helamaa & Heiskanen.



32 /37

002352 / Kielotie 15 / 1.4.2019

8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET

' L / K -~ S
5 ES‘IKK%PULS‘]o»{_
= ‘i(l(l-"NTTl/Jl

D
IR A

vl

ikkopuistonkentta
Gullvivsparksplanen

kol 71}

alis

.

18.1

P vsses

i Lummekuja
- Nackrosgrandey




002352 / Kielotie 15 / 1.4.2019

33 /37

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002352 1.4.2019

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686502, 687502

Vantaan kaupunki

KIELOTIE 15

Kaupunginosa 61, TIKKURILA
Asemakaavamuutos

Korttelit 61208 ja 61209 seka
katu- ja virkistysaluetta

Tonttijako

Osa korttelia 61209.

Tonttijaon muutos

Kortteli 61208 ja osa korttelia 61209.

1:2000

Vanda stad
KONVALJVAGEN 15
Stadsdel 61, DICKURSBY
Andring av detaljplanen

Kvarteren 61208 och 61209 samt
gatu- och rekreationsomrade.

Tomtindelning

Del av kvarteret 61209.

Andring av tomtindelningen

Kvarteret 61208 och del av kvarteret 61209.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva
Asuinkerrostalojen korttelialue
Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,

pysakdintilaitokset, ajoluiskat seka parvekkeiden ja
terassien kiinteasti lasitetut osat saa rakentaa

asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat

eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Porrashuoneiden 15 k-m2 ylittavan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuaneen vilhtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Porrashuoneet eivat mitoita autopaikkoja tai
vaestdnsuojia.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m%
asunto.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Kerrosluvut lasketaan kadun tasosta.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta ettéd kadulta.

Asuntojen autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle.

Pysakaintihalliin tulee sijoittaa vahintaan 10 sahkodautojen

latauspistetta.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.

Tonteille 4 tai 6 seka tontille 8 tulee varata

maantasokerrokseen tila muuntamolle. Muuntamon saa

rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Rakennus tulee varustaa kaoneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloiima on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaalta

epapuhtauslahteistd. limanvaihtolaitteisto tulee varustaa

riittdvan tehokkailla suodattimilla.
Rakennukset:

Karttelin rakennukset tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja

arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja
innovatiivista.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins
Kvartersomrade for flervaningshus

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramper samt
balkongers och terrassers permanent inglasade delar far
byggas utdver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
Faor dessa utrymmen behéver inga bilplatser eller
skyddsrum anvisas.

En del som dverskrider 15 m2-vy i trapphusen far byggas
utdver byggratten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att den dkar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Trapphusen dimensionerar inga bilplatser eller
skyddsrum.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m?
bostad.

Utdver byggratten far byggas grénrum som ersatter
balkongerna.

Vaningstalen raknas fran gatunivan.

Till trapphusen skall det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

Bostadernas hilplatser ska placeras under gardsdacket.

Minst 10 laddningsstallen far elbilar ska placeras |
parkeringshallen.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningenutgér ett
hind.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.

Pa torter 4 eller 6 och pa tomten 8 skall i markplan
reserveras plats for en transformator. Transformatorn far
byggas utdver den anvisade vaningsytan.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och franlufts-
ventilation, dér tilluften tas fran takniva pa sa stort av-
stand fran fororeningskallor som méojligt. Ventilationsan-
laggningen maste utrustas med tillrackligt effektiva filter.

Byggnader:

Kvarterets byggnader ska uppfdras sa att de med
avseende pa stadsbilden och arkitekturen &r urbana.

Arkitekturen ska vara modern, hdgklassig och innovativ.
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Kortteli tulee rajata koko Lummekujaan, Kielotiehen ja
Lummetiehen rajoittuvalta pituudeltaan rakennuksin ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein.

Rakennukset tulee jakaa pienempiin osiin
rakennusaloittain. Vierekkaisten osien tulee selvasti
erottua toisistaan. Erottuminen tulee tehda varioimalla
julkisivumateriaalia ja -varia, rakennusosan korkeutta ja
julkisivupinnan etaisyytta katulinjasta.

Rakennusten julkisivujen tulee p&aosin olla
paikallamuurattua tiilta tai puuta.

12-kerroksisen rakennusosan julkisivut saa verhota
alumiinilevyilla.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvét
pinnat tulee kasitelld julkisivumaisesti ja julkisivujen
laatutasoa vastaavasti.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
maantasokerroksessa luonnonkivipintaisena,
parvekkeiden taustaseinissa tai vastaavissa
sekundadarisisséd julkisivupinnoissa.

Parvekkeiden pielid ei saa kadun puolella ulottaa
maantasokerrokseen.

Katujulkisivujen, arkadien, kivijalkakerroksen ja pihan
valaistus on jarjestettava korttelin yhteisen
valaistussuunnitelman mukaisesti.

Yksi- ja kaksikerroksisten rakennusten, rakennusosien ja
katosten katto tulee tehda viherkattona.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Kivijalkakerros:
Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on 5 metria.

Kielotien ja Lummekujan kulmaan tulee suunnitella
ravintolakayttéon soveltuva tila, joka on yhdistettavissa
ulkotilaan owvin tai avattavin ikkunoin.

12-kerroksisen rakennusosan kivijalkakerros tulee
toteuttaa siten, ettd se on visuaalisesti kahden kerroksen
korkuinen.

Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristdvyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB,
Kielotien ja Lummetien varressa 35 dB.

Kielotien ja Lummetien varrella tulee teknisin ratkaisuin
huolehtia siita, ettd ohjeiden mukainen melutaso ei ylity
parvekkeilla.

Pihat:

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenadinen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,

reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko

korttelin yhteisina.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Rakennusten sisdankayntien edustan ja niihin liittyvien
istutusten rajausten tulee olla luonnonkivea. Kulku- ja
huoltoajoreiteissa voidaan kayttaa betoni- tai
hulevesikiveysta. Asvalttia saa kayttaa vain ajoreiteilla.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8.
Laskelma on esitettava rakennuslupahakemuksessa.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomiocida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Kvarteret ska avgransas till hela den langd som grénsar
till Nackrosgranden, Konvaljvagen och Nackrosvagen
med byggnader samt konstruktioner pa en
stadsbildsmassigt hog niva.

Byggnaderna ska delas in i mindre delar enligt
byggnadsytorna. Intilliggande delar ska tydligt skilja sig
fran varandra. Urskiljandet ska ske genom variationer i
fasadmaterial och -farger, byggnadsdelarnas hojder och
fasadytans avstand fran gatulinjen.

Byggnadens fasader ska huvudsakligen besta av tegel
som murats pa platsen eller tra.

| byggnadsdelen med 12 vaningar far fasaderna tackas
med aluminiumplattor.

De synliga ytorna pa balkonger, genomfartsdppningar och
utsprang ska hanteras som fasader och sa att de
motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast i
markplanet med en yta av natursten, pa balkongernas
fondvaggar eller pa motsvarande sekundéra fasadytor.

Balkongernas sidor far inte stracka sig till
markplansvaningen pa gatans sida.

Gatufasadernas, arkademnas, stenfotsvaningens och
gardens belysning ska ordnas enligt en separat
belysningsplan som &r gemensam far kvarteret.

De tak som técker en- och tvavaningsbyggnader,
byggnadsdelar eller skydd ska utféras i form av grontak.

Utdver vaningstalet och byggratten far tekniska utrym-
men och anordningar byggas och installeras pa taket och
dem ska bearbetas sa att de passar ihop med
byggnadens arkitektur,

Stenfotsvaningen:
Affarslokalernas minimivaningshdjd ar 5 m.

| hérnet av Konvaljvdgen och Nackrosgranden ska en
lokal som lampar sig for restaurangbruk planeras. Lokalen
ska kunna anslutas till uterummet med dorrar eller
fonster som gar att Sppna.

Stenfotsvaningen i byggnadsdelen med 12 vaningar ska
byggas sa att den visuellt &r tva vaningar hég.

Bullerbekimpning

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i bostadsrummens yttre
skikt skall vara minst 30 dB, utmed Konvaljvagen och
Knackrosvagen 35 dB.

Invid Konvaljvagen och Nackrosvagen skall genom
tekniska losningar sorjas for att bullernivan enligt
anvisningarna inte éverskrids pa balkongerna.

Garden:

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden for lek och
vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt for hela kvarteret.

Garden ska vara hogklassig och varierande. Omradet
framfér byggnadernas ingangar och avgransningarna av
planteringar i anslutning till dessa ska utgéras av
natursten. Pa vagarna fér genomfarts- och servicetrafik
kan betongbeldganing eller stenlaggning som slépper
igenom dagvatten anvandas. Asfalt far anvandas endast
pa kérvagar.

Kvarterets gronfaktor ska vara minst 0,8. Berakningen ska
presenteras i byggnadstillstandsansdkan.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad,
buskar, perenner och gras som beaktar arstidernas
véaxling.
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Sisdpihan osat, joita ei kdyteta valttamattémina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Maanvaraisille pihan osille on istutettava suureksi
kasvavia puita.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 ap/ 130 k-m?

Autopaikoista saa vahentéda 15 % silloin, kun paikat ovat
nimeamattémia.

Lyhytaikaista huoltopysékdintia ja kotipalvelujen

pysakdintia varten tulee varata pihakannelle,
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2.

Liiketilat: 1 ap/200 k-m?

Polkupyérépaikkojen vadhimmaismaarat:

1 kplfasuinhuone, joista 50 % on helposti kaytettavia.
Léhipalvelurakennusten korttelialue

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla puuta
tai paikallamuurattua poltettua tiilta.

Korttelialueen kéyttdon varataan 16 autopaikkaa
pihakannen alle.

Yleisten rakennusten korttelialue

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 autopaikka/250 k-
m2.

Autopaikat saa sijoittaa korttelissa 61207 sijaitsevaan
pysakgintilaitokseen.

Puisto

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero
Risti merkinndn p&ailld osoittaa merkinnan
poistamista

Kaupungin- tai kunnanosan numero

Kaupungin- tai kunnanosan nimi

Korttelin numero

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kiytettiavan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen

De delar av innergarden som inte anvands fér nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska férses med planteringar.

Pa de partier av gardsplanen som har 6ppen jord ska
planteras trad som blir stora.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/130 m2-vy

Antalet bilplatser far minskas med 15 % nér bilplatserna
inte ar namngivna.

Minst 1 bp/5000 k-m2 ska reserveras pa gardsdacket i
narheten av trapphusen fér kortvarig serviceparkering och
hemservice.

Affarslokaler 1 bp/200 m2-vy
Minimiantalet cykelplatser:
1 st. /bostadsrum, av vilka 50 % &r lattillgangliga.

Kvartersomrade for nérservicebyggnader
Arkitekturen ska vara modern, hégklassig och innovativ.

Byggnadens fasader ska besta avtra eller brant tegel som
murats pa platsen.

For kvartersomradet ska 16 bilplatser under gardsdacket
reserveras.

Kvartersomrade fér allménna byggnader
Minimiantalet bilplatser &r 1 bilplats/250 m2-vy.

Bilplatserna far placeras i en perkeringsanldggning i
kvarter 61207.

Park

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins

Gréans for delomrade

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande
tomtindelning

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas

Stadsdels- eller kommundelsnummer

Namn pa stads- eller kommundel

Kvartersnummer

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav

Det understreckade talet anger den byggnadsritt,
byggnadshdjd,

taklutning eller annan bestammelse som ovillkerligen
skall iakttas
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Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan nelibmetrimédrén ja toinen luku
liikehuoneistojen kerrosalan nelidmetrimadrin.

Rakennusala

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysdkdintid
pihakannen alle.

Pihakannen rakennusalueelle saa rakentaa
piharakennuksia rakennusoikeuden lisaksi.

Sailytettavilistutettava puurivi

Katu

Yieiselle jalankululle varattu alueen osa

Ajoyhteys

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katultie, jolla
hualtoajo on sallittu

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Johtoa varten varattu alueen osa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueslla oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole
toisin osoitettu.

Talserie vars férsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter fér affirslokaler.

Byggnadsyta

Byggnadsyta dir parkering far placeras under
gardsdack.

Inom byganadsytan av gardsddcket far gardsbyganader
byggas utbver den anvisade byggratten.

Trédrad som skall bevaras/planteras

Gata

Fir allm3n gangtrafik reserverad del av omrade

Korfarbindelse

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar
tillaten

Riktgivande friluftsled.

For ledning reserverad del av omrade

TOMTINDELNING

Far kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
saparat tomtindalning gtras, or inte via planteckningar
annat bestdmits.

Maankaytin, racentamisen ja ympéristén toimiala

Verksamhtsomradet fir markanvandning, byggnad och miljg

Kaupunkisuunnttelu Stadsplaneringen
Ritva Keotilainen
Alusarkkitehti / Omradesarkitekt
Kaupunkimittaus Stadsmatning
Azemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.
Tasokoordinaatista Vantaalla fVanda ___ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. WZ000,

Kimmo Junttila

Kaupungingeodestti / Stadsgeodet
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