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Myyrmaen kaavarungossa kehitetaan kasvavaa ja tiivistyvaa kaupunginosaa ja keskustaa laaja-
alaisesti yhteisty6ssa eri tahojen kanssa. Tavoitteena on viihtyisa ja vehrea asuinymparisto ja
elinvoimaisena kehittyva keskusta, jossa kohtaavat ihmiset, palvelut, ty6 ja sujuva liikkuminen. Kaiken
taman sitoo yhteen paikallinen eldva kaupunkikulttuuri seka selked kaupunkikuva ja korkeatasoinen
arkkitehtuuri.

Kaavarunkoluonnos koskee Myyrmaen kaupunginosaa, kaupunginosassa 15, Myyrmaki.

Myyrmaen kaavarungon suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Martinlaakson Viherpuistoon ja eteldssa
Helsingin rajaan. Idassa alueen tarkastelu rajoittuu Matdojanlaaksoon ja lannessd Raappavuorenpuistoon
ja Myyrmaen urheilupuistoon.

Maanomistus
Kaavarunkoalueella on seka kaupungin etta yksityisten maanomistusta.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Trafix ja WSP
konsultteina.

Tavoitteet tyolle

Myyrmaessa on suunnitteilla runsaasti uutta asuntorakentamista. Kaavarunko on asemakaavaa
yleispiirteisempi suunnitelma, jossa maaritellaan tavoitteet ja keinot ohjaamaan alueen
kokonaissuunnittelua. Ty6lla varmistetaan elinvoimaisen keskustan tulevaisuus ja eri tekijéiden hyva
yhteensovittaminen. Myyrmaelle tyypilliset erityispiirteet kuten kaupunkimaisuus ja yhteiséllisyys
tuodaan suunnittelussa esiin. Erityiskysymyksia ovat esimerkiksi tornirakentaminen, palveluiden
riittavyys, kivijalkaliiketilat, tyopaikkojen pysyminen alueella ja vihrean infrastruktuurin kehittaminen.
Taydennysrakentamisen mahdollisuuksia kartoitetaan alueella.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
padosin keskustatoimintojen aluetta (C) ja tehokkaan asumisen aluetta (A1). Alueen reunoilla on
palveluille varattuja alueita. Lievin lentomelualue ulottuu Myyrmaen pohjoisosaan. Myyrmakea rajaa
laaja viheralueiden verkosto ja ulkoilureitisto. Alueen halki kulkee ohjeellinen joukkoliikenteen
runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa raitiotiena.

Asemakaava

Alueelle on laadittu asemakaavoja usealla eri vuosikymmenella. Pa3dosin Myyrmaen alueella sijaitsee
asuinkerrostalojen korttelialueita (AK), liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K) ja asuin-, lilke- ja
toimistorakennusten korttelialueita (AL). Julkisten ja yleisten rakennusten korttelialueet ovat merkitty
asemakaavaan Y-alkuisin tunnuksin.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 2.5.2016
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MRL 62 §:n mukaisesti kaavarungon vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita ja kannanottoja saapui 8 kpl. Vastineet
mielipiteisiin annetaan kaavarunkoluonnoksen nahtavilldolon jalkeen kaavarunkoehdotuksen
vhteydessa. Vireilletulon jalkeen on keratty suunnittelun 1ahtokohtia ja tehty erilaisia analyyseja alueesta.
Eri alojen asiantuntijoiden, asukkaiden seka erilaisten sidosryhmien, kuten asukas- ja monikulttuuristen
yhdistysten seké yrittdjien kanssa on tehty tiivista yhteisty6ta. (katso raportin liitteet 2-5 kaupungin
nettisivuilla)

Kyselyissa, tyopajoissa ja muussa palautteessa Myyrmaen parhaiksi puoliksi nousivat toistuvasti luonto ja
ulkoilumahdollisuudet, kulttuuri ja yhteisollisyys, palveluiden laheisyys seka liikkenneyhteydet ja niiden
sujuvuus. Jatkossakin Myyrmaessa halutaan pitda luonto lasna ja antaa tilaa oman kaupunkikulttuurin
kukoistukseen. Taydennysrakentaminen jakoi mielipiteita. Toiset olivat avoimia tiivistamiselle ja korkealle
rakentamiselle, toiset vahemman. Osa haluaisi pitda kiinni nykyisestad asumisvaljyydesta ja sallisi
tiivistamista korkeintaan keskustaan. Myyrmaenraitin merkitys korostui. Kaiken kaikkiaan korostui
kavelykaupunki. Myyrmakeen ei haluta nukkumal3hiota vaan monipuolinen keskusta. Ty6paikkojen pitda
sailya keskustassa. Yrittajat toivoivat keskustaan enemman eri kokoista katutason liiketilaa, jossa voi
tyoskennelld haluamaansa aikana. Edullista vuokratilaa tulisi I0ytya myos aloitteleville yrityksille.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavarunkotyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja tarkennettu
KV 22.9.2014).

Kaavarunkoluonnoksen sisalto

Kaavarungon rakenne koostuu kahdesta osasta: (1) lahtokohdista seké (2) kehittamisen tavoitteista,
suunnitteluperiaatteista seka varsinaisesta kaavarunkokartasta. Osiossa 3 esitetdan vaikutusten
arviointia, joka tehdaan paaosin luonnoksen nahtavilla olon jalkeen, seka osiossa 4 kaavarungon
prosessi. Kehittimisen tavoitteet ja suunnitteluperiaatteet perustuvat alueen lahtékohtiin, saatuun
palautteeseen, analyyseihin sekd kaupungin tavoitteisiin.

Kaavarunkoluonnos noudattaa Lansi-Vantaan ratakaupungin visiota, joka hyvaksyttiin kaavarungon
suunnittelun pohjaksi kaupunkisuunnittelulautakunnassa 19.4.2017. Visiossa on nostettu esiin kolme
alueen kannalta tarkeaa aihetta: keskustojen elinvoimaisuus, vahva paikallisidentiteetti ja paikanhenki
seka mieleenpainuva kaupunkikuva. Naita aiheita korostetaan ja tuodaan suunnittelussa esiin.

Vision mukaan Lansi-Vantaan ratakaupunki on:
- viisaasti tdydentyva kaupunki

- omaleimainen ja turvallinen paikka asua

- sujuvaa ja kestavaa liikkumista

- viihtyisaa ja virikkeellista ulkotilaa

- tyo6ta ja palveluita lahella

Tiiviin kaupunkirakenteen ja viherrakenteen tasapainoista suhdetta sailytetaan ja kehitetaan.
Taydennysrakentamista sijoitetaan ennemmin jo rakennetuille lapaisemattémille pinnoille kuin
kasvullisille alueille. Tavoitteena on sdilyttda kaupunkirakenne, jossa turvalliset, viihtyisat ja sujuvat
kevyen liikenteen reitit johtavat kaupunginosaa ymparoéiville laajoille viheralueille. Julkista ulkotilaa
kehitetaan palvelemaan yha lisdantyvaa kayttajajoukkoa.

Kaavarungossa kaupunkirakenteen tiivistimisen periaatteena on tehokkaampi ja korkeampi
kaupunkirakenne erityisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien laheisyydessa. Olemassa olevia
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korttelialueita ja laajoja parkkialueita tidydennysrakennetaan myés muualla Myyrmaessa, mutta
maltillisemmin kuin ydinkeskustassa. Sen sijaan vehreat katutilat, puistot ja suuret ymparoivat
viheralueet halutaan sailyttaa vastapainona tiiviille rakentamiselle. Nailla periaatteilla vastataan
kaupungin taydennysrakentamisen tavoitteisiin seka asukkailta tulleeseen palautteeseen, jossa alueen
vehreytta on pidetty erittdin tarkeana. Kortteleille maaritellaan tehokkuudet ja kaupunkikuvalliset
periaatteet, jossa erityisteemoja ovat kaupunkitilan hahmottaminen, korkea rakentaminen,
kivijalkaliiketilat ja elava keskusta. Taydennysrakentamisen toteutuminen ajoitetaan ja porrastetaan
kuitenkin siten, ettd palvelurakenne pysyy eheadna. Tontteja paivakotien ja koulujen tarpeisiin tulee sailya
alueella jatkossakin. Asuntorakentamisessa pyritddn monipuoliseen asuntotyyppien ja hallintamuotojen
tarjontaan.

Kaavarungon tueksi on laadittu malli kaupunkirakenteen nykytilasta sekad kaupunkirakenteen
taydentymismalleja, joissa on arvioitu kortteleittain vuoden 2040 asuntorakentamisen maara ja sijainti,
uusi palvelurakenne (koulut ja paivakodit, oppilaitokset), liike-, palvelu- ja toimitilojen maara ja sijainti.
Taydentymismallien toimivuus testataan eri nakékulmista tarvittavin selvityksin. Liikenteen osalta
taydentymismallit 1 ja 2 testattiin nykytilamallin ohella liikennelaskelmin ja -selvityksin (Trafix,
selostuksen liite 7 kaupungin nettisivuilla, http://www.vantaa.fi/myyrmaen_kaavarunko). Laskelmissa
selvitettiin muun muassa tulevaisuuden jalankulkijamaaria ja niiden jakautumista eri reiteille. Liikenteen
lisaksi kaupunkirakenteen taydentymisen vaikutuksia tutkitaan asuntoennusteen, palveluverkon (koulut
ja paivakodit), kaupunkikuvan, ympariston ja sosiaalisten vaikutusten kannalta. Taydentymismallit ovat
arvioituja skenaarioita, joissa kaupunkirakenne taydentyy vahitellen. Kaavarungon mahdollistama
uudisrakentaminen tiivistdia Myyrmaen aluetta ja lisda asuntotarjontaa alueella. Myyrmaessa voisi
kaavarungossa esitettyjen laskelmien pohjalta olla noin 24 000-27 000 asukasta vuonna 2040.
Kaavarungossa esitetyn kaupunkirakenteen taydentymisen toteutuessa alueelle saataisiin noin 8 000-
11 000 uutta asukasta.

Liikenteen osalta yleisena tavoitteena on, ettd Myyrmaessa yha useampi matka tehtaisiin kavellen,
polkupydralla tai joukkoliikenteella kaikissa ikaryhmissa. Suunnittelun lahtékohtana on esteetén ja
tasavertainen liikkkumisymparisto kaikille ihmisille. Kaupunkirakennetta tiivistettadessa huomioidaan
Vantaan Liikennepoliittisen ohjelman tavoitteet. WSP:n konsulttityon paatarkoitus oli liikenteellisten
ideoiden testaus ja tilavarausten alustava maarittely liilkenneverkon kriittisissa kohdissa. Tyossa etsittiin
keinoja lilkkenneverkon parantamiseen ja niiden toimivuuden testaamiseen seka tarkasteltiin jalankulku-
ja pyorailyverkon reittien kunnostusta ja selkeada luokitusta. (selostuksen liitteet 6, 8, 9, 10, 11, 12 ja 13
kaupungin nettisivuilla, http://www.vantaa.fi/myyrmaen_kaavarunko)

Myyrmaen aseman seudun kortteleissa pyritaan sekoittuneeseen kaupunkirakenteeseen.
Keskustakortteleihin muodostetaan asuinrakennusten ja katutason liiketilojen lisdksi my6s toimisto- ja
hybridirakennuksista, joissa on tilaa palveluille ja erilaisille yrityksille. Lisdksi erikokoista liike- ja
toimistotilaa ohjataan kavelykeskustan vilkkaimmille raiteille Myyrma&enraitin ja Liesikujan varteen seka
keskustan torialueiden ja aukioiden darelle rakennusten katutasoon. Kaavarungossa esitetty 'Urbaanin
sykkeen alue’ yhdistaa alueen tarkeimmat palvelut, liikenteelliset solmukohdat, kohtaamispaikat ja
virikkeellisen julkisen ulkotilan.

Kaavarunkokartta on koottu esitettyjen periaatteiden ja eri teemojen pohjalta. Kaavarungon
luonnosvaiheessa kartalla ei ole viela esitetty tehokkuus- tai kerroslukuja. Ne ja muut mahdolliset
puuttuvat merkinnat tdydennetiaan kaavarunkoluonnoksen nahtavilldolon jalkeen saadun palautteen ja
vaikutusten arvioinnin jalkeen.
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Sopimus
Kaavarunkoon ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 16.4.2018 paivatty
kaavarunkoluonnos 014400, 15 Myyrmaki / Myyrmaen kaavarunkoluonnos,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Esittelija muutti kaavarunkoluonnoksen selostuksen kohdan "Kaavarungon Iahtékohtana on tyépaikkojen
sailyminen alueella nykyisellaan” muotoon "Kaavarungon ldhtokohtana on tyopaikkojen maaran
lisddminen”.

Paitos:

Paatettiin esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 &:n mukaisesti 16.4.2018 paivatty
kaavarunkoluonnos 014400, 15 Myyrmaki / Myyrmaen kaavarunkoluonnos,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kaupunginhallitus 23.4.2018 § 14

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 16.4.2018 paivatty
kaavarunkoluonnos 014400, 15 Myyrmaki / Myyrmaen kaavarunkoluonnos, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo

Kaavarunkoluonnoksen kartta ja raportti seka sen liiteaineisto on ollut MRA 30 §:n nojalla ndhtavilla
16.5.-14.6.2018.Tana aikana jatettiin nelja mielipidetta. Mielipiteissa nousi esille mm: Louhelan
tdydennysrakentaminen ja rakentamisen tehokkuus, Louhelan paivakotitontin kaytto seka kriittinen
suhtautuminen Myyrmakeen esitettyyn tehokkaaseen rakentamiseen, pysakointipaikkojen riittavyyteen,
purkavaan saneeraukseen ja tornitaloihin. Mielipiteet vastineineen ovat erillisena liitteena, joka on myos
kaavarungon nettisivuilla.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 23.4.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 15 ja saatiin 10 kpl. Lausunnot vastineineen ovat erillisena liitteena, joka on myo6s
kaavarungon nettisivuilla.
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Kaavarungosta jarjestettiin asukastilaisuus Kilterin koululla 7.5.2018 ja tadydennysrakentamista esiteltiin
asuntoyhtididen osakkaille 15.1.2019. Suunnittelijat olivat tavattavissa Myyrmannissa 15.5.2018 ja
Paalutorilla 23.5.2018. Lisaksi kaupunkisuunnittelu toteutti 4.5.-18.6.2018 nettikyselyn, joka koski
Myyrmaen kaavarunkoluonnosta. Kyselyllad haluttiin selvittda asukkaiden ja muiden alueella toimivien
mielipiteita ja ideoita kaavarunkoluonnoksessa esitetyista suunnitteluperiaatteista. Kyselyyn poimittiin
jokaisesta teemasta muutama tarkea asia. Kyselyyn saatiin 163 vastausta kaikista ikdryhmista. Kyselyn
palaute tiivistetysti on erillisena liitteen3, joka on my6s kaavarungon nettisivuilla.

Tehdyt tarkistukset
Nahtavilldolon jalkeen kaavarunkoluonnosta tarkasteltiin saadun palautteen pohjalta ja tehtiin seuraavat
muutokset.
- Kaavarunkokarttaa on tdydennetty asemakaavassa suojeltavilla rakennuskohteilla: Myyrmaen
kirkon ja Kilterin koulun lisaksi Metropolian ammattikorkeakoulun vanha osa ja Imatran voiman

entinen paarakennus (nyt Virtatalo, aikaisemmin myos Colosseum).

- Kaavarunkokarttaa on tarkistettu mm. Louhelassa ja siihen on lisatty korttelien tehokkuustavoite
ja enimmaiskerrosluvut seka sailytettavat ja vahvistettavat liito-oravien yhteydet ja
elinymparistot.

- Selostusta on tdydennetty alueen rakennetun kulttuuriymparistdn, esihistorian,
ekosysteemipalvelujen, sekd radan runkomelun ja -tarinan osalta.

Tarkempi maankaytto ratkaistaan erillisilla asemakaavamuutoksilla.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavarunko noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin ja tehddan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi ja edelleen kaupunginvaltuustolle

annettavaksi tiedoksi 25.2.2019 paivatty Myyrmaen kaavarunko 014400 kaavoituksen
valmisteluaineistoksi.

Paitos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin ja tehddan esitetyt
tarkistukset,
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b) saatetaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi ja edelleen kaupunginvaltuustolle
annettavaksi tiedoksi 25.2.2019 paivatty Myyrmaen kaavarunko 014400 kaavoituksen
valmisteluaineistoksi.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelujohtaja muutti esitystdan seuraavasti: Kaavarungon alueen lounaiskulmassa olevan
tontin kaavamerkinta tehokas asuntoalue (A1) muutettiin kaavamerkinnaksi liike- ja toimistorakennusten
ja tehokkaan asumisen alue. Lisdksi kaavarunkoselostuksen sivulle 2 tehtiin seuraava lisays: Lisaksi
selvitetdan alueen yritys- ja koulutusyhteistydmahdollisuuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Kaupunginhallitus 25.3.2019 § 27

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) hyvaksya 25.2.2019 paivatty Myyrmaen kaavarunko 014400 kaavoituksen

valmisteluaineistoksi.
Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

- Myyrmaen kaavarunkoselostus 25.2.2019 (11)

- Mielipiteet ja vastineet 25.2.2019

- Lausunnot ja vastineet 25.2.2019

- Kaavarunkokyselyn (4.5.-18.6.2018) vastausten koonti 25.2.2019

Kaikki kaavarungon erilliset liitteet 16ytyvat nettisivuilta: http://www.vantaa.fi/myyrmaen kaavarunko

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 050 312 2132, etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
asemakaavasuunnittelija Anne Olkkola, puh. 043 826 8456, etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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