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Asemakaavamuutos 002397 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 40 Ylasto / Ansatie 1

VD/2533/10.02.04.01/2018
HP/TLA/JOR/MHA/JKO/MKU/LL

Ansatien pohjoisosuuden lansireuna liitetddn osaksi Ansatie 1:n kiinteist6d, jonka padkayttotarkoitus
muutetaan vastaamaan kiinteistolle v. 2005 rakennettua vain paljon tilaa vaativan erikoistavaran
vahittdiskaupan suuryksikkoa. Lisdrakennusoikeutta osoitetaan uutta toimistorakennusta seké autojen
huolto- ja rengaspalveluiden tiloja varten 1 085 k-m?.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 40500 seka katualuetta, kaupunginosassa 40, Ylasto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 40500 seka katualuetta, kaupunginosassa
40, Ylasto.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 40500.

Alue sijaitsee Ylaston kaupunginosassa Keha Ill:n varrella osoitteessa Ansatie 1, jossa toimii Motonet-
myymala.

Kaavan hakija
Motonet Kiinteistot Oy.

Maanomistus
Ansatie 1:ss3 sijaitsevan kiinteiston 92-40-500-14 omistaa Motonet Kiinteistot Oy. Ansatien katualueen
omistaa Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaavatyo on tehty kaupungin tyéna. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen
valmisteluun ovat osallistuneet Motonet Kiinteistét Oy ja heidan konsultteinaan Schauman Arkkitehdit
Oy sekd Ramboll Finland Oy.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa ymparistévaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen aluetta (TT), joka sijaitsee Lpey
55 - 60 dB lentomeluvydhykkeelld 2 (m2). Ansatien itdreuna on tarkeda pohjavesialuetta (pv).

Asemakaavan muutos

Motonet Kiinteistot Oy on hakenut Ansatie 1:n asemakaavan muuttamista ja rakennusoikeuden maaran
lisdamista, jotta kiinteistolla v. 2005 alkaen toimineen Motonet-myymalan yhteyteen voidaan toteuttaa
toimistorakennus seka autojen huolto- ja rengaspalveluiden tiloja. Tavoitteena on uudistaa Motonet
Vantaa vastaamaan yrityksen nykyista konseptia, johon nykyisen vahittdiskaupan lisaksi kuuluvat autojen
huoltoon ymes. liittyvat palvelut. Motonet-myymaléiden useissa toimipisteissa sijaitsevia
konttoritoimintoja halutaan keskittda Ansatielle.

Uusi toimistorakennus toteutetaan nykyisen myymalan jatkeeksi sen itdpuolelle Ansatien ja Keha lll:n
kulmaukseen. Sita varten on Ansatien pohjoisosuuden lansireunaa liitettava osaksi Ansatie 1:n
laajentuvaa kiinteistdd, jonka padkayttotarkoitus muutetaan vastaamaan kiinteistolle v. 2005 rakennettua
(5 539 k-m?) vain paljon tilaa vaativan erikoistavaran vihittaiskaupan suuryksikkoa.
Paivittaistavarakauppaa ei sallita. Lisarakennusoikeutta osoitetaan vain uusia toimisto- seka autojen
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huolto-, korjaamo ja rengaspalveluiden tiloja varten. Ansatiesta tontin osaksi muuttuvan alueen
maanalaisia HSY:n putkia joudutaan hieman siirtamaan.

Kaavamaarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja
viherkertoimen osalta. Kaavamuutoksen yhteydessa muodostetaan kortteliin 40500 tontti 15.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,45 ha, josta korttelialuetta on noin 1,68 ha. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maira on 7 435 k-m? Kaavamuutosalueen rakennusoikeutta
lisitdan 1 085 k-m?, jolloin uusi kokonaisrakennusoikeuden mairi on 8 520 k-m? (KM). Se vastaa
korttelitehokkuutta e=0,51.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 20.6.2018.

Kaavan vireille tulosta on MRL 62 §:n mukaisesti ilmoitettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa 11.8.2018
ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Asiasta jatettiin yhteensa viisi
mielipidetta ja viranomaiskannanottoa. Niiden sisall6ista on tiivistelmat kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja sisadltda yhden tyopaikkatontin.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 19

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi nahtaville 10.12.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002397 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
40 Ylast6 / Ansatie 1,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, ettad hakija Motonet Kiinteistét Oy maksaa
muutoskustannukset (5 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1
000 €), yhteensa 6 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 44

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi nahtaville 10.12.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002397 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
40 YIast6 / Ansatie 1,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja
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c) vahvistaa maksuluokaksi 2 ja todeta, ettd hakija Motonet Kiinteistét Oy maksaa
muutoskustannukset (5 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1
000 €), yhteens3 6 000 €.

P&aitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 30.1.-28.2.2019. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 2 kappaletta (HSY, Uudenmaan ELY-keskus).

HSY lausuu, etta yleista vesihuoltoa varten asemakaavaan osoitetun johtokujan on oltava vahintaan 8
metria levea. Lisaksi kaavamaardyksena tulee mainita, ettd johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika
raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai pensaita. Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostukseen
on hyva paivittaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva luku.

Tehdyt tarkistukset

Lausunnoille on tdman paatdsasiakohdan liitteena erilliset vastineet. Lausuntojen kasittely on
kaavaselostuksessa sivuilla 17-18.

Maanalaista johtoa varten varattua alueen osaa koskevaa kaavamerkintaa ja kaavamaaraysta on
tarkistettu HSY:n lausunnosta johtuen. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon johdosta on tarkistettu
kaavaselostuksen valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva osio.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 11.3.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002397 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
40 Ylast6 / Ansatie 1

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyvd maankayttosopimus on allekirjoitettu 11.3.2019.

Kaupunginhallitus 25.3.2019 § 30

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehda esitetyt tarkistukset
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b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 11.3.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002397 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
40 Ylasto / Ansatie 1

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 11.3.2019
- Lausunnot ja vastineet 11.3.2019

Taytantéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, puh. 050 302 8975, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
kaavasuunnittelija Jukka Koykka, puh. 050 302 9283, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



