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Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 7.1.2019 § 16 ja § 17 asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen
nro 152400 liittyvat maankadyttésopimukset Louhelan Huolto Oy:n ja As Oy Kaarenhaltian kanssa.
Kumpaankin sopimukseen esitetain nyt tehtaviaksi muutos koskien asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoa.

Vantaan kaupunki, As Oy Kaarenhaltia ja Louhelan Huolto Oy ovat hakeneet Louhelaan lisirakenta-
mista. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella nro 152400 Asunto Oy Kaarenhaltian omistamalle
kiinteist6lle on osoitettu uutta asuinkerrostalojen (AK) rakennusoikeutta 7 700 k-m?,
talousrakennuksen (t) rakennusoikeutta 210 k-m? ja huoltorakennusten (AH) rakennusoikeutta 256 k-
m?. Asunto Oy Kaarenhaltia maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §: mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 1 742 720 euroa.

As Oy Kaarenhaltia ja Louhelan Huolto Oy ovat hakeneet asemakaavamuutosta kahden
kahdeksankerroksisen kerrostalon ja yksikerroksisen huoltorakennuksen taydennysrakentamiselle
Haltiantielle Louhelassa. Asemakaavamuutos nro 152400 mahdollistaa sen, ettd Haltiantielle
rakennetaan kaksi kahdeksankerroksista kerrostaloa, talousrakennus, Louhelan Huolto Oy:lle liike- ja
toimistotilaa ja huoltorakennus, joka sijoittuu osin (156 m?) nykyiseen Haltianpuistoon. Asuntoja
rakennetaan 195 kpl.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella nro 152400 Asunto Oy Kaarenhaltian omistamalle
kiinteistolle 92 414-2-32 (sopimusalue) on osoitettu uutta asuinkerrostalojen (AK) rakennusoikeutta 7
700 k-m?, talousrakennuksen (t) rakennusoikeutta 210 k-m? ja huoltorakennusten (AH) rakennusoikeutta
256 k-m”. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1.

Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 152400 liittyen Vantaan kaupunki ja Asunto Oy

Kaarenhaltia ovat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Asunto Oy Kaarenhaltian osallistumisesta kunnallistekniikan
korvauksiin mm. seuraavaa:

Kiinteistolla 92-414-2-32 sijaitsee nykyisin vesijohto d225 ja jatevesiviemarilinja d315, jotka molemmat
on rakennettu vuonna 1986. Em. vesihuoltolinjat ovat HSY:n omistuksessa ja kunnossapidossa.

Asunto Oy Kaarenhaltia vastaa HSY:n putkisiirtojen rakennussuunnittelusta ja toteutuksesta seka siihen
liittyvista kustannuksista kokonaisuudessaan. Yhtio tilaa siirtosuunnittelun riittavan asiantuntemuksen ja
kokemuksen omaavalta suunnittelijalta. Rakennussuunnitelmat perustamisratkaisuineen tulee laatia
noudattaen HSY:n suunnitteluohjeita ja hyvaksyttda seka Vantaan kaupungilla ettd HSY:lld ennen
toteutusta. Putkien ja vesihuoltolaitteiden sijoittaminen kaupungin viheralueelle edellyttda sijoitusluvan
ja kaivuluvan hakemista ennen rakennust6ihin ryhtymista. Siirtoty6t tulee toteuttaa HSY:n ja kaupungin
valvonnassa. HSY:n ja kaupungin nimeamat valvojat hyvaksyvat rakennustyot. Molempien
vesihuoltolinjojen tulee olla toiminnassa koko rakennustydn ajan. Mahdollisista valiaikaisista
pumppausjarjestelyista vastaa Yhtioé kustannuksellaan.
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Putkien siirtotyot tulee saattaa hyvaksytysti valmiiksi ennen kiinteiston 92-414-2-32 rakentamisen
aloittamista. Hyvaksytyn vastaanottotarkastuksen jalkeen rakennetut putkilinjat siirtyvat korvauksetta
HSY:n omistukseen ja kunnossapitoon.

Asunto Oy Kaarenhaltia maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 1 742 720 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi kahden kuukauden kuluttua
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 152400 voimaantulosta. Sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi Asunto Oy Kaarenhaltia luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen
kustannuksen korvauksen suuruisen pankkilaitoksen omavelkaisen takauksen.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma
Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta Asunto Oy Kaarenhaltia toteuttaa
vahintdan 50 % vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Mikali Yhtio ei tayta edella mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m?2.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta
korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 €/h-m? sallittujen yksididen m3aran
ylittdvien huoneistonelididen osalta.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosddnnén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.11.2018 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Kaarenhaltian kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ kunnallistekniikan rakentamissopimuksen
b) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.
Paitos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Kaarenhaltian kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ kunnallistekniikan rakentamissopimuksen
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b) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-
sopimus sekad tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 35

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Kaarenhaltian kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ kunnallistekniikan rakentamissopimuksen,
b) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.
Paitos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 7.1.2019 § 16

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Kaarenhaltian kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ kunnallistekniikan rakentamissopimuksen,
b) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus sekad tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 7.1.2019 § 16 asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 152400
liittyvan maankayttésopimuksen Asunto Oy Kaarenhaltijan kanssa. Sopimukseen esitetdan nyt tehtavaksi
seuraava muutos koskien asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto

Koko asemakaavamuutosalueelle, joka kattaa sekd Louhelan Huolto Oy:n ettd Asunto Oy Kaarenhaltijan
omistamat maa-alueet, toteutettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta (yhteensi 12 330 k-m?)
vahintaan 50% (6 165 k-m?) Louhelan Huolto Oy:n ja Asunto Oy Kaarenhaltijan on toteutettava
vapaarahoitteisina omistusasuntoina. Louhelan Huolto Oy:n ja Asunto Oy Kaarenhaltijan vastuu
toteutuksesta on yhteisvastuuta. Kaupunki ja Louhelan Huolto Oy sopivat edelld mainitun asian erillisella
maankayttésopimuksella.

Sopimussakot
Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m?

Muilta osin kaupunginhallituksen aiemmin hyvaksymaan sopimukseen ei esitetd muutoksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 13
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Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Kaarenhaltijan kanssa liitteen olevan
Maankayttésopimuksen/ Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen
b) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 8.4.2019 § 18

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Kaarenhaltijan kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen/ Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen
b) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.
Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Paivitetty maankayttosopimus / Kunnallistekniikan rakentamissopimus / Asunto Oy
Kaarenhaltia

- liite Al: sopimusalue

Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:
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