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Asemakaavamuutos 002320 seka tonttijako, 18 Vantaanlaakso / Vantaanlaaksontie 34

VD/8955/10.02.04.01/2016
HP/TLA/TKA/JKO/MKU/AV/LL

Koukkuniityn puiston kaakkoisosa muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi enintiain 2 800 k-m?
kokoista paivittdistavarakaupan myymalaa varten.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 18023 seka katualuetta kaupunginosassa 18, Vantaanlaakso.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa puistoa kaupunginosassa 18, Vantaanlaakso.

Tonttijako koskee korttelia 18023 kaupunginosassa 18, Vantaanlaakso.

Alue sijaitsee Vantaanlaaksontie 34 alueella Himeenlinnanvaylan ja Martinlaaksontien liittyman
itireunassa Koukkuniitty -nimisen puiston kaakkoisosassa.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Kaavamuutosalue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet Kaavaty6 on tehty kaupungin tyéna. Kaupungin omien
asiantuntijoiden lisdksi kaavamuutosehdotuksen tausta-aineistojen valmisteluun ovat osallistuneet Lidl
Suomi Ky seka heidan konsultteinaan Ramboll Finland Oy ja Innovarch Oy.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa matalaa ja tiivistd asuntoaluetta (A2), jonka pohjoispuolella sijaitsee ldhipalvelujen keskus
(c). Kaavamuutosalueen pohjoisosa on LDEN 55-60 dB lentomeluvyohykkeell3 2 (m?). Vantaanlaaksontie
ja Martinlaaksontie ovat paakatuja.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutosalue, jolle kohdistuu tieliikennemelua 60-70 dB, on Vantaan kaupan
palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 -aineiston mukaan kaupan palveluverkon kannalta sopiva
paivittaistavarakaupan paikka. Vantaan kaupungin tavoitteena on monipuolistaa kaupan rakennetta ja
lisata kaupan toimijoiden maaraa asemakaavoittamalla hyvin yhdyskuntarakenteeseen sijoittuvia uusia
kaupan tontteja sitd varten. Uutta kaupan tonttia reunustavat Martinlaaksontie ja Vantaanlaaksontie ovat
joukkoliikenteen hyvan palvelutason vaylia. Asemakaavoituksen kdynnistyttyd kaupunki on 18.5.-
13.6.2017 hakenut julkisesti paivittdistavarakaupan toimijoita kahdelle tontille Lansi-Vantaalla
(Vapaalantie 4 seka Vantaanlaaksontie 34). Tonttihakuun pystyivat osallistumaan kaikki halukkaat
paivittaistavarakaupan toimijat. Maaraaikaan mennessa saapuneista neljastd hakemuksesta on
kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 myontanyt kokonaisarvion perusteella parhaaksi
osoittautuneelle Lidl Suomi Ky:lle suunnitteluvarauksen Vantaanlaaksontie 34 tontille. Tarkoitus on, etta
Lidl ostaa tontin kaupungilta asemakaavamuutoksen hyvaksymisen yhteydessa.

Vantaanlaaksontie 34 kohdalla sijaitsevasta puistosta muutetaan noin 0,96 ha osa tontiksi 2 800 k-m?
kokoista liikerakennusta varten. Tontin pohjoisreunaan on toteutettava vahintdan 2 m korkea melueste.
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Tontin ja sen eteldpuolella olevan Martinlaaksontien véliin puiston alueelle toteutetun kevyen liikenteen
vaylan alue liitetdan Martinlaaksontien katualueen osaksi.

Kaavamuutoksen yhteydessa muodostetaan kortteliin 18023 tontti 1.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 0,97 ha.

Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeuden maira on 2 800 k-m? (KL) korttelitehokkuudella
e=0,29.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 5.4.2017. Kaavamuutostyo on liitetty
kaupunkisuunnittelun kevaan 2017 tyéohjelmaan.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomat -lehdessa 8.4.2017 ja
osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Asiasta jatettiin yhteensa 15 mielipidetta
ja viranomaiskannanottoa. Lihialueen asukkaiden mielipiteissa (19 allekirjoittanutta), yhta
lukuunottamatta, vastustetaan asemakaavamuutosta. Mielipiteiden sisall6ista on tiivistelmat
kaavaselostuksessa. Asukastilaisuuksia on jarjestetty 26.4.2017 ja 16.1.2018.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (tdydennetty ja tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa yhden tyopaikkatontin.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.3.2018 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 30 paivaksi 19.3.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002320 seka tonttijakoehdotus, 18 Vantaanlaakso /
Vantaanlaaksontie 34,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.3.2018 § 34

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:

Paatetaan

a) asettaa MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 30 paivaksi 19.3.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002320 seka tonttijakoehdotus, 18 Vantaanlaakso /
Vantaanlaaksontie 34,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Nahtavilldolo

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilla 18.4.-17.5.2018.
Tana aikana jatettiin 19 muistutusta (33 allekirjoittanutta). Lisaksi maaraajan jalkeen jatettiin yksi
muistutus. Muistutuksissa vastustetaan puiston muuttamista kaupan tontiksi. Alueen merkittaviksi
koettujen luontoarvojen katsotaan katoavan ja likkenteen toimivuuden todetaan heikkenevan
haitallisesti. Kaupan asiakasliikenteen seka yoaikaisen (klo 22-7) huoltoliikenteen koetaan heikentavan
I3hiympariston asumisoloja merkittavasti. Uusi paivittdistavarakauppa katsotaan huomattavaksi uhaksi
Vantaanlaakson paikalliskeskuksessa sijaitsevan nykyisen paivittdistavarakaupan toimintaedellytyksille.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 26.3.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 2 kappaletta (HSY, Uudenmaan ELY-keskus).

Uudenmaan ELY-keskus haluaa tarkistuksia yomelua, hulevesien kasittelya sekd Himeenlinnanvaylan
lilkenteen turvallisuutta ja sujuvuutta koskeviin kaavamaarayksiin.

Tehdyt tarkistukset

Muistutuksille ja lausunnoille on tdman paatésasiakohdan liitteena erilliset vastineet. Muistutuksien ja
lausuntojen kasittely on kaavaselostuksessa sivuilla 17-19. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon
johdosta on tehty tarkistuksia yomelua, hulevesien kasittelya sekd Hameenlinnanvaylan liikenteen
turvallisuutta ja sujuvuutta koskeviin kaavamaarayksiin. Polkupyorapaikkoja koskevaa kaavamaaraysta on
tarkistettu liiketilojen seka toimistojen osalta. Jalankulkuvaylien jasentelemiseksi ja erottamiseksi muista
piha-alueista on lisatty kaavamaarays.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.1.2019 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 21.1.2019 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002320 ja tonttijakoehdotus, 18 Vantaanlaakso /
Vantaanlaaksontie 34

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 28.1.2019 § 33

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehda esitetyt
tarkistukset, ja
b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 21.1.2019 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002320 ja tonttijakoehdotus, 18 Vantaanlaakso /
Vantaanlaaksontie 34.
Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 4.3.2019 § 18

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetaan hyvaksya 21.1.2019 2019 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002320 ja tonttijakoehdotus,
18 Vantaanlaakso / Vantaanlaaksontie 34.

Kasittely:

Keskustan valtuustoryhmai esitti, ettd asemakaavamuutos hylataan. Kristillisdemokraattinen
valtuustoryhma kannatti hylkaamisesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: He jotka
kannattavat asemakaavan hyvaksymista danestavat jaa ja he, jotka kannattavat asemakaavan hylkdaamista
danestivit ei. Aidnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 51 jaa-3anti, 7 ei-33ant3, yhden valtuutetun d3nestiessa tyhjaa. Todettiin, ett3
keskustan valtuustoryhman esitys tuli hylatyksi.

Paatos:

Paatettiin hyvaksya 21.1.2019 2019 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002320 ja tonttijakoehdotus, 18
Vantaanlaakso / Vantaanlaaksontie 34 esityksen mukaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 65 § edellyttaa, ettd muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Vantaan
kaupunginhallitus on 28.1.2019 paattanyt antaa vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin. Em. vastineet on
Iahetetty muistutuksen tehneille vasta Vantaan kaupunginvaltuuston paatoksen 4.3.2019 § 18 jalkeen.
Asiassa ei ole toimittu hyvan hallintotavan mukaisesti ja siihen voidaan katsoa sisaltyvan maankaytto- ja
rakennuslain 65 § vastainen muotovirhe.

Muotovirhe korjataan poistamalla kaupunginvaltuuston 4.3.2019 § 18 hyvaksymispaatos ja kasittelemalla
asia uudelleen. Uudelleen kasiteltdva asemakaavan muutosehdotus seka tonttijako on
kaupunginhallituksen 28.1.2019 § 33 esityksen mukainen. Kaupunginhallitus valmistelee
kaupunginvaltuustoon kasiteltavaksi vietavat asiat.

Kaupunkisuunnittelujohtaja esittaad 16.4.2019 kaupunginhallitukselle, etta

paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehd3 esitetyt
tarkistukset,

b) saattaa kaupunginvaltuustolle poistettavaksi menettelyvirheen johdosta
kaupunginvaltuuston paatos 4.3.2019 § 18 esittelyosassa mainituilla perusteilla, ja

c) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 21.1.2019 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002320 ja tonttijakoehdotus, 18 Vantaanlaakso /
Vantaanlaaksontie 34.

Kaupunginhallitus 29.4.2019 § 43
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehda esitetyt
tarkistukset,

b) saattaa kaupunginvaltuustolle poistettavaksi menettelyvirheen johdosta
kaupunginvaltuuston paatos 4.3.2019 § 18 esittelyosassa mainituilla perusteilla, ja

c) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 21.1.2019 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002320 ja tonttijakoehdotus, 18 Vantaanlaakso /
Vantaanlaaksontie 34.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 21.1.2019

- Muistutukset ja vastineet 21.1.2019

- Lausunnot ja vastineet 21.1.2019

- Liikenteelliset tarkastelut, tarkistettu 7.1.2019 (Ramboll Finland Oy)
- Meluselvitys, tarkistettu 26.10.2018 (Ramboll Finland Oy)
Taytantéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 050 312 2132, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
kaavasuunnittelija Jukka Koykka, puh. 050 302 9283, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



