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Asemakaava ja asemakaavamuutos 660900 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 66
Hakkila / Rusokallio 1

VD/7485/10.02.04.00/2015
HP/TLA/RIK/JKO/MKU/LL

Rusokallion ldhivirkistysalueen ja korttelin 66205 vilisia rajoja muutetaan. Varastorakennusten
korttelialue muutetaan my6s ymparistohairioita aiheuttamattomat pienteollisuus- ja
toimitilarakennukset sallivaksi. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden miira tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 188 k-m?. Uuden
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 233 k-m”.

Asemakaava ja asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 66205 seka virkistys- ja katualuetta,
kaupunginosassa 66, Hakkila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 66205 seka virkistys- ja teollisuusraidealueita.

Tonttijako koskee osaa korttelista 66205 kaupunginosassa 66, Hakkila.
Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 66205 kaupunginosassa 66, Hakkila.

Alue sijaitsee Hakkilan pohjoisosassa Rusokalliolla Koivukylanvaylan, Vanhan Porvoontien ja
Lahdenvaylan liittymien lounaispuolella Valkealdhteen pohjavesialueella.

Kaavan hakija
GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) sek& Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki, GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4), Kiinteistd Oy Pasilan Vara,
Kiinteistd Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteistdo Oy Vantaan Vanhan Porvoontien Jatke.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaavaty6 on tehty kaupungin tyéna. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen
valmisteluun ovat osallistuneet GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) seka heidan
konsulttinsa Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy, Rakennusliike Lehto Oy, Insin66ritoimisto
Pohjatekniikka Oy seka Ramboll Finland Oy.

Kaavaan liitetyt hakemukset
002280.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
ymparistévaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen aluetta (TT) seka l3hivirkistysaluetta (VL),
jota halkovat ulkoilureitit, ratsastusreitti ja 110 kV:n voimansiirtolinja (Z1). Hanabdlen kulttuurimaisema
Keravanjokilaaksossa on maatalousaluetta (MT), joka on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi.

Asemakaava ja asemakaavamuutos

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) sekd Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta rakentamattomana pitk&an olleen varastorakennuksille (TV) tarkoitetun korttelin
66205 ja Rusokallion virkistysalueen valisten rajojen tarkistamiseksi seka rakennusten kattojen sallitun
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enimmaiskorkeuden nostamiseksi. Korttelin 66205 epakaytannollinen muoto, jyrkat ja korkeat
maastonmuodot, Keravanjokilaakson kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi asemakaavassa
rakennusten enimmaiskorkeudelle maaratty rajoitus sekad pohjavesien suojelu eivat ole mahdollistaneet
toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden rakentamista. Korttelin 66205 rakentaminen kumoutuvan
asemakaavan sallimaa rakennusten enimmaiskorkeutta korkeampana on alkanut v. 2016
poikkeamispaatoksilla ja rakennusluvilla (3 rakennushanketta), joiden ratkaisuihin uusi asemakaava
perustuu. Asemakaava ja asemakaavamuutos 660900 sisaltaa ja ratkaisee myods haetun
asemakaavamuutoksen 002280.

Osia kumoutuvan asemakaavan mukaisesta korttelista 66205 seka rautatiealuevaraus muutetaan
Rusokallion lahivirkistysalueen osaksi. Korttelin kaakkoiskulmaa sekd Vanhan Porvoontien katualuetta
laajennetaan asemakaavoittamattomalle alueelle. Uudessa korttelissa (TKT) sallitaan
varastorakennuksien lisaksi myos ymparistohairioita aiheuttamattomat pienteollisuus-, toimitila- ja
toimistorakennukset. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan enimmillaan noin kuudella metrill3,
jotta pohjavesialueella sijaitsevan korttelin louhinnat voitaisiin minimoida.

Uusi asemakaava huomioi pohjavesialueesta seka Keravanjokilaakson ja Hanabdlen arvokkaasta
kulttuurimaisemasta aiheutuvat rajoitteet. Sen lisdksi kaavamaarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten
mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viherkertoimen osalta. Kaavamuutoksen yhteydessa
muodostetaan kortteliin 66205 viisi tonttia (nro:t 2-6).

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 19,39 ha, josta korttelialuetta on noin 8,65 ha. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 188 k-m?. Uuden
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 233 k-m?>.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 27.10.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu vantaalaisiin kotitalouksiin 7.11.2015 jaetussa
Vantaan kaupungin asukaslehdessa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.
Mielipiteita ja viranomaiskannanottoja saatiin 11 kpl. Niiden sisall6ista on tiivistelmat
kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa tyopaikkatontteja (5 kpl).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi nahtaville 6.5.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 660900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
66 Hakkila / Rusokallio 1

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin
Kiinteistd Oy GC Log 4) maksaa muutoskustannukset (10 000 €), ja tonttijaon laadinnan
aiheuttama lisdamaksu (5 tonttia, 1 750 €) jaetaan maanomistajien (Kiinteistdé Oy Pasilan
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Vara, Kiinteisté Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteisté Oy Vantaan Vanhan
Porvoontien Jatke, Jatke Oy, Den Finland Oy) kesken tonttien lukum&iran mukaisesti viiteen
yhta suureen osaan (350 €). Muutoskustannukset ja tonttijaon laadinnan aiheuttama
lisamaksu ovat yhteensa 11 750 €.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.5.2019 § 32

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi nahtaville 6.5.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 660900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
66 Hakkila / Rusokallio 1

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todetaan, ettd hakija GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin
Kiinteistd Oy GC Log 4) maksaa muutoskustannukset (10 000 €), ja tonttijaon laadinnan
aiheuttama lisamaksu (5 tonttia, 1 750 €) jaetaan maanomistajien (Kiinteistd Oy Pasilan
Vara, Kiinteisté Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteisté Oy Vantaan Vanhan
Porvoontien Jatke, Jatke Oy, Den Finland Oy) kesken tonttien lukum&aran mukaisesti viiteen
yhta suureen osaan (350 €). Muutoskustannukset ja tonttijaon laadinnan aiheuttama
lisamaksu ovat yhteensa 11 750 €.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Asemakaavaselostus 6.5.2019

- Rakennuksen korkeusaseman selvitys, Vanha Porvoontie 256 (2.11.2015, Rakennusliike
Lehto Oy, Insinddritoimisto Pohjatekniikka Oy).

- Rusokallion pohjavesiselvitys (2.7.2014, Ramboll Finland Oy)

- Pohjaveden hallintasuunnitelma ja tarkkailuohjelma (9.2.2015, Insin606ritoimisto
Pohjatekniikka Oy)

Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Ritva Kotilainen, puh. 050 310 4267, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
kaavasuunnittelija Jukka Koykka, puh. 050 302 9283, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



