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Asemakaava ja asemakaavan muutos 251200 seka tonttijako, 25 Myllymaki / Vehkalan
lansipuoli 1

VD/10292/10.02.04.00/2017
HP/TLA/ ARK/KZU/MKU/LL

Asemakaavalla osoitetaan 19,7 hehtaarin alue toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY, liike-,
toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi KY, suojaviheralueeksi EV seka katualueeksi.
Asemakaavan muutoksella pieni osa voimassa olevan kaavan mukaista puistoa liitetdan osaksi
katualuetta. Kaavatyo kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa 4 kpl
tyopaikkatontteja, joiden yhteenlaskettu kerrosala on 105 996 k-m?.

Asemakaava koskee kortteleita 25103 ja 25104 seka katua ja erityisaluetta, kaupunginosassa 25,
Myllymaki.

Asemakaavamuutos koskee osaa katualuetta kaupunginosassa 25, Myllymaki.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa virkistysalueesta.

Tonttijako koskee kortteleita 25103 ja 25104.
Alue sijaitsee Myllymaen kaupunginosassa, Keha lll:n pohjoispuolella, Kehdradan Vehkalan aseman
lansipuolella.

Kaavan hakija
Lemiro Oy (Veho Oy:n tytaryhtid) ja Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Vantaan kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Team-
Danielsson Oy ja Maisema-arkkitehtuuri PE Oy Veho Oy:n konsulttina.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuuston 19.6.2006 hyviaksymassa Marja-Vantaan osayleiskaavassa teollisuus-
ja varastoaluetta (T), tyopaikka-aluetta (TP) ja yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET).

Alue sijaitsee lentomeluvyohykkeilld 1 (Lden yli 60 dB) ja 2 (Lden 55-60 dB).

Asemakaava
Suunnittelualue on suurimmalta osaltaan asemakaavoittamatonta. Koillisessa alue on pienelta osalta
Vehkalan ty6paikka-alueen puistoa VP (kaava 250900, kv. 12.5.2014 § 15).

Asemakaavalla alue osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY, liike-, toimisto- ja yleisten
rakennusten korttelialueeksi KY, suojaviheralueeksi EV seka katualueeksi.

KTY-korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekd ymparistohairioita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastotiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa myds enintdan 8000 m? paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan myymalatilaa. Alueelle on sijoittumassa Veho Oy:n hydtyajoneuvojen myynti-,
vuokraus- ja huoltotoimintoja laajoine pysdkdintialueineen. KTY-korttelialue muodostetaan kolmeksi
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tontiksi, joista yksi myydaan Veho Oy:lle rakennuspaikaksi ja kaksi jaa kaupungin omistukseen mutta
vuokrataan Vehon kayttéon pysakointitarpeisiin. Korttelialueen pinta-ala on 100 004 m? ja sille
osoitetaan rakennusoikeutta tehokkuusluvulla 0,50, jolloin sen rakennusoikeus on yhteensa 50 002 k-m?>.
Rakennuksien sallittu kerrosluku on enintdan kaksi.

KY-korttelialueelle saa sijoittaa toimistotiloja, opetus- ja koulutustiloja sekd ymparistohairioita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja. Suunnittelun lahtékohtana on ollut sijoittaa kaupungin
omistukseen jaavalle tontille Varian ammatillinen oppilaitos, jonka suunnitelmat eivat kuitenkaan ole
edenneet kaavan laatimisen aikataulussa. KY-kadyttétarkoituksella mahdollistetaan monipuolisesti myos
muiden toimintojen sijoittuminen alueelle. Korttelialueen pinta-ala on 55 994 m? ja sille osoitetaan
rakennusoikeus tehokkuusluvulla 1,00, jolloin sille on mahdollista rakentaa 55 994 k-m?2. Rakennuksien
sallittu kerrosluku on enintaan kuusi.

Korttelialueiden viliin osoitetaan kevyen liikenteen vayla Vehkalanpolku sekd maanalaisia johtoja varten
varattu alueen osa.

Suojaviheralueen EV pinta-ala on 8572 m>. Silla sijaitseville vesihuollon runkolinjan putkille osoitetaan
maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa.

Asemakaavalla osoitetaan korttelialueille johtava katualue, jonka paassa sijaitsee kdantopaikka.
Vehkalantieksi nimetyn katualueen pinta-ala on 30 992 mz2.

Asemakaavan muutos koskee 186 m? osaa Harkapuisto - nimista puistoa, joka muutetaan osaksi
katualuetta.

Asemakaavalla maarataan mm., ettd korttelialueilla rakennuksiin tulee rakentaa viherkattoja ja
korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa vahintiaan 50 % rakennusten energiatarpeesta.

Kaava-alueen pinta-ala on 196 886 m2.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 16.2.2018 ja sita on paivitetty
24.9.2018. Paivityksessa suunnittelualueen rajausta tarkennettiin ja tavoitteeksi lisattiin suunnitte-
lualueen pohjoisosan osoittaminen korttelialueeksi, jolle on mahdollista sijoittaa

my®os Varian ammatillisen koulutuksen oppilaitoksen.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin yhteensa 6 kappaletta.

Saaduissa mielipiteissa Vantaan kaupunginmuseolla, HSL:Il4 ja Fingrid Oy:ll3 ei ollut huomautettavaa
kaavoituksesta. Vantaan Energia Oy edellytti huomioimaan alueella sijaitsevat maakaapelit ja HSY vaati
kaavaan rasitealuetta alueen itdreunalla kulkevia paavesijohtoa seka kokoojaviemaria varten. Finavia Oyj
edellytti, ettd alueen kaikessa rakentamisessa on huomioitava Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentoesterajoitukset.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavaty6 kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa tyopaikkatontteja
(4 kpl), joiden yhteenlaskettu kerrosala on 105 996 k-mz.
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Sopimus
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.
Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta ja vuokraamisesta kaavan voimaantulon jalkeen.

KTY-korttelialueen osalta muutoskustannukset maksaa hakija Lemiro Oy, ja kaupunginhallitukselle
tullaan esittamaan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisimaksulla (1 000 €), yhteensi 19 000 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 25

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2018 paivatty asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus 251200 seka tonttijakoehdotus, 25 Myllymaki / Vehkalan
lansipuoli 1

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Lemiro Oy maksaa

muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla (1
000 €), yhteens3 19 000 €.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 49

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2018 paivatty asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus 251200 seka tonttijakoehdotus, 25 Myllymaki / Vehkalan
lansipuoli 1,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 4 ja todeta, ettd hakija Lemiro Oy maksaa muutoskustannukset (18
000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1 000 €), yhteensi 19 000
€.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus seka tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla
nahtavilld 30.1.-28.2.2019. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 5 ja saatiin 4 kappaletta (Sivistystoimen toimialalta, Uudenmaan ELY-

keskukselta, Vantaan Energialta ja HSY:t4). Sivistystoimi toteaa, ettd KY-korttelialueelle sijoittuva tontti on
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Vantaan ammattiopisto Varian Vehkalaan suunnitelluille toiminnoille liian pieni. Tontille eivat mahdu
kaikki Vehkalaan suunniteltujen koulutusalojen koulutuksen jarjestamiseen tarvittavat toiminnot,
mukaan lukien pihatoiminnot. Sellaisille pihatoiminnoille, jotka voidaan sijoittaa my&s muualle kuin
rakennuksen kanssa samalle tontille, tulee osoittaa myos pitkalla aikavalilla kdytettavissa oleva sijainti
Vehkalan alueen muun osan kaavoituksen yhteydessa. Tallainen toiminto on esimerkiksi logistiikka-alan
koulutukseen liittyva ajoharjoittelu. Asemakaavaehdotuksessa on myds maarayksia, jotka lisdavat
suunnittelu-, rakentamis- ja yllapitokustannuksia, nama tekijat vaikuttavat myos kayttdjatoimialan
vuokrakustannuksiin.

Uudenmaan ELY-keskus lausuu, ettd Keha Ill:n parantamisen tiesuunnitelmassa on osoitettu kavelyn ja
pyordilyn vayla eritasoliittyman pohjoisreunaan. Vayla ei ole viela toteutunut. Vayla kulkisi pienelta osin
asemakaavassa osoitetun suojaviheralueen kautta. Jotta vaylan toteuttaminen suojaviheralueelle olisi
mahdollista, pitda se osoittaa kavelyn ja pyorailyn vaylana asemakaavakartan

suojaviheralueelle. Varian koulutuskeskuksen toiminta tulee kuvata riittavalla tarkkuudella
suunnittelutilanne huomioiden. Asemakaava sallii 8000 k-m? paljon tilaa vaativan erikoitavaran kaupan
myymalatilaa. Vahittaiskaupan suuryksikon raja on 4000 k-m2. MRL 71 ¢ §:n mukaan vahittaiskaupan
suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen
saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Vahittdiskaupan suuryksikkda ei saa sijoittaa maakunta-
tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa
erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen

mukaisesti. Vantaan Energia toistaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan antamansa lausunnon
tilavaraustarpeista kaukolampoverkolle tuleville uusille katualueille. Asemakaavaehdotuksessa on
maarays: "Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa vahintaan 50 % rakennusten
energiantarpeesta.” Kyseinen maarays voitaisiin tulkita niin, ettd kaukolampdverkon kautta toimitettu
energia ei tayta tata vaatimusta. Lisaksi kyseinen kohta asettaa eriarvoiseen asemaan vapailla
lammitysmarkkinoilla toimivat erilaiset lammitysmuodot. Merkinta suosisi korttelialueelle paikallisesti
asennettuja lammitysmuotoja. Vantaan Energia ehdottaa kyseista

kaavamaardysta muutettavaksi muotoon: "Rakennuksissa tulee hyddyntaa uusiutuvaa energiaa
vahintaan 50% rakennusten energiantarpeesta”, joka ei suosisi eika sulkisi pois mitdan vapailla
[ammitysmarkkinoilla toimivaa lammitysmuotoa.

HSY lausuu, ettd aluetta varten on rakennettava uutta yleista vesihuoltoa. Vehkalan aseman lansipuolelle
Harkdhaantien jatkeen pohjois- ja eteldosille rakennetaan jakeluvesijohto ja kerailyviemari
katurakenteeseen. Katualuetta kuivattamaan rakennetaan hulevesiviemaria, joka purkaa eteldan
Myllymaenojaan. Myllymaentiellad runkovesijohto ja runkoviemari joudutaan siirtdmaan ja Myllymaenoja
johdetaan tunneliin n. 120 metrin matkalla. Mikali yleisen vesihuollon runkoputkia joudutaan siirtamaan
katualueen ulkopuolelle, tulee asemakaavaan varata naita varten vahintaan 12 metria levea johtokuja.
Kaavamaarayksena tulee mainita, ettd johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita
eika istuttaa puita tai pensaita.

Tehdyt tarkistukset

Lausunnoille on tdman paatdsasiakohdan liitteena erilliset vastineet. Lausuntojen kasittely on
kaavaselostuksessa sivuilla 16-18. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon johdosta on 549

m? suojaviheraluetta EV muutettu osaksi Keha lll:n yleisen tien aluetta LT, jolle tiesuunnitelmassa esitetty
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kevyen liikenteen vayla on mahdollista toteuttaa sekéa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
myymalatilaa sallivaa maaraysta on tarkistettu siten, ettda myymalatilaa sallitaan enintdan 3500 k-
m2. Kaavaselostusta on tarkistettu ja tdydennetty Varian oppilaitoksen suunnittelutilanteen
osalta. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 21

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 6.5.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus 251200 seka tonttijakoehdotus, 25 Myllymaki / Vehkalan
lansipuoli 1

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.5.2019 § 27

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 6.5.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus 251200 seka tonttijakoehdotus, 25 Myllymaki / Vehkalan
lansipuoli 1

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 3.6.2019 § 20

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 6.5.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus 251200 seka tonttijakoehdotus, 25 Myllymaki / Vehkalan
lansipuoli 1

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavan selostus 6.5.2019

- Lausunnot ja vastineet 6.5.2019

Taytantoéonpano: kaupunginkanslia; esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:
aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, puh. 050 302 8799, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaavainsin66ri Kai Zukale, puh. 050 312 4546, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



