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Omavelkaisen takauksen myontdminen Kiinteisté6 Oy Kehasuoralle
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Kiinteistd Oy Kehdsuora on Vantaan kaupungin kokonaan omistama yhti6, joka omistaa linja-autovarikot
Tuupakassa ja Hakunilassa sekad Tuupakan varikon maa-alueen. Yhtion yhti6jarjestyksen mukaisena
toimialana on omistaa ja hallita tonttia 92-41-106-10 (Tuupakka) ja silld olevia korjaamo- ja varasto- ja
myymalakayttoon tarkoitettuja rakennuksia seka hallita tiloja Savela, Palvovo, K4Té6 ja Liikenne Sotungin
kyldssa seka omistaa ja hallita niilld olevia rakennuksia.

Tausta

Vantaan kaupunginhallituksen iltakoulu linjasi 8.2.2016, ettd Hakunilan varikon toiminta paattyy elokuun
lopussa 2019. Suunnitelmien mukaan purettavan Hakunilan varikon toimintoja varten rakennutetaan
korvaava varikko Ojangon kaupunginosan (92) kortteliin 92203. Tontin omistaa kaupunki. Linja-
autovarikon mahdollistava kaava (asemakaava ja asemakaavamuutos 920300 seka tonttijako 92 Ojanko/
Ojangon erityisalueet) hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 13.11.2017 (§ 13). Asemakaavassa osa
Ojangon lahivirkistysalueesta on muutettu noin 200 linja-autolle mitoitetuksi [t3-Vantaan linja-
autovarikoksi. Kaavapaiatos ei ole siita tehdyn valituksen takia lainvoimainen.

Vantaan kaupungin toimialojen ja Kiinteistd Oy Kehasuoran valilla neuvoteltiin varikon rakennuttamisesta
vhtion taseeseen siten, ettd yhtio vuokraisi tontin kaupungilta pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella ja
omistajana vuokraisi varikkotilat Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyman (HSL) osoittamien
kilpailutuksen perusteella valittujen likkenteenharjoittajien kayttoon.

HSL:n hallitus on 21.11.2017 hyvaksynyt osaltaan sopimuksen, jonka nojalla se sitoutuu vastaamaan
kaikissa tilanteissa yhtion katkeamattomasta ja taysimaaraisesta vuokratulosta varikon kayttéonotosta
lukien 1.1.2048 asti. Taman mukaisesti HSL vastaa mm. siita, etta tilojen vuokrausaste on sovitulla tasolla
ja siita, ettd sen yhtiolle osoittama liikennoitsija suorittaa vuokranmaksun sovitusti.
Maksuviivastystilanteessa yhtio on oikeutettu ennen muihin toimiin ryhtymista vaatimaan erdantynytta
ja maksamatonta vuokrasuoritusta HSL:It3, jolle siirtyy regressioikeus vuokralaista kohtaan.

Kiinteistd Oy Keh&suoran hallitus kasitteli 20.12.2017 varikkojarjestelyita. Hallitus paatti pyytaa
konsernistrategian mukaisen yleisjaoston ennakkosuostumuksen kdynnistaa Ojangon linja-autovarikon
rakennuttamista koskevan projektin, solmia tonttia koskevan pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen
kaupungin kanssa ja allekirjoittaa osaltaan HSL:n 21.11.2017 hyvaksyman sitoumuksen. Lisaksi hallitus
totesi, ettd kaupungin myontama omavelkainen takaus vakuudeksi 80 %:lle nostettavaa lainapddomaa on
edellytys hankkeen rahoittamiselle. Hankkeen kustannusarvioksi todettiin 10 395 000 euroa (alv 0 %) ja
toteutettavan varikon kapasiteetiksi linja-autopaikoilla laskien 160.

Yleisjaosto paatti 15.1.2018 (§ 12) antaa Kiinteistd Oy Keh&suoralle ennakkosuostumuksen rakennuttaa
Ojankoon enintdan 200 linja-autolle mitoitetun varikon ja tdhan liittyen allekirjoittaa osaltaan Helsingin
seudun liikkenne -kuntayhtyman 21.11.2017 hyvaksyman sitoumuksen seka solmia tonttia koskevan
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen kaupungin kanssa ja esityslistan liitteena olleen luonnoksen
mukaisen vuokrasopimuksen varikon kayttdjan kanssa. Yleisjaosto antoi yhtidlle ennakkosuostumuksen
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jatkaa valmistelua ehdolla, ettd yhti6 ja kaupunki paasevat sopimukseen siitd, ettd kaupunki korvaa
vhtiélle mahdolliset syntyneet kulut tilanteessa, jossa kaupunginvaltuuston 13.11.2017 tekem3
kaavapaiatos hallintotuomioistuimessa kumottaisiin tai toteutus muutoin estyisi. Lisdksi yleisjaosto totesi,
ettd rakennusprojektin kdaynnistamisen edellytyksena on kaupungin omavelkainen takaus rahoituksen
vakuudeksi seka lisdaksi Hakunilan varikon purkamista ja mahdollisesti pilaantuneen maaperan
puhdistamista koskevasta kustannusvastuusta sopiminen kaupungin ja yhtion kesken.

Kaupungin ja yhtion valinen sopimus menettelysta tilanteessa, jossa rakentamisen edellyttava
kaavapaatos hallintotuomioistuimessa kumottaisiin tai toteutus muutoin estyisi allekirjoitettiin
11.6.2018. Sopimusluonnos Hakunilan varikon purkamista ja mahdollisesti pilaantuneen maaperan
puhdistamista koskevasta kustannusvastuusta on yhtién osalta hyvaksytty 9.5.2019.

Omavelkaisesta takauksesta ja valtiontuesta

Konsernistrategian mukaan kaupunki myontaa takauksia paasaantoisesti ainoastaan omille
tytaryhteisoilleen. Takauksia myontaessaan kaupunki huomioi aina EU:n valtiontukisdannosten seka
soveltuvien kansallisten sdanndsten noudattamisen.

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myéntama takaus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa
saadetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy
merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittavan kattavilla vastavakuuksilla. Kunnan on
lisdksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa
saadetidan. Kuntalaissa tarkoitetun merkittavan taloudellisen riskin poistaa yhtion lainanmaksukyvyn
turvaava liikevaihto, jonka HSL on edella kuvatuin tavoin taannut sekd negative pledge ja vakuuttamista
koskevat vaatimukset. Riittdvana vastavakuutena voidaan puolestaan pitda rakennettavaan varikkoon
vahvistettuja kiinnityksia tilanteessa, jossa kaupungin takaus kattaa enintdan 80 % investoinnista.

Valtiontukea koskevat reunaehdot ja puitteet maaritellddn Euroopan Unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 107-109 artikloissa. Komissio on antanut tiedonannon EY:n perustamissopimuksen
soveltamisesta valtiontukiin takauksina (2008/C 155/02, jaliempana tiedonanto). Komissio katsoo, etta
kaikkien tiedonannossa mainittujen seuraavassa erikseen esitettyjen edellytysten (a-d) tayttyminen
riittda osoittamaan, ettei takaus sisalla valtiontukea eika toimenpiteesti ole
ennakkoilmoitusvelvollisuutta.

a) Lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa

Komissio katsoo, ettd kyse on vaikeuksissa olevasta yrityksesta, jos yritys ei pysty omilla taikka
omistajilta/ osakkailta tai luotonantajilta saaduilla varoilla pysayttamaan tappiollista kehitysta, joka
johtaa lahes varmasti yrityksen toiminnan loppumiseen lyhyella tai keskipitkalla aikavalilla, jos
viranomaiset eivat puutu tilanteeseen.

Yhtion kassavirta on vakaa ja sen liikevaihto vuonna 2018 oli 979 591,23 (2017: 950 600,44) euroa.
Vuoden lopussa yhtion kassavarat olivat 2 058 040,61 euroa. Yhteenlasketut edellisten tilikausien
voittovarat ovat 1 995 009,66 euroa. Vuoden 2018 lopussa yhtiolla ei ollut lainkaan pitkdaikaista velkaa.
Yhtion lainanmaksukyky on turvattu HSL:n 21.11.2017 hyvaksymalla Ojangon varikon katkeamattoman
vuokranmaksun takaavalla sitoumuksella.

Edella Kiinteistdé Oy Kehasuoran taloudellista tilaa kuvaavien tunnuslukujen perusteella voidaan todeta,
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ettei lainanottaja ole tiedonannossa tarkoitetulla tavalla taloudellisissa vaikeuksissa vaan, ettd yhtion
taloudellinen tilanne on hyva.

b) Takauksen laajuus voidaan myontamishetkelld mitata asianmukaisesti

Takaus kohdistuu Kiinteistd Oy Kehasuoran Ojankoon rakennettavaan enintdan 200 linja-autolle
mitoitettuun varikkoon, jonka kustannukseksi on arvioitu enintdan 13 milj. euroa. Rahoitusjarjestelylle
asetetaan 13 milj. euron enimmaismaara, mika vastaa hankkeen kokonaiskustannuksia ja mistd Vantaan
kaupunki myontaa takauksen enintaan 10,4 milj. eurolle.

Takauksen voimassaolo rajoitetaan 25 vuoteen, mika on ajallisesti lyhyempi kuin HSL:n takaama
katkeamaton vuokranmaksu.

c¢) Takaus ei kata enempaa kuin 80 % lainasaamisen tai muun rahoitussitoumuksen maarasta.

Vantaan kaupunki mydntaa takauksen siten, etta lainasitoumuksen osalta Vantaan kaupungin
myontaman takauksen osuus on enintdan 80 %. Rahoitusjarjestelysta vahintdan 20 % hankitaan yhtion
omilla vakuuksilla. Kun lainan maara takaisinmaksun kautta vahenee, kaupungin takaama maara
pienenee samassa suhteessa siten, etta takaus ei missdan vaiheessa kata enempaa kuin 80 % lainan
kulloisestakin jaanndéspadomasta.

Tiedonannossa maaratyin tavoin mahdolliset luottotappiot jakautuvat samassa suhteessa ja samalla
tavalla siten, ettd kaupunki kantaa takausvastuunsa kautta tappioriskin enintdan 80 %:sta laiminlyotya
maaraa.

d) Takauksesta maksettava markkinaperusteinen hinta

Takausriskistd on tiedonannon mukaan yleensa perittava takauksen kohteena olevaan maaraan
perustuva asianmukainen takausmaksu. Kaupunki perii yhti6lta vuosittain takausprovision, jonka suuruus
maaraytyy kahdella eri vakuusmallilla kilpailutettujen rahoitustarjousten marginaalien valisena
erotuksena. Takausprovision tasoa tarkistetaan myohemmin kulloistakin markkinatilannetta vastaavaksi.

Rahoituslaitoksilta pyydetaan tarjouksia kahdella eri vakuusvaihtoehdolla. Ensimmaisessa vaihtoehdossa
vakuutena on jarjestely, joka sisadltda kaupungin omavelkaisen takauksen 80 %:lle rahoitusjarjestelyn
padomasta ja loppuosalle (20 %) yhtion omat rahoituslaitoksen hyvaksymat vakuudet. Toisessa
vaihtoehdossa vakuutena ovat taysimaaraisesti yhtion omat vakuudet ilman kaupungin takausta. Yhtiolta
peritaan takausprovisiona maara, joka vastaa lainamarginaalien erotusta saaduissa tarjouksissa
mainittujen kahden vakuusvaihtoehdon vililla lainaehtojen (maturiteetti, lyhennysohjelma ja
pohjakorko) ollessa muutoin yhteneviiset. Kuitenkin takausprovisiona peritdan vahintaan 0,5 %, joka
lasketaan takausvastuun kohteena olevan lainan jaljella olevasta padomasta. Takausprovisio on edella
kuvatulla jarjestelylla markkinaehtoinen ja eliminoi sen hyédyn, jonka kaupungin omavelkainen takaus
nostettavan lainan edullisempina ehtoina muodostaisi. Takausprovision tasoa tarkistetaan asetettujen
takausehtojen mukaisesti myohemmin kulloistakin markkinatilannetta vastaavaksi.

Rahoitusjohtaja toteaa, ettd hankkeen toteuttamiseksi edella esitystekstissa kuvatulla tavalla on
valttamatonta, ettd kaupunki myontaa Kiinteistdé Oy Kehasuoralle enintdan 10,4 milj. euron suuruisen
omavelkaisen takauksen. Takaus kattaa enintdan 80 % hankkeen rahoitusjarjestelysta, joka on
enimmilldan yhteensa 13 milj. euroa.
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Takaus myonnetian edella selostetuilla tavoin noudattaen Euroopan Unionin valtiontukea koskevia
reunaehtoja ja sdantoja.

Kaupunginhallitus 17.6.2019 § 11

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle

a) myonnettavaksi Kiinteistd Oy Kesasuoralle enintdan 10,4 milj. euron maardinen Vantaan
kaupungin omavelkainen takaus osana enintdan 13 milj. euron maaraista
rahoitusjarjestelya. Jaljelle jAava osuus rahoituksesta jarjestetaan Kiinteisté Oy Kehadsuoran

omilla vakuuksilla. Takaus myénnetaan Kiinteistdé Oy Kehasuoran Ojankoon rakennettavalle
enintdan 200 linja-autolle mitoitetulle varikolle. Takauksen voimassaolo on rajoitettu 25

vuoteen,

b) todettavaksi, ettd mydnnettavien takausten piirissa on aina enintdan 80 % lainan
jaannospaaomasta,

c) etta Kiinteistd Oy Kehadsuoralle my6nnettavalle omavelkaiselle takaukselle vaaditaan

vastavakuudeksi panttikirjat rakennettavaan varikkorakennukseen vahvistetuista
kiinnityksist3,

d) etta Kiinteistd Oy Kehasuoralle myonnettavasta omavelkaisesta takauksesta peritdan
vuosittain takausprovisiona eri vakuusmallien vélisten marginaalien erotuksen suuruinen
takausprovisio, kuitenkin vahintaan 0,5 %, joka lasketaan takausvastuun kohteena olevan
lainan jaljella olevasta padomasta,

e) ettd kaupunginhallitus oikeutetaan tarkistamaan takausprovision maiaraa myéhemmin
komission tiedonannon (2008/C155/02) mukaisesti,

f) ettd Kiinteistd Oy Kehasuoralta edellytetdan panttauskieltosopimusta (negative pledge),

g) etta Kiinteistd Oy Kehasuoralta edellytetdan Ojangon varikkorakennuksen

taysarvovakuutuksen ottamista ja vakuutuksen voimassa pitamista
keskeytysvakuutuksineen koko takausvastuun ajan, ja

h) etta Kiinteistd Oy Kehadsuoralle my6nnettava takaus pannaan taytantoon
kaupunginhallituksen erikseen hyvaksymin tarkemmin ehdoin kuitenkin siten, etta tissa
paatoksessa todetut edellytykset toteutuvat.

Kasittely:

Merkittiin, ettd talousjohtaja Matti Ruusula poistui yhteis6jadviyden vuoksi kokoushuoneesta taman

asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia; esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rahoitusjohtaja Pirjo van Nues, (etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi)



