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Asemakaavamuutos 002288 ja tonttijako, 81 Korso, 87 Vierumaki, 88 Vallinoja /
Lehmustontie

VD/9438/10.02.04.00/2015
HP/TLA/VKA/MJA/MKU/HY-L

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Lehmustontien luoteispuolella sijaitsevan Naakkamaen
pientaloalueen taydennysrakentaminen voimassa olevan yleiskaavan ratkaisuun perustuen seka
kaupungin omistaman maaomaisuuden hyédyntaminen monipuolisen asuntotarjonnan turvaamiseksi.
Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeus muutoksen jilkeen on yhteensa 39 289 kem?. Alueen
merkittavat luontoarvot turvataan kaavassa.

Asemakaavan muutos koskee katualuetta kaupunginosassa 81 Korso, kortteleita 87001 - 87002 seka
katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 87 Vierumaki ja kortteleita 88026 - 88038 seka katu-, virkistys-
ja luonnonsuojelualueita kaupunginosassa 88 Vallinoja.

Kumoutuvassa MRL asemakaavassa (vanha rakennuskaava Korso 1) muutos koskee kortteleita 1308
-1309 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 81 Korso, osaa korttelista 1231a -1231b seka katu- ja
virkistysalueita kaupunginosassa 87 Vierumaki, kortteleita 1109, 1111-1113, 1117, M1025, 1026, 1128,
1130, osaa kortteleista 1107, 1110, 1118, 1125-1127, 1231a, 1307 seka katu- ja virkistysalueita
kaupunginosassa 88 Vallinoja. Kumoutuvassa 001610 -rakennuskaavan muutoksessa muutos koskee osaa
korttelista 1110 kaupunginosassa 87 Vallinoja. Kumoutuvasta asemakaavasta 810200 muutos koskee
katualuetta kaupunginosassa 81 Korso.

Tonttijako koskee kortteleita 87001- 87002, kaupunginosassa 87 Vierumaki ja kortteleita 88026-88038,
kaupunginosassa 88 Vallinoja.

Alue sijaitsee Korson, Vierumaen ja Vallinojan kaupunginosissa. Kaakossa alue rajautuu
Lehmustontiehen, koillisessa Kirvisenkujaan, Kirvisenpolkuun ja Tussinkosken luonnossuojelualueen
ulkorajoihin. Luoteessa aluetta rajaa Naakkatien etelapuolen tontit ja lounaassa Korppipuiston ulkorajat.
Korson keskustaan on suunnittelualueelta matkaa noin 2 km.

Kaavan hakija
Asemakaavamuutoksen hakijana on Vantaan kaupungin yrityspalvelut.

Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa paaosin Vantaan kaupunki, minka lisaksi alueella on yksityista
maanomistusta. Suunnittelualueeseen kuuluu Uudenmaan ELY-keskuksen ja Tuusulan kunnan omistamia
maa-alueita (osia Lehmustontiesta).

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavatyo on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
merkitty pientaloalueeksi (A3), virkistysalueeksi (VL), liikennealueeksi (L), luonnon monimuotoisuuden
kannalta erittiin tarkeaksi alueeksi (luo) ja luonnonsuojelualueeksi (SL).
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Alue sijoittuu voimassa olevan yleiskaavan mukaisille Lden 50-55 dB ja Lden 55-60 dB
lentomeluvydhykkeille. Muutosalueella on ohjeellisia ulkoilureitteja. Jatevesitunneli alittaa
suunnittelualueen. Muutosalue sijaitsee Korson keskustatoimintojen laheisyydessa.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Lehmustontien luoteispuolella sijaitsevan Naakkamaen
asuinalueen taydennysrakentaminen. Asemakaavamuutos perustuu voimassaolevaan yleiskaavaan, jossa
kaavamuutosalueen taydennettdvaksi osoitettu alue on merkitty pientaloalueeksi (A3).
Asemakaavamuutosalueella on pd3osin voimassa MRL asemakaava (vanha Korso 1 rakennuskaava)
vuodelta 1959, joka on kaavamuutosalueella suurilta osin toteutumaton ja toteutuskelvoton.

Asemakaavamuutoksella tdydennetdan jo rakennettua pientaloaluetta Lehmustontien varteen
sijoittuvilla asuinrakennusten korttelialueilla (A), uuden Korkinmaentien varren asuinpientalojen
korttelialueilla (AP) seka alueen sisdan jaavilla erillispientalojen korttelialueilla (AO). Paivakodille
osoitetaan paikka nykyisen Korppipuiston alueelta. Liikenne tdydennettaville alueelle jarjestetdan uuden
rakennettavan Korkinmaentien ja aluetta kiertavan uuden Kiurunkierron kautta. Kulku Naakkamaen
pohjoispuoliselle pientaloalueelle osoitetaan Korkinmaentien kautta, osan nykyisesta Naakkakujasta
muuttuessa kevyen liikenteen reitiksi. Asemakaavamuutoksessa huomioidaan muutosalueella sijaitsevat
arvokkaat luontoalueet, ekologiset kaytavat seka seudulliset virkistysreitit. Suojeltaviksi merkitdan
Tussinkosken alue sekad Lehmuston tilan rakennuksia.

Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeus muutoksen jilkeen on yhteensi 39 289 kem?, josta 37289
kem? on asumiselle. MRL asemakaavaan (vanha Korso 1 rakennuskaava) verrattuna koko
kaavamuutosalueen rakennusoikeus alueella vihenee 4321 kem?, kun rakennuskaavan toteutumattomia
osia muutetaan viheralueiksi ja luonnonsuojelualueeksi. Verrattuna vanhan rakennuskaavan
toteutuneiden osien rakennuskaavan mukaiseen rakennusoikeuteen asumiselle tarkoitettu
rakennusoikeus lisdantyy kaavamuutosalueella 29269 kem?:113.

Kaavamuutoksessa osoitetusta kerrosalasta 6971 kem? sijoittuu asuinrakennusten korttelialueille A,
tehokkuudeltaan e= 0,30. Asuinpientalojen korttelialueille AP, tehokkuudeltaan e=0,25, sijoittuu 5548
kem?. Kerrosalasta 24 551 kem? sijoittuu erillispientalojen korttelialueille AO, tehokkuudeltaan e=0,25.
Erillispientalojen korttelialueet tuottavat noin 55 uutta erillispientalon rakennuspaikkaa. A ja AP
-korttelialueet sijoittuvat kokonaisuudessaan Vantaan kaupungin omistamalle tai kaavamuutoksen
yhteydessa kaupungin omistukseen siirtyvalle maalle. Erillispientalojen rakennuspaikoista 30 sijaitsee
kaupungin omistamalla maalla. Suurin sallittu kerroskorkeus koko alueella on kaksi.

Muutoksen yhteydessa Korson ja Vallinojan valinen kaupunginosien raja siirretdan Lehmustontielle.
Kaavassa huomioidaan asemakaavamuutosalueen sijoittuminen voimassa olevan yleiskaavan mukaisille
Lden 50-55 dB ja Lden 55-60 dB lentomeluvyhykkeille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.2.2018 ja paivitetty 14.9.2018 ja
7.11.2018.

MRL 62 §:n ja MRA 308:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille,
joiden postialue on muu kuin Vantaa seka suurien kiinteistéjen maanomistajille (9 kpl) ja viranomaisille.
Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 15 kappaletta.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavaty6 kohdistuu paiosin Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta toteuttamiskelpoista
asuntokerrosalaa (29 489 k-m?, n. 400 asuntoa) seka pientalojen rakennuspaikkoja (55 kpl).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttosopimuksia (2 kpl).

Muutoskustannuksia ei perita.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.5.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002288 seka tonttijakoehdotus, 81 Korso, 87 Vierumaki ja 88
Vallinoja / Lehmustontie.

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Sveta Silvennoinen-Hiisku esitti asian palauttamista valmisteluun.

Jasen Hanna Valtanen kannatti palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan ddnestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: He, jotka
kannattavat jasen Silvennoinen-Hiiskun esitysta, danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat asian kasittelyn
jatkamista, d3nestavit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 3 jaa-3anta (Makel3, Silvennoinen-Hiisku, Valtanen) ja 14 ei-33nt3 (Eklund,
Forsberg, Kivimaki, Kurki, Karki, Lehmuskallio, Lind, Merela, Romppainen, Pajula, Rdsdnen, Vanhanen,
Halonen, Ala-Kapee-Hakulinen). Asian kasittelya jatkettiin.

Paitos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.5.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002288 seka tonttijakoehdotus, 81 Korso, 87 Vierumaki ja 88
Vallinoja / Lehmustontie.

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja tiydensi esitystdan seuraavasti:

Lahivirkistysalueen kaavamerkintaan VL lisdtdan maarays: Ekologisten yhteyksien sdilyminen on

huomioitava.

Lisatdan kaavamaarays kasvullisten aitojen maksimikorkeudesta koko kaavamuutosalueelle: Tonttien

vélisten kasvullisten aitojen maksimikorkeus on 1,6 metria.

Lisataan kaavakarttaan tonttijako kortteliin 88030.
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen teki seuraavan muutosesityksen: VL-alueelle
lisataan kaavamaarays "Lahivirkistysalue, jonka nykyinen puusto sailytetdan padosin luonnonmukaisessa
kehityksessa.” Jasen Sveta Silvennoinen-Hiisku kannatti esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu muutosesitys ja tiedusteli, 16ytyyko yksimielisyytta.
Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan danestysesitykset: he, jotka
kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta, danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat jasen Valtasen
esitystd, danestivit ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 14 jaa-3ant3 (Eklund, Forsberg, Kivimaki, Kurki, Karki, Lehmuskallio, Heininen,
Mereld, Nguyen, P3arni, Rasanen, Vanhanen, Halonen, Ala-Kapee-Hakulinen) ja 3 ei-dant3 (Spets,
Silvennoinen-Hiisku, Valtanen). Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Paitos:

Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys siten tdydennettynd, ettd kaavakarttaan ja -maarayksiin
tehtiin seuraavat lisdykset:

Lahivirkistysalueen kaavamerkintaan VL lisattiin maarays: Ekologisten yhteyksien sailyminen on
huomioitava.

Lisattiin kaavamaarays kasvullisten aitojen maksimikorkeudesta koko kaavamuutosalueelle: Tonttien
vélisten kasvullisten aitojen maksimikorkeus on 1,6 metria.

Lisattiin kaavakarttaan tonttijako kortteliin 88030.

Kaupunginhallitus 17.6.2019 § 23

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.5.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002288 seka tonttijakoehdotus, 81 Korso, 87 Vierumaki ja 88
Vallinoja / Lehmustontie, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Asian kasittelyn aikana kaupunginhallitus muutti paatsesitysta lisaamalla uuden kohdan a) lisatd

asemakaavamuutosehdotuksen lahivirkistysalueen kaavamerkintddn VL madardays, jolla nykyinen puusto

sdilytetddn pddosin luonnonmukaisessa kehityksessd.

Paatos:
Paatettiin
a) lisata asemakaavamuutosehdotuksen lahivirkistysalueen kaavamerkintaan VL maarays,
jolla nykyinen puusto sailytetaan paiosin luonnonmukaisessa kehityksessa,
b) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.5.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002288 seka tonttijakoehdotus, 81 Korso, 87 Vierumaki ja 88
Vallinoja / Lehmustontie, ja
c) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Liite:

- Asemakaavamuutoksen selostus 17.6.2019

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
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Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisdtiedot:
aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 7507339, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaava-arkkitehti Mari Jaakonaho, puh. 050 302 9411, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



