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Tonttivarausten muuttaminen Vantaan kaupungin Kivistén kaupunginosan korttelin
23186 tontteihin 1, 2 ja 4 / Fira Oy

VD/7705/10.00.02.00/2016
HP/AK/GK/LL

Kaupunginhallitus paatti varata 10.10.2017 § 20 kohteen 3 eli korttelin 23186 tontit 1 ja 4 OP
Asuntorahasto | Ky:lle, tontit ovat rahoitus- ja hallintamuodoltaan kilpailun voittajan paatettavissa.
Lisaksi kaupunginhallitus paatti varata yhtidlle tontin 2 pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona
toteuttavaksi VAV Asunnot Oy:lle. OP Asuntorahasto | Ky on ilmoittanut vetaytyvansa varauksista.
Kaupunki on neuvottelut Fira Oy:n kanssa kiinnostuksesta toteuttaa tontit kilpailusdaantojen
mukaisesti Fira Oy:n ilmoittamin myynti- ja vuokrahinnoin. Fira Oy on ilmaissut kiinnostuksensa, ja
yhtio anoo tonttivarausten jatkamista yhtion nimiin 30.9.2020 asti.

Kaupunki jarjesti Kiviston koulun asemakaava-alueella (231 600) suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
talvella 2016-kevaalla 2017. Kilpailu kasitti kahden korttelin asuntotonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kilpailualue oli jaettu kolmeen osaan. Kasiteltavana oleva asia koskee kohdetta 3.

Kilpailun teemana oli edullista laatua asumiseen. Kilpailuehdotuksia arvioitiin ensin laadullisin perustein
(kaupunkikuva, rakennuskonsepti ja asunnot) ja ehdotuksista kahdesta laadullisesti parhaimmasta
valittiin asuntojen myyntihinnaltaan edullisin tarjous. Kaupunki paatti varata rahoitus- ja
hallintamuodoltaan kilpailun voittajan paatettavissa olevat korttelin 23186 tontit 1 ja 4 kilpailun
voittajalle OP Asuntorahasto | Ky:lle kilpailuehdotuksen toteuttamista varten ja korttelin 23186 tontin 2
pitkdan korkotuen vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi VAV Asunnot Oy:lle kilpailun voittajalle OP
Asuntorahasto | Ky:lle kilpailuehdotuksen toteuttamista varten. Ehdotuksen nimi oli Kivitasku.

OP Asuntorahasto | Ky: on ilmoittanut kirjeelldaan 7.3.2019, etta se joutuu valitettavasti luopumaan
kyseisista tonttivarauksista. Suurin ongelma on ollut ns. ARA-kohteen toteuttaminen hyvaksyttavassa
hintaraamissa. Yhtié on kaynyt keskusteluja myds muiden toimijoiden kanssa, mutta valitettavasti
ratkaisua ei ole I10ytynyt. OP Asuntorahaston kannalta ARA-kohteen subventointi on kestamaton
ajatusmalli ns. vapaarahoitteiseen osaan sijoittuvien vuokralaisten ja rahaston sijoittajien nakékulmasta.
Kilpailuehdotuksessa yhti6 ilmaisi milld hintatasolla yhtié on valmis toteuttamaan kohteet. Yhti6 totesi
myds, ettd on valitettavaa, ettd ARA-kohdetta ei voi erottaa erilliseksi hankkeeksi, jonka ARA-toimija
toteuttaisi itsenaisesti.

Kaupunginhallitus paatti 10.10.2017 § 20, etta se oikeuttaa kiinteistot ja asuminen -tulosalueen
jatkamaan neuvotteluja kilpailussa mahdollisesti vapautuvien tonttien osalta suoraan toimijoiden kanssa
toteuttajien I0ytamiseksi. Kohteeseen 3 jatettiin viisi kilpailuehdotusta, joissa oli kaksi kdrkiehdotusta,
joiden valilla hintakilpailu ratkesi OP Asuntorahasto | Ky:n eduksi. Toinen karkiehdotuksen nimimerkilla
Now&Zen ehdotuksen oli laatinut Fira Oy. Fira Oy:n tarjouksen mukaan tontin 1 myyntihinta olisi 4850
€/m2 ja tontin 4 myyntihinta olisi 5690 €/m2. ARA-vuokratontin 2 myyntihinta ARA-toimijalle olisi 3600
€/m2.

Vantaan kaupunki on kysynyt Fira Oy:It3, onko yhtié kiinnostunut toteuttamaan kohteen 3 korttelin
23186 tontit 1, 2 ja 4 Fira Oy:n kilpailuehdotuksen pohjalta kilpailussa mainituin myynti- ja
vuokrahinnoin.

Fira Oy vastasi 30.4.2019, etta yhtio on kiinnostunut toteuttamaan tontit yhtion kilpailuehdotuksessa
mainituin myyntihinnoin. Fira Oy pyytaa varaamaan kortteli 23186 tontti 1, 2 ja 4 Fira Oy:n nimiin
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20.9.2020 saakka. Yhtion taman hetkisen ndkemyksen mukaan tonteille on |6ydettavissa sijoittajat taman
vuoden aikana, ja kohteen tonttien 1 ja 2 rakennusty6t voidaan aloittaa syksylla 2020 ja tontin 4
rakennustyot vuoden 2021 aikana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 13

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki merkitsee tiedoksi, ettd OP Asuntorahasto | Ky on luopunut tonttivarauksistaan
kortteli 23196 tonteille 1, 2 ja 4.

b) kaupunki varaa rahoitus- ja hallintamuodoltaan kilpailun voittajan paatettavissa olevat
korttelin 23186 tontit 1 ja 4 kilpailun voittajalle Fira Oy:lle kilpailuehdotuksen toteuttamista
varten.

c) kaupunki varaa korttelin 23186 tontin 2 pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona
toteutettavaksi Fira Oy:lle kilpailuehdotuksen toteuttamista varten.

d) tonttivaraukset ovat voimassa 30.9.2020 asti.

e) kaupunki saa varausaikana luovuttaa tontit muuhun véliaikaiseen toimintaan siihen asti,

kunnes Fira Oy ostaa tontit.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.6.2019 § 30

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki merkitsee tiedoksi, ettd OP Asuntorahasto | Ky on luopunut tonttivarauksistaan
kortteli 23196 tonteille 1, 2 ja 4.

b) kaupunki varaa rahoitus- ja hallintamuodoltaan kilpailun voittajan paatettavissa olevat
korttelin 23186 tontit 1 ja 4 kilpailun voittajalle Fira Oy:lle kilpailuehdotuksen toteuttamista
varten.

c) kaupunki varaa korttelin 23186 tontin 2 pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona
toteutettavaksi Fira Oy:lle kilpailuehdotuksen toteuttamista varten.

d) tonttivaraukset ovat voimassa 30.9.2020 asti.

e) kaupunki saa varausaikana luovuttaa tontit muuhun valiaikaiseen toimintaan siihen asti,

kunnes Fira Oy ostaa tontit.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- OP Asuntorahasto | Ky:n kirje 7.3.2019
- Fira Oy:n kirje 30.4.2019

Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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