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Asemakaavan muutos 002355, 68 Koivuhaka / Piitie 2

VD/8003/10.02.04.00/2017
HP/TLA/RIK/JKO/MKU/HY-L

Piitie 2:n teollisuusrakennusten korttelialue muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi. Lisirakennusoikeutta osoitetaan Okmetic Oy:n tuotantolaitoksen laajentamista
varten 20 038 k-m?.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 68026, kaupunginosassa 68 Koivuhaka.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 68026.

Alue sijaitsee Koivuhaan lounaisosassa Keha lll:n ja Tuusulanvaylan liittyman koillispuolella osoitteessa
Piitie 2, jossa toimii Okmetic Oy.

Kaavan hakija
Okmetic Oy.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaavatyo on tehty kaupungin tyéna. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen
valmisteluun ovat osallistuneet Okmetic Oy seka heidan konsulttinsa HMT Arkkitehdit Oy, Geotek Oy
seka Ecobio Oy.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa teollisuus- ja varastoaluetta, jolla voidaan sallia my6s paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan sijoittuminen (T/tk). Alueella voidaan sallia myos toimistotiloja. Alue sijaitsee Lpen
50-55 dB lentomeluvydhykkeelld 3 (m3). Kiinteiston itdosan lapi kulkee jatevesitunneli (J). Tikkurilantie
on ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, jolle on osoitettu Tuusulanvaylan risteamakohtaan
joukkoliikenteen terminaali (LJ).

Asemakaavan muutos

Maailman seitsemanneksi suurin puolijohdeteollisuuden piikiekkojen valmistaja Okmetic Oy on hakenut
asemakaavan muutosta siten, ett3 Piitie 2:n kiinteiston rakennusoikeuden maara kaksikertaistuisi
nykytilanteesta. Kaavamuutoksen 20 038 k-m? lisdrakennusoikeus mahdollistaisi noin 450 uuden
tyopaikan sijoittumisen Piitien kiinteistolle. Uusi rakennuskokonaisuus sijoittuisi nykyisen
tuotantolaitoksen lansipuolelle. Kaavamuutoksen tavoitteena on turvata Okmetic:n toimintaedellytykset
ja tuotannon laajennustarpeet tulevaisuudessa.

Teollisuusrakennusten korttelialue (TT) muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (TKT). Uusi kokonaisrakennusoikeus osoitetaan kumoutuvan kaavan e-luvun (e=0.40)
sijaan kerrosalaneliometrilukuna. Toimistotilojen osuus (kt30%) rakennusoikeudesta sailyy ennallaan.
Rakennusten enimmaiskorkeutta rajoitetaan kumoutuvan kaavan suurimman sallitun kerrosluvun (V)
sijaan asettamalla rakennuksen vesikaton ylimmalle kohdalle korkeusasema (+43.0), joka noudattaa
korttelin nykyisen rakennuksen korkeutta. Kaavamaarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi
erityisesti polkupyorapaikkojen vahimmaismaaran, hulevesien hallinnan seka viherkertoimen osalta.
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Okmetic Oy:n Piitie 2:n nykyinen tuotantolaitos on vaarallisten kemikaalien laajamittaisen varastoinnin ja
kasittelyn perusteella Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvoma toimintaperiaateasiakirjalaitos,
jonka konsultointivyéhyke on 0,5 km. Uuden laajentuvan tuotantolaitoksen toiminta ei ole mahdollista
ilman ymparistolupaa seka Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) myontamaa lupaa.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,99 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden
maira tehokkuusluvulla e=0,40 on 19 962 k-m?. Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeuden
maara on 40 000 k-m?, mik3 vastaa korttelitehokkuutta e=0,80.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 16.11.2018.

Kaavan vireille tulosta on MRL 62 §:n mukaisesti ilmoitettu Vantaan Sanomissa 21.11.2018 ja osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita ja viranomaiskannanottoja saatiin 9
kpl. Niiden sisall6ista on tiivistelméat kaavaselostuksessa (kohta 3.2.2).

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa yhden tyopaikkatontin
(1 kpl).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.
Tontin vuokrasopimus tullaan paivittamaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 22

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.6.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002355, 68 Koivuhaka / Piitie 2,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.6.2019 § 32

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 10.6.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002355, 68 Koivuhaka / Piitie 2, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 002355, 10.6.2019
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- Selvitys laajennuksen vaikutuksista onnettomuusriskeihin 23.10.2018, Ecobio Oy
- Hulevesisuunnitelma 7.10.2018, Geotek Oy

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Ritva Kotilainen, puh. 050 310 4267, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
kaavasuunnittelija Jukka Koykka, puh. 050 302 9283, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



