MAANKAYTTOSOPIMUS (A) JA ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA (B) /
KIELOTIE 13. Asemakaavan muutos nro 002365, kaupunginosa 61 Tikkurila

TAUSTAA

Kiinteistd Oy Vantaan kauppalantalo on hakenut asemakaavan muutosta,
kaupunginosassa 61 Tikkurila, omistamalleen kiinteistélle 92-421-6-426. Sittemmin
Kiinteistd Oy Vantaan kauppalantalo on osakeyhtidlain mukaisesti sulautunut VTK
Kiinteistét Oy:00n, joka toimii siis jatkossa Hakijana.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 000797 "Tikkurila” (hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 15.1.1990) kiinteistd 92-421-6-426 on osoitettu asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).

Voimassa olevassa asemakaavassa Suunnittelualueen kiinteistéjen pinta-alat ja
rakennusoikeudet ovat omistajittain alle olevan taulukon mukaiset.

Omistaja | Kiinteistd Kaytto- pinta-ala | rakennus- kaytetty
tarkoitus (m2) oikeus rakennus-
(k-m2) oikeus
(k-m2)

VTK Kiinteistét Oy

| 92-421-6-426 | AL 16.340 [ 9.500 | 9.347

Vantaan kaupunki

92-61-9902-4 Katuaukio/Tori | 405 - -

Yhteensa 6.745 9.500 9.347

Kaupunki on laatinut asemakaavamuutosehdotuksen nro 002365 yhteistydssa VTK
Kiinteistét Oy:n kanssa. Kaavamuutosaluetta laajennettiin niin, ettd mukaan otettiin
Kaupungin omistamat viereiset kiinteistét 92-61-206-5 (Asematie 7) ja 92-61-9902-4
(Lauri Lairalan aukio) seka osa kaupungin omistamasta kiinteistdsta 92-61-9901-0
(osa katualueesta) (kiinteistdt yhdessa jaljempana "Kaavamuutosalue”).

Kaupunki on yhdessa VTK Kiinteistét Oy:n kanssa sopinut uuden
toimitilarakennuksen rakentamisesta kortteliin 61206. Toimitalo tulee VTK Kiinteist6t
Oy:n omistamalle kiinteistdlle 92-421-6-426 seka Kaupungin omistaman kiinteiston
92-61-9902-4 maaraalalle (405 m2) (kiinteistét yhdessa jaljempana
"Suunnittelualue”). Asemakaavan muutosehdotuksen nro 002365 mukainen uusi
C-korttelinalueen rakennusoikeus jakautuu omistajien kesken omistamiensa
Suunnittelualueen pinta-alojen suhteessa, eli kaupunki 405/6745 osaa (n. 6,0 %) ja
VTK Kiinteistdt Oy 6340/6745 osaa (n. 94,0 %).

Asemakaavan muutosehdotuksessa Kaavamuutosalue on osoitettu
keskustatoimintojen korttelialueeksi (C), hallinto- ja virastorakennusten
korttelialueeksi (YH), katuaukioksi/toriksi ja katualueeksi. C-korttelialueelle on
osoitettu asuinkerrostalorakentamisen rakennusoikeutta 6.000 k-m2 seka toimisto-,
liike- ja palvelutilojen rakennusoikeutta 15.000 k-m2. Yhteensa koko korttelin
C-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta siis 21.000 k-m2.

Suunnittelualueella on tarkoituksena purkaa nykyinen huonokuntoinen
virastorakennus ja tilalle rakennetaan maanalainen pysakéintilaitos, katutasoon liike-
ja palvelutilaa, seka ylempiin kerroksiin toimistotilaa. Asuminen sijoittuu toimistotilan
paalle.

Asemakaavamuutokseen liittyen VTK Kiinteistét Oy Sopimusalueeseen kuuluvan
kiinteiston 92-421-6-426 omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen




kunnallistekniikan rakentamisesta ja VTK Kiinteistét Oy:n osallistumisesta
kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan
kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

Asemakaavamuutosehdotus nro 002365 ja Sopimusalue on ohjeellisesti esitetty
liitteessa Al Kartta kaavamuutosalueesta, suunnittelualueesta ja
maankayttdsopimusalueesta.

Sopimuskokonaisuuden sisaltd

Tama sopimuskokonaisuus kasittda sopimuksen:

e A. Maankayttésopimus kaupungin ja VTK Kiinteistét Oy:n kesken
kaavamuutosalueesta.

e B. Esisopimus mddrdalojen vaihdosta, jolla Kaupunki luovuttaa maaraalan
kiinteistostd 92-61-9902-4 VTK Kiinteistot Oy:lle. Kaupunki luovuttaa
asemakaavamuutoksella keskustatoimintojen korttelialueeksi muuttuvaa
nykyista katuaukiota/toria. VTK Kiinteistot Oy luovuttaa Kaupungille
madraalan Kiinteistosta 92-421-6-426. VTK Kiinteistot Oy luovuttaa
asemakaavamuutoksella katualueeksi muuttuvaa nykyista asuin-, liikke-, ja
toimistorakennusten korttelialuetta.



A. MAANKAYTTOSOPIMUS
1 OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki, (y-tunnus 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jéljempana "Kaupunki”).

1.2 VTK Kiinteistét Oy, (y-tunnus: 0517745-4)
Elannontie 3, 01510 Vantaa
(jéliempana "Hakija").

Kaupunki ja Hakija jéljempana yhdessa “Osapuolet”.

2 SOPIMUKSEN TARKOITUS

Asemakaavan muutokseen nro 002365 liittyen Kaupunki ja Hakija sopivat talla
sopimuksella maankayttd- ja rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Hakijan osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3 SOPIMUSALUE

Maankdyttosopimusalue muodostuu Hakijan omistamasta kiinteistésta 92-421-6-426
ja siihen rajoittuvasta Kaupungin omistaman kiinteiston 92-61-9902-4 maaraalasta
seka kiinteiston 92-421-6-426 ja kaupungintalon valisesta alueesta (jaljempana
"Sopimusalue”).

Asemakaavamuutosehdotus nro 002365 ja Sopimusalue on ohjeellisesti esitetty
litteessa Al. Kartta kaavamuutosalueesta, suunnittelualueesta ja
maankayttdsopimusalueesta.

4 KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on paaosin
rakennettu.

Katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelu ja toteuttaminen
Osapuolet toteavat, ettad katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua
korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtendiseksi kokonaisuudeksi.

Hakija neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta,
toteuttamisesta ja kustannusjaosta erikseen Vantaan kaupungin kuntatekniikan
keskuksen kanssa.

Muuta huomioitavaa
Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

Korttelin suunnittelussa on huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden
korkeusasemat.

Korttelin suunnittelussa tulee ottaa huomioon mm., ettad korttelia 61206 sivuten
sijoittuu varaukset kahdelle raitiotielinjaukselle, toinen linjavaraus kulkee
maanpinnassa Kielotieta pitkin ja toinen linjavaraus kulkee tunnelissa maan alla
Lummekujaa pitkin kaantyen eteldan Kielotielle.



Vantaan Energia Oy tulee mahdollisesti sijoittamaan kaksi muuntamoa
Sopimussalueen rakennuksiin. Tasta Hakija sopii erikseen Vantaan Energian kanssa.

TONTILLE SIJOITTUVA YLEISELLE JALANKULULLE JA
POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUE

Asemakaavamuutoksessa Hakijan omistamalle kiinteistolle 92-421-6-426 / tontille
92-61-206-6 on osoitettu kulkuyhteys pp-merkinnalla "yleiselle jalankululle ja
polkupyoérailylle varattu alueen osa” ja kat-merkinnalld "yhtenadiseksi kaupunkitilaksi
rakennettava alue”. Kulkuyhteys yhdistda eteldsta Lauri Lairalan aukion ja
pohjoisesta Lummekujan seka Kirjastopuiston. Kulkuyhteys sijoittuu osalla matkaa
map-merkinnalla osoitetun “maanalaisen pysakéintitilan” paalle. Maanalaisen
pysakaintitilaan sijoittuu korttelin 61206 kiinteistdjen pysakdintia. Selvennyksena
todetaan, ettd maanalaisen pysakdintitila sijoittuu kokonaisuudessaan Hakijan
omistamalle kiinteistolle.

Hakija sitoutuu pitémaan mainitun tontille sijoittuvan kulkuyhteyden avoinna yleista
jalankulkua ja polkupy®6railya varten.

Hakija vastaa "rakennusten seindstad seindan” periaatteella koko kulkuyhteyden ja
kaupunkitilan suunnittelusta ja rakentamisesta. Kulkuyhteyden ja kaupunkitilan
suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua noudattaen Vantaan kaupungin
ohjeistusta ja suunnitelmat tulee hyvaksyttda Vantaan kaupungilla.

Sen lisdksi mita téssa sopimuksessa on sovittu, sitoutuvat Osapuolet sopimaan
kulkuyhteyden ja kaupunkitilan suunnittelusta, rakentamisesta, peruskorjauksesta ja
ylldpidosta sekd ndiden tehtdvien kustannusjaosta mybhemmin erikseen tehtavalla
sopimuksella, noudattaen seuraavia paaehtoja:

- Toteutuksen pdaehtoja

o Kulkuyhteyden ja kaupunkitilan peruskorjausten suunnittelusta ja
toteutuksesta sovitaan tapauskohtaisesti, kuitenkin siten, ettad
kulkuyhteyden ja kaupunkitilan yhtendinen luonne sailyy.

o Kulkuyhteyden ja kaupunkitilan kunnossapidosta vastaa yksi Osapuolten
yhdessa valitsema toimija. Tarkoituksena on saavuttaa yhtendinen
kunnossapitoalue ja valttaa eritasoisesta ja eriaikaisesta
kunnossapidosta johtuvat ongelmat.

o Kulkuyhteyden ja kaupunkitilan peruskorjauksissa ja yllapidossa tulee
noudattaa Vantaan kaupungin yleisia jalankulku- ja polkupyoérailyalueita
koskevia periaatteita ja vaatimuksia.

- Kustannusjaon paaehtoja

o Kaupunki vastaa omistamiensa kiinteistdjen alueelle sijoittuvalta osalta
kulkuyhteyden ja kaupunkitilan suunnittelusta, rakentamisesta ja
peruskorjauksesta aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki korvaa nailta
osin Hakijalle kulkuyhteyden ja kaupunkitilan suunnittelusta,
rakentamisesta ja peruskorjauksesta aiheutuneet kohtuulliset
kustannukset erillisté laskua vastaan.

o Hakija vastaa omistamansa kiinteiston alueelle sijoittuvalta osalta
kulkuyhteyden ja kaupunkitilan suunnittelusta, rakentamisesta ja
peruskorjauksesta aiheutuvista kustannuksista.

o Hakijan vastuulle kuuluu kaikki maanalaisen pysakdintitilan
toteutuksesta ja rakenteista aiheutuvat kustannukset.

o Osapuolet vastaavat kulkuyhteyden ja kaupunkitilan ylldpidosta
aiheutuneista kustannuksista omistamiensa kulkuyhteyteen ja
kaupunkitilaan kuuluvien alueiden pinta-alojen suhteessa.

Hakija antaa Kaupungille vastikkeettoman rasiteoikeuden mainittuun kulkuyhteyteen.
Mikali Kaupunki katsoo tarkoituksenmukaiseksi rasitteen perustamisen tata



kulkuyhteytta varten, tulee Kaupunki hakemaan kulkuyhteyden perustamista
kiinteistdonmuodostamislain mukaisena rasitteena.

Hakija antaa Kaupungille luvan sijoittaa tarvittaessa viereisten katu- ja
tonttirakenteiden luiskia korttelin puolelle. Kaupunki antaa Hakijalle vastavuoroisen
luvan luiskata korttelin maanpintaa viereisten katu- ja tonttialueiden puolelle siten,
ettd lopullinen raja muodostuu kiinteistdjen rajalle tai katusuunnitelmassa esitettyyn
kohtaan.
Mikali tassa sopimuksessa ei ole huomioitu kaikkia rasitteita tai vastaavia
kayttdoikeuksia, Osapuolet sitoutuvat tekemaan niista tarvittavat sopimukset.

6 OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Kustannusten korvaus

Hakija maksaa Kaupungille maankayttd- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 442.796,52 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus 442.796,52 euroa maksetaan

seuraavasti:
1. maksuera - maksetaan heti asemakaavamuutoksen nro
442.796,52 euroa 002365 tultua voimaan

Kustannusten korvaus maksetaan Kaupungin ldhettdman erillisen laskun mukaisesti
(maksuehto 14 pv netto).

Maksamattomille maksuerille ei lasketa korkoa.
Pilaantuneen maan kunnostuskustannukset

Hakijan ja Kaupungin tietojen mukaan sopimusalueella ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali
rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Hakija on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelysta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen tarkistamiseksi
voidaan sopia.

Kustannusten korvauksen suuruuteen vaikuttavat sopimusalueella olevien
pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvat tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset. Edelld mainitut
Kaupungin hyvaksymat ylimaaraiset kustannukset huomioidaan kokonaisuudessaan
arvonnousua pienentavana tekijand, jolloin kustannuksista puolet huomioidaan
vahentdvana tekijana maaritettdessa yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvausten suuruutta.

Hakijan oikeus kustannusten korvauksen tarkistukseen pilaantuneen maan johdosta
on voimassa enintaan viisi (5) vuotta asemakaavamuutoksen nro 002365
voimaantulosta.

Kustannusten korvauksen tarkistus, mikali toteutunut rakennusoikeus
ylittda kaavassa tai tonttijaossa osoitetun rakennusoikeuden

Asemakaavan muutosehdotuksessa nro 002365 kortteleihin 61206 on
C-korttelialueelle osoitettu asuinkerrostalojen rakennusoikeutta 6.000 k-m2 ja muuta
rakennusoikeutta 15.000 k-m2. Tontit on mahdollista jakaa ennen asemakaavan
toteutusta useiksi tonteiksi, jolloin tonttijaossa jokaiselle uudelle tontille merkitadn
tonttikohtainen rakennusoikeus.



Kustannusten korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella
asemakaavamuutoksessa syntynyt rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta
arvonnoususta 50 % maksetaan kustannusten korvauksena. Korttelissa 61206
kustannusten korvauksen laskentaperusteena on kaytetty asuinrakennusten
rakennusoikeuden osalta 750 [1/k-m2, toimistotilojen rakennusoikeuden

350 O/k-m2 ja liike- ja palvelutilan rakennusoikeuden osalta 200 [1/k-m2. Mikali
sopimusalueelle kuitenkin mydnnetaan rakennuslupa siten, ettd lainvoiman saaneen
uuden asuinrakentamisen, toimistotilarakentamisen ja liike- ja
palvelutilarakentamisen rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on suurempi kuin
em. kortteleille asemakaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija
iimoittamaan tastad Kaupungille.

Hakija maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisaantymisesta koituneesta
arvonnoususta 50 % Kaupungille kustannusten korvauksena. Arvonnousu lasketaan
ko. tontille rakennettavan rakennuksen kayttotarkoituksien mukaisesti em.
yksikkohintojen perusteella.

Kaupungin oikeus kustannusten korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa
kahdeksan (8) vuotta asemakaavamuutoksen nro 002365 voimaantulosta.

7 JOHTOSIIRROT

Mikali kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttda johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai
niiden suojaamista rakennustodiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan,
seuraavin tarkennuksin.

Tarkennuksena todetaan, ettd Hakija toteuttaa myds maaraalojen vaihdossa Hakijalle

luovutettavalla alueella mahdollisesti tarvittavat em. johtosiirrot. Kaupunki maksaa

Hakijalle ko. johtosiirtojen kohtuulliset toteutuneet kustannukset erillista laskua

vastaan. Siirtdmisesta on sovittava erikseen kunkin johdon, kaapelin tai viemarin

omistajan kanssa, huomioiden suunnittelu, rakentaminen ja kayttédnotto.

Selvennyksena todetaan, etta sopimuksen solmimisen hetkelld tiedossa ovat

seuraavat mahdolliset siirrot, jotka mahdollisesti joudutaan toteuttamaan tulevan

talonrakennuksen vuoksi:

- Kiinteistdn 92-61-9902-4 Lauri Lairalan aukion pohjoisosassa sijaitsee
hulevesiviemarilinja. Omistaja Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskus.

- Kiinteiston 92-61-9902-4 Lauri Lairalan aukion pohjoisosassa sijaitsee vesi- ja
jatevesiviemarilinjat. Omistaja Vantaan kaupunki / HSY Vesi.

- Kiinteistdén 92-61-9902-4 Lauri Lairalan aukion itareunalla sijaitsee sahko- ja
tietoliikennekaapeleita. Omistajia Vantaan Energia ja tietoliikenneoperaattorit.

8 VESIHUOLTO- JA SAHKOVERKOSTOON LIITTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset Hakija on velvollinen liittdamaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon ja alueen yleiseen
sahkdverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.
Kaupungilla on oikeus siirtda sopijapuolta enempaa kuulematta tdhan sopimukseen

perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

9 ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO SEKA
HUONEISTOTYYPIJAKAUMA

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto
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Sopimusalueelle ei sovelleta asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotovaatimuksia.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma

Kaikissa ~ sopimusalueelle  rakennettavissa  asuinrakennuksissa  asuntojen
kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksi6ita ja vdhintaan 30 % pitaa olla
kolmioita tai suurempia asuntoja.

Sopimussakko
Mikali Hakija ei téyta edellda mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se

on velvollinen maksamaan Kaupungille  poikkeamasta  sopimussakkoa
1 000 OO/htm2 sallittujen yksididen maaran ylittdvien ja vaadittujen kolmioiden tai
suurempien asuntojen madran alittavien huoneistonelididen osalta.

RAKENTAMISAIKATAULU JA RAKENTAMISVELVOITE
Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai rakentamisvelvoitevaatimuksia.
Selvennyksena todetaan, ettd tulevan toimitalon kaupungin kayttdéon tulevien tilojen
vuokraamisesta aikatauluineen on tehty erillinen sopimus.

SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista Sopijapuolet eivat
padse yhteisymmarrykseen, ratkaistaan yleisessa tuomioistuimessa.

SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Hakija sitoutuu ottamaan td@mdn sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei
ole suoritettu luovutushetkelld. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista
luovutuksista kaupungille.
Hakija vastaa tédman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on
hyvaksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet
ovat tulleet taytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtdnyt velvoitteita edella sanotulla tavalla,
Hakija vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun
alueen osalta.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja
molemmilla osapuolila on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun

asemakaavan muutos nro 002365 on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002365 ole
tullut voimaan 31.12.2022 mennessa.



Mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2022 mennessa hyvaksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002365, mutta siitd on valitettu, pysyy tama sopimus
siind tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia
tdman sopimuksen sopimusehtojen tayttamistd. Mikali valitusviranomainen on
lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tama sopimus raukeaa.

Osapuolet eivat esitd tamdn sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu 19.8.2019 paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen

nro 002365. Mikali asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em.
asemakaavaehdotuksesta, sopimuksen osapuolet sitoutuvat muuttamaan sopimusta
vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen
muutokset.




B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat taman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet
Vantaan kaupunki (jaljempdna Kaupunki) ja VTK Kiinteistdét Oy (jdljempana Yhtio) tekemaan
kohdassa B.I madriteltyjen edellytysten tdyttyessa seuraavan sisaltdisen vaihtokirjan jaljempana
kohdassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla seké noudattamaan lisaksi kohdassa B.III mainittuja
ehtoja.

B.I VAIHTOKIRJAN EDELLYTYS

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro 002365 on tullut
voimaan.

B.II VAIHTOKIRJA

Vaihdon osapuolet: Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana Kaupunki)

ja

VTK Kiinteistét Oy (y-tunnus: 0517745-4)
Elannontie 3, 01510 Vantaa

(jéljempana Yhtio)

Jaljempana yhdessa Osapuolet.

Vaihdon kohteet: Kaupunki luovuttaa Yhtidlle yleisesta alueesta 92-61-9902-4 pinta-
alaltaan noin 405 m2 suuruisen maaraalan. Maaraalan arvoksi on
asemakaavamuutoksen nro 002365 mukaisella kayttotarkoituksella
keskustatoimintojen korttelialue (C) sovittu 549.406,97 euroa.

VTK Kiinteistét Oy luovuttaa Kaupungille tilasta 92-421-6-426
pinta-alaltaan noin 425 m? suuruisen madraalan. Maaraala on
asemakaavamuutoksessa nro 002365 osoitettu katualueeksi ja sen
arvoksi on sovittu 0 euroa.
Vaihdon kohteet on esitetty liitteessd B1. Maaraalojen vaihdon kohteet.
Vaihdon ehdot:
Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty téssa vaihtokirjassa.
1. Vviliraha
VTK Kiinteistét Oy maksaa Kaupungille vdlirahaa 549.406,97 euroa. Vdliraha
maksetaan Kaupungin ilmoittamalle rahalaitostilille tdman vaihtokirjan
allekirjoituspaivana.
Valiraha ei ole pinta-alaperusteinen.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat luovutuksensaajille tdman
vaihtokirjan allekirjoituspaivana.



3. Kohteeseen tutustuminen

Vaihdon osapuolet ovat tarkastaneet vaihdon kohteet, niiden alueet ja rajat seka
tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naita seikkoja
vaihdon kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

Osapuolet vastaavat saamiensa alueiden rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta seka maaperdan edellyttdmistéd hankkeen
toteuttamiseen liittyvistd rakenteellisista ratkaisuista.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

Vaihdon osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja
-maaraykset seka johtokartta.

Osapuolet ovat tutustuneet myds naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maaraykset.

5. Verot ja maksut

Luovuttaja vastaa niistd vaihdon kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
maksuista, joiden  maksuunpanon perustana on tdman  vaihtokirjan
allekirjoitushetkea edeltdva aika. Vaihtokirjan allekirjoituksen jalkeen maksuista
vastaa luovutuksen saaja.

Vaihdon kohteiden lohkomiskustannuksista vastaa luovutuksensaaja.
Tasta vaihdosta menevan varainsiirtoveron maksaa luovutuksensaaja.
6. Vaaranvastuu

Vaaranvastuu vaihdon kohteisiin siirtyy luovutuksensaajalle téaman vaihtokirjan
allekirjoituksin.

7. Kiinnitykset, rasitukset

Kiinteistd 92-421-6-426 mddraala
Yhtid luovuttaa madrdalan kiinnityksistd ja niihin verrattavista rasituksista ja
rasitteista vapaana.

Rasitustodistuksen mukaan kiinteistodn 92-421-6-426 on vahvistettu seuraavat
kiinnitykset:

1) asianumero 511/7.10.2011/38615, arkistoviite 015:2011:KI:38615

2) asianumero 511/7.10.2011/38616, arkistoviite 015:2011:KI:38616

3) asianumero 511/7.10.2011/38617, arkistoviite 015:2011:KI:38617

4) asianumero 511/7.10.2011/38619, arkistoviite 015:2011:KI1:38619

5) asianumero 511/7.10.2011/38620, arkistoviite 015:2011:KI1:38620

Yhtid suostuu siihen, etté Kaupunki poistaa edelld mainitut kiinnitykset Kaupungille
luovutettavalta maaraalalta. Yhtié luovuttaa Kaupungille ennen tamaén vaihtokirjan
allekirjoitusta sellaiset asiakirjat (panttikirjat tai pantinhaltijan kirjallinen suostumus
kiinnityksen poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi kiinnitykset poistaa.

Kiinteistorekisteriotteen mukaan vaihdon kohteeseen ei kohdistu muita rasitteita,
kayttooikeuksia tai kayttdrajoituksia. Yhtion mukaan vaihdon kohteeseen ei kohdistu
kiinteistorekisteriotteesta ilmenemattomia rasitteita, kadyttooikeuksia  tai
kayttorajoituksia.



Kiinteistd 92-61-9902-4 maaraala
Kaupunki luovuttaa madraalan kiinnityksistd ja muista niihin verrattavista rasituksista
ja rasitteista vapaana.

Rasitustodistuksen mukaan luovutettavaan maardalaan ei ole vahvistettu kiinnityksia
tai niihin verrattavia rasituksia.

Kiinteistorekisteriotteen mukaan luovutettavaan maardalaan ei kohdistu rasitteita,
kayttooikeuksia tai kdyttorajoituksia. Kaupungin mukaan madrdalaan ei kohdistu
kiinteistorekisteriotteesta ilmenemattomia rasitteita, kadyttooikeuksia  tai
kayttorajoituksia.

Mahdollisista kaavan toteuttamiseksi tarvittavista johtosiirroista on sovittu
maankayttdsopimuksen kohdassa 7 Johtosiirrot.

9, Irtaimisto

Téhan vaihtoon ei sisdlly irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
taman vaihdon yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

10. Maaperd

Kaupungin ja Yhtion tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan
puhdistamiseen, luovutuksen saaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd
luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia.

Talléin kaupunki ja Yhtidé vastaavat kumpikin luovuttamiensa kiinteistéjen osalta
pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin  néhden ylimdardisisté kustannuksista ja tydn
tekemisesta sovitaan erikseen.

Luovuttaja vastaa kustannusten korvauksista pilaantuneen maan johdosta enintaan
viisi (5) vuotta asemakaavamuutoksen nro 002365 voimaan tulosta.

B. III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. Esisopimuksen voimaantulo
Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Lopullinen vaihtokirja tehdaan kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun kohdassa
B.I mainittu vaihtokirjan edellytykset ovat tayttyneet.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun
- lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettu tai
- vaihtokirjan edellytykset ovat tayttymatta 31.12.2022.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2022 mennessa hyvaksynyt
asemakaavamuutoksen nro 002365, mutta siitda on valitettu, pysyy tama sopimus
siind tapauksessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaavamuutos tullut voimaan, on kaikilla sopijapuolilla oikeus vaatia tdma
sopimuksen  sopimusehtojen  tayttamistda. Mikédli  valitusviranomainen on
lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tama sopimus raukeaa.



Kumpikaan Osapuoli ei esitd minkdanlaisia korvausvaatimuksia siind tapauksessa,
ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Tatd maankayttdsopimusta ja esisopimusta maaraalojen vaihdosta on laadittu kolme (3)
yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi VTK Kiinteistdt Oy:lle seka yksi kaupan-
vahvistajalle.

Vantaalla <xx>. paivana <xxx>kuuta <20xx>

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

<XXXX>
lakimies

VTK Kiinteistdt Oy:n
puolesta valtakirjalla

<XXXX>

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies <xxxx> valtakirjalla Vantaan kaupungin
puolesta ja <xxxx> valtakirjalla VTK Kiinteistot Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet téman
maankayttdsopimuksen ja esisopimuksen maaraalojen vaihdosta ja ettd he ovat olleet yhta aikaa
lasna sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta
esisopimukset on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saddetylla tavalla.

Vantaalla <xx>. paivana <xxx>kuuta <20xx>

LIITTEET Liite Al. Kartta kaavamuutosalueesta, suunnittelualueesta ja
maankdyttdsopimusalueesta.
Liite B1. Maaraalojen vaihdon kohteet.
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