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VTK Kiinteistot Oy on hakijana asemakaavan muutoksessa nro 002365 Tikkurilassa osoitteessa Kielotie
13. Asemakaavan muutosehdotuksessa alueen kayttétarkoitus muuttuu niin, ettd alue on osoitettu
keskustatoimintojen korttelialueeksi (C), hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH),
katuaukioksi/toriksi ja katualueeksi. C-korttelialueelle on osoitettu asuinkerrostalorakentamisen
rakennusoikeutta 6.000 k-m2 seka toimisto-, liike- ja palvelutilojen rakennusoikeutta 15.000 k-m2.
Yhteensa koko korttelin C-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta siis 21.000 k-m2. VTK Kiinteistot Oy
maksaa kaupungille MRL 91a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena
yhteensa 442.796,52 euroa. Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan kaavamuutoksen
mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen. Mairaalojen vaihdosta VTK Kiinteistot Oy maksaa
kaupungille vilirahaa 549.406,97 euroa.

Kiinteistd Oy Vantaan kauppalantalo on hakenut asemakaavan muutosta, kaupunginosassa 61 Tikkurila,
omistamalleen kiinteistolle 92-421-6-426. Sittemmin Kiinteistdé Oy Vantaan kauppalantalo on
osakeyhtitlain mukaisesti sulautunut VTK Kiinteistét Oy:60n, joka toimii siis jatkossa hakijana
(jaliempana "Hakija”). Voimassa olevassa asemakaavassa nro 000797 "Tikkurila” kiinteistd 92-421-6-426
on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Voimassa olevassa asemakaavassa
kiinteiston pinta-ala on 6.340 m2 ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 9.500 k-m2. Kaupungin
rekisterien mukaan rakennusoikeutta on kaytetty 9.347 k-m2.

Kaupunki on laatinut asemakaavamuutosehdotuksen nro 002365 yhteistyossa VTK Kiinteistot Oy:n
kanssa. Kaavamuutosaluetta laajennettiin niin, ettd mukaan otettiin Kaupungin omistamat viereiset
kiinteistot 92-61-206-5 (Asematie 7) ja 92-61-9902-4 (Lauri Lairalan aukio) seka osa kaupungin
omistamasta kiinteistostd 92-61-9901-0 (osa katualueesta).

Kaupunki on yhdessa VTK Kiinteistot Oy:n kanssa sopinut uuden toimitilarakennuksen rakentamisesta
kortteliin 61206. Rakennus tulee VTK Kiinteistot Oy:n omistamasta kiinteistosta 92-421-6-426 seka
Kaupungin omistaman kiinteiston 92-61-9902-4 maaraalasta (405 m2) muodostettavalle tontille
(kiinteistot yhdessa jaljempana "Suunnittelualue”). Asemakaavan muutosehdotuksen nro 002365
mukainen uusi C-korttelinalueen rakennusoikeus jakautuu omistajien kesken omistamiensa
Suunnittelualueen pinta-alojen suhteessa, eli kaupunki 405/6745 osaa (n. 6,0 %) ja VTK Kiinteistét Oy
6340/6745 osaa (n. 94,0 %).

Asemakaavan muutosehdotuksessa Kaavamuutosalue on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi
(C), hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH), katuaukioksi/toriksi ja katualueeksi. C-
korttelialueelle on osoitettu asuinkerrostalorakentamisen rakennusoikeutta 6.000 k-m2 sek3 toimisto-,
liike- ja palvelutilojen rakennusoikeutta 15.000 k-m2. Yhteensa koko korttelin C-alueelle on osoitettu
rakennusoikeutta siis 21.000 k-m2.

Suunnittelualueella on tarkoituksena purkaa nykyinen huonokuntoinen virastorakennus ja tilalle
rakennetaan maanalainen pysakdintilaitos, katutasoon liike- ja palvelutilaa, ylempiin kerroksiin
toimistotilaa seka toimistotilan paalle kerrostaloasumista.
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Asemakaavamuutokseen liittyen VTK Kiinteistot Oy sopimusalueeseen kuuluvan kiinteiston 92-421-6-426
omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja VTK
Kiinteistot Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta
varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen.

Asemakaavamuutosehdotus nro 002365, suunnittelualue ja maankayttésopimusalue on ohjeellisesti
esitetty liitteessa A1 Kartta kaavamuutosalueesta, suunnittelualueesta ja maankayttdsopimusalueesta.

A. Maankayttésopimus

Asemakaavan muutokseen nro 002365 liittyen Vantaan kaupunki ja Hakija sopimusalueen omistajana
ovat neuvotelleet ja sopineet maankaytto- ja rakennuslain 12a luvun mukaisesti alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hakijan osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan
vhdyskuntarakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

Maankayttésopimuksella Vantaan kaupunki ja Hakija sopivat mm. seuraavaa:

- Asemakaavamuutoksessa on osoitettu eteldsta Lauri Lairalan aukion ja pohjoisesta Lummekujan
seka Kirjastopuiston yhdistava kulkuyhteys pp-merkinnalla "yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa” ja kat-merkinnalld "yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava
alue”. Kulkuyhteys sijoittuu osaksi Hakijan ja osaksi kaupungin omistamalle maalle. Hakija
sitoutuu pitdmaan mainitun tontille sijoittuvan kulkuyhteyden avoinna yleista jalankulkua ja
polkupyorailya varten. Osapuolet vastaavat omistamiensa kiinteistdjen alueelle sijoittuvalta
osalta kulkuyhteyden suunnittelusta, rakentamisesta ja peruskorjauksesta aiheutuvista
kustannuksista. Kulkuyhteyden yhtendisen lopputuloksen varmistamiseksi toteutus tehdaan
kokonaisuutena Hakijan toimesta noudattaen Vantaan kaupungin ohjeistusta.

- Hakija antaa kaupungille vastikkeettoman rasiteoikeuden mainittuun kulkuyhteyteen.

- Muutoin sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo paaosin rakennettu.

- Hakija maksaa kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 442.796,52 euroa.

- Asuntojen huoneistotyyppijakaumasta on sovittu siten, etta

- Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa asuntojen
kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksioitd ja vahintdaan 30 % pitda olla
kolmioita tai suurempia asuntoja.

- Mikali Hakija ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se
on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 €/htm2
sallittujen yksididen maaran ylittdvien ja vaadittujen kolmioiden tai suurempien
asuntojen maaran alittavien huoneistonelididen osalta.

B. Esisopimus maaraalojen vaihdosta

Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttératkaisujen
toteutuminen. Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta Vantaan kaupunki ja Hakija sopivat mm.
seuraavaa:

- Kaupunki luovuttaa VTK Kiinteistot Oy:lle yleisesta alueesta 92-61-9902-4 pinta-alaltaan noin
405 m2 suuruisen maaraalan. Maaraalan arvoksi on asemakaavamuutoksen nro 002365
mukaisella kayttotarkoituksella keskustatoimintojen korttelialue (C) sovittu 549.406,97 euroa.

- VTK Kiinteistét Oy luovuttaa Kaupungille tilasta 92-421-6-426 pinta-alaltaan noin 425 m2
suuruisen maaraalan. Maaraala on asemakaavamuutoksessa nro 002365 osoitettu katualueeksi ja
sen arvoksi on sovittu O euroa.

- VTKKiinteistot Oy maksaa Kaupungille vilirahaa 549.406,97 euroa.

- Vaihdon kohteet on esitetty liitteessa B1. Maaraalojen vaihdon kohteet.
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- Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro 002365 on
tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettaessa
Vantaan kaupungin hallintosddnnén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa VTK Kiinteist6t Oy:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen ja esisopimuksen maardalojen vaihdosta kun
asemakaavamuutosehdotus nro 002365 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttaen, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen maaraalojen vaihtokirjan, kun
asemakaavanmuutos nro 002365 on tullut voimaan
c) valtuutetaan maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kiinteistot ja asuminen

-tulosalueen lakimies allekirjoittamaan em. sopimukset sekd tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Antti Lind poistui yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.8.2019 § 17

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa VTK Kiinteistot Oy:n kanssa liitteen3 olevan

maankayttésopimuksen ja esisopimuksen maardalojen vaihdosta kun asemakaavamuutosehdotus

nro 002365 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttaen, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan
muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta
b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen maaraalojen vaihtokirjan, kun asemakaavanmuutos
nro 002365 on tullut voimaan
c) valtuutetaan maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kiinteistot ja asuminen
-tulosalueen lakimies allekirjoittamaan em. sopimukset sekd tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Maankayttésopimus (A) ja Esisopimus maaraalojen vaihdosta (B) / VTK Kiinteistot Oy
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- Liite Al. Kartta kaavamuutosalueesta, suunnittelualueesta ja maankayttosopimusalueesta.
- Liite B1. Maaraalojen vaihdon kohteet.
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