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Erillispientalotonttien vuokrausperiaatteet vuokrasopimusten
uusimistilanteessa - toistaiseksi voimassa

Tontin vuokra

Tontin vuosivuokra on 4 % tontin kayvastd arvosta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain
sallimalla tavalla. Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee. Vuokra tarkistetaan puolessa valissa
sopimuskautta ja korotetaan kayvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kayvasta
tasosta. Kaupunki tai kaupungin madrdama ulkopuolinen asiantuntija arvioi kayvan vuokratason.

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran perusteena kaytettyyn yksikkdhintaan
(X €/k-m2), mikali padkayttdtarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava
ala) ylittdd vuokran perusteena kaytetyn rakennusoikeuden maéaran (X k-m2). Vuokralainen on mahdollisen
lisdvuokran maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan
kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevistd kaytetyista rakennusoikeuden
kerrosnelidmetrimaaristé ja mahdollisesti maaraytyvasta tontin lisévuokrasta. Vuokrantarkistus koskee myds
tdssa mainittua rakennusoikeuden ylittamistd, ja yksikkéhintaa korjataan vuokrantarkistuksen mukaisesti.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokra vastaamaan kdypda vuokratasoa my6s vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien
muutosten johdosta.

Vuokran maksu
Vuokra maksetaan kultakin vuodelta kahdessa erdssa puolivuosittain kaupungin erikseen lahettdmia laskuja
vastaan.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittdmasti, mikali hanen osoitteensa muuttuu.

Jollei vuotuista vuokraa ja kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, maksuja ja kustannuksia
suoriteta maaraaikana, vuokralainen on velvollinen maksamaan niille eraéntymispdivasté maksupaivaan asti
korkolain mukaisen viivastyskoron.

Vuokra-aika

Vuokrattavien tonttien vuokra-aika on 50 vuotta.

Kiinnitykset

Kaupunki hakee vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan nelinkertaisen vuosivuokran
maaraisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin rakennuksiin.

Mikali vuosivuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus hakea tdamdn vuokrasopimuksen allekirjoituksin
vuokralaisen lukuun ja kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan uuden kiinnityksen vuokra-alueen
vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin  vuokra-alueella oleviin rakennuksiin  suuruudeltaan
vuokrantarkistuksen nelinkertainen (4) maara.

Vuokralainen luovuttaa kiinnitysta koskevan panttikirjan kaupungille vuokrasopimuksen velvoitteiden
tayttédmisen vakuudeksi.

Jos vuokralainen ei noudata tdhan vuokrasopimukseen perustuvia velvoitteitaan, kaupungilla on oikeus
vuokralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

Vantaan kaupunki
Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto
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Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myds pantin tuoton.

Lohkominen

Tontit pyritdan luovuttamaan kiinteistorekisteriin merkittyina itsenaisina kiinteistéina. Vuokralaiselta peritdan
tontin lohkomiskustannukset.

Rakentamisvelvoite ja luovutuskielto

Jos vuokratontilla oleva rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muuten tuhoutuu, tulee vuokralaisen aloittaa
(aloituskokous) rakennusty6t vuoden kuluessa seka rakentaa uudelleen tontille kolmen vuoden kuluessa
asemakaavan, mahdollisten rakentamisohjeiden ja hyvédksyttyjen piirustusten mukainen asuinrakennus siten
valmiiksi, ettd se on hyvaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa (muuttovalmis).

Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 60 prosenttia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta voi hakemuksesta ja erityisen painavista syistéd pidentaa edelld mainittuja
maaraaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyd edelld maaratyn rakentamisvelvollisuuden tayttédmisen, vuokranantajalla on oikeus

irtisanoa vuokrasopimus.

Vuokralaisella ei ilman kaupungin kirjallista suostumusta ole oikeutta siirtdd vuokraoikeutta tai muutoin
luovuttaa tonttia, jonka rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty.

Sopimussakko

Sopimusvelvoitteiden turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen luovuttamisen estdmiseksi otetaan
vuokrasopimukseen sopimussakkolauseke. Kirjallisella hakemuksella ja erityisen painavista syista voidaan
alentaa sopimussakkoa tai luopua sen perimisesta.

Jos vuokralaiset laiminlydvat rakentamistytn aloittamisen (yksi vuosi vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta),
he sitoutuvat maksamaan kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa, joka on 500 euroa jokaista alkavaa
viivastyskuukautta kohti.

Jos vuokralaiset laiminlydvat rakentamisvelvoitteen (kolme vuotta vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta), he
sitoutuvat maksamaan kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa, jonka mdara on vuodessa tontin
vuosivuokran viisinkertainen maara, kuitenkin enintdan viidelta vuodelta.

Jos vuokralaiset luovuttavat tontin rakentamattomana edelleen ilman kaupungin suostumusta, sopimussakko
on vuosivuokran 50 kertainen maara.

Mikali vuokralainen rikkoo muutoin (pois lukien rakentamisvelvoite ja edelleen luovutus) vuokrasopimuksen
mukaisia velvoitteitaan, sopimussakko on vuosivuokran 25 kertainen maara.

Siirto-oikeus ja alivuokraus

Vuokralaisella on oikeus kaupunkia enempaa kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle. Vuokraoikeuden saa
siirtéda ainoastaan luonnolliselle henkilélle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaén eika vuokra-
aluetta tai sen osaa saa luovuttaa toisen kaytettavaksi.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Vantaan kaupunki
Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto
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Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa kaupungille jaljennds luovutuskirjasta tai
muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi
laskutusosoite.

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta vuokra-alueen vuokraoikeutta edelleen ilman kaupungin
kirjallista suostumusta, jos Vuokra-alueelle rakennettava rakennus tuhoutuu ja uudelleenrakentamisvelvoitetta
ei ole taytetty.

Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tdyttdmisestd omalta hallinta-ajaltaan ja liséksi hallinta-aikansa
jalkeiseltdkin ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden
vuokralaisen nimiin.

Hoitovelvollisuus
Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja sen rakennukset ja muut rakenteet hyvassa kunnossa

sekd noudattamaan niiden hoidosta annettuja maarayksia.

Vuokralainen on vastuussa vuokra-alueella olevista puista ja kaataa huonokuntoiset ja vaaralliset puut omalla
kustannuksellaan.

Katselmukset

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla
sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko vuokrasopimuksen maarayksia
myds muutoin.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdé kunnossa ja puhtaana tonttiin rajoittuva katu- ja yleinen alue maaraytyy sen
mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sdadetdan seka
asianomaisessa kunnallisessa sadanndssa maarataan.

Yhdyskuntatekniset laitteet
Kaupungilla on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle ja sille rakennettaviin rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet,

laitteistot ja kiinnikkeet.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai liikennealueeksi tai
muuta yleista tarvetta varten, vuokralaisen on luovutettava sitd varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan
koske alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki pidattéa oikeuden perustaa tarvittaessa vuokra-alueelle rasitteita yhdyskuntateknisid laitteita ja
johtoja varten. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuva vahinko.

Maapera

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.
Mikali vuokralainen laiminlyd tdssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteistad aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa
niitd edellyttden, etteivdt ndma esta eivatka rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivatka vuokrasopimuksen
mukaista toteuttamista ja kayttoa.

Vantaan kaupunki
Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto
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Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessd saada vuokra-alue uudelleen vuokralle edellyttden, etta
vuokralainen on tayttanyt vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteet ja alue on tarkoitus vuokrata vastaavaan
kayttoétarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttad mainittua etuoikeutta, tédman on kirjallisesti ilmoitettava siita kaupungille
viimeistadn yhta (1) vuotta ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

Vuokra-ajan paattyminen ja lunastus

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan vuokra-alueen. Mikali vuokra-alue on vuokra-
aikana pilaantunut, vuokralainen on velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan.

Vuokrasuhteen paatyttya kaupunki lunastaa itselleen vuokra-alueella olevat ja kaupungin luvalla rakennetut
rakennukset, mikali vuokralainen on tayttanyt vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteet. Lunastusta
maksetaan 80 % rakennusten teknisesta nykyarvosta vuokra-ajan paattymisen ajankohtana. Arvioinnissa ei
oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos kaupunki tarjoaa vuokralaiselle mahdollisuuden pidentad vuokra-aikaa tai tehda uuden
vuokrasopimuksen edellisen paatyttya, mutta vuokralainen ei hyvaksy tarjousta, kaupunki ei ole velvollinen
suorittamaan lunastusta. Talléin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan
omaisuuden ja siivoamaan vuokra-alueen alkuperaiseen kuntoon.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole poistanut lunastamatta
jaavaa omaisuutta seka siivonnut, puhdistanut ja tasoittanut vuokra-aluetta, kaupungilla on oikeus tehda tai
teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista
aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. Talléin kaupungilla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen
myymisestd aiheutuvat kulut, kaupungilla on talléin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Kaupungilla on oikeus kayttada omaisuuden myynnista kertyvat varat edelld mainituista toimenpiteista
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vantaan kaupunki
Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto



