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Maankayttosopimuksen muutos / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus maaraalan kaupasta, C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta / Kiinteiston 92-
404-6-205 omistaja yksityishenkil6 / Asemakaavan muutos 002288

VD/3702/10.00.01.05/2019
HP/AK/MV/AVP/JK/LL

Asemakaavan muutoksen 002288 ehdotuksen nihtavillaolon 26.6.-26.8.2019 jilkeen
kaavaehdotukseen on tehty muutos kiinteiston 92-404-6-205 osalta. Kiinteiston rakennusoikeus on
uudessa ehdotuksessa 916 k-m? aiemman 815 k-m? sijasta, minki vuoksi yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvausta peritian maanomistajalta 83 200 €. Asemakaavaehdotukseen tehtyjen
muutosten vuoksi esitetadan hyvaksyttiaviksi muutettu maankayttésopimus.

Kiinteistolla 92-404-6-205 on voimassa 15.2.1959 vahvistettu Korson rakennuskaava. Alue on ollut
rakennuskiellossa asemakaavan laatimiseksi. Asemakaavamuutoksen 002288 kaavaehdotuksessa
kiinteistosta 92-404-6-205 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO) 3260 m? suuruinen alue
(rakennusoikeus 815 k-m? tehokkuudella e=0.25), |3hivirkistysalueeksi (VL) 6791 m? suuruinen alue ja
kaduksi 7425 m? suuruinen alue. Asemakaavamuutoksen yhteydess kiinteiston 92-404-6-205 omistaja
luovuttaa lahivirkistysalueen (VL) kaupungille osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta
sekd asemakaavan mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta. Maankayttdsopimusalue on osoitettu
liitteessa A1l.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen 002288 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-404-6-205 Vierumaki
omistaja ovat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.
Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen kayttoonotto asemakaavan nro 002288 mukaisesti edellyttda Kiurunkierron seka
vesihuollon runkolinjojen rakentamista. Asemakaavan nro 002288 tultua voimaan ja
maanomistajan esitettyd kaupungille kirjallisen rakentamispyynnon, kaupunki rakentaa edella
mainitut katuyhteydet liikennditavaan kuntoon 20 kk kuluessa pyynt6ajankohtaa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien, mikali rakentaminen ei esty kaupungista riippumattomasta
syysta. Alueen viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja
vhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien tonttien viimeistelytdiden kanssa. Kaupunki
huolehtii yhteisty6ssa HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon rakentamisesta
kadunrakentamista vastaavassa aikataulussa.

- Kiinteiston 92-404-6-205 omistaja maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §&:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 63 000 euroa, joka
muodostuu 49 418 euron rahallisesta korvauksesta seka luovutettavasta VL-alueesta arvoltaan
13 582 euroa.

- Yhdyskuntarakentamisen kustannusten rahallinen korvaus (49 418 €) erdaantyy maksettavaksi
asemakaavamuutoksen voimaantullessa. Kiinteistdvarallisuudella suoritettava osa
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta (13 582 €) kuitataan
maankayttdsopimuksessa olevan B. esisopimuksen mukaisessa maaraalan kaupassa. Sopimuksen
velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteiston 92-404-6-205 omistaja luovuttaa kaupungille
49 418 euron suuruisen pankkitakauksen.
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B. Esisopimus mairadalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

Esisopimuksella maardalan kaupasta ja esisopimuksella maardalan luovutuksesta varmistetaan
asemakaavamuutoksen 002288 mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen. Esisopimuksilla
osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

- Kiinteistdn 92-404-6-205 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistdstd noin 6791 m? suuruisen
maarialan, joka on asemakaavamuutoksessa 002288 osoitettu l3hivirkistysalueeksi (VL). 6791 m?
suuruinen VL-alue muodostaa maankayttésopimuksen mukaisen kiinteistovarallisuudella
suoritettavan osan (13 582 euroa) yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta ja
Kaupunki kuittaa kauppakirjan allekirjoituksin sen saaduksi. Luovutuksen kohde on osoitettu
liitteessa B1.

- Kiinteistdn 92-404-6-205 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistdstd noin 7425 m? suuruisen
maaraalan, joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton.
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa C1.

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos 002288 on
tullut voimaan.

Toimivalta maankaytt6sopimuksista paatettiessa
Vantaan kaupungin hallintosdaannon 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-6-205 omistajan (yksityishenkild) kanssa
liitteena olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 002288 on
ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaavanmuutos nro 002288 on
tullut voimaan.
c) Valtuutetaan Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan
maankayttdsopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat sekd tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paitos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 16

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-6-205 omistajan (yksityishenkil6) kanssa
liitteena olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
madaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 002288 on
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ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.

b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaavanmuutos nro 002288 on
tullut voimaan.

c) Valtuutetaan Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan
maankayttosopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.6.2019 § 24

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-6-205 omistajan (yksityishenkild) kanssa
liitteena olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 002288 on
ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta,
b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaavanmuutos nro 002288 on
tullut voimaan, ja
c) valtuutetaan Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan
maankayttosopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kiinteiston 92-404-6-205 omistajan kanssa tehtdvan
maankayttésopimuksen paatokselldan 17.6.2019 § 24. Nahtavilldolon 26.6.-26.8.2019 jalkeen
asemakaavaehdotukseen tehty muutos koskee Kotkakuja 2-4 kohdalla olevien rakennuspaikkojen
levenemista nykyiselle Kotkakujan katualueelle kiinteist6lla 92-404-6-205. Muutoskohde on esitetty
liitekartassa 1. Koska muutokset koskevat vain yksityista etua ja niita osallisia, joita muutokset koskevat,
on kuultu erikseen, ei kaavaehdotuksen uudelleen nihtaville asettaminen ole tarpeen.

Kaupunginhallituksen 17.6.2019 § 24 hyvaksyman maankayttésopimuksen muutokset koskevat seuraavia
kohtia:

- Kiinteistolle 92-404-6-205 osoitetaan uutta rakennusoikeutta 916 k-m? (aiemmin 815 k-m?) ja
maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 83 200 €
(aiemmin 63 000 €).

- Maanomistaja asettaa vakuuden suuruudeltaan 69 612 € (aiemmin 49 418 €).

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille vastikkeetta noin 7015 m? (aiemmin 7425 m?) suuruisen
katualueeksi osoitetun maaraalan.

- Luovutettavan viheralueen pinta-alaan on tehty tekninen korjaus 3 m?.

Muilta osin kaupunginhallituksen 17.6.2019 § 24 hyvaksyman maankayttésopimuksen ehdot pysyvat
ennallaan.
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Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-6-205 omistajan (yksityishenkild) kanssa
liitteena olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaavanmuutos nro 002288 on
tullut voimaan.
¢) Valtuutetaan Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan
maankayttésopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat sekad tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Kasittely:
Kiinteistojohtajan esityksestda muutettiin teknisena korjauksena paatosesityksen kohdat d-f kohdiksi a-c.

Paatos:
Paatettiin esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-6-205 omistajan (yksityishenkild) kanssa
liitteena olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maardalan luovutuksesta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaavanmuutos nro 002288 on
tullut voimaan.
¢) Valtuutetaan Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan
maankayttésopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 23

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-6-205 omistajan (yksityishenkild) kanssa
liitteena olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta.

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaavanmuutos nro 002288 on
tullut voimaan.

c) valtuutetaan Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan
maankayttosopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat sekd tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
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- Liite 1: Kiinteistda 92-404-6-205 koskeva asemakaavaehdotuksen muutos
- Muutettu maankayttdsopimusluonnos

- Liitekartta A1: muutettu sopimusalue

- Liitekartta B1: muutettu esisopimus

- Liitekartta C1: muutettu esisopimus

- Henkil6tiedot

Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:
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