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Asemakaavamuutos 002049, 15 Myyrmaki / Raappavuorenpuisto

KA/3733/10.02.04.00/2008
HP/TLA/TKA/AOL/MKU/KN/LL

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin rakentaminen Raappavuorentien
ja tulevan Luhtitien (nykyisen Uomatien) risteykseen seka Luhtitien jatkeen itdosan ja sen ylittivin
hiihtosillan rakentaminen yleiskaava 2007 mukaisesti. Tama asemakaavamuutos ei sisilla Luhtitien
jatkeen koko linjausta. Kolokallion (entisen Raappavuorenpuiston) ldhivirkistysaluelle merkitdan
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirkea alue sekd asemakaavaa paivitetdan
Pelleksenojan ja ulkoilureitin siirtojen osalta. Asuinrakentamista sallitaan 11 000 k-m? ja liiketilaa
edellytetidin 100 k-m”. Asuntojen kokojakauma seki pysakointipaikkojen lukumaara tarkentuvat
tontinluovutusehdoissa.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 15644 seka lahivirkistysaluetta ja katualuetta, kaupunginosassa 15
Myyrmaki.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa puisto-, pysakoimis- ja katualuetta, kaupunginosassa 15
Myyrmaki seka katualuetta, kaupunginosassa 17 Martinlaakso.

Alue sijaitsee Raappavuorenpuiston kaakkoiskulmassa, kaupunginosan lansireunassa. Aluetta rajaavat
Raappavuorenpuiston lahivirkistysalue sekd Raappavuorentien ja Luhtitiehen (nykyiseen Uomatiehen)
katualueet.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Vantaan kaupunki

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Ramboll Oy
(Raappavuorentien ja Luhtitien yleissuunnittelu).

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tehokasta asuntoaluetta (A1), tielilkkennealuetta (L) seka lahivirkistysaluetta (VL), josta osa
on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeda aluetta (luo), seka jolle on merkitty
ulkoilureitti. Al1-alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia
asuinymparistoon sopivia tyotiloja. Yleiskaavassa on otettu huomioon maakuntakaavan
viheryhteystarpeet. Asuinrakentaminen sijoittuu yleiskaavan taydennysrakentamisalueelle.

Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin (AK) rakentaminen Raappavuorenpuistoon
Raappavuorentien ja tulevan Luhtitien (nykyisen Uomatien) risteykseen yleiskaavan 2007 mukaisesti.
Kortteliin sallitaan asuinrakentamista 11 000 k-m? ja liiketilaa edellytetdan 100 k-m? Asuinkerrostalojen
korkeudet vaihtelevat niiden ollessa enintdan kahdeksan kerrosta. Korttelin katujulkisivun tulee olla
varikkaita ja niiden tulee koostua tiilipinnasta ja varillisista julkisivun osista.
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Korttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat maantasoon johtorasitealueelle tai pysakointilaitokseen
Luhtitien varrelle. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintaan 2
autopaikkaa kolmea asuntoa kohti ja liiketiloille 1 ap/50 k-m?.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan myds Luhtitien itdosan ja sen ylittavan hiihtosillan rakentaminen
yleiskaavan 2007 mukaisesti. Asemakaavamuutos ei sisalla Luhtitien koko linjausta eika siten mahdollista
uutta lapiajettavaa katuyhteytta. Raappavuorenpuiston lahivirkistysalueen asemakaavaa paivitetaan
uuden Pellaksenojan ja ulkoilureitin linjauksen osalta. Raappavuorenpuiston lahivirkistysalueelle
merkitdan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue seké johtokuja. Asemakaavan
muutosalueelta siirtyvat pois matonpesupaikka ja raskaiden ajoneuvojen pysakointi.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Kaavamuutoksen suunnittelualuetta koskien on jarjestetty nelja osallistumista. MRL 63 §:n mukainen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 18.9.2009. Kaavamuutosalueesta erotettiin 27.10.2011
Luhtitien eteldosa omaksi kaava-alueeksi nrolla 002156. Lisiksi osallistumisia on jarjestetty 5.1.2018 seka
19.3.2019. Kaavatilaisuuksia on pidetty 13.10.2009, 16.11.2011, 9.2.2018 ja 27.3.2019.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavojen vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa tai asukaslehdessa,
internet-sivuilla ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin
ensimmaisesta osallistumisesta 13, toisesta 17, kolmannesta 13 kappaletta ja neljannesta 10 kappaletta.

Mielipiteita on kasitelty ja tutkittu kaavamuutoksen yhteydessa. Ne on esitetty tiivistetysti
kaavaselostuksessa ja ovat kokonaisuudessa luettavissa erillisesta liitteesta. Mielipiteissa korostuivat
metsaalueen arvot luonnolle, asukkaille seka virkistykselle sekd uuden korttelin tiiviys ja rakennusten
kerrosluku. Osassa mielipiteitd alueen toivottiin sdilyvan virkistysalueena ja osassa kannatettiin
taydennysrakentamista. Liikenteen lisdantyminen huolestutti. Kunnallisteknisille verkostoille ja
runkolinjoille tulee jattaa riittavat tilavaraukset. Joukkoliikenteen runkolinja tulee ottaa huomioon
suunnittelussa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
Kaava kohdistuu kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa 11 000 k-m? asuinrakentamista

joukkoliikenteen runkolinjan varrelle.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 17

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002049, 15 Myyrmaki/ Raappavuorenpuisto

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 11.9.-10.10.2019. Tana aikana ei
jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 19.8.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin viisi (5) ja saatiin viisi (5) kappaletta. Lausunnon antoivat Pelastuslaitos,
Uudenmaan ELY-keskus, Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY), Helsingin seudun liikenne (HSL) seka
Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy yhdessa. Lausunnoissa kannatettiin Luhtitieta,
pidettiin kaavamaarayksia puutteellisina VL- ja luo- alueiden sekd melumaaraysten osalta, Luhtitien
itdosa tulisi kasitella vain kaavamuutoksessa 002156, tulevat runkolinjat 300 ja 400 tulee ottaa
suunnittelussa huomioon.

Tehdyt tarkistukset

Kaavakarttaan ja -maarayksiin on tehty seuraavia tarkistuksia: kaavakartan merkint6ja, parvekkeita,
vihertehokkuutta seka pysakointia ja pysakointilaitosta koskevia maarayksia seka nimistéa on tarkistettu
ja kiinteistosahkoa koskeva maarays on poistettu. Asemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu.
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.11.2019 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 4.11.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002049, 15 Myyrmaki / Raappavuorenpuisto

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Maija Vanhanen esitti asian palauttamista valmisteluun. Ehdotus
raukesi kannattamattomana.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Mikko Makela esitti, ettad VL-alueen kaavamaardysta muutetaan
seuraavasti (lisdys tummennettu): “Alueen suunnittelussa, kdytdssa ja hoidossa tulee turvata alueen
sisdltamien erityisten luonnonarvojen sailyminen, ja sen nykyinen puusto tulee sailyttda padosin
luonnonmukaisessa kehityksessa.”

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen kannatti muutosesitysta. Jasenet Vesa Pajula ja
Piia Kurki kannattivat kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiassa on tehty kannatettu muutosesitys, josta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen. Ne, jotka kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan
esitystd, d3nestivit jaa, ja ne, jotka kannattavat jisen Mikelan esitysta, danestavit ei. Adnestysesitys
hyvaksyttiin.
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Ainestyksess3 annettiin 11 jaa-3anta (Forsberg, Kivimaki, Kurki, Kirki, Lind, Merel4, Romppainen, Pajula,
Rasanen, Astrand, Ala-Kapee-Hakulinen) ja 5 ei-dant4 (Sipila, Makel3, Silvennoinen-Hiisku, Valtanen,
Vanhanen). Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Maija Vanhanen jitti asiaan seuraavan eridvan mielipiteen:

"Koska palautusesitykseni tuli kannatuksen puutteessa hylatyksi, esitin eridvana mielipiteenani
seuraavaa.

Rakentaminen aivan olennaisen tarkean virkistysalueen reunaan tulisi olla maltillisempaa ja matalampaa.
Raappavuorentiesta ei tarvitse tehda kerrostalojen reunustamaa katua. Metsan ja sen hiljaisuuden tulisi
olla Myyrmaen lansireunan suunnittelun keskiossa, ei rakentamisen ja liikenteen lisdamisen.

Luhtitien jatke (asemakaavamuutos 141100) ja siihen liittyva lapikulkuliikenteen mahdollistaminen
muulle kuin julkiselle liikenteelle tulisi rajata pois, koska lisdantyva melu ja rakentamisen aikainen hairi6
on erittdin haitallista alueen luonnolle ja virkistyskaytolle. Myds eldinten kulkuyhteydet katkeavat etela-
pohjoissuunnassa.”

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksen jalkeen kaavakarttaan on teknisena tarkastuksena lisatty
katualueen rajoille puuttuvat merkinnat, jotka estavat ajoneuvoliittyman.

Kaupunginhallitus 11.11.2019 § 25

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 11.11.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002049, 15 Myyrmaki / Raappavuorenpuisto

Kasittely:

Kaupunginhallituksen jasen Vaula Norrena esitti, VL-alueen kaavamaardysta muutetaan seuraavasti

(lisdys tummennettu): "Alueen suunnittelussa, kdytdssa ja hoidossa tulee turvata alueen sisaltamien

erityisten luonnonarvojen sailyminen, ja sen vanha puusto tulee sdilyttaa padosin luonnonmukaisessa

kehityksessa.”

Kaupunginhallituksen jasen Sirpa Pajunen kannatti Norrenan esitysta.

Puheenjohtaja totesi asiasta jouduttavan danestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: He, jotka
kannattavat apulaiskaupunginjohtajan esitysta danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat Norrenan esitysta
d3dnestavit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksessa annettiin yhdeksan (9) jaa-3anta (Tyystjarvi, Kaukola, Abdi, Puoskari, Tahvanainen,
Multala, Rokkanen, Kaira, Orpana) ja kolme (3) ei-danta (Norrena, Pajunen, Jaiskeldinen) yhden (1)
ollessa poissa (Niikko), joten muutosesitys tuli hylatyksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin apulaiskaupunginjohtajan esitys.
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Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 11.11.2019
- Lausunnot ja vastineet 4.11.2019

- Meluselvitys, Promethor Oy, 1.8.2019

Taytantéonpano: esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132,

asemakaava-arkkitehti Anne Olkkola, p. 043 826 8456
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



