< Vantaa

Asemakaavamuutos 002390 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 50 Tammisto,
Tammistontie 2

VD/979/10.02.04.00/2018
HP/TLA/JOR/JJU/MKU/LL

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa 3-5-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentaminen
Tammistontien ja Tammiston kauppatien risteykseen kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle.
Rakennusoikeutta tontille esitetaian 4400 k-m?.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 50003 seka katualuetta, kaupunginosassa 50 Tammisto.
Tonttijaon muutos koskee korttelia 50003.

Alue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa Tammistontien ja Tammiston kauppatien risteyksessa
osoitteessa Tammistontie 2, korttelissa 50003 tontilla 9. Lannessa aluetta rajaa 2-3 -kerroksinen
asuinkerrostaloalue ja eteldssa 2-kerroksinen liike- ja toimistorakennus. Pohjoisessa ja idassa alue
rajautuu edelld mainittuihin katualueisiin. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,7 ha.

Kaavan hakija

Rakennusliike Lapti Oy.

Kaavatyo on aloitettu kaavamuutosnumerolla 002325 (aiemmin nimelld Tammiston kauppatie). Se on
ollut Vantaan kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 ty6ohjelmassa, joka on
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyma.

Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessa maanomistuksessa lukuun ottamatta pientd Tammiston kauppatien
puolesta katualueenosaa, joka liitetdan tonttiin.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Arkkitehdit
Anttila & Rusanen Oy sekd WSP Finland Oy konsultteina.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa A3 pientaloaluetta. Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa ensisijaisesti
pientaloja. Alueelle voidaan sallia myds asuinymparistodn soveltuvia tyotiloja.

Tekeilld olevassa uudessa yleiskaava alue on tiivistd asuntoaluetta A, jota voidaan rakentaa kaikilla
talotyypeill3, seka urbanisoituvaa katukuvan kehitysaluetta, johon mahdollisesti rakennetaan
raitiovaunureitti. Kaavahanke on valmisteilla olevan yleiskaavaluonnoksen mukainen.

Kaavatydlle asetettujen tavoitteiden mukainen kerrostalorakentaminen poikkeaa voimassa olevasta
yleiskaavasta. Tammistossa ja Tammiston kauppatien varressa yleiskaavan tarkistuksen tavoitteena on
mm. ajanmukaistaa ja tiivistaa kaupunkirakennetta seka kehittda joukkoliikenneyhteyksia. Tammiston
kauppatien luonnetta kehitetdan kaupunkimaisemmaksi. Yleiskaavatyolle asetettujen tavoitteiden lisaksi
Tammiston alueella jo tapahtunut kaupunkiymparistén muutos tydpaikka-alueesta kaupan ja asumisen
alueeksi perustelevat suunnittelualueen tehokkaampaa rakentamista. Kaavatyo on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 ty6ohjelmaan (kaupunkisuunnittelulautakunta 29.1.2018 § 7).
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Kaavamuutoksen selostuksessa on esitetty ja selostettu suunnitelman suhde tekeilld olevaan
yleiskaavaan.

Korttelisuunnitelma on tehty siten, ettd se sopeutuu massoittelulta ja kerroskorkeuksiltaan viereiseen
pientalo- ja rivitaloalueeseen. Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen
verrattuna ja rajaa Tammistontien ja Tammiston kauppatien katutilaa. Mittakaava on sovitettu
ymparoivaan rakenteeseen siten, ettd kerroskorkeudet madaltuvat nykyisten asuinkortteleiden suuntaan.
Arkkitehtuurinsa puolesta rakennukset ovat moderneja ja julkisivut mittakaavaltaan

pienipiirteisia. Kadunvarren kortteleissa rakentamisen tulee edistaa viihtyisan katukuvan muodostumista.

Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen. Voimassa olevassa
asemakaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-3). Alueen
nykyinen rakennusoikeus maaraytyy kaavassa osoitetun tehokkuusluvun e=0.50 mukaan, mika vastaa
2315 k-m?*:3. Asemakaavamuutoksella muutetaan tontin kdyttétarkoitus asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK. Kerroskorkeudet vaihtelevat lll:sta V:een. Rakennusoikeutta tontille esitetdan 4400 k-
m?, josta 50 k-m? tulee rakentaa liiketilana Tammiston Kauppatien suuntaisen talon etelZkulmaan
kadunpuolelle. Talon pohjoiskulmaan saa rakentaa 100 k-m? liiketilaa kaavakartalla esitetyn rakennusalan
lisaksi.

Lopputuloksena on ymparistdn rakennuksiin tiiliverhoilullaan ja harjakatollaan mukautuva seka
portaittain 3-5 kerroksiseksi rakentuva asuinkortteli. Sisdpihalla kasvaa aiemman puutarhatontin tavoin
kukkivat puut ja autokatoksen niittykatto antaa tukea viereisen luonnonsuojelualueen niittykasvien
polytyksen luontoarvoihin.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 30.9.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad ja kannanottoja saapui 7 kpl. Mielipiteet ja niiden
vastineet on esitetty kaavamuutoksen selostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Lapti Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisdttyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930
€), yhteensa 10 930 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002390 seka tonttijaon muutosehdotus, 50 Tammisto /
Tammistontie 2

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,
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c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etti hakija Lapti Oy maksaa muutoskustannukset
(10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930 €), yhteensa 10
930 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.8.2019 § 20

Maakayton, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002390 seka tonttijaon muutosehdotus, 50 Tammisto /
Tammistontie 2

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todeta, ettd hakija Lapti Oy maksaa muutoskustannukset (10
000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930 €), yhteensa 10 930 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Ingressin jalkeista kohtaa on korjattu siten, etta siihen on lisatty tonttijako:
Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 50003.

Nahtavilldolo
Asemakaavamuutosehdotus seka tonttijako ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla
nahtavilld 11.9.-10.10.2019. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 26.8.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 2 ja saatiin 2 kappaletta. Nahtavilla olon aikana saapui HSY:n ja Vantaan Energian
lausunnot, mutta niissa ei tullut tarpeita muuttaa kaavaehdotusta.

Tehdyt tarkistukset
Kaavakarttaan ja maarayksiin on tehty teknisluonteisia ja oikeinkirjoituksesta johtuvia tarkistuksia.
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Asemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan ja maarayksiin tehtyjen teknisen
tarkistuksen vuoksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
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b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.12.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002390 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
50 Tammisto / Tammistontie 2

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Sopimus
Asemakaavamuutosta koskeva maankayttésopimus on allekirjoitettu 10.12.2019.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 28

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apualaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.12.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002390 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
50 Tammisto / Tammistontie 2.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 9.12.2019
- Lausunnot ja vastineet 9.12.2019

Muut kaavamuutoksen liittyvat asiakirjat ovat kaupunkisuunnittelun kaavamuutosta koskevilla
internetsivuilla.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, puh. 050 3028975, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaavasuunnittelija Jonna Juusola, puh. 043 826695, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



