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33§ Suunnitteluvaraus korttelin 52131 tonteille 7, 8 ja 9, osoitteessa Markkatie 12, 14 ja 16
Veromiehen kaupunginosassa / NREP Oy

VD/1949/10.00.02.00/2019
HP/AK/AVP/JOR/LL

Markkatien tonteista 12, 14 ja 16 on jarjestetty julkinen haku 11.3.-14.5.2019. Tonttihaun tuloksena
esitetddan annettavaksi suunnitteluvaraus Vantaan kaupungin Veromiehen kaupunginosaan korttelin
52131 toimitilarakennusten tonteille 8 ja 9 ja sekad autopaikkojen tontille 7 NREP Oy:lle toimisto- ja
hotellihankkeen suunnittelua ja rakentamista varten. Tonteille on alustavien suunnitelmien pohjalta
suunniteltu rakennettavan yhteensi noin 18 100 k-m?, jolloin myyntihinta olisi yksikkéhinnalla 465
€/k-m*noin 8 416 500 €.

Vantaan kaupunki omistaa Veromiehen kaupunginosassa korttelin 52131 tontit 7, 8 ja 9, jotka sijaitsevat
Lentoasemantien itdpuolella ja Tikkurilantie eteldpuolella Aviapolis alueen ytimessa osoitteessa
Markkatie 12, 14 ja 16. Voimassa olevassa asemakaavassa tontit 8 ja 9 ovat toimitilarakennusten (KTY)
korttelialuetta. Em. tonttien paikoitus on osoitettu autopaikkojen korttelialueelle tontille 7. Tonttien alue
on pinta-alaltaan yhteensi noin 8889 m2.

Vantaan kaupunki on julkaissut julkisen haun Markkatien 12, 14 ja 16 tonteille 11.3.-14.5.2019.
Asemakaavasuunnittelun yhteydessa maaritellddn uudestaan myos tontille sallittavan rakentamisen
maara ja laatu. Alueelle tavoitellaan toimivaa toimitila- ja palvelukokonaisuutta, joka tuo nakyville
paikalle eloa ja tunnistettavuutta.

Hakuilmoituksessa on todettu mm.: Kaupunki varaa tontit valituille toimijoille mahdollisen
asemakaavasuunnittelun ajaksi, jolloin toimijoilla on mahdollisuus vaikuttaa suunnitteluratkaisuihin.
Tontit ensisijaisesti myydaan toimijalle asemakaavan hyvaksymisen yhteydessa. Kaikki halukkaat toimijat
voivat osallistua tonttihakuun. Kaikkien tonttien suunnitteluvaraukset voidaan antaa yhdelle toimijalle tai
vaihtoehtoisesti tontit voidaan antaa eri toimijoille, mikali eri toimijat sitoutuvat kehittamaan yhteisen
toiminnallisen kokonaisuuden. Asemakaavamuutos on tulossa vuoden 2020 kaavoituksen tydohjelmaan.

Hakemuksien valintaperusteet ja vertailukriteerit olivat seuraavat:

Kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutuminen (20%, max. 20 pistettd)
e Alueen kaupunkikuvaa parantava yhtendinen toteutus alueen identiteetti huomioiden
Rakennuksen luonne alueen maamerkkina
e Liittyminen kaupunkirakenteeseen
Tyopaikkakorttelin pihojen laatu, viihtyisyys ja toiminnallisuus

Toiminnallisuus ja toteuttamiskelpoisuus (20%, max. 20 pistetta)
e Kuinka paljon hanke alueelle liike- ja palvelutiloja?
e Mita uusi kortteli tarjoaa alueen nykyisille ja tuleville toimijoille ja asukkaille?
¢ Toiminnot sovitettu luontevasti yhteen
e Liike- ja palvelutilojen sijainti ja toiminnallisuus
e Uusien konsepti- ja toimitilaratkaisuiden esittaminen
e Eri liikennemuotojen ja pysdkdinnin ratkaisujen yhteensovittaminen ja toimivuus

Hiilineutraalisuus (20%, max. 20 pistetta)
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. Selvitys siita, milla tavoin hanke on energiatehokkaampi, hiilineutraalimpi ja/tai muulla
tavoin ymparistoystavallisempi kuin samantyyppiset hankkeet keskimaarin.
e Hankkeelta vaaditaan innovatiivisuutta asian tiimoilta.

Myyntihinta (40%, max. 40 pistett3)
¢ Rakennusoikeuden vihimmaishinta on 350 euroa/k-m?, jonka yli hakijat tarjoavat.
e Suurin tarjoushinta saa taydet 40 pistett3

Hakuaikana saapui alustavia suunnitelmia ja hakemuksia kuudelta eri ryhmittymalta:

CRE Property Development Oy, A. Ahlstrom kiinteistot Oy, Cederqgvist & Jantti Architects: Elwood
Toivo Group Oy, Arkkitehdit Soini & Horto Oy: Square 9

Lapti Oy, L Arkkitehdit Oy: FOR(e) GREEN AVIAPOLIS

S SA Group Oy: Valo

Lehto Tilat Oy, PES-Arkkitehdit Oy: Lehto

NREP Oy, Colliers International, Avarrus Arkkitehdit Oy, WSP Oy: Mark of Huber

Ehdotukset Elwood ja Mark of Huber olivat vahvimmat hakijat, joiden piste-ero oli 2 pistetta. Heilta
molemmilta pyydettiin elokuussa lisaselvityksia hankkeen toteutusaikataulusta ja -varmuudesta.

Mark of Huber, joka sai taydet pisteet 1. kierroksen pisteytyksessa arvioitiin myos lisdselvitysten jalkeen
Markkatie 12, 14 ja 16 tonttien parhaaksi toteuttajaksi mm. seuraavin perustein:

Kaupunkikuva: Vaihteleva, eloisa, kontrastinen ja kaupunkimainen korttelikokonaisuus, joka huipentuu
maamerkkimaiseen hotellitorniin. Korttelille muodostuu tunnistettava identiteetti. Viihtyisa ja vehrea
sisapiha.

Toiminnallisuus ja toteuttamiskelpoisuus: Monipuoliset ja hyvin saavutettavat palvelut on huomioitu
hyvin my6s eri kdyttajaryhmien nakékulmasta. Toiminnot liittyvat luontevasti sisdpihaan ja katutiloihin.
Kerrosala: yhteens3 18 100 k-m? (hotelli 10 200 k-m?, toimisto 7 900 k-m?)

Tarjoajan hinta 465 €/ k-m? eli kiinteiston arvo 8 416 500 €

Hiilineutraalisuus: maalampo ja -kylma3, aurinkoenergia, muuntojoustavuus, jakamistalous, viherkatot
ym.

- Hanke vaikuttaa kokoonsa, resursseihinsa, toimijoihinsa ja aikatauluunsa perustuen
uskottavalta

- Alustava aikataulu: hotelli 1/2023, toimisto ja pysakointi 4/2023

- Toteuttaa hankkeen hallinnoimansa rahaston taseeseen ja hakee lisdksi pankkirahoitusta.

- Esittda laajan joukon potentiaalisia kayttajia ja vuokralaisia seka hotelli- ettd toimisto-osille,

- Varavaihtoehtona hotellille on, muiden neuvottelujen kariutuessa, NREPin oma
hotellikonsepti.

Kiinteistojohtaja esittaa varattavaksi NREP Oy:lle Veromiehen kaupunginosassa korttelin 52131 tontit 7, 8
ja 9 toimisto- ja hotellihankkeen suunnittelua ja rakentamista varten. Korttelin 52131 tonteille 7, 8 ja 9
on alustavien suunnitelmien pohjalta suunniteltu rakennettavan yhteens3 noin 18 100 k-m?.
Rakennettavien toimitilojen tulee tayttaa asemakaavan ja laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja
kaupungin tulee hyvaksya tonttien toteuttamissuunnitelmat ennen tonttien myyntia. Vantaalla on vireilla
oman pysakointiyhtion perustaminen. Hankkeen vaikutuksen alueella olevan LPA-alueen toteutukseen
tutkitaan myéhemmin. Varauksen kohdealue on esitetty oheisessa kartassa (liite 1). Varauksen laajuutta
voidaan muuttaa yhteiselld paatoksella.
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Tonttien kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 465 €/k-m? NREP Oy:n tarjouksen mukaisesti.
Kauppahinta on siis alustavien suunnitelmien pohjalta noin 8 416 000 €. Hakuasiakirjojen perusteella
tonttien alin hyvaksyttava myyntihinta on 350 €/k-m>.

Suunnitteluvaraus on voimassa 31.10.2020 asti. Varausta jatketaan 31.10.2021 asti mikali 31.10.2020
mennessd NREP Oy ja kaupunki toteavat yksimielisesti, ettd NREP Oy on edistanyt hankkeen suunnittelua
siilhen pisteeseen, etta tonttien asemakaavamuutosta voidaan edistaa taysmaaraisesti, ja NREP Oy on
edistanyt kayttdjaneuvotteluita hotellioperaattorin seka toimiston paakayttijien kanssa.

NERP Oy:n tulee toimittaa Vantaan kiinteistot ja tilat palvelualueelle selvitys hankkeen etenemisesta
31.10.2020 mennessa. Tarkoituksena on, ettd asemakaavatyon rinnalla laaditaan esisopimus tonteista
siten, etta joko kiinteistokauppa tai rakennusaikainen vuokrasopimus osto-optiolla voidaan tehda
valittdmasti kaavan voimaan tultua. Kauppakirja ja mahdollinen vuokrasopimus laaditaan kaupungissa
yleisesti kdytossa olevien luovutusehtojen mukaisena. Lopullisen paatoksen myynnista tekee
kaupunginhallitus.

Hallintosaannon 9 luvun 1 §:n 33 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa asemakaavoitetulla alueella
sijaitsevien tyopaikkatonttien myymisesta, kun kauppahinta ylittda kaksi miljoonaa euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

kaupunki antaa NREP Oy:lle suunnitteluvarauksen Vantaan kaupungin Veromiehen kaupunginosaan
korttelin 52131 toimitilarakennusten tonteille 8 ja 9 ja sekd autopaikkojen tontille 7 toimisto- ja
hotellihankkeen suunnittelua ja rakentamista varten. Varaus on voimassa 31.10.2021 asti mikali
31.10.2020 mennessa NREP Oy ja kaupunki toteavat yksimielisesti, ettd NREP Oy on edistanyt hankkeen
suunnittelua siihen pisteeseen, etta tonttien asemakaavamuutosta voidaan edistda taysmaaraisesti, ja
NREP Oy on edistanyt kayttajaneuvotteluita hotellioperaattorin seka toimiston paikayttijien kanssa

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 33

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan etta kaupunki antaa NREP Oy:lle suunnitteluvarauksen Vantaan kaupungin Veromiehen
kaupunginosaan korttelin 52131 toimitilarakennusten tonteille 8 ja 9 ja seka autopaikkojen tontille 7
toimisto- ja hotellihankkeen suunnittelua ja rakentamista varten. Varaus on voimassa 31.10.2021 asti
mikali 31.10.2020 mennessa NREP Oy ja kaupunki toteavat yksimielisesti, ettd NREP Oy on edistanyt
hankkeen suunnittelua siihen pisteeseen, ettad tonttien asemakaavamuutosta voidaan edistaa
tdysmaaraisesti, ja NREP Oy on edistanyt kdyttdjaneuvotteluita hotellioperaattorin seka toimiston
paskayttijien kanssa.

Liitteet:
1. Kartta varattavasta alueesta
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2. Voittanut kilpailuehdotus: NREP / Mark of Huber 14.5.2019

Kilpailuohjelma l6ytyy kaupungin nettisivuilta:
https://www.vantaa.fi/hallinto_ja talous/tyo ja_elinkeinot/yritystontit/paattynyt haut/julkinen haku

markkatien tonteille 12 14 ja 16

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
aluearkkitehti Johanna Rajala, puh 050 3028975, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
projektijohtaja Arja Lukin, puh 043 8253621, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi


https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tyo_ja_elinkeinot/yritystontit/paattynyt_haut/julkinen_haku_markkatien_tonteille_12__14_ja_16
https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tyo_ja_elinkeinot/yritystontit/paattynyt_haut/julkinen_haku_markkatien_tonteille_12__14_ja_16
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2. KORTTELISUUNNITELMA

Huberilan luoteiskulman toimiti-
la- ja asuntokorttelien suunnitelma
muodostaa kiintopisteen Lentoase-
mantien varteen.

Kortteli toimii maamerk-
kind matkalla Aviapoliksen lépi, ja
liséksi porttina Huberilan kavely-
keskustaan. Laadukas arkkitehtuuri,
hiilineutraalit ratkaisut seka innok-
kaat toimijat monilta aloilta luo-
vat Markkatien korttelista aidosti
eldvan ja toiminnallisesti monipuo-
lisen kokonaisuuden.

Suunnitelmassa esitetian
korttelin alueelle hotellia
(10 200 k-m?), toimistorakennusta
(7 900 k-m?) seka pysakointilaitos-
ta. Lisaksi suunnitelmassa esitetdan
NREPin omistamalle naapuritontil-
le asuinrakentamista (17 000 k-m?).
Viereiselle tontille on NREPin
toimesta rakenteilla jo toimistora-
kennus (8700 k-m?). Kilpailualue ja
viereinen tontti muodostavat suun-
nitelmassa yhtendisen ja toimivan
kokonaisuuden.

HUBERILAN KAUPUNKIKUVA

Markkatien kortteli on kaupun-
kikuvallisesti erittdin merkittava.
Kortteli on viite siitd, milta moderni

TIIVIS MUTTA VEHREA
KOKONAISRAKENNE
JAHYVAT YHTEYDET

S

kéavelykaupunki nayttad uudistuval-
la Huberilan keskusta-alueella.
Korttelin julkisivu Len-
toasemantielle ja Tikkurilantielle
ndyttda materiaaleillaan alueen
historiallisen luonteen tuotannon ja
teollisuuden erityisalueena. Ra-
kennusten julkisivuissa on kéytetty
tiilté, lasia ja metallia. Rakennusten
siséltd kajastavat lampimat puupin-
nat, jotka muodostavat rakennusten
syddmen. Korttelin rakennusmassa
on jaettu visuaalisesti erikokoisiin
osiin, jotka muodostavat rytmik-
kaan korttelijulkisivun. Pysdkointi-
laitoksen kaaret heijastavat Huberin
hallien muotoja. Matalan korttelin
ylle kohoaa alueen maamerkiksi
16-kerroksinen hotellitorni.

PUISTOT JA AUKIOT

Kilpailualueelle sijoittuu kaksi au-
kiota; toimiston ja hotellin kortte-
lipuisto sekd Markkatien kulmassa
oleva aukio. Lisaksi suunnitelmassa
on esitetty asuinkorttelin puis-
tomainen, yhtendinen sisdpiha.
Toimiston ja hotellin kort-
telipuisto on kaikille avoin, vehred
ja tunnelmallinen. Puiston maas-
tonmuoto laskee eteldén péin, mika

antaa luonnollisen mahdollisuuden
huleveden viivytysaltaille, jotka
luovat puistomaista tunnelmaa.
Altaiden poikki kulkee laiturimaisia
kavelyreittejd, ja muu puistoala on
istutettu tiiviisti.

Puistoon sijoittuu monipuo-
lisia aktiviteetti- ja oleskelupaikko-
ja. Puiston keskivaiheilla on reilusti
polkupyorapysakointipaikkoja seka
kiinteitd poytaryhmid, jotka sopivat
esimerkiksi toimistokayttdjien lou-
naspaikoiksi. Puiston pohjoispéassa
toisen altaan rannalla on avoin
puistopaviljonki. Hotellin ja toimis-
ton ravintoloiden terassit aukeavat
myo0s puistoon pdin.

Puiston kasvillisuus on mo-
nipuolista, ja mahdollistaa rikkaan
biodiversiteetin kaupunkikorttelin
keskelldkin.

Puiston eteldpdasta padsee
kiipedmaan kuntoiluportaita park-
kilaitoksen pailla sijaitsevalle ulko-
kuntosalille, joka palvelee kaikkia
korttelin kayttéjia.

KAUPUNKIMAISET KATUTILAT JA

TOIMIVA KOKONAISUUS
YMPARISTON KORTTELEIDEN
KANSSA VAIHTELEVAT RAKENNUSMASSAT

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §
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HELSINKI-VANTAAN LENTOKENTTA

1.9 KM
AVIAPOLIKSEN ASEMA
450 M
KAVELY 6 MIN
PYORAILY 3 MIN [ c\
HUBERILAN KESKUSTA
7.MIN KAVELY

JUMBO

_ 15KM
KAVELY 20 MIN
PYORAILY 7 MIN

TIKKURILA
4,8 KM

PYORAILY 17 MIN

Kuva 3. Suunnittelualueen saavutettavuus.
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ILMAKUVASOVITUS KAAKOSTA PAIN
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Kuva 9. Markkatien korttelin palvelut.
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Kuva 10a. Markkatien korttelin Kuva 10b. Markkatien korttelin Kuva 10c. Markkatien korttelin
palvelut klo 08-16. palvelut klo 16-24. palvelut klo 24-08.
TYOSSA KAYVAT. Projektikoordinaattori Erika kay toissi toimis- TYOSSA KAYVAT. Anna ja Jaana menevit toiden jilkeen istumaan TYOSSA KAYVAT. Vuorotysta IT-tukihenkilni tekeva Niina
toaikaan Markkatielld. Hén tulee toihin sahkoautolla, jota hdan Markkatien aukion terassille. Tapaamisen jalkeen Jaana kévai- treenaa usein 6isin hotellin 24h-kuntosalilla.
lataa tyopéivén ajan pysédkointilaitoksessa. see vield korttelin ruokakaupassa. VIERAILIJAT. Juuri Helsinki- Vantaalle laskeutunut aasialainen tu-
VIERAILIJAT. Hotellin kongressitilassa jirjestetddn vuotuinen VIERAILUAT. Tikkurilalaiset Juhani ja hinen isinsi Kari rentou- ristiryhmd saapuu hotellin vastaanottoon. He nauttivat hotellin
pienoislentokoneharrastajien tapaaminen. He valitsivat Mark- tuvat Juhanin syntymépéivan kunniaksi hotellin spassa, jonne baarissa myohdisen yopalan ja siirtyvdt omiin huoneisiinsa.

katien kokouspaikaksi, silld sinne on helppo saapua kaikkialta

he saapuivat Vantaan kaupunkipyorilla.
Suomesta erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien ansiosta. ‘

ASUKKAAT 1. Kerttu on saanut saapumisilmoituksen seuraavana
ASUKKAAT. Huberilan juoksuklubin jisenet kerdantyvit illan

pdivand tarvitsemistaan uusista nappulakengistd. Han kay
‘ ASUKKAAT. Neljivuotias Lyyra on ulkoilemassa perheensi kans- sprinttitreeneihin Markkatien portaille. Spurttien jilkeen oh- hakemassa kengit liilkkumisen palvelukeskuksen aulassa sijait-
sa Markkatien puistossa. Lyyra leikkii mielellddn niitylld, kun jelmassa on kuntopiiri viherkaton ulkokuntosalilla. sevasta pakettiautomaatista.

isd nukuttaa pikkuveljed puiden varjossa. ASUKKAAT 2. Marko nukkuu rauhallisesti asunnossaan asuin-

korttelin luoteisosassa.

KAYTTAJAT JA PALVELUT

Hotelli ja toimisto sekd asuinkortteli kutsuvat alueelle eri kdyttdjaryhmia.
Paakayttdjaryhmia on kolme: Markkatielld tyossa kayvit, Markkatien
vierailijat ja Markkatien asukkaat. Suunnitelma tarjoaa kaikille kéyttdjaryh-
mille eldmia ja oleskelua helpottavia palveluja. Kéyttajaryhmien tarpeiden
moninaisuus ja tarjottavat palvelut takaavat, ettd alueella on toimintaa vuo-
rokauden ympari. Ylld olevassa kaaviossa on esitetty tavallisen arkipédivian
toimintoja Markkatielld kayttdjaryhmékohtaisesti.

KORTTELEIDEN KAYTTAJAT JA PALVELUT

TILOJEN KAYTTOASTE ON HOTELLI JA TOIMISTOT

KORKEA, PALVELUT TUOVAT SAANNGLLISTA PALVELUT FLAVOITTAVAT KATUTILAA |

VAHENTAVAT TARVETTA ASIAKASVIRTAA AAMUSTA ILTAAN 10/23 NREP
LIIKKUA POIS ALUEELTA

ASIOIMAAN,
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KAVELY JA PYORATILY OVAT
AINA HELPOIMMAT JA NO-
PEIMMAT KULKUTAVAT.
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HOTELLI JA TOIMISTOT.
TUOVAT SAANNOLLISTA
v LIIKETILAT AVAUTUVAT KATUTILAAN.
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Kuva 11. Markkatien kortteli, 1. kerroksen pohjapiirrokset ja
pihasuunnitelma.

1. KERROKSEN PALVELUT

/23 % NREP
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SELITE
KAVELYALUE

_ PYORAILYN PAAREITIT

HENKILOAUTO JA -HUOLTOLIIKENNE

SUJUVA LIIKENNE

Markkatien korttelista on erinomaiset lifken-
neyhteydet kaikkialle Aviapolikseen, lentoasemalle ja
paakaupunkiseudulle. Kortteli on 500 metrin etdisyydel-
14 Aviapoliksen juna-asemasta. Lisdksi Vantaan uuden
raitiolinjan pysakki rakentuu tulevalla vuosikymmenelld
600 metrin padhan korttelista. Kortteli on Tikkurilan-
tietd pitkin kulkevan Vantaan pyordilyn laatukaytévan
varrella. Suunnitelmassa on korostettu erityisesti kul-

kuyhteyksid pyordillen sekid kivellen julkisen liikenteen
pysikeille. Uusi kévely- ja pyoriily-yhteys Markkatieltd
korttelin halki luo suoran reitin Tikkurilantielle ilman
alikulkuja. Yhteys palvelee korttelin kayttdjia seka
parantaa merkittavasti Aviapoliksen aseman saavutetta-

vuutta Huberilasta.
Markkatien korttelissa panostetaan erityisesti

ASUINKORTTELI /

-

| HUBERILAN
KESKUSTA

I

LIIKENNESUUNNITELMA

) o PYSAKOINTI JA HUOLTO VEHREAT KATUTILAT JA SELKEAT YHTEYDET
KAVELY JA PYORAILY LUONTEVILLA ALUEELLA. UUSI PYORAYHTEYS PARANTAA 12/23 N R E P
ETUSIJALLA PAIKOILLAAN MERKITTAVASTI HUBERILAN ALUEEN
SAAVUTETTAVUUTTA AVIAPOLIKSEN ASEMALTA.
LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §

kdvelyyn ja pyordilyyn. Katujen pinnoitteet ja reittien
linjaukset tehdddn kavelijéiden ja pyoréilijéiden eh-
doilla. Rakennukset muodostavat viihtyisd ja mielen-

kiintoista jalankulkuymparist6d. Korttelissa on tarjolla
lukuisia lyhyeen pyorapysakointiin tarkoitettuja pyo-
ratelineitd. Korttelin kayttdjille tarjotaan turvallisia ja
helppokayttdisid pidempiaikaiseen pyorapysakointiin
tarkoitettuja tiloja sekd pyoran huoltopisteita.
Henkil6autoliikenne kortteliin jarjestetdan
edelleen Robert Huberin tien kautta. Rakennusten

pysékointipaikat sijoitetaan yhteen pysédkointilaitokseen.
Hotellin ja toimiston saattoliikenne ja pelastus jarjes-

tetddn yhden ajovéyldn kautta. Samaa vaylad kayttaa
my0s huoltoliikenne. Ndin korttelin keskiosaan jdi tilaa
yhteniiselle korttelipuutarhalle.

Kuva 12. Liikennekaavio.



AUTO- JA PYORAPYSAKOINTI

Kaikki kaavan vaatimat hotellin, toimistojen ja asuinta-
lojen henkildautojen pysakointipaikat sijoitetaan pysa-
kointilaitokseen, mikd mahdollistaa osittaisen vuorot-
taispysdkoinnin.

Lentoasemantielle pédin pysdkointilaitos muo-
dostaa tunnistettavan kaupunkikuvallisen elementin,
joka heijastaa Huberin teollisuushallien kaarikattoja.
Markkatien puolella pysakoéintilaitos on matalampi,
muodostaen miellyttdvan mittakaavan pienelle aukiolle.
Laitoksen ndkyvimmat elementit ovat maantasokerrok-
sen liikkkumisen palvelukeskus sekd neljannen kerroksen
vehred ulkokuntosali, johon pédsee kiipeamdan néytta-
vid kuntoiluportaita korttelipuutarhasta.

Pysakointilaitos rakennetaan pilari-laattajarjes-
telmilld ja suoralla rampilla mahdollistaen tulevaisuu-
dessa my6s muun kayttotarkoituksen. Tasaiset kerrokset
luovat puitteet tulevaisuudessa esimerkiksi varastoille,
liikuntatiloille tai huoltopalveluille.

Pysékointilaitoksen korkeamman osan katolle
sijoitetaan aurinkopaneeleita, joiden kerddmaa sahkoa
kaytetddn pysakointilaitoksessa esimerkiksi valaistuksen
ja sahkopyorien ja -autojen latauspaikkojen energiana
sekd toimistorakennuksessa.

Suunnittelualueella on sijoitettu pysakointipaik-
koja pysakointilaitoksen lisaksi myds kadulle. Kadulla
sijaitsevat paikat toimivat lyhytaikaisena asiointipysa-
kointina.

PYSAKOINTILAITOKSESSA AUTOPAIKKOJA 510 KPL.

PYSAKOINTILAITOKSEEN SIOITETAAN TOIMISTON JA
HOTELLIN PYSAKOINTIPAIKKOJEN LISAKSI RHT16-TOIMISTO-
RAKENNUKSEN SEKA ASUINKORTTELIN PYSAKOINTIPAIKAT.

LISAKSI SUUNNITELMASSA ON ULKOPYSAKOINTIPAIKKQJA
RHT16-TOIMISTON EDESSA 15 KPL SEKA ASIOINTIPYSAKOIN-
TIPAIKAT 7 KPL MARKKATIEN VARRESSA.

AURINKOPANEELIKATTO JA TALOUDELLINEN JA
LIKAL MUUNTOJOUSTAVA
VIHERKATTO. SAHKO-
PYORIEN JA -AUTOJEN RUNKORATKAISU.
KESKITETTY PYSAKGINTI

LATAUSMAHDOLLISUUS. ASUINKORTTELIN KANSSA.

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §

PYSAKﬁINTILAITUKSEN POHJAPIIRUSTUKSET
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2.-4. KERROS
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1. KERROS
T AP

Kuva 13a. Pysikointilaitoksen pohjapiirustukset, 1: 500.

TUNNISTETTAVA JULKISIVU LENTO-
ASEMANTIELLE. MUKAVA MITTAKAAVA
MARKKATIELLE.

13/23

PYSAKOINTIPAIKKOJEN TARVE

RAKENNUS KERROSALA PYSAKOINTINORMI PYSAKOINTIPAIKKOJEN
(K-M?) LKM (KPL)

HOTELLI 10219 1 ap/100 k-m? 103
TOIMISTO, UUS| 7871 1 ap/60 k-m? 132
ASUINKORTTELI 17:000 1 ap/130 k-m’ 117
TOIMISTO, 8704 1 ap/60 k-m? 146

RHT 16

YHTEENSA 498

Taulukko 13b. Pysikointipaikkalaskelma.

PYSAKOINTILASKELMASSA KAYTETYT TEKIJAT:
Lahtokohtana ON ollut Aviapoliksen alueella voimassa olevat kaavat ja
niiden autopaikkamaéraykset sekd mahdollisten toimijoiden tarpeet.
Pysédkointilaitoksen iso koko ja kéyttdjien eriaikainen paikkojen tarve mah-
dollistavat osittaisen vuorottaispysikdinnin. Paikkaméaarissd on otettu huo-
mioon vuorottaispysdkoinnin mahdollistama 10 % vahennys. Pysdkointi-
laitoksen paikat ovat nimedméattomia.

PYORAPAIKKALASKELMA

RAKENNUS KERROSALA | POLKUPYORAPAIKKA- | PYORAPAIKKOJEN LKM
(K-M2) NORMI (KPL)

HOTELLI 10219 1 pp/80 k-m? 128

TOIMISTO, UUSI 7871 1 pp/80 k-m? 99

ASUINKORTTELI | 17000 1 pp/30 k-m? 567

TOIMISTO, 8704 1 pp/80 k-m? 109

RHT 16

YHTEENSA 903

Taulukko 13c. Pyorapysikointilaskelma.

PYSAKOINTILASKELMA JA PYSAKOINTILAITOS

SINREP



5.-16. KERROS

3. HUBERILAN HOTELLI

O

Tikkurilantien reunaan, kilpailualueen pohjoispaahin
esitetddn tornimaista hotellirakennusta.

Hotelli koostuu nelikerroksisesta rouhean
tiilisestd podiumtasosta, jonka paélle rakentuu Hube-
rilan maamerkiksi kauniisti kimalteleva torni. Lasilla
ja metallilevyilld verhoillun tornin harkittu viiste tekee
siitd mielenkiintoisesti eri ndakoisen eri kulmista tarkas-
teltuna.

Hotelliin on sisddnkdynti seka korttelipihan
puolelta ettd suoraan Tikkurilantieltd. Nelikerroksinen 2 KERROS
podiumtaso muodostaa miellyttivad, kaupunkimaista
katutilaa Tikkurilantielle. Tikkurilantien sisdadnkaynti
on suoraan jalankulku- ja pyorailykaytavaltd, ja raken-
nuksen eteen sijoittuu myos kaista saattoliikenteelle.
Tikkurilantien sisdéankdaynnin ansiosta kévely- ja pyo-
rdilymatka Aviapoliksen asemalta hotellille on mahdol-
lisimman sujuva. Tikkurilantielle avautuvat tilat ovat
aktiivisia, kaikille avoimia tiloja kuten konferenssikes-
kus ja kuntosali. Nédin Tikkurilantien katukuva eldvoityy
uuden hotellin myo6ta.

Hotellin korttelipihan puoleiseen ensimmadiseen 1 KERROS
kerrokseen sijoittuu ravintola sekd hotellin vastaanotto,
lounge ja muita hotelliasiakkaiden yhteistiloja. Hotellin
ravintola ja muut palvelut ovat auki my6s muille kuin
hotellissa majoituville, eldvéittden koko korttelia ja Hu-
berilaa.

Hotellissa on konseptista riippuen noin 250-300
huonetta ja se palvelee niin lomailijoita kuin tydmatkaa-
jia.
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Kaavio 14a. Hotellin pohjapiirustukset, 1: 500.

1 LAAJAMITTAINEN, KANSAIN- MAAMERKKI LENTOASEMANTIEN VARRESSA
RAKENNUKSEN LAMMITYS : ' !
JAVIILENNYS MAALAM- @ VALINEN TOIMIJAHAKU, @ JA HUBERILAN KAYNTIKORTTI, JOKA KIINNIT-

JONKA TULOKSENA USEITA
TARJOUKSIA KOHTEESTA.

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §

MOLLA SEKA -KYLMALLA.

TAA OHIKULKIJOIDEN HUOMION.

14/23

Kuva 14b. Nikyma hotellille Tikkurilantien sillalta. H OTEI-I-I

SINREP



HUBERILAN HOTELLIN KONSEPTI

NREP on toteuttanut laajamittaisen haun, jossa on
kontaktoitu niin kotimaisia kuin ulkomaisia hotelliope-
raattoreja. Haun tuloksena kohteesta on saatu useita
tarjouksia, jotka mahdollistavat aluetta monipuolisesti
palvelevan laadukkaan hotellin toteuttamisen tontille.
Tarjousten joukossa on konsepteiltaan erilaisia vaihto-
ehtoja, ja NREPin tarkoituksena on valita tontille sopiva
suuri hotelli, joka palvelee korttelia parhaalla mahdolli-
sella tavalla. Hotelli tuo Huberilaan merkittavasti kavi-
joitd sekd korkeatasoisia palveluita niin hotellivieraille
kuin alueen tyontekijoille ja asukkaillekin. Hotellihuo-
neiden méara on konseptista riippuen 250-300.

Tarjousten perusteella vaihtoehtoisia konsepteja ovat
esimerkiksi:

1. ELAMYSHOTELLI
Eldmyshotelli tarjoaa hotelliasiakkaille mahdollisuuden Kuva 15a.
pédstd lomatunnelmaan, rentoutua sekd nauttia ela-
myksistd heti Helsinki-Vantaan lentoasemalle laskeu-
duttuaan. Hotellin laajamittaisiin palveluihin kuuluvat
esimerkiksi spa-osasto, kuntosali, ravintola seka kahvila,
kongressikeskus seki elokuvateatteri. Hotelli on laadul-
taan korkeatasoinen ja osassa huoneista on oma sauna
suomalaiseen tyyliin.

2. JOUSTAVIEN PALVELUIDEN LIFESTYLE-HOTELLI

Hotelli tarjoaa asiakkailleen kaikki moderniin elaman-
tapaan sopivat palvelut seka tyylikkaasti sisustetut huo-
neet ja yhteistilat. Hotellin yhteiset tilat ovat joustavia
ja muotoutuvat vuorokaudenajasta riippuen erilaisiin
tarpeisiin. Aamiaishuone toimii iltaisin ravintolana ja
hotellin lounge-baarissa voi jarjestéda erilaisia tilaisuuk-

sia.

Tarkempi kuvaus hotellioperaattoreista seké kooste saa-

duista tarjouksista esitetty suunnitelman liitteina (LIITE >

4, yrityssalaisuuden piirissé olevaa tietoa). Kuva 15¢.
Kuvat 15a, b, ¢ ja d. Inspiraatiokuvia.

HOTELLIN KONSEPTI

gy NS RAKERNLS: HOTELLILLA VAIHTOEH HOTELLIN TORNI ON NAKYVA MAAMERKKI .

MASSA. - : /

MAALAMPO JA ENERGIA- TOISIA KONSEPTEJA JA PODIUM JA AKTIIVISET PALVELUTILAT 15/23 N\ N R E p
TOIMIOITA LUGVAT MIELLYTTAVAA KATUTILAA.

TEHOKKAAT RATKAISUT.
LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §



4. HUBERILAN TOIMISTO

Toimistorakennus koostuu kahdesta rakennuskappa- M
leesta. Nditd yhdistdd ndyttava, avoin aulatila. Toimisto-
rakennuksen 8-kerroksinen osa on julkisivuiltaan tiilta / I3 /

ja 6-kerroksinen osa luonnollista varjostusta tarjoavaa
metallisdleikkod. Ndin toimistorakennus muodostaa
yhdessa hotellin ja pysdkointilaitoksen kanssa mielen-
kiintoisen, vaihtelevan rakennusmassan Huberilan viite-
suunnitelman tavoitteiden mukaisesti.

Lapindkyvad, kahdeksankerroksista aulatilaa
maédrittelevdt puuosat, jotka loistavat pimeén tullen Len-
toasemantielle ja sisdpihan puistoon. Aulatilaan sijoit-
tuu maisemahissi, joka palvelee rakennuksen molempia TOIMISTO, 7.-8. KERROS
puolia.

Suunnittelussa on huomioitu tilojen muunto-
joustavuus. Kahdesta osasta muodostuvat kerrokset

toimivat yhtendisend kokonaisuutena yhdelle kayttdjille, / /
tai ovat jaettavissa jopa neljdlle kayttédjdlle. Peruskerrok-

sessa toimistopinta-ala on noin 1000 hum?. @ %

is

K_C
;

IVKH

Toimistorakennuksen katutasokerrokseen on

K_C
;

-
=
T

keskitetty sekd toimistotalon vuokralaisille ettd muille

alueen kayttdjille sopivia palveluita. Katutason avarassa

E!\

ja valoisassa aulatilassa toimii lounas- ja iltaravintola
sekd aulapalvelu, jonka yhteydessé toimii myds kahvila.

Taman lisdksi ensimmadisessd kerroksessa on yhteisol- TOIMISTO, 2.-6. KERROS - g Ml
lisid coworking-tiloja, neuvottelukeskus, toimistojen | ] a1 [ HEEHERARIE Y I i
sosiaalitilat sekd huoltotilat. - @\,\' : MMIMH '

NREP on toteuttanut laajan kayttdjdhaun ja - " 3 g:gl/%% % B o T L 1_;1?,';_ i
tunnistanut useita potentiaalisia kdyttdjid toimistolle. ' ?IOLE\T KEITTIO RAVINTEIA 3 NEUVOTTELU o NN
Tiloista kiinnostuneiden kiyttdjien joukossa on seki HUOLTO op & &2 18 '
paakonttoritoimijoita, joiden tilatarve kattaa koko ra- == Wi b b dp %b % M
kennuksen ettd toimijoita, jotka soveltuvat kohteeseen, : “ - —y 8 & < b
mikali se jaetaan useammalle kéyttéjalle. L SURUURESIL 1 KAHVILA

Kohteesta kiinnostuneet toimistokéyttajit on - e e e e e e

. .o .. . . .o . .. A A A A A
esitetty liitteessa. (LIITE 5, yrityssalaisuuden piirissa A L'\:\,\/
olevaan tietoa). =\
TOIMISTO, 1. KERROS
Kaavio 16a. Toimistorakennuksen pohjapiirrokset, 1: 500. Kuva 16b. Nakyma toimistorakennukselle Tikkurilantien sillalta.

MAALAMPG JA -JAAHDYTYS. USEITA VUOKRALAISEH- PAAKONTTORILLE SOPIVA
YMPARISTO KANNUSTAA DOKKAITA. JOUSTAVA RUN- ULKOASU, JOKA ISTUU 16/23
PYORAILEMAAN JA @ KORATKAISU MAHDOLLIS- LUONTEVASTI HUBERILAN NREP
KAVELEMAAN, TAAERILAISIA KATTAJIA. ALUEEN ARKKITEHTUURIIN

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §
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Kaavio 17. Toimiston peruskerroksen luonnospohja yhdelle kayttijalle.

AVOIN TOIMISTOTILA
NEUVOTTELUTILA

HILJAINEN TYOSKENTELYTILA

TOIMISTON TILANKAYTTO

MUOKATTAVA, HELPOSTI A AN
ST STTRVE VALOISAT, AVOIMET TOIMISTO- A
USEALLE KAYTTAJALLE JA TEHOKAS MUTTA NAYTTAVA MM R 117123 ~N p
@ TOIMINNOLLE JAETTAVA @ TOIMITILARATKAISU @ ILAT, ENSIMMATNEN KERROS L\,:\ N R E
AKTIIVINEN N
AVOINTILA.
LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §



ARN

NAKYMA KORTTELIPUUTARH




LITE:

Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §

Kuva 19. Nakyma sisépihalle.

9. HIILINEUTRAALIUS

HIILINEUTRAALIUDEN NELJA TEEMAA

ENERGIA

maaldmpo ja -kylma uudella innovatiivisella
toteutustavalla (LIITE 7)

aurinkosdhkon tuotanto
energiaa sddstavit ratkaisut talotekniikassa
vihredn energian osto

laadukkaat pyoriily- ja kdvely-yhteydet,
lyhyet védlimatkat joukkoliikennepysékeille

vahédpadstoiset rakennusmateriaalit

sdahkoautojen ja -polkupyorien latauspaikat

MUUNTOJOUSTAVUUS

muuntojoustavat runkoratkaisut ja tilajarjestelyt
muuntojoustavat talotekniset laitteet ja asennukset

pysékointilaitos suunnitellaan siten, ettd
kayttotarkoituksen muutos on mahdollinen

JAKAMISTALOUS

yhteiskéyttoautot ja -pyorét
laadukkaat, monipuoliset yhteistilat

tilojen monipuolinen yhteiskdyttd: neuvottelu- ja
ravintolatilat, palvelutilat kaikkien kéytettavissa

pyorélainajarjestelma
tilavaraukset tavaralainaamoille

vuorottaispysakointi

VESI JA VIHREA

vehreit korttelipihat
elimyksellinen ja avoin korttelipuutarha
ympadrivuotisesti laadukas viherymparisto
hulevesien viivytysaltaat osana kaupunkikuvaa
ulkokuntosali pysdkoéintilaitoksen katolla

viherkatot soveltuvissa paikoissa

HIILINEUTRAALIUS
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RTS-YMPARISTOLUOKITUS
Toimitiloja rakennettaessa hyo-
dynnetddn esimerkiksi RTS-tyo-
kalua.

SAHKONTUOTANTO
AURINKOPANEELEILLA
Aurinkokeriimille on 2040
m* tilaa pysédkéintilaitoksen
katolla. 15-25 % koko koh-
teen sdhkdenergiatarpeesta
tulee aurinkosdhkosta. Lo-
put sahkosta (ostettava) on
vihersahkoa.

SAHKOAUTOJEN JA -POLKU-
PYORIEN LATAUSPAIKAT
Pysdkointilaitokseen sijoite-
taan 50 sahkoauton lataus-
paikkaa sekd useita sdhko-
polkupyorien latauspaikkoja.
Latauspaikat ovat helposti
saavutettavissa.

KOKONAISUUDESSA
TOIMINNALLISESTI JA
TEKNISESTI EKOLOGINEN
OTE

JULKISIVURATKAISUT

Julkisivun metallisaleikot viilentavat
rakennuksia luonnollisesti vahentden
ndin koneellisen viilennyksen tarvetta
ja sadstden energiaa.

Rakennusten aulatiloissa kéytetadn
puumateriaaleja.

RAKENNUSJATTEEN VAHENTAMINEN

Rakennusjdtettd vihennetdan rakennusvaiheessa seu-
raavien asetusten mukaisesti:

i.  Rakentamisjitteen orgaanisten jakeiden kaato-
paikallevientikielto (biohajoavat materiaalit, kuten
puu, paperi, tai biojate), VnA kaatopaikoista 331/2013.
ii.  Rakentamisjatteistd > 70 % tulee hydodyntdd muu-
ten kuin energiana tai polttoaineena (tdhin ei lukeudu
vaaralliset jatteet tai maa- ja kiviainesjdtteet), VnA
jatteista 179/2012.

REALISTISET JA TALOU- EKOLOGISET RATKAISUT
DELLISET HIILINEUTRAALIT NAKYVAT ARKKITEH-
RATKAISUT, JOTKA ON TUURISSA, VIHER- JA
TOTEUTETTAVISSA VESIAIHEET KATUTILASSA

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §

=

7 .~ G i

/

727/
.ﬂﬂ
Z N~
7/
1‘1‘1'/

&

e N

AR
N\

=

i
%

N
7)

\
\

\
g[l/fl?'
\ 70,
G
AR
o
i
Yy 94

_

I
ikl il i

s’
NN -
5%*‘«&-?" N

LAITTEIDEN JA KONEIDEN
ENERGIATEHOKKUUS JA
VAIHDETTAVUUS
Rakennuksiin valitaan energiatehok-
kaat laitteet sekd LED-valaistus.
Asennukset suunnitellaan
siten, ettd laitteita on helppo huoltaa
ja vaihtaa.

VIHERKATOT

Tasaisille kattopinnoille tehdddn
viherkatot. Katot vahentévat
viilennyksen tarvetta ja sddstavit
nain energiaa.

— RAKENNUSTEN
MUUNTOJOUSTAVUUS

Rakennukset rakennetaan muunto-

HULEVESIEN VIIVYTYS

Hulevesiad viivytetdan puistoon
sijoittuvissa hulevesialtaissa.
Viivytysaltaat luovat paikalle
monipuolisempaa mikroilmastoa

ja vaikuttavat ndin koko alueen

biodiversiteettiin.

20/23

joustaviksi

o muuntojoustavat runkoratkaisut,
kuten pilari-laatta-tekniikka

« talotekniset laitteet tehdddn hel-
posti muunneltaviksi

o pysakointilaitoksen tasot ovat
suoria ja rakennuksessa on vain
yksi ramppi

MAALAMPO JA -KYLMA

Maaldmpo ja -kylma toteutetaan
innovatiivisella Qheat-menetel-

) alla (LIITE 7
ﬁ . | %? malla ( )
5 TS \ g
— | N b
G NS W
-
) <
EETEEEE éﬁ%\u RAKENNUSTEN
S LSJ é § = 5| YHTEISTILAT
e W e Tl = =g
b= }L/Jﬁu\ = EC H ] ;[j Rakennuksissa on paljon moni-

puolisia yhteistiloja. Asukkaiden
elaménpiiri laajenee asunnon ul-
kopuolelle luontevasti, ja esimer-
kiksi saunoja ei tarvitse rakentaa
asuntoihin.

HIILINEUTRAALIUS
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RAKENNUSTEN LAMMONTUOTANNON JA
JAAHDYTYKSEN MUODOKSI ON VALITTU
INNOVATIIVINEN QHEAT-MAALAMPO JA
MAAKYLMA

Oheisissa taulukoissa on arviot rakennusten hiilidiok-
sidipdastoistd verrattuna kaukoldmpdvaihtoehtoon
rakennuksen elinkaaren aikana.

Lisatietoja Qheat-jarjestelmast liitteend (LIITE 7).

LAMMITYS

Qheat-maaldmpotekniikka mahdollistaa tehokkaan
maaldmpotuotannon pienelldkin tontilla. Tavoitteena
on, ettd maaldmpo kattaa 70% huipputehosta ja sahko-
kattila loput 30% huipputehosta. Osa sahkosta tuotetaan
aurinkopaneeleilla.

JARHDYTYS

Qheatin teknologia mahdollistaa maakylmén kéyton
jadhdytysratkaisuna.

SAHKO
Sahkostd noin 15-25% tuotetaan aurinkopaneeleilla

rakennusten kattopinnoilla, ja ostettava sahko on vi-
hersahkoa.

VERTAILULASKELMA

Vertailulaskelmat on laadittu NREPin Energiajarjes-
telmien Elinkaarikustannus- ja ymparistovaikutuslas-
kurilla suunnitelmien laajuustiedot huomioiden. Tyo-
kalu kayttdd laskennassa uudiskohteille nelidpohjaista
arviota rakennuksen lammitys-/jadhdytysenergian- ja
lammitys-/jadhdytystehontarpeesta. Neliopohjainen ar-
vio perustuu tyypillisten, vuonna 2019 valmistuneiden,
uudiskohteiden toteutuneisiin kulutuksiin ja laskenta-
tyokalun tulokset ovat suuntaa antavia.
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ARVIO RAKENNUSTEN HIILIPAASTOISTA
VERTAILU: KAUKOLAMPO VS. MAALAMPO JA SAHKOKATTILA

HOTELLI

3 000
3 2 500
L=
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&
2 1500
1 000
500 /
[}
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
vuodet
—E 1 [Kaukolampd 100 9% ¢ -] ety 2 [Maalimpd 70 % + Sihkokattila)

Kaavio 21a. Arvio jdrjestelmévaihtoehtojen energiankulutuksen hiilipadstoista hotellin osalta,
kaukoldmp6 ja maalampo sekd sahkokattila.

TOIMISTO
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o
L
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- ///
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vuodet
e\ E 1: [Kaukoldmpd 100 9% « -] ss——E 2: [Maaldmpo 70 % + Sdhkikattila)

Kaavio 21b. Arvio jirjestelmavaihtoehtojen energiankulutuksen hiilipaéstoistd toimiston
osalta, kaukoldmpd ja maalimp6 sekd sahkokattila.
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RAKENNUSTEN VUOSITTAINEN
ENERGIANKULUTUS

VERTAILU: KAUKOLAMPO (VE1) VS. MAALAMPO JA SAHKOKATTILA (VE2)

HOTELLI

VE1: [Knukolimp& 100 % +-]

VE 2: [Maaldmp& 70 % + Sihkokattila]

-uf

MW h

hMWh

W Maalimpd SEhkkartila W Vapaajiihdylys ja maaldmpipumppu

TOIMISTO

Energiaprofiilit
VE 1: [Kaukoldmpd 100 % + -]

1000 I

m Kaukolimps m Kaukokylms

VE 2: [Maalimpd 70 % + Sdhkakattila)
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Kaavio 21c.
Hotellin energia-
profiili vuosittain,
kaukoldmpé ja
maaldmpd/sahko-
kattila.

Kaavio 21d.
Hotellin energia-
profiili vuosittain,
kaukoldmpd ja
maaldmpd/sahko-
kattila.

RAKENNUSTEN HIILIJALANJALKI
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0. PROJEKTISUUNNITELMA

NREPin tarkoituksena on rakentaa korttelin
toimitila- ja asuinrakennukset mahdollisim-
man samanaikaisesti.

Jotta RHT 16 toimistorakennuksen
pysékainti voitaisiin jarjestdd asuinrakennuk-
sen rakentamisen aikana, NREP ehdottaa,
ettd tontti 52-130-1:4 voitaisiin kdyttaa valiai-
kaisena pysdkoéintind, kunnes pysdkointilaitos
tontille 51-131-7 valmistuu. Tdma mahdol-
listaisi asuntojen nopeamman valmistumisen
alueelle.

Toimitilarakennusten rakentaminen
aloitetaan pohjoiskulmassa sijaitsevasta ho-
tellista. Toimistorakennus ja pysakointilaitos
rakentuvat osittain samanaikaisesti hotel-

LAAJUUSTIEDOT

lirakennuksen kanssa. Pysakointilaitoksen
valmistuttua RHT 16 -toimistorakennuksen
autopaikat siirtyvat pysakointilaitokseen.
NREPin tavoitteena on yhteistyos-
sd kaupungin kanssa laatia korttelille koko
hankkeen mahdollistava asemakaavamuutos
ja kdynnistad rakentaminen niin pian kuin
mahdollista kaavan vahvistuttua. Hotelliope-
raattorin valinta on tarkoitus tehdé hyvissa
ajoin ennen kaavan vahvistumista.

RAKENNUS BRUTTOALA HUONEALA KERROSALA | MUUTA
(BRM2) (HUM?) (RAK. OIK.K-M2)

HOTELLI 10 880 7 344 10 200 295 hh
TOIMISTO, UUS| 8274 7274 7 900 -
PYSAKOINTILAITOS 14960 567 567 -
YHTEENSA 34114 15185 18 667
LISAKSI ESITETAAN

RAKENNUS BRUTTOALA | HUONEALA KERROSALA | MUUTA

(BRM2) (HUM?) (AS.K-M?)
ASUINKORTTELI 19860 13 695 17000 + liike- ja
yhteistilat

Kaavio 22a. Suunnitelman laajuus.
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VAIHEISTUSKAAVIO

52-131-9

52-131-8

52-131-1

ASUINKORTTELI

52-131-10

52-131-6 [ -
| | |
52-130-1 | e

 VAHEL-2 |
© MAHDOLLINEN VALIAIKAINEN.

PYSAKOINTI RHT16- |
TOIMISTORAKENNUKSELLE

Kaavio 22b. Rakentamisen vaiheistus.

PROJEKTISUUNNITELMA, VAIHEISTUS JA LAAJUUSTIEDOT
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Sivu 30

- Vantaa

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta, eli tehda siita
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda
¢ lainmukaisuusperusteella, eli jos
o paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
o paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivai ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta

e kolmen paivan kuluttua sahkoisen viestin Iahettamisesta tai

* saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myos taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sdhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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