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Vantaan yleiskaava 2020:
elinkeinopoliittisten vaikutusten arviointi

1 TYON TAUSTA JA TAVOITTEET

Vantaa on laatimassa uutta, koko kaupungin kattavaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa
(YK2020). Yleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla 18.2.-29.3.2019. Luonnoksen pohjalta
laaditaan yleiskaavan vaikutusten arvioinnit. Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen
sekd vaikutusten arviointien pohjalta valmistellaan kaavaehdotus, joka tulee nahta-
ville ja josta pyydetdan lausunnot. Viimeistelty ehdotus on tarkoitus hyvaksya loppu-
vuodesta 2020.

Tassa tydssa on arvioitu Vantaan yleiskaavan elinkeinopoliittiset vaikutukset. Elinkei-
nopoliittisten vaikutusten arviointi koostuu kahdesta toisiinsa lomittuvasta tydvai-
heesta: selvityksesta (elinkeinopoliittisten vaikutusten arviointi) ja vuorovaikutuksesta
(kaksi keskustelutilaisuutta elinkeinoelaman edustajien kanssa).

Tehtdva:
KAAVA-
LUONNOS
L NELEEVE] ‘ Mit‘:i_;@_a\_lan
e ANALYYSI mahdollistaa?

maaraykset
- rakentamis-
mahdollisuudet

- trendit ja skenaariot

- tyopaikka- ja
toimitilaennusteet
- seudun muut toimijat

KESKUSTELUT-
TAMINEN

- 2 keskustelutilaisuutta

Vaikutusten arviointi on laadittu asiantuntija-arviona olemassa olevaan ldahtoaineis-
toon perustuen. Ldhtoaineistona ovat olleet kaavaluonnoksen merkinnat ja maarayk-
set, yleiskaavan selvitykset ja muut vaikutusten arvioinnit sekd Vantaan elinkeinoela-
man viimeaikainen kehitys ja tulevaisuuden kehitysnakymat.

Tietoldhteet ja menetelmat:

Tietoldhteet ja menetelmat

YLEISKAAVALUONNOS
merkinnit ja méaridykset

KIRJALLISUUSANALYYSI
Yleiskaavan selvityl
voimaohjelma ym. ki

TILASTOANALYYSI

Tybpaikkojen ja toimipaikkojen
ja kehitysennusteet,

toimitilarakennukset

PAIKKATIETOANALYYSI
Aluevaraukset,
rakentamismahdollisuudet

SEUDULLISET TARKASTELUT
rikuntien elinkeino-
ittiset tavoitteet

Vilituotokset Lopputulokset

Vaikutusten arvicinnin
whdat ja viitekehys,

arviointikehikko ; s =
Selvitysraportti ja tiivistelma:

Elinkeinopoliittiset vaikutukset
seki johtopéitokset ja

suositukset jatkotoimenpiteista

Elinkeinopoliittisten vaikutusten
nti suuralueittain ja
toimialaryhmittdin

Ty6td on ohjannut tyéryhma, johon ovat kuuluneet yleiskaavapaallikké Mari Siivola,
suunnittelija Anna-Mari Kangas, elinkeinojohtaja Jose Valanta, kiinteistdjohtaja Antti
Kari ja tutkimuspaallikkd Henrik Lonnqvist Vantaan kaupungilta. FCG:ssa arviointityén
ovat tehneet Taina Ollikainen, Jan Tvrdy, Mikko Keskinen ja Markku Pyykkola.
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2 VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT

2.1 Vantaan elinkeinopoliittisia tavoitteita

Vantaan yleiskaava 2020 tavoitteet
Ldhde:  Vantaan kaupunki 2018. Yleiskaava 2020: Tavoitteet, kaupunginhallitus 22.1.2018

Vantaan yleiskaava 2020 tavoiteraportin mukaan Vantaa on vuonna 2050 kansainva-
linen lentokenttakaupunki, seudullinen joukkoliikennekaupunki ja hyva kotikaupunki.
Tavoitteiden reunaehtona on kasvun kestavyys niin ekologisesti, kulttuurisesti, sosi-
aalisesti kuin taloudellisesti.

+ Eriytymiskehityksen hidastaminen ja + Uudet rakentamismahdollisuudet
alueiden tasapainoinen kasvu

+ Osallistumismahdollisuudet

« Ympéristshéirisiden haittojen véihentéminen

+ Elinympéristsn laatu

+ Hyvé palvelutarjonta

+ Lilkkumisyhteyksien kehittaminen

) * Yleiskaava mitoittaa kasvun siten, ett
o
3 kaupungin talous kestad investoinnit ja
< kayttdkustannukset
Kansainvélinen %}/ + Asukkaille kaupunki tarjoaa maksukykys
lentokenttd- £y
()
>

kaupunki

vastaavat eldmisen puitteet niin asumisen,
likkumisen kuin palveluiden nakskulmista.
* Yleiskaava edesauttaa muutosta kohti
% kestévid taloutta

+ Aineellisen kulttuuriperinnén vaaliminen

()
%
%

Paikallinen
elinympéristd
ja nakyva

kaupunki

Seudullinen
joukkoliikenne-
kaupunki

* Viherrakenne turvaa luonnon monimuotoisuutta ja toimivia ekosysteemejé
* Tiivistyvd kaupunkirakenne mahdollistaa kestéivéid liikkumista ja séiéistdd viheralueita rakentamiselta
* Mahdollistetaan uusiutuva energia ja materiaalien resurssiviisas kiytts

Kuva 1: Kestdvdn kehityksen periaatteet antavat raamin yleiskaavan tavoitteille (Vantaan kau-
punki 2018: Yleiskaava 2020: Tavoitteet, kaupunginhallitus 22.1.2018)

Paikallinen elinympdiristé ja ndkyvd kaupunki

Vantaa on monikeskuksinen kaupunki ja kasvaa erilaisten keskuksiensa varassa. Jo-
kaisessa keskuksessa on tilaa kasvulle ja mahdollisuuksia muutokselle. Yleiskaava
2020 tavoitteena on laajentaa keskustojen kaveltdavaa kaupunkirakennetta ja tehda
miljodsta ihmisen mittaista ja mielelle vetovoimaista.

Tikkurilan, Aviapoliksen ja Myyrmaen keskustoja kehitetdan monipuolisina ja seudul-
lisesti vetovoimaisina toimistojen, kaupan ja palvelujen keskittymina. Keskustoissa
tavoitellaan sekoittunutta rakennetta. Tavoite vaatii tyopaikkarakentamisen osoitta-
mista keskustojen keskeisille korttelialueille ja riittavan liiketilamaaran rakentamista
tarkeimpien kulkuyhteyksien varsille.

Seudullinen joukkoliikennekaupunki

Kaupungin kasvu ohjataan ensisijaisesti keskustoihin ja joukkoliikennevyohykkeille.
Tavoitteena on hyva joukkoliikenteen palvelutaso asemanseuduilla ja vahvaan bussi-
liikenteeseen perustuvilla kaytavilla, joilla maankdyton kehittdmisen ja tiivistamisen
potentiaalia on runsaasti.

Seudun keskuksien ja solmukohtien vélille luodaan nopeat joukkoliikenteen yhtey-
det. Keskeisend toimenpiteend on luoda nykyista kattavampi joukkoliikenteen runko-
verkosto seka toimivat vaihtopaikat.

Teknisten verkostojen ja tavaraliikenteen toimivuus varmistetaan. Tavaraliikenteen
tulee sdilya toimivana, jotta arjen kuljetukset sujuvat ja jotta esim. teollisuus- ja lo-
gistiikkayrityksilld on edellytykset toimia Vantaalla. Tavoitteena on, ettd Vantaan
padvaylat eivat ruuhkaudu kaupungin kasvaessa.

Kansainvilinen lentokenttéidkaupunki seudun kasvun moottorina

Tavoitteena on varmistaa lentokentan kasvun edellytykset seka lentdmisen ymparis-
tohairididen hallinta ja lentokentan Iahialueiden kasvu. Tavoitteena on vahvistaa
Vantaan jo nykyiselldaan erinomaisia liikenneyhteyksia korostaen lentokentan luomia
mahdollisuuksia ja Vantaan erinomaista sijaintia Helsingin seudun ytimessa.

Yleiskaavan tavoitteena on turvata riittavat ja monipuoliset tydpaikkarakentamisen
mahdollisuudet. Keskeista on tunnistaa parhaimmat sijainnit tulevaisuuden tyon te-
kemisen nakoékulmasta ja mahdollistaa niiden kehitys riittavilla aluevarauksilla.
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Yleiskaavan kehityskuva 2017

X
%

Monipuoliset kaupunkikeskustat ja urbaanit kéiytévét...

..ovat kaupunkirakenteen solmuja, toiminnallisia tiivistymid ja kaupun-
kitilan laatuympdaristéja. Alueiden maankayttéa tiivistetdan huolehtien
samalla niiden toiminnallisesta monipuolisuudesta.

Erityistd huomiota kehittimisessa tulee kiinnittdd kaupunkiympdristdn
laadun parantamiseen sekd jalankulun ja pydrdilyn rooliin osana liikku-
misymparistda.

Kullakin kaupungin keskustalla on oma kehityspolkunsa ja niiden omalei-
maisuutta ja identiteettié vahvistetaan. Keskustojen tiivistyesst varmiste-
taan, ettd vehreys sdilyy niiden vetovoimatekijand. Keskustoissa on tarjolla
monipuolisesti erilaisia asumisen ja tyénteon vaihtoehtoja.

Tiivistyvéin maanké&ytén alue

Alue, jolla hyvat joukkolikenneyhteydet luovat edellytyksiG maankaytén
tiivistdmiseen. Maankayttéa tehostetaan tukeutuen joukkoliikenteen run-
koyhteyksiin.

Asumisen kaupunki
Asuinvaltaisina kehitettdvat alueet.

Tydnteon kaupunki
Tydpaikkavaltaisina kehitettavat alueet.

Lentokenttékaupunki

Lentokenttdkaupunki yhdistdd Suomen suurimmat kaupunkiseudut toi-
siinsa ja maailmalle. Lentokentdn IGhialueesta rakennetaan toiminnoiltaan
monipuolinen globaalien ja seudullisten virtojen kohtaamispaikka. Alueen
yhteyksia kansalliseen kaupunkirakenteeseen kehitetaan.

Joukkoliikent runkoal
Alue, jolla joukkolilkenneyhteyksia kehitetadn seudullisen runkoverkon
osana.

Lahiliikenteen juna-asemat

Pydrdilyn laatuyhteydet
Yhteysvdli, jolle kehitetGén korkeatasoinen nopean pydrailyn vayla.

" Seudullinen viherrakenne

Seudullisesti tarkedt laajat ja yhtendiset viheralueet sekd niitd toisiinsa
kytkevat viheryhteydet.

Kaupungin sisdinen viherrakenne
Alueet taydentavat seudullista viherverkostoa kaupunkirakenteen sisdlld ja
tarjoavat asukkaille tarkeita |Ghivirkistyksen paikkoja.

Identiteettimaisemat
Kaupungin identiteetille tarked kulttuurimaisema-alue, jonka arvoja vaali-
taan suunnittelussa.

Joki
Kaupunkia halkovat jokiuomat.

Jokivarsivydhyke

Jokien varsilla sijaitsevan kaupunkirakenteen kannalta kiinnostavat joki-
vydhykkeet, joilla selvitetddn paikalliset joen rannan mahdollisuudet kehit-
taa vyohykkeen virkistyskayttéa osana ympardivad kaupunkirakennetta
maisema, luonto- ja kulttuuriarvot huomioon ottaen.
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Yleiskaavaluonnoksen mitoitus ja periaatteet
Léhde: Vantaan kaupunki 2019. Yleiskaava 2020: Luonnos, selostus 11.2.2019

Yleiskaavalla varaudutaan kaupungin kasvuun. Yleiskaavaa varten laadituissa vdesto-
ja tyopaikkaskenaarioissa (Vantaan kaupunki/Gaia Consulting 2017) Vantaan kasvun
ennustetaan jatkuvan vahvana. Vdestdskenaarioissa vaeston maard kasvaa skenaa-
riosta riippuen 268 000 - 370 000 asukkaaseen vuoteen 2050 mennessa. Tyopaikkas-
kenaarioissa tyopaikkojen maara vuonna 2050 vaihtelee skenaarioittain 128 000 ja
221 000 tyopaikan valilla.

Yleiskaavassa varaudutaan 335 000 asukkaaseen ja 185 000 tyopaikkaan Vantaalla
vuonna 2050, mika tarkoittaa noin 110 000 uutta asukasta ja noin 75 000 uutta ty6-
paikkaa vuoteen 2050 mennessa. Erityisesti tietointensiivisten toimialojen sekd ma-
joitus- ja ravitsemistoiminnan tyépaikkojen maaran arvioidaan kasvavan. Sen sijaan
teollisuustydpaikkojen méaran arvioidaan vahenevan. Keskimaarainen kasvu-% vuo-
dessa:

e tietointensiiviset toimialat 2,5%
* majoitus- ja ravitsemistoiminta 2,0%
e muut toimialat 2,0%
¢  kuljetus, varastointi ja tietoliikenne 1,5%
e  tukku- ja vahittadiskauppa 0,5%
e teollisuus -0,5%
e kaikki toimialat 15%

Yleiskaavaluonnoksessa Vantaan kasvu ohjataan kestavdsti olemassa olevaan kau-
punkirakenteeseen. Merkittava osa kasvusta ohjataan joukkoliikennekaupungin kes-
tavan kasvun vyohykkeelle. Kestavan kasvun vyohykkeeksi on yleiskaavassa osoitettu
asemanseudut seka kaupungin poikittaisia yhteyksia parantavan Vantaan ratikan vai-
kutusalue Lansimdesta lentoasemalle. Ratikan varteen uskotaan rakentuvan vahva
kehityskaytava, joka tuo mukanaan uutta ja taydentavaa asunto- ja tyopaikkaraken-
tamista.

Yleiskaavaluonnoksen tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistaminen ja uudistami-
nen koko kaupungin alueella. Monikeskuksisen kaupungin ytimina ovat uudistuvat
keskustat, joista etenkin kolmea padkeskustaa Tikkurilaa, Aviapolista ja Myyrmakea
laajennetaan ja tiivistetaan. Kansainvalisen lentokenttakaupungin kehittdamismah-
dollisuuksien ja sitd kautta seudun kasvun turvaamiseksi yleiskaavaluonnoksessa
osoitetaan runsaasti tyopaikkarakentamisen mahdollisuuksia. Elinkeinoeldaman toi-
mintaedellytykset halutaan varmistaa yleiskaavassa.

Yleiskaavamaarayksiin sisaltyy tavoite riittavista palveluista. Kaupan sijoittumista
yleiskaava ohjaa erityisesti suurimpien yksikdiden ja ns. kaupan alueiden osalta. Tar-
keimpina linjauksina kaupan sijoittumisessa on keskuksien kehittamisen tukeminen
ja saavutettavuus kestavalla liikkumisella.

LISAA LANKOJA JA SOLMUJA
JOUKKOLIIKENNEKAUPUNKIIN.

El UUSIA ALUEITA

KASVU NYKYISEEN RAKENTEESEEN

VANTAAN RATIKKA VAHVIN UUSI NIITA TIIVISTAEN JA UUDISTAEN.

YK2020

El UUSIA LAHIOITA vaan
NYKYISTA KAUPUNGINOSISTA

LISAA LUONNON-
SUOJELUALUEITA JA UUSI
EKOLOGINEN VERKOSTO.

ELAVAMPAA TOIMIVAMPAA
KAUPUNKIA. KIRJOA KYLASTA
CITYYN.

VAHVA VIHERRAKENNE.

Kuva 2: Vantaan yleiskaavan keihdénkdrjet
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Vantaan elinvoima- ja vetovoimaohjelma 2019-2021
Ldhde:  Vantaan kaupunki 2019: Elinvoima- ja vetovoimaohjelma 2019-2021

Vantaan kehityksen perustana ja vahvuuksina ovat kaupungin sijainti, ulkoinen ja si-
sdinen saavutettavuus, toimelias kolmas sektori seka niitd tukevat nopeat ja sujuvat
liikenneyhteydet. Kaupungin elinvoima voidaan jakaa paapiirteittdin vetovoima- ja pi-
tovoimatekijoihin. Vetovoima madrittdad kaupungin houkuttelevuuden yritysten ja
asukkaiden sijoittumiskohteena. Pitovoimaa edustavat kaupungin viihtyvyys ja toimin-
nan sujuvuus, jotka pitavat yritykset, tyontekijat ja asukkaat kaupungissa.

Elinvoima- ja vetovoimaohjelmassa on maaritelty nelja karkiteemaa:
1) notkea yritysymparisto,

2) rohkeasti kansainvalinen lentokenttdkaupunki,

3) ennakoivaa osaamista,

4) tapahtumien ja tarinoiden Vantaa.

Elinkeinoihin suoraan tai valillisesti liittyvia toimenpiteita:

Notkea yritysympdristé - toimenpiteitd

e Lisatdan Vantaan kiinnostavuutta sijoittumiskohteena

e Kehitetdadn Vantaalle kiertotalousklusteri

e  Edistetddn uusien yritysten perustamista

e Toteutetaan vantaalainen yrityskehittamisen klusterimalli: rakennetaan 3-4 kpl
temaattista karkiklusteria yhteistydssa vantaalaisten yritysten, oppilaitosten ja
kaupunkiorganisaation toimijoiden kanssa. Nelja keskeista teema-aluetta, joille
klustereita halutaan kehittaa: 1) logistiikka ja ilmailu, 2) korkean osaamisen tuo-
tanto, 3) ruoka ja juoma seka 4) kiinteistonhallinta

Rohkeasti kansainvdlinen lentokenttdkaupunki - toimenpiteitd

e Kehitetddn kaupunkikeskustoista viihtyisat ja elinvoimaiset

e Tehdaan Aviapoliksen palvelut ja kohteet nakyviksi

e  Vahvistetaan kaupungin asemaa kansainvalisten lentokenttdkaupunkien verkos-
toissa

e  Hyddynnetdan Vantaalla jo olevia ulkomaisia yrityksiad investointien lisdamiseksi

Ennakoivaa osaamista - toimenpiteitd
e  Perustetaan Aviapolis-akatemia eli ilmailualan ja tulevaisuuden liikkumisen ope-
tus- ja tutkimuskeskus

Tapahtumien ja tarinoiden Vantaa - toimenpiteitd

e Elavoitetdan Tikkurilan jokirantaa taiteella ja kaupunkikulttuurilla ja otetaan joki
rantoineen paremmin virkistyskdyttoon

e Tuodaan nakyviin Vantaan historialliset paikat: kirkonkyldn markkinointi, karta-
noiden hyddyntaminen, ruokakeitaiden toteuttaminen sekd Kuninkaantien, van-
hojen rautakaivosten ja muiden historiallisesti merkittavien paikkojen potentiaa-
lin selvittaminen matkailukohteina ja yritystoiminnan alustoina

e  Vahvistetaan Sipoonkorven hyédyntamista luontomatkailun karkituotteena:
Kuusijarven alueen kehittaminen ldhelld asuvia ja matkailijoita palvelevaksi vir-
kistyskeskukseksi, josta on hyvat yhteydet ldheiseen Sipoonkorven kansallispuis-
toon. Alueen pysakaoinnin, vesihuollon, hulevesien luonnonmukaisen kasittelyn,
valaistuksen seka latujen ja kavelyreittien kehittdminen. Edistetdan luontomat-
kailuun liittyvien yritystoimintojen sijoittumista alueelle.

e Selvitetddn mahdollisuudet toteuttaa Vantaalle kokemuksellinen eldmyskeskus
ja/tai ruoka- ja tapahtumahalli tai alue

e laaditaan suunnitelma tapahtumapuiston toteuttamiseksi: monipuolinen tapah-
tuma-alue megaluokan festivaaleille ja suurille tapahtumille seka kulttuuri-, lii-
kunta- ja muuhun aktiivikdyttoon
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Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Ldhde:  Vantaan kaupunki 2018: Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset,
kaupunginvaltuusto 18.6.2018

Vantaan tavoitteena on olla kaupunki, jossa on hyva eldd, asua ja tehda tyota. Mie-
lekkadn asumisen seka yritysten menestyksen mahdollistajana tarkedssa roolissa on
kaupungin toimiva maa- ja asuntopolitiikka. Maa- ja asuntopoliittisilla linjauksilla luo-

daan kaupungille mahdollisuus maankayton, rakentamisen ja tonttimarkkinoiden
hallintaan seka kaupungin talouden tasapainottamiseen.

Maa- ja asuntopoliittisten linjausten 3 pdamaaraa: 1) Vantaan maa- ja asuntopoli-

tiikka on vastuullista, pitkajanteista ja taloudellisesti kestavaa, 2) Vantaalle suunnitel-

laan vetovoimaisia asunto-ja tyopaikka-alueita palveluineen ja 3) Vantaan tontin-
luovutus on avointa, tasapuolista ja kilpailua edistavaa.

Vantaan tavoitteena on vahvistaa nykyistd kaupunkirakennetta ja rakentua yha

enemman vahvojen keskusten varaan. Pddosa uudesta rakentamisesta sijoitetaan tii-
vistyville keskusta-alueille ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Tavoitteena
on luoda edellytykset kaupungin kehittdmiselle ja sijoittaa kasvu siten, ettd Vantaa
on viihtyisa asuinpaikka asukkaille seka yritysten nakékulmasta kansainvalinen ja me-

nestyksekds paikka harjoittaa liiketoimintaa.

Vantaan tavoitteena on luoda aktiivisesti uutta tyota, aktivoida yrityksia seka raken-
taa, profiloida ja markkinoida kiinnostavia yritysalueita. Maapolitiikalla ja kaavoituk-
sella luodaan edellytyksid vetovoimaisille yritys- ja tyopaikka-alueille. Tonttien luovu-

tuspolitiikalla kaupunki voi suunnata yritystoimintaa sinne, missa edellytykset toi-

minnan harjoittamiseen ovat parhaimmat ja alueen muut yritykset tukevat sijoittu-

van yrityksen menestymisen mahdollisuuksia. Erityisesti pienet ja keskisuuret yrityk-
set ovat riippuvaisia kaupungin tonttitarjonnasta ja sen kohtuuhintaisuudesta. Tasta
syystd on tarkeaa, ettd kaupunki suunnittelee, kaavoittaa ja luovuttaa tontteja myos

pk-sektorin yritysten tarpeisiin.

Toimenpiteita:

Hankimme maata alueilta, jotka tukevat kaupungin pitkan aikavalin strategioi-
den toteuttamista ja yhdyskuntarakenteen eheyttamista.

Varaamme riittdvasti tontteja palveluille ja mitoitamme seka ajoitamme kaupun-
gin tarjoamat palvelut suhteessa asuinalueiden vdestokehitykseen.
Toteutamme tarvittavan kunnallistekniikan oikea-aikaisesti ja riittdvassa laajuu-
dessa ja edistamme kunnallistekniikan tuloa vanhoille alueille.

Kaavoitamme ensisijaisesti kaupungin omistamaa maata ja asemakaavoitettuja
taydennysrakentamisalueita.

Kehitdmme yritysalueita joustavasti kaavoituksen ja profiloinnin keinoin.
Rakennamme Vantaata vahvojen keskusten varaan varmistaen myods ymparoi-
van yhdyskunnan elinvoimaisuuden.

Lisadamme korkeaa rakentamista asemanseuduilla ja keskustoissa, joissa on hy-
vat palvelut.

Hyoédynndmme olemassa olevan infrastruktuurin ja palveluverkon ennen uusien
alueiden avaamista.
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2.2 Vantaan asema paakaupunkiseudulla

2.2.1 Toimipaikat

Ldhde: Tilastokeskus, toimipaikkarekisteri

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Vantaalla oli yhteensa noin 12 000 toi-
mipaikkaa vuoden 2017 lopussa. Toimipaikkojen henkiléstomaara oli noin 87 800 hen-
kiloa ja liikevaihto noin 32,9 miljardia euroa. Vantaan toimipaikkojen maara oli noin
15 %, henkilostomaara noin 20 % ja liikevaihto noin 21 % paakaupunkiseudun toimi-
paikkojen, henkiloston ja liikevaihndon maarasta.

Vantaan toimipaikkojen keskikoko oli 7,3 henkil63, joka on suurempi kuin padkaupun-
kiseudulla keskimaarin (5,56 henkil63). Liikevaihto oli keskimaarin 2,7 miljoonaa euroa
toimipaikkaa ja 0,4 miljoonaa euroa henkil6a kohti.

Taulukko 1. Vantaan toimipaikkojen tunnuslukuja 2017 (Tilastokeskus: Toimipaikkarekisteri)
Henkilosté/ Liikevaihto/ Liikevaihto/

Toimi- s Likevaihto, P -
TOIMIPAIKAT 2017 : Henkil6sto toimipaikka toimipaikka henkild

paikat 1000 € .

Indeksi: PKS =100

Teollisuus (C) 503 12850| 3220000 162 54 33
Rakentaminen (F) 1820 12340| 2758000 102 84 82
Tukku- ja vahittaiskauppa (G) 2372 21620/ 16776000 144 136 95
Kuljetus ja varastointi (H) 1088 17200{ 5839000 149 189 127
Majoitus- ja ravitsemistoiminta (1) 551 3220 442 000 103 117 114
Informaatio ja viestinta (J) 460 1970 427 000 47 36 76
Tietointensiiviset toimialat (K, L, M, N, O) 3157 13290( 2183000 96 108 112
Terveys- ja sosiaalipalvelut (Q) 511 2 310! 224000 134 117 87
Muut (A, B, D, E,P,R,S, T, U) 1569 3020( 1030000 99 73 74,
VANTAA YHTEENSA 12 032 87830 32900000 134 136 102
Pddkaupunkiseutu 100 100 100
Koko maa 67 51 77

Toimipaikkamaaraltaan suurimmat toimialat olivat Vantaalla ns. tietointensiiviset toi-
mialat (toimialat K, L, M, N ja O), tukku- ja vahittdiskauppa (G), rakentaminen (F) seka
kuljetus ja varastointi (H). Toimipaikkojen maara on vuosina 2012-2017 lisdantynyt
noin 1 500 toimipaikkaa (+14 %). Eniten ovat lisdantyneet tietointensiivisten toimialo-
jen toimipaikat (noin 670 toimipaikkaa, +27 %).

Toimipaikkojen maardn muutos 2012-2017 toimialaryhmittdin
(Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri)

-50% -40% -30% -20% -10% 0% 10% 20% 30% 40%

50%

2% W
Teollisuus (C) A% 4%
-4%
. 0%
Rakentaminen (F) 1292/"
0%
M 4%
Tukku- ja vahittdiskauppa (G) -32::
3%
-4% [l
Kuljetus ja varastointi (H) 62/“%
9%
. 11%
Majoitus- ja ravitsemistoiminta (1) 59% 3%
5%
29%
Informaatio ja viestinta (1) 115692:"
14%
I 27 %
Tietointensiiviset toimialat (K, L, M, N, O) 25% 2%
28%
1% |
Terveys- ja sosiaalipalvelut (Q) % 2%
4%
I 23 %
Muut (A, B, D, E, P, R, S, T, U) 26% ¥
29%
I 14 %
Toimipaikat yhteensa 10% 18%

W Vantaa Muu padkaupunkiseutu (Helsinki, Espoo, Kauniainen) = Helsingin seutu (pl.pddkaupunkiseutu)

Koko maa

Kuva 3: Toimipaikkojen mdédrén muutos 2012-2017 (Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri)
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2.2.2 Tyopaikat, paatoimialat ja erikoistumisalat

Tyopaikkarakenne ja tyépaikkamdiérén muutos Vantaalla
Ldhde: Tilastokeskus, tydssdkdyntitilasto

Tilastokeskuksen tydssakdyntitilaston mukaan Vantaalla oli vuonna 2016 noin 110 784
tyopaikkaa, joka on noin 18 % padkaupunkiseudun tydpaikoista.

Vantaan tyopaikoista oli tukku- ja vahittaiskaupan toimialoilla (G) noin 20 %, tietoin-
tensiivisilla toimialoilla (K, L, M, N, O) noin 20 %, kuljetuksen ja varastoinnin toimialoilla
(H) noin 15 % ja teollisuuden/tuotannon toimialoilla (C) noin 11 %. Muiden toimiala-
ryhmien osuus oli alle 10 %. Vantaan tyopaikkarakenteessa teollisuuden, rakentami-
sen, tukku- ja vahittdiskaupan sekd kuljetuksen ja varastoinnin tyépaikkojen osuus
on suurempi kuin pdakaupunkiseudulla keskimaarin.

Seuraavassa kuvassa on esitetty tyopaikkojen jakautuminen toimialaryhmittain Van-
taalla, muualla paakaupunkiseudulla, Helsingin seudulla (pl. pddkaupunkiseutu) ja
koko maassa.

Tybpaikkarakenne 2016 (Tilastokeskus: tydssikayntitilasto)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100 %

Kauniainen), 507 348 tp 2% U5 L5
Helsingin seutu (pl.pddkaupunkiseutu),
121738tp 5 52

Teollisuus (C) H Rakentaminen (F) B Tukku- ja vahittiskauppa (G)

M Kuljetus ja varastointi (H) H Majoitus- ja ravitsemistoiminta (1) Informaatio ja viestinta (J)

m Tietointensiiviset toimialat (K, L, M, N, O) m Terveys- ja sosiaalipalvelut (Q) Muut (A, B, D, E, P, R, S, T, U)

B Toimiala tuntematon

Kuva 4: Tydpaikkojen jakautuminen toimialaryhmittéin vuonna 2016 (Tilastokeskus: ty6ssd-
kdyntitilasto)

Vantaan ty6paikkamaara on lisddntynyt vuosina 2012-2016 noin 4 180 tyopaikkaa (+4
%). Eniten ovat lisddntyneet rakentamisen (noin 2 260 tydpaikkaa, +27,9 %) ja tietoin-
tensiivisten toimialojen (noin 2 160 ty6paikkaa, +10,8 %) tyopaikat. Tydpaikkamaara
on vihentynyt teollisuuden/tuotannon (noin 730 tydpaikkaa, -5,5 %), tukku- ja vahit-
tdiskaupan (1 010 tyopaikkaa, -4,3 %) seka informaation ja viestinnan (106 tyopaikkaa,
-5,3 %) toimialoilla.

Tyopaikkamadrdan muutos (%) 2012-2016 toimialaryhmittdin (2012=100) (Tilastokeskus: tydssadkayntitilasto)

130,0
Rakentaminen; 127,9
1250
120,0
115,0
=]
=1
=1
W
3 Tietointensiiviset toimialat; 110,8
ietointensiivise ;
< 1100 I_____.—-—-—'_" ; 110,
3 Muut toimialat; 108,4
] Terveys- jasosiaalipalvelut; 107,4
=
105,0

Majoitus- ja rav.toiminta; 102,7

Kuljetus ja varastaointi; 100,7

100,0
Tukku- ja vihittdiskauppa; 95,7
95,0 Informaatio ja viestinta; 94,7

Teollisuus; 94,5

30,0

2012 2013 2014 2015 2016
Teollisuus = Rakentaminen e Tukckus- ja vihitt diskauppa
— K uljetus ja varastointi e Majoitus- ja rav.toiminta Informaatio ja viestintd
e Tig tointensiiviset toimialat s Terveys- ja sosiaalipalvelut Muut toimialat

Kuva 5: Tyépaikkamddrén muutos toimialoittain Vantaalla 2012-2016 (Tilastokeskus: tydssd-
kdyntitilasto)

Kuljetuksen ja varastoinnin, rakentamisen, tukku- ja vahittaiskaupan, tietointensiivis-
ten toimialojen ja majoitus- ja ravitsemistoiminnan tyopaikkamaaran kehitys Van-
taalla ja suuralueittain on esitetty liitteessa.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY

Loppuraportti 9.9.2019 11 (47)

Tyopaikkarakenne ja tyépaikkamddrdn muutos suuralueittain
Ldhteet: Helsingin seudun aluesarjat: Tyopaikat Vantaalla toimialan mukaan ja
Vantaan kaupunki 2017: Tyépaikka- ja toimitilaennusteet

Tyopaikkamd&araltdan suurimmat suuralueet ovat Aviapolis (noin 36 760 tyopaikkaa),

Tikkurila (noin 23 120 tyopaikkaa) ja Myyrmaki (noin 22 810 tyopaikkaa). Tyopaikko-
jen kokonaismaara on vuosina 2012-2016 vahentynyt Tikkurilan suuralueella (-440
tyopaikkaa, -2 %) ja pysynyt ennallaan tai lisdantynyt muilla suuralueilla.

Taulukko 2. Tyépaikkamddrédn muutos suuralueittain ja toimialoittain 2012-2016

Myyrmaki Rakentaminen (+922 tp)
Teollisuus (+251 tp)
Terveys- ja sosiaalipalvelut (+238 tp)
Kuljetus ja varastointi (+115 tp)
Muut toimialat (+92 tp)

Kivistd Rakentaminen (+111 tp)
Muut toimialat (+99 tp)
Tietointensiiviset toimialat (+60 tp)
Terveys- ja sosiaalipalvelut (+37 tp)
Majoitus ja ravitsemistoiminta (+18 tp)

Aviapolis Tietointensiiviset toimialat (+1785 tp)
Rakentaminen (+372 tp)
Majoitus ja ravitsemistoiminta (+400 tp)
Terveys- ja sosiaalipalvelut (123 tp)
Informaatio ja viestinta (+7 tp)
Kuljetus ja varastointi (+2 tp)

Tikkurila Rakentaminen (+303 tp)
Terveys- ja sosiaalipalvelut (+450 tp)
Muut toimialat (+188 tp)
Tukku- ja véhittdiskauppa (+173 tp)

Koivukyla Rakentaminen (+163 tp)
Tietointensiiviset toimialat (+148 tp)
Tukku- ja vahittdiskauppa (+94 tp)
Majoitus ja ravitsemistoiminta (+44 tp)
Informaatio ja viestintd (+11 tp)
Kuljetus ja varastointi (+7 tp)

Korso Rakentaminen (+52 tp)
Tietointensiiviset toimialat (+49 tp)
Muut toimialat (+38 tp)

Hakunila Tietointensiiviset toimialat (+164 tp)
Muut toimialat (+93 tp)
Rakentaminen (+91 tp)
Informaatio ja viestinta (+35 tp)
Terveys- ja sosiaalipalvelut (+10 tp)

Tyépaikat véhentyneet

Tukku- ja véhittaiskauppa (-782 tp)
Informaatio ja viestintd (-182 tp)
Majoitus ja ravitsemistoiminta (-168 tp)
Tietointensiiviset toimialat (-102 tp)

Tukku- ja véhittdiskauppa (-67 tp)
Kuljetus ja varastointi (-35 tp)
Informaatio ja viestinti (-17 tp)
Teollisuus (-14 tp)

Teollisuus (-613 tp)
Tukku- ja véhittdiskauppa (-591 tp)
Muut toimialat (-151 tp)

Tietointensiiviset toimialat (-697 tp)
Majoitus ja ravitsemistoiminta (-352 tp)
Kuljetus ja varastointi (-344 tp)
Teollisuus (-141 tp)

Informaatio ja viestinti (-23 tp)

Terveys- ja sosiaalipalvelut (-216 tp)
Muut toimialat (-25 tp)
Teollisuus (-14 tp)

Kuljetus ja varastointi (-61 tp)
Tukku- ja véhittdiskauppa (-23 tp)
Teollisuus (-13 tp)

Majoitus ja ravitsemistoiminta (-8 tp)
Terveys- ja sosiaalipalvelut (-3 tp)
Informaatio ja viestinté (-1 tp)

Teollisuus (-148 tp)

Majoitus ja ravitsemistoiminta (-106 tp)
Tukku- ja vahittdiskauppa (-88 tp)
Kuljetus ja varastointi (-42 tp)

Suuralueiden paatoimialat 2016 (tyopaikkojen osuus alueen tyopaikoista yli 15 %)

e  Myyrmaki: kauppa, tietointensiiviset toimialat, teollisuus ja rakentaminen

e  Kivisto: kauppa, rakentaminen, terv.- ja sosiaalipalvelut ja kuljetus ja varastointi
e Aviapolis: kuljetus ja varastointi ja kauppa

e  Tikkurila: kauppa ja tietointensiiviset toimialat

e  Koivukyla: terveys- ja sosiaalipalvelut

e Korso: terveys- ja sosiaalipalvelut, rakentaminen ja kauppa

e  Hakunila: teollisuus

Ty6paikkojen m&ard ja tydpai ittain 2016 (Helsingin seudun jat)

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000
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Teollisuus (C) M Rakentaminen (F) B Tukku- ja vahittaiskauppa (G)

m Kuljetus ja varastointi (H) m Majoitus- ja ravitsemistoiminta (1) Informaatio ja viestinta (J)

m Tietointensiiviset toimialat (K, L, M, N, O) m Terveys- ja sosiaalipalvelut (Q) Muut (A, B, D, E, P,R, S, T, U)

Kuva 6: Tydpaikkamddrdé ja tyopaikkarakenne suuralueittain 2016 (Helsingin seudun aluesar-
jat)

Aviapoliksen suuralue on tyopaikkamaaralla ja yritysten liikevaihdolla mitattuna mer-
kittavin tyopaikkakeskittyma. Aviapoliksen alueella tyopaikat ovat myds lisadantynet
lukumaaraisesti eniten (+1 330 tyopaikkaa, 3,8 %). Aviapolis profiloituu liike-eldaman
sekd kuljetuksen ja varastoinnin alueena. Hakunilassa teollisuus/tuotanto ja Koivuky-
|assa terveys- ja sosiaalipalvelut ovat merkittavia tyollistajia.
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Vantaan erikoistumisalat
Lahde: Tilastokeskus, toimipaikkarekisteri 2017 Vantaan erikoistumisalat suhteessa padkaupunkiseutuun 2017
0 50 100 150 200 250

Erikoistumisella tarkoitetaan sitd, ettd alueen yritysten liiketoiminta on painottunut
tiettyihin toimialoihin suhteessa laajempaan alueeseen. Alueellinen erikoistuminen on
yritystoiminnalle tunnusomainen piirre ja perustuu siihen, etta alueiden valilld on
eroja yritystoiminnan tuottavuuteen vaikuttavissa tekijoissa. Naita tekijoita ovat mm.
sijainti, liikenneyhteydet, muu perusrakenne, luonnonresurssit, tyévoiman osaami-
nen, saatavuus ja hinta seka kaikkien muidenkin tuotantopanosten saatavuus ja hinta.
Erikoistuminen ja siihen kiintedsti kytkeytyva alueiden vélinen vaihdanta on aluetalou-
den kasvun tarkea osatekija (mm. Laakso ja Loikkanen 2014).

Erikoistumisalat ovat kdytdanndssa toimialoja, joiden kysynnastd merkittava osa tulee
alueen ulkopuolelta. Erikoistumisaloilla on ratkaiseva merkitys alueen talouden kan-
nalta, silld merkittavat kasvuimpulssit kerrannaisvaikutuksineen tulevat alueelle nii-
den vilityksella.

Vantaan toimialojen erikoistumista on tarkasteltu suhteessa paakaupunkiseutuun ja
koko maahan ns. sijaintiosamaariin perustuvien toimialoittaisten indeksien avulla. Si-
jaintiosamaara on laskettu toimialan henkildstomaaralle. Se kuvaa toimialan henkil6s-
ton osuutta Vantaalla suhteutettuna saman toimialan henkil6stomadrdan osuuteen
padkaupunkiseudulla ja koko maassa. Kun suhdeluku muutetaan indeksiksi, se saa ar-
von 100, jos toimialan henkildstémaardan osuus on Vantaalla yhta suuri kuin paakau-
punkiseudulla tai koko maassa. Jos indeksin arvo on yli 100, alue on erikoistunut ky-
seiseen toimialaan.

Toimialaryhmittdin tarkasteltuna toimialaryhmia, joissa sijaintiosamaara suhteessa
paakaupunkiseutuun on yli 100, ovat Vantaalla kuljetus ja varastointi (indeksi 222),
teollisuus/tuotanto (indeksi 157), rakentaminen (indeksi 147) seka tukku- ja vahit-
tdiskauppa (indeksi 144). Suhteessa koko maahan Vantaan sijaintiosamaara on yli 100
kuljetuksen ja varastoinnin toimialoilla (indeksi 234), tukku- ja vahittaiskaupan toi-
mialoilla (indeksi 154) seka rakentamisen toimialoilla (indeksi 125).

Kuljetus ja varastointi
Teollisuus

Rakentaminen

Tukku- ja vahittdiskauppa
Majoitus- ja ravitsemistoiminta
Muut toimialat

Terveys- ja sosiaalipalvelut
Tietointensiiviset toimialat

Informaatio ja viestinta

Kuva 7: Vantaan erikoistumisalat toimialaryhmittdin 2017 suhteessa péddkaupunkiseutuun
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Vantaan erikoistumisalat suhteessa koko maahan 2017
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Kuva 8: Vantaan erikoistumisalat toimialaryhmittdin 2017 suhteessa koko maahan

(koko maan indeksi=100)
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Tarkemmalla toimialajaotuksella (2-numerotaso) tarkasteltuna kuljetuksen ja varas-
toinnin toimialaryhmassa erikoistuneimmat toimialat ovat ilmaliikenne (TOL 51) seka
varastointi ja liilkennetta palveleva toiminta (TOL 52). Tukku- ja vahittaiskaupassa eri-
koistuneimmat toimialat Vantaalla ovat moottoriajoneuvojen ja moottoripyorien
tukku- ja vahittdiskauppa (TOL 45) seka tukkukauppa (TOL 46). Rakentamisen toimi-
alaryhmassa erikoistuneimmat toimialat Vantaalla ovat maa- ja vesirakentaminen
(TOL 42) seka erikoistunut rakennustoiminta (TOL 43). Teollisuudessa Vantaan erikois-
tumisalat ovat elintarvikkeiden valmistus (TOL 10), painaminen ja tallenteiden jaljen-
tdminen (TOL 18), kemikaalien ja kemiallisten tuotteiden valmistus (TOL 20) seka tie-
tokoneiden seka elektronisten ja optisten tuotteiden valmistus (TOL 26).

2.2.3 Tyopaikkarakennusten kerrosala

Padkaupunkiseudulla oli vuoden 2018 lopussa toimitilarakennusten (C, D, E, J, K) ker-
rosalaa yhteensd noin 26,4 milj.m?, josta Vantaalla noin 6,5 milj.m? (25 %). Vantaan
toimitilarakennusten kerrosalasta oli liikerakennuksissa (C) noin 0,9 milj.m?, toimisto-
rakennuksissa (D) noin 1,0 milj.m?, liikenteen rakennuksissa (E) noin 1,1 milj.m?, teol-
lisuusrakennuksissa (J) noin 1,5 milj.m? ja varastorakennuksissa (K) noin 2 milj.m?.

Toimitilarakennusten kokonaiskerrosala 2018 (k-m?)
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1000000 I I '96 277 41015
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Liikerakennukset Toimistorakennukset Liikenteen rakennukset Teollisuusrakennukset Varastorakennukset
W Vantaa Espoo ja Kauniainen Helsinki

Kuva 9: Toimitilarakennusten kerrosala kdyttétarkoituksen mukaan vuoden 2018 lopussa (Ti-
lastokeskus)

Padkaupunkiseudulla vuonna 2010 tai sen jalkeen valmistuneiden toimitilarakennus-
ten (C, D, E, J, K) kerrosala on yhteensd noin 2,9 milj.m?, josta Vantaalla noin 950 000
k-m? (33 %), Espoossa ja Kauniaisissa noin 898 000 k-m? (31 %) ja Helsingissd noin
1 030 000 k-m? (36 %). Vantaalla vuonna 2010 tai sen jilkeen valmistuneesta kerros-
alasta oli liikerakennuksissa noin 140 440 k-m? (15 %), toimistorakennuksissa noin 162
340 k-m? (17 %), liikenteen rakennuksissa noin 163 780 k-m? (17 %), teollisuusraken-
nuksissa noin 99 010 k-m? (10 %) ja varastorakennuksissa noin 384 330 k-m? (40 %).

Toimitilarakennusten kerrosala on lisddntynyt Vantaalla vuosina 2010-2018 noin 17 %,
eniten ovat lisddntyneet varastorakennukset (n. +24 %). Vuonna 2010 ja sen jalkeen
valmistuneiden toimitilarakennusten kerrosala on vuositasolla noin 100 000 k-m?/
Vuosi.

Vuonna 2010 tai sen jilkeen valmistuneiden rakennusten kerrosala (k-m?)
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Kuva 10: Vuonna 2010 tai sen jélkeen valmistuneiden toimitilarakennusten kerrosala (Tilasto-
keskus)

Tyopaikkarakennusten kerrosala on Vantaalla kasvanut tyépaikkojen maaraa nopeam-
min, mika viestii joko tilankdayton tehostumisesta tai kiinteistdjen vajaakayttoasteen
kasvusta. Toimistotilojen kdyttoasteet ovat laskeneet koko paakaupunkiseudulla, Van-
taalla vuoden 2008 noin 95 %:sta hieman yli 80 %:iin vuonna 2016. My0s liiketilojen
kdyttoaste on ollut laskussa, joskin edelleen melko hyvalla tasolla Vantaalla ja koko
padkaupunkiseudulla.
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2.2.4 Kaupan palveluiden ja kerrosalan maara

Vantaalla oli vuonna 2017 yhteensa 2 372 tukku- ja vahittaiskaupan toimipaikkaa,
joka on noin viidennes (19 %) padkaupunkiseudun tukku- ja vahittaiskaupan toimipai-
koista. Vantaalla oli vuonna 2017 padkaupunkiseudun vahittdiskaupan toimipaikoista
noin 17 % (882 toimipaikkaa), pdivittaistavarakaupan myymaloistd ja tavarataloista
noin 19 %, muun erikoiskaupan toimipaikoista noin 15 %, tilaa vaativan erikoiskaupan
toimipaikoista noin 25 % ja polttoaineen vahittdismyynnin toimipaikoista noin 27 %.

Vahittaiskaupan toimipaikkojen maara on lisddntynyt vuosina 2012-2017 Vantaalla 13
toimipaikkaa (+1 %) ja muualla padkaupunkiseudulla (Helsinki, Espoo, Kauniainen) 62
toimipaikkaa (+2 %). Helsingin seudulla (pl. pdakaupunkiseutu) vahittaiskaupan toimi-
paikkojen maara on vdhentynyt 120 toimipaikkaa (-7 %). Paivittdistavaramyymaloiden
ja tavaratalojen maara on lisddntynyt koko Helsingin seudulla. Erikoiskaupan myyma-
I6iden maara sen sijaan on vahentynyt koko Helsingin seudulla.

Taulukko 3. Kaupan toimipaikat Vantaalla 2012 ja 2017 (Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri)
Toimipaikkojen lukumaara Muutos

2012 2017 2012-2017
Paivittdistavarakauppa ja tavaratalot 183 201 18
Muu erikoiskauppa 474 471 -3
Tilaa vaativa erikoiskauppa 111 101 -10
Polttoaineen myynti 30 27 -3
Muut 71 82 11
VAHITTAISKAUPPA (TOL 47) YHTEENSA 869 882 13
Moottoriajoneuvojen tukku- ja vahittaiskauppa (TOL 45) 354 426 72
Tukkukauppa (TOL 46) 1054 1064 10
TUKKU- JA VAHITTAISKAUPAN TOIMIPAIKAT YHTEENSA (TOL G) 2277 2372 95

Vantaan kehitys on ollut saman suuntainen kuin koko paakaupunkiseudulla ja koko
maassa. Muun erikoiskaupan toimipaikkojen maara on vahentynyt vuosina 2012-2017
Vantaalla suhteellisesti vahemman kuin muualla padakaupunkiseudulla. Moottoriajo-
neuvojen tukku- ja vahittdiskaupan toimipaikkojen maara puolestaan on lisddntynyt
Vantaalla suhteellisesti enemman kuin muualla padkaupunkiseudulla. Tukkukaupan
toimipaikkojen maard on lisddntynyt Vantaalla, mutta vdhentynyt muualla paakau-
punkiseudulla. Moottoriajoneuvojen tukku- ja vahittdiskaupan seka tukkukaupan toi-
mipaikkojen lisdantymisesta johtuen tukku- ja vahittdiskaupan toimipaikkojen maara
on lisaantynyt Vantaalla muusta padkaupunkiseudusta ja koko maasta poiketen.

Kaupan toimipaikkojen maaran muutos 2012-2017 toimialaryhmittdin
(Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri)
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Kuva 11: Kaupan toimipaikkojen mdédrén kehitys 2012-2017 (Tilastokeskus: toimipaikkarekis-
teri)
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Suomen ymparistokeskuksen kokoamien tietojen mukaan Vantaalla oli vuoden 2017
lopussa vahittiiskaupan sijaintirakennuksissa kerrosalaa noin 1 046 600 k-m?, joka oli
noin 29 % padkaupunkiseudun kerrosalasta. Vantaan vahittdiskaupan sijaintiraken-
nusten kerrosalasta oli paivittdistavara-, tavaratalo- ja erikoiskaupan kerrosalaa noin
669 600 k-m? (25 % paikaupunkiseudun kerrosalasta) seki tilaa vaativan, moottori-
ajoneuvo- ja huoltoasemakaupan kerrosalaa noin 377 000 k-m? (42 % paskaupunki-
seudun kerrosalasta). Vahittaiskaupan sijaintirakennuksiksi on luokiteltu rakennukset,
joissa vahittdiskauppa on padaasiallinen tai merkittava kdayttomuoto. Sijaintirakennus-
ten tunnistamismenetelmasta johtuen kerrosalatiedot kuvaavat vain kerrosalan suu-
ruusluokan. Kivijalkamyymalat eivat ole kerrosalassa mukana. (https://www.ympa-
risto.fi/fi-FI/Elinymparisto_ja_kaavoitus/Yhdyskuntarakenne/Palvelut/Kaupan _tieto-
pankki)

Vihittdiskaupan sijaintirakennusten kerrosla 2017, k-m?
(Suomen ymparistokeskus SYKE 2017)
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Kuva 12: Vihittdiskaupan sijaintirakennusten kerrosala Vantaalla 2017 (SYKE)

Vantaan vabhittaiskaupan sijaintirakennusten kokonaiskerrosala oli vuonna 2017 sa-
malla tasolla kuin vuona 2012 (nettomuutos noin -1 600 k-m?). Piivittiistavara-, tava-
ratalo- ja erikoiskaupan kerrosala on lisddntynyt noin 51 900 k-m? (+8 %) ja tilaa vaati-
van, moottoriajoneuvo- ja huoltoasemakaupan kerrosala vdahentynyt noin 53 500 k-

m? (-12 %). Péivittdistavara-, tavaratalo- ja erikoiskaupan kerrosala on lisddntynyt
my0s padkaupunkiseudun muissa kunnissa ja koko maassa. Tilaa vaativan, moottori-
ajoneuvo- ja huoltoasemakaupan kerrosala on vahentynyt Helsingissd ja koko maassa
keskimadrin ja pysynyt ennallaan Espoossa ja Kauniaisissa.

Vahittaiskaupan sijaintirakennusten kerrosala asukasta kohti on vuosina 2012-2017
vahentynyt Vantaalla noin 8 %. Kerrosala/asukas oli vuonna 2017 Vantaalla 4,69 k-
m?/asukas, joka on selkedsti enemman kuin paikaupunkiseudulla (3,09) ja koko
maassa (3,07) keskim&arin. Paivittdistavara-, tavaratalo- ja erikoiskaupan kerrosala/
asukas on pysynyt Vantaalla ennallaan ja tilaa vaativan, moottoriajoneuvo- ja huolto-
asemakaupan kerrosala/asukas on vahentynyt. Kerrosala/asukas oli vuonna 2017 Van-
taalla kuitenkin edelleen suurempi kuin padkaupunkiseudulla ja koko maassa.

Vahittdiskaupan sijaintirakennusten kerrosalan muutos 2012-2017
(Suomen ympdristokeskus SYKE 2017)
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Kuva 13: Viéhittdiskaupan sijaintirakennusten kerrosalan muutos 2012-2017 (SYKE)

Vantaalla oli vuonna 2016 yhteensa noin 22 550 tukku- ja vahittaiskaupan ty6paikkaa.
Tyopaikkamaara on vahentynyt vuosina 2012-2016 noin 1 000 tyépaikkaa (-4 %). Eni-
ten tukku- ja vahittdiskaupan tyoépaikkoja on Aviapoliksen, Myyrmaen ja Tikkurilan
suuralueilla.


https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Elinymparisto_ja_kaavoitus/Yhdyskuntarakenne/Palvelut/Kaupan_tietopankki
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Elinymparisto_ja_kaavoitus/Yhdyskuntarakenne/Palvelut/Kaupan_tietopankki
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Elinymparisto_ja_kaavoitus/Yhdyskuntarakenne/Palvelut/Kaupan_tietopankki

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY

Loppuraportti 9.9.2019 16 (47)

2.2.5 Matkailun tunnuslukuja

Majoituksen ja ravitsemistoiminnan toimipaikat

Vantaalla toimi vuoden 2017 lopussa 33 majoitusliiketta, joista 13 oli hotellitason ma-
joitusliikkeita. Paakaupunkiseudun kaikista majoitusliikkeistd oli Vantaalla 15 %, Hel-
singissa 70 %, Espoossa 13 % ja Kauniaisissa 2 %. Padkaupunkiseudun hotelleista oli
Vantaalla 12 %, Helsingissa 77 % ja Espoossa 11 %. Ravitsemispalvelujen toimipaikkoja
oli Vantaalla yhteensd 518, joista 213 oli ravintoloita. Padkaupunkiseudun ravitsemis-
palvelujen toimipaikoista oli vuonna 2017 Vantaalla 15 %, Helsingissa 69 %, Espoossa
16 % ja Kauniaisissa alle 1 %.

Taulukko 4. Majoitus- ja ravitsemistoiminnan toimipaikat Vantaalla 2012 ja 2017
(Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri)

Toimipaikkojen lukumaara Muutos
2012 2017 2012-2017
Hotellit 13 13 0
Muut majoitusliikkeet 8 20 12
MAJOITUSTOIMINTA (TOL55) YHTEENSA 21 33 12
Ravintolat 163 213 50
Muu ravitsemistoiminta 310 305 -5
RAVITSEMISTOIMINTA (TOL56) YHTEENSA 473 518 45
MAJOITUS- JA RAVITSEMISTOIMINTA YHTEENSA (TOL1) 494 551 57

Vuosina 2012-2017 hotellien maara on pysynyt Vantaalla ennallaan ja lisdantynyt
Helsingissa (11 kpl) ja Espoossa (2 kpl). Muiden majoitusliikkeiden maéara on lisddnty-
nyt Vantaalla 12 kpl, Helsingissa 23 kpl ja Espoossa 3 kpl. Vuoden 2017 jdlkeen Van-
taan majoitusliikkeiden maara on edelleen lisddantynyt. Ravitsemispalvelujen toimi-
paikojen maara on lisdantynyt Vantaalla 45 kpl, Helsingissa 317 kpl ja Espoossa 16
kpl. Majoitus- ja ravitsemistoiminnan toimipaikkojen maara on lisdantynyt Vantaalla
(+12 %) ja Helsingissa (+16 %) enemman ja Espoossa (+4 %) jonkin verran vahemman
kuin koko maassa keskimaarin (5 %).

Vantaalla oli vuonna 2016 majoitus- ja ravitsemistoiminnassa noin 4 100 tyopaik-
kaa, joista noin 350 majoitustoiminnassa ja noin 3 750 ravitsemistoiminnassa. Tyo-
paikkamaara on vuosina 2012-2017 pysynyt majoitustoiminnassa ennallaan ja lisdan-
tynyt ravitsemistoiminnassa jonkin verran. Uusien hotellihankkeiden mydta majoi-
tustoiminnan tyopaikkamaara on vuoden 2017 jalkeen lisdadantynyt.

Majoitustoiminnan ty6paikat keskittyvat Aviapoliksen ja Tikkurilan suuralueille. Ravit-
semistoiminnan tydpaikoista yli puolet (53 %) on Aviapoliksen suuralueella. Myyrméaen
suuralueella on noin 11 % ja Tikkurilan suuralueella noin 15 % Vantaan ravitsemispal-
veluiden ty6paikoista.

Majoitus- ja ravitsemistoiminnan toimipaikkojen madardn muutos 2012-2017 (lkm)
(Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri)
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Kuva 14: Majoitus- ja ravitsemistoiminnan toimipaikkojen mddrdn kehitys 2012-2017
(Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri)
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Yépymiset Vantaalla ja pdédkaupunkiseudulla

Vantaalla rekisterditiin vuonna 2018 yhteensa noin 1,1 miljoonaa yépymista, joista
0,7 miljoonaa (63 %) oli kotimaisia ja 0,4 miljoonaa (37 %) ulkomaisia yopymisia. Van-
taan yopymiset lisddntyivat vuosina 2012-2018 noin 38 % (kotimaiset 33 % ja ulko-
maiset 46 %). Helsingissd yopymiset lisddntyivat 24 % ja Espoossa 22 %. Paakaupun-
kiseudulla kirjattiin vuonna 2018 noin 5,8 miljoonaa yépymistd, joten Vantaan osuus
padkaupunkiseudun ydpymisista oli 19,4 % vuonna 2018. Vantaan osuus paakaupun-
kiseudun yopymisistd on kasvanut tasaisesti vuosina 2012-2018.

Yopymisten maara 2012-2018
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Kuva 15: Kokonaisyépymiset Vantaalla ja Vantaan ypymisten osuus pddkaupunkiseudun yé-
pymisistd 2012-2019 (Tilastokeskus: Tilastotietokanta Rudolf)

Majoituskapasiteetti

Tilastokeskuksen majoitustilaston mukaan kesakuun 2019 lopussa Vantaalla oli 17
majoitusliiketta, joissa oli yhteensa noin 3 200 huonetta (22 % padkaupunkiseudun
huonemaarastd). Huonekayttoaste oli vuoden 2019 alkupuoliskolla Vantaalla 67,2 %,
kun se oli Helsingissad 70,3 %, Espoossa 60,5 %, koko padkaupunkiseudulla 68,7 % ja
koko maassa 50,6 %. Huonekayttdaste on Vantaalla alentunut jonkin verran vuosina
2012-2019. Huoneen keskihinta oli Vantaalla noin 104 euroa, Helsingissa noin 121
euroa, Espoossa noin 83 euroa, padkaupunkiseudulla noin 115 euroa ja koko maassa
noin 106 euroa.

Huoneiden lukumaéra ja kdyttdaste (%) Vantaalla 2012-2019
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Kuva 16: Majoitusliikkeiden huoneiden lukumddrd ja huoneiden kdyttéaste (%) Vantaalla
2012-2019 (Tilastokeskus: Tilastotietokanta Rudolf)

Majoitusmyynti

Vantaan majoitusmyynti oli vuonna 2018 yhteensa noin 73,4 milj.€. Vuosina 2012-
2018 Vantaan majoitusmyynti on kasvanut noin 38 %. Padkaupunkiseudun majoitus-
myynti oli vuonna 2018 yhteenséa noin 412,5 milj.€, joten Vantaan markkinaosuus
padkaupunkiseudun majoitusmyynnista oli noin 18 %. Yopymisen keskihinta oli vuo-
den 2019 alkupuoliskolla Vantaalla noin 69 €, Helsingissd noin 78 € ja Espoossa noin
57 €. Yopymisen keskihinta on noussut Vantaalla kuten muissakin padkaupunkiseu-
dun kunnissa vuosina 2012-2019.

Mili.€ Vantaan majoitusmyynti (milj.€/vuosi) ja yépymisen keskihinta (€/yd)
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Kuva 17: Majoitusmyynti (milj.€) ja yépymisen keskihinta (€/y6) Vantaalla 2012-2019 (Tilasto-
keskus: Tilastotietokanta Rudolf)
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2.3 Elinkeinojen kehitystrendit ja yritysten sijaintitekijat
2.3.1 Elinkeinoelaman sijaintitekijat

Elinkeinoeldaman sijaintiin ja toimintaedellytyksiin vaikuttavat tekijat vaihtelevat toi-
mialoittain. Keskuskauppakamarin tekeman ”Alueiden kilpailukyky 2016” -selvityksen
mukaan tarkeimmat yritysten sijaintiin ja toimintaedellytyksiin vaikuttavat tekijat
ovat:

liilkenneyhteydet / hyva saavutettavuus,
yritykselle sopivan tydvoiman saatavuus,
markkinoiden laheisyys,

alueella on kasvukeskus / alue on kasvava,
5. turvallinen ja viihtyisa elinymparisto.

Eal o o

Seuraavassa kuvassa on esitetty tarkeimmat yritysten sijaintiin ja toimintaedellytyksiin
vaikuttavat tekijat toimialoittain.

Kaupan alalla tarkeimmat Palvelualalla tarkeimmat

. Markkinoiden ldheisyys . Markkinoiden laheisyys

. Liikenneyhteydet / hyva saavutettavuus . Alueella on kasvukeskus / alue on kasvava
. Alueella on kasvukeskus / alue on kasvava . Yrityksille sopivan tyévoiman saatavuus

. Turvallinen ja viihtyisa elinymparistd . Liikenneyhteydet / hyva saavutettavuus

) Yrityksille sopivan tyévoiman saatavuus . Turvallinen ja viihtyisa elinymparist6 seka

elinkeinorakenteen monipuolisuus

Rakennusalalla tarkeimmat Teollisuuden toimialoilla tarkeimmat

. Yrityksille sopivan tyévoiman saatavuus . Lilkenneyhteydet / hyva saavutettavuus
. Markkinoiden ldheisyys . Yrityksille sopivan tyévoiman saatavuus
. Alueella on kasvukeskus / alue on kasvava . Turvallinen ja viihtyisa elinymparisto
. Turvallinen ja viihtyisa elinymparistdo . Yritysmyonteinen kaavoitus
. Liikenneyhteydet ja yritysmyonteinen kaavoi- | e Kunnan / alueen imago

tus

Kuva 18: Yritysten sijaintiin ja toimintaedellytyksiin vaikuttavat tekijét (Keskuskauppakamari:
Alueiden kilpailukyky 2016, yritysten ndkékulma).

Kaupan ja palvelualalla tarkein sijaintiin ja toimintaedellytyksiin vaikuttava tekija on
markkinoiden ldheisyys, rakennusalalla yrityksille sopivan tyévoiman saatavuus ja te-
ollisuuden alalla liikenneyhteydet ja hyva saavutettavuus.

Vantaan keskeiset vetovoimatekijat ovat markkinoiden laheisyys, hyvit liikenneyhtey-
det ja lentokentdn laheisyys sekd osaava tyovoima, jotka korostuvat kaikkien toimiala-
ryhmien yritysten sijaintitekijoina.

2.3.2 Toimintojen ja toimialojen sijoittumislogiikka

Yritysten sijoittuminen on kaupunkialueiden kasvun ja maankdytdn muutoksen kes-
keinen ajuri. Yritysten sijaintipaikan valinta perustuu liiketoiminnan logiikkaan, jossa
tavoitteena on mahdollisimman hyvien toimintaedellytysten turvaaminen yrityksille
(mm. Laakso ja Moilanen 2011). Perinteisista sijoittumistekijoistd saavutettavuus on
yritysten sijoittumisen kannalta merkittavin.

Saavutettavuus voidaan jakaa seuraavasti:

e kommunikaatiosaavutettavuus (henkilokohtaiset tapaamiset, kommunikaatio-
teknologia),

e asiakassaavutettavuus (mm. kaupan asiakkaat),

e |ogistiikkasaavutettavuus (teollisuuden, rakentamisen ja kaupan tavarankulje-
tukset) ja

e tyomatkasaavutettavuus (henkiloston asuinpaikkojen ja tyopaikkojen viliset yh-
teydet).

Myd0s yrityksen tilatarpeet ja sijaintiin liittyvat palvelutarpeet vaikuttavat oleellisesti
yritysten sijoittumiseen. Tdssd suhteessa tarkeita tekijoitd ovat tilojen toimivuus, jous-
tavuus, teknologinen taso, turvallisuus, laajentumismahdollisuudet seka sijainnin tai
tilojen imago.

Tonttimaan/toimitilan markkinatilanteeseen perustuva hinta toimii kysynnan ja tar-
jonnan tasapainottajana. Hyva sijainti ja laadukkaat toimitilat maksavat enemman. Yri-
tysten on valittava sijainti, jossa sijainnista ja tiloista koituvat hyddyt ovat yrityksen
kannalta vahintdan yhta suuret kuin sijainnista ja tilasta aiheutuvat kustannukset.
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2.3.3 Toimitilojen sijoittumisen kehitysnakymia

Toimistotyyppiset toimialat Kauppa ja palvelualat

Toimistotyyppisille toimialoille vetovoimaisimpia alueita ovat ns. hybridikokonaisuu-
det, joissa yhdistyvat erilaiset toistensa Idhella olevat ja toisiaan tukevat yritykset, pal-
velut ja myds asuminen seka tehokas joukkoliikenne. Oppilaitosten ja viihtyisien asuin-
alueiden laheisyys lisdd vetovoimaa. Tiiviit ja rakenteeltaan monipuoliset alueet ja eri-
tyisesti keskusta-alueet ovat vetovoimaisia sijaintipaikkoja toimistotyyppisille toimin-

Edellytykset kaupalliselle toiminnalle ja palveluille on sielld, missa on asukkaita ja asia-
kasvirtoja. Kaupan ja palvelujen toimipaikkojen sijoittumisessa keskeinen tekija on
asiakassaavutettavuus ts. se miten palvelut sijoittuvat suhteessa asukkaisiin/asiakkai-
siin. Kuluttajan nakokulmasta asiointipaikan valintaan liittyvista tekijoista tarkeimmat
ovat asioinnin helppous ja monipuolinen palvelutarjonta. Helppoutta voi olla alueen

noille ja myos tyontekijoille haluttuja tydympaéristoja.

Toimialojen sijoittumiskriteereja:

Sijainnissa korostuu saavutettavuuden vaatimus. Toimistotilojen on oltava te-
hokkaan joukkoliikenteen (erityisesti raidelilkenteen) vaikutusalueella ja/tai saa-
vutettavissa hyvin omalla autolla.

Yksittaisille toimistorakennuksille ei ole tulevaisuudessa kysyntaa. Yritykset ha-
kevat synergiaetuja, jolloin sijaintitekijana korostuu laheisyys muihin ja erityi-
sesti omaa toimintaa tukeviin yrityksiin seka palveluihin.

Kokonaan uusien toimistokeskittymien rakentuminen nykyisten tydpaikka-aluei-
den ulkopuolelle on epatodennakdistad. Uusia toimitiloja tullaan kuitenkin raken-
tamaan, silla menestyvat yritykset haluavat sijoittua tasokkaisiin ja moderneihin
tiloihin.

TyOvoiman saatavuus nousee entista tarkedmmaksi sijaintitekijaksi. Talléin mo-
dernit tyotilat yhdessa hyvan sijainnin kanssa ovat yrityksille sijoittumisen 1dhto-
kohtia. Tyévoiman houkuttelemiseksi toimistojen tulee sijaita sielld, missa ihmi-
set haluavat tehda toita. Viihtyisien asuinalueiden ldheisyys lisda vetovoimaa.
Joustavien tyétilojen kysynta kasvaa, esim. toimistohotellit ja coworking - tilat.
Joustavat tyétilat ovat vaihtoehto perinteisille pitkiin vuokrasopimuksiin perus-
tuville tiloille. IImi6n taustalla on start up - ja muiden pienyritysten maaran li-
saantyminen.

Houkuttelevia sijainteja ovat liikenteen solmukohdat ja erityisesti keskusta-alu-
eet. Vantaalla toimistotiloille on kysyntaa erityisesti Aviapoliksen ja Tikkurilan
alueilla. Toimistotyopaikkojen sijoittuminen alueille edellyttaa tdydennysraken-
tamista ja olemassa olevien toimistotilojen uudistamista.

hyva saavutettavuus joko autolla, joukkoliikenteelld tai kevyellad liikenteelld, helppo
asiointi alueen sisalla tai ostostenteon nopeus ja sujuvuus. Helppoutta voi olla myds
se, ettd kaikki palvelut saadaan samasta paikasta.

Toimialojen sijoittumiskriteereja:

Asukkaiden ja asiakasvirtojen laheisyys korostuu erityisesti pdivittaistavarakau-
passa, erikoiskaupassa korostuvat asiakasvirtojen lisaksi myds muiden yritysten
Iaheisyys ja synergiaedut.

Keskusta-alueet ja monipuoliset kauppakeskukset vahvistavat asemaansa kau-
pallisten palvelujen sijaintipaikkana. Myos lahipalvelujen merkitys lisdantyy, eri-
tyisesti vdeston ikadntyessa. Sen sijaan perinteisten hypermarkettien kehitys hi-
dastuu. Tulevaisuudessa hypermarketit ovat nykyista pienempia ja sijoittuvat
monipuolisiin kauppakeskuksiin. Konsepteista supermarkettien ja hypermarket-
tien erot kapenevat.

Tilaa vaativa kauppa edellyttaa hyvaa saavutettavuutta ja ndakyvaa sijaintia. Tilaa
vaativa kauppa sijoittuu alueille, joissa on riittavasti tilaa suurelle myymalalle ja
laajoille pysakointialueille. Synergiaedut korostuvat, erityisesti huonekalukauppa
ja autokauppa ovat perinteisesti muodostaneet kaupan keskittymia.

Kauppa sijoittuu tavarankuljetusten kannalta logistisesti jarkevdaan paikkaan.
Verkkokaupan lisddntyessa lahilogistiikan merkitys korostuu. Varastotiloille on
kysyntaa erityisesti hyvien liikkenneyhteyksien, lentokentén ja satamien laheisyy-
dessa.

Verkkokaupan kasvun myota perinteisten myymalatilojen osuus kokonaisneli-
Oistd vahenee. Tilalle tulee esim. showroom-tyyppisia tiloja ja verkkokaupan
noutopisteitd, mika lisaa liiketilojen joustavuustarvetta.
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Matkailu

Matkailu on kasvanut viime vuosina ennatysvauhtia maailmalla. Matkailun kasvun
myo6ta kestdvan matkailun merkitys ja ns. over tourismin valttdminen ovat nousseet
keskeisiksi. Maailma muuttuu yha nopeammin ja globalisaation my6td maailmanlaa-
juiset ilmi6t, tapahtumat ja megatrendit saavat aikaan muutoksia myds Suomessa.
Matkailu on kiintea ja vuorovaikutteinen osa yhteiskuntaa, joten poliittiset, taloudel-
liset, yhteiskunnalliset, teknologiset ja ymparistolliset tekijat vaikuttavat matkailun
kehittdmiseen ja kehittymiseen.

Matkailun kehitysnakymia:

e lImastonmuutokseen on varauduttava (kesdmatkailun kausi pitenee, perinteiset
eteldn lomakohteet muuttuvat entista kuumemmiksi, joten viileampi suomalai-
nen kesa voi olla vetovoimainen ja lisatd nain padkaupunkiseudun matkailijoiden
maaraad).

e Kestdva ja vastuullinen matkailu: ympdaristdasioiden huomioiminen ei tuo lisdar-
voa, mutta puutteet huomataan heti. Lahimatkailu kasvaa. Puhtauden arvostus
kasvaa (ilma, ruoka, vesi).

e  Matkailijoiden daripaat ovat kasvaneet: halpa reppureissaus, eettisyys, downshif-
ting (vdhan palveluita) vs. luksus-, ostos ja elamysmatkailu (paljon palveluita).

e  Palveluissa tulee muodostaa loogisia kokonaisuuksia, jotka matkailijat voivat
tehda tietyssa ajassa, esim. paivamatkat ja muutaman tunnin kierrokset. Matkus-
tajia voi houkutella tutustumaan lentokenttdd ympardéiviin alueisiin luomalla val-
miita paketteja ja muodostamalla toimivia kokonaisuuksia.

e Matkailun ja matkailukohteiden kehittamisessa tarkeitd ovat saavutettavuus
(tyontekijat ja erityisesti matkailijat), monipuolinen palvelutarjonta, tyévoiman
saatavuus (kieltaito), digitaalinen saavutettavuus ja nakyvyys seka tunnettuus ja
imago. Alueen ja sen ympadriston viihtyisyys on lapileikkaava perusedellytys mat-
kailun menestykselle.

Tuotanto ja logistiikka

Teollisuus tulee jatkossakin sdilymadn Vantaalla merkittavassa roolissa, vaikka tyo-
paikkamdara todenndkdisesti edelleen vdhenee. Logistiikan merkitys kasvaa verkko-
kaupan kasvun myota. Varastotiloille on kysyntda erityisesti hyvien liikenneyhteyk-
sien, lentokentén ja satamien ldheisyydessa.

Toimialojen sijoittumiskriteereja:

e TyOmatkasaavutettavuus: tydvoiman saatavuus korostuu kaikkien toimialojen
yritysten sijaintitekijana. Teollisuuden ja logistiikan alueet sijaitsevat yleensa
kauemmas asutuksesta. Alueet, jotka ovat hyvin saavutettavissa omalla autolla
ja/tai joukkoliikenteelld, ovat myds teollisuudelle ja logistiikalle vetovoimaisim-
pia.

e Alueen logistinen sijainti sekd sujuvat liikkenneyhteydet satamiin, valtavaylille ja
lentokentalle ovat tarkeita sijaintitekijoitd raaka-aineiden ja resurssien saatavuu-
den seka tavarankuljetusten (raskas liikenne) ja kansainvélisten yhteyksien ndko
kulmasta.

o Teollisuus- ja logistiikkatoiminnot edellyttavat riittavan suuria tontteja, joilla on
tilaa isoille toimitiloille ja raskaalle liikenteelle. Lisaksi alueella tai sen lahiympa-
ristdssa ei tulisi olla toimintaa rajoittavia tekijoitd: mm. suojelualueet, pohjavesi-
alueet, maisema/kulttuuriympdristd, asuminen.

e  Melua ja saastetta tuottava toiminta sijoittuu kauemmas asutuksesta ja Van-
taalla esim. lentomelualueelle. Lansi-Vantaalla, erityisesti Vantaanlaakson alu-
eella, on potentiaalia korkean teknologian tuotekehityksen ja valmistuksen kes-
kittymiselle. Itd-Vantaalla Hakkilan alue ja Lahdenvaylan varsi ovat kiinnostavia
tilaa vievan teollisuuden ja logistiikan nakékulmasta.

e Paljon tilaa vievat toiminnot siirtyvat jatkuvasti kauemmas Helsingin seudun yti-
mestd, eikd Vantaa pysty vastaamaan kaikkein suurimpien logistiikkahankkeiden
tarpeisiin. Sen sijaan jo olemassa olevien yritysten toiminta ja keskisuuret hank-
keet tulee mahdollistaa ja uudet hankkeet ohjata lentomelualueelle.
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3 ELINKEINOPOLIITTISET VAIKUTUKSET
3.1 Vantaan yleiskaavaluonnos - rakentamismahdollisuudet

Tarkasteltavat toimitila-alueet

Vaikutusten arvioinnissa on tarkasteltu seuraavia alueita
e  Kaupunkikeskustan alue (C),

e Palvelujen ja hallinnon alue (P)

e  Kaupallisten palvelujen alue (KM)

e  Monipuolinen tyopaikka-alue (TP)

e Tuotanto- ja varastotoiminnan alue (TY)

e Tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alue (TT)
e lentoliikenteen alue (LL)

Yleiskaavaluonnoksessa on toimitila-alueita (C, P, KM, TP, TY, TT ja LL) yhteensa noin
4 400 hehtaaria, josta noin 670 ha kaupunkikeskustan alueita, noin 300 ha palvelujen
ja hallinnon alueita, noin 240 ha kaupallisten palvelujen alueita, noin 340 ha monipuo-
lisia tyopaikka-alueita, noin 720 ha tuotanto- ja varastotoiminnan alueita, noin 680 ha
tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueita ja noin 1 450 ha lentoliikenteen
aluetta. Toimitila-alueilla on yhteensa noin 77 600 tyépaikkaa. Eniten tydpaikkoja on
kaupunkikeskustan alueilla (noin 23 000 tyépaikkaa), monipuolisilla tyépaikka-alueilla
(noin 17 200 tyopaikkaa ja tuotanto- ja varastotoiminnan alueilla (noin 13 000 tyopaik-
kaa). Vantaan tyopaikoista noin 25 % sijaitsee toimitila-alueiden ulkopuolella, pddosin
asuntoalueilla.

Lisdksi tarkastelussa on otettu huomioon asuinalueiksi tai asuinvaltaisiksi alueiksi
muuntuvat toimitila-alueet, joiden pinta-ala on yhteensd noin 430 hehtaaria. Asumi-
seen muuntuvista alueita valtaosa on voimassa olevan yleiskaavan (2007) teollisuus-
ja varastoalueita (T) ja tyopaikka-alueita (TP). Asumiseen muuntuvien alueiden pinta-
ala on suurin Tikkurilan, Aviapoliksen ja Myyrmaen suuralueilla. Asumiseen muuntu-
villa alueilla on yhteensa noin 7 400 ty6paikkaa, joista valtaosa eli noin 2 700 tyopaik-
kaa on T-alueilla ja noin 3 500 tydpaikkaa TP-alueilla.

Vantaan yleiskaavaluonnoksen mukaisilla rakennetuilla toimitila-alueilla (C, P, KM, TP,
TY, TT ja LL) on talld hetkelld keskim&arin 20 tydpaikkaa/hehtaari. Tehokkuus vaihte-
lee aluevarauksittain tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueiden ja lento-
kenttdalueen 10 ty6paikasta/hehtaari monipuolisten tyopaikka-alueiden 60 tyopaik-
kaan/ hehtaari. Tehokkaimmilla tyépaikka-alueilla Aviapoliksen suuralueella on talla
hetkellad noin 500 tyopaikkaa/hehtaari.

Yleiskaavalla varaudutaan kaupungin kasvuun

Yleiskaavalla varaudutaan 335 000 asukkaaseen ja 185 000 tyopaikkaan Vantaalla
vuonna 2050, mika tarkoittaa noin 110 000 uutta asukasta ja noin 75 000 uutta tyo-
paikkaa vuoteen 2050 mennessa. Lisdksi asumiseen muuntuvilla toimitila-alueilla on
noin 7 400 tyopaikkaa, jotka yleiskaavan toteutuessa siirtyvat todennakoisesti muille
toimitila-alueille. Tyopaikkamaéaran kasvu ja asumiseen muuntuvilta alueilta siirtyvat
tyopaikat edellyttavat uutta toimitilarakentamista.

Yleiskaavaluonnoksen toimitila-alueiden riittévyys

Mikali oletetaan, ettd asuin- ja muiden alueiden tyopaikkamaara (25 % Vantaan nykyi-
sista tyopaikoista) sdilyy ennallaan ja etta kaikki uudet tyépaikat (noin 75 000 tyépaik-
kaa) ja kaikki asumiseen muuntuvien alueiden tyopaikat (noin 7 400 ty6paikkaa) sijoit-
tuvat yleiskaavaluonnoksen mukaisille toimitila-alueille, tulee toimitila-alueille sijoit-
tumaan vuoden 2050 tilanteessa yhteensa noin 160 000 tyopaikkaa alueiden nykyiset
tyopaikat mukaan lukien.

Taulukossa 5 on esitetty arvio Vantaan yleiskaavaluonnoksen toimitila-alueiden uu-
sien tydpaikkojen ja toimitilarakentamisen potentiaalista.

Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu uusia toimitila-alueita niukasti, joten tyopaikka-
maaran kasvuun varautuminen edellyttda toimitila-alueiden tiivistymista ja tehok-
kuuden kasvua. Mikali toimitila-alueiden tehokkuus (tyopaikat/hehtaari) kaksinker-
taistuu nykyisestd, mahdollistavat yleiskaavaluonnoksen toimitila-alueet yhteensa
noin 100 000 uutta tydpaikkaa ja siten suunnitellun tyépaikkamaaran kasvun ja asu-
miseen muuntuvien alueiden tydpaikkojen sijoittumisen.
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Keskimaaraisilla tyopaikkavaljyyksilla (k-m?/tyopaikka) arvioituna I O AL L L - LASKENNALLINEN : : :
yleiskaava mahdollistaa uutta toimitilarakentamista yhteensad 1a- [NV Pinta-ala o ket |YOPAKa/  TP/ha  Tyopaikka-  Uudet  k-m®/tp  Uusi
e 2 v (ha) hehtaari*  (tavoite) potentiaali tyopaikat (tavoite) kerrosala
hes 6 miljoonaa k-m?* (oletuksena tehokkuuden kasvu). Tama tar- Kaupunkikeskustan alue (C) e 23000 20 0 =3 400 30400 20 1216000
koittaa vuoteen 2050 mennessa vuositasolla keskimaarin 200 000  [palvelujen ja hallinnon alue (P) 300 3000 20 40 12 000 9000 60 540 000
k—m2/vuosi, joka on noin puolet enemman kuin Vantaalla 2010-lu- Kaupallisten palvelujen alue (KM) 239 6 000 30 60 14 300 8300 100 830 000
. .. . . Monipuolinen tyépaikka-alue (TP) 343 17 200 60 120 41100 23900 30 717 000
vulla valmistuneet toimitilat (noin 100 000 k-m?/vuosi). Tuotanto- ja varastotoiminnan alue (TY) 715 13000 20 40 28600 15600 60 936000
Tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alue (TT) 681 7200 10 20 13 600 6400 150 960 000
Taulukko 5. Arvio yleiskaavaluonnoksen mukaisten toimitila-alueiden Lentokenttd (LL) 1447 8200 10 10 14500 6300 100 630000
mahdollistamasta uusien tyépaikkojen médrdstd jo uudesta kerrosalasta ~ [Yhteensd 4393 77 600 20 0 177 500 99900 60 5829000

*mukana vain rakentuneet (oosittain tai kokonaan) alueet

3.2 Keskustat

Keskusta-alueiden laajeneminen

Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu kaupunkikeskustan alueina (C) nykyiset keskuk-
set Aviapolis, Hakunila, Kivistd, Koivukyld, Korso, Myyrmaki, Martinlaakso ja Tikkurila
sekd uusina keskuksina Lansimaki ja Lansisalmi. Yleiskaavaluonnoksen mukaan Tikku-
rila, Aviapolis ja Myyrmaki ovat seudullisesti merkittavimpia padkeskuksia. Muut kes-
kustat kasvavat paikallisina ytimina. Kaikissa keskuksissa on mahdollistettu keskusta-
alueiden merkittava laajeneminen. Kaupunkikeskustan alueiden pinta-ala on yhteensa
noin 667 hehtaaria. Yleiskaavaluonnoksen ratkaisussa keskusta-alueiden pinta-ala ko-
konaisuutena yli kaksinkertaistuu verrattuna voimassa olevaan yleiskaavaan (2007).

Keskusta-alueiden pinta-ala (ha): yleisk 2007 ja yleisk | 2020
200
150
100
50 I I
o -— m m l | I - I [ | I [ | I I I
Lansisalmi  Lansimaki Martinlaakso Koivukyld Hakunila Korso Kivistd Myyrmaki  Aviapolis Tikkurila

WYK 2007 mYK 2020

Kuva 19: Voimassa olevan yleiskaavan (2007) mukaisten C-alueiden ja yleiskaavaluonnoksen
(2020) esittdmien C-alueiden pinta-ala (ha) (Vantaan kaupunki 2019)

Yleiskaavaluonnoksen kaupunkikeskustan alueilla (C) on noin 31 000 asukasta, joka on
noin 14 % Vantaan asukkaista ja noin 23 000 tydpaikkaa, joka on noin viidennes (21 %)
Vantaan tyopaikoista. Kaupunkikeskustan alueilla on talla hetkella keskimaarin 40 tyo-
paikkaa/hehtaari: Tikkurilassa noin 60 tyopaikkaa/hehtaari, Aviapoliksessa noin 50
ty6paikkaa/hehtaari ja muilla keskusta-alueilla noin 20 tyépaikkaa/hehtaari.

Laajentuvat ja uudet kaupunkikeskustan alueet mahdollistavat noin 30 000 uutta ty6-
paikkaa ja keskimaiaraisilld tyépaikkavaljyyksilla (k-m?/tydpaikka) noin 1,2 miljoonaa
k-m? uutta toimitilarakentamista (oletuksena alueiden laajeneminen, tiivistyminen ja
tehokkuuden kasvu).

Keskusta-alueiden laajeneminen edistda joukkoliikennekaupungin kehittymisen
edellytyksid, kaupunkilaisten palveluiden saavutettavuutta ilman autoa seka laaduk-
kaiden yleisten alueiden toteuttamista. Joukkoliikenteelld, kavellen tai pyoralla saavu-
tettavissa olevien palvelujen ja muiden elinpiiriin kuuluvien kohteiden suurempi
maara vahentaa liikkumistarvetta ja liikkkumisen kustannuksia ja vapauttaa kotitalouk-
sien kdytettavissa olevia tuloja muuhun alueen elinkeinoelaman kayttoon.
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Kuva 20: Keskusta-alueiden nykyiset asukkaat voimassa olevan yleiskaavan (2007) mukaisilla
C-alueilla ja yleiskaavaluonnoksen (2020) esittimilld C-alueilla (Vantaan kaupunki 2019)

Keskustojen tiivistyminen ja uudistuminen

Yleiskaavan perinteisistd maankayttoluokista kaupunkikeskustan merkinta (C) on ai-
noa, joka suoraan mahdollistaa monipuolisesti sekoittuneen tiiviin korttelirakenteen
toteuttamisen. Yleiskaavaluonnos mahdollistaa Vantaan keskustojen tdydentamisen
tiiviiksi, monipuolisiksi ja kaupunkitilaltaan laadukkaiksi alueiksi.

Kaikissa keskustoissa kehittamisen tavoitteena on monipuolistaa, eheyttaa ja vahvis-
taa keskustoja kaupungin toiminnallisina solmupaikkoina. Yleiskaavaluonnos mah-
dollistaa keskustojen kehittdmisen asukkaita, palveluita, kauppaa ja tydpaikkoja sisal-
taviksi paikoiksi, jotka ovat asukkaiden ja tyontekijoiden lisdksi myos vierailijoille ve-
tovoimaisia. Keskustojen saavutettavuus paranee yleiskaavaluonnoksessa osoitettu-
jen raitiotien ja yhtendisten kavely- ja pyoraily-yhteyksien toteutuessa.

Tuottavuuden ndkdkulmasta laajenevat ja tiivistyvat keskusta-alueet ovat alueita,
joille elinkeinotoimintaa ja tyopaikkoja tulisi pyrkid yleiskaavaa toteutettaessa keskit-
tamaan. Yleiskaavaluonnos mahdollistaa maankadytén tehostamisen keskustoissa.
Maankdyton tehokkuudella puolestaan on vaikutus alueen tuottavuuteen. Tiiviin
maankayton kautta syntyvat keskittymisedut ovat taloudellisen kehityksen moottori.
Alueen/keskittyman koon kaksinkertaistuminen tai saavutettavuuden paraneminen
kaksinkertaiseksi, lisdd tuottavuutta kaikilla toimialoilla keskimaarin 12 % ja palvelu-
sektorilla keskiméaarin 19 % (Graham 2007).

Yleiskaavaluonnos mahdollistaa keskustojen asukas- ja tyopaikkamaaran merkittavan
lisddntymisen. Keskustat ovat vetovoimaisia sijaintipaikkoja erityisesti toimistotyyp-
pisten ja tietointensiivisten toimialojen yrityksille sekd kaupallisille palveluille. Kes-
kustat ovat myos tyontekijoille haluttuja tydymparistoja. Asukasmaaran lisddantyminen
tuo uusia asiakkaita keskustoihin sijoittuville palveluille ja potentiaalisia tydntekijoita
muille yrityksille. Yritysten sijoittumisen nakokulmasta yleiskaavan merkintdjen ja
madraysten tulisi olla joustavia, jotta ne mahdollistaisivat erikokoisten ja erityyppisten
toimitilojen rakentamisen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulisi keskusta-alu-
eilla varmistaa asuntorakentamisen ohella myds toimitilarakentaminen ja sita kautta
positiivinen tyopaikkakehitys.
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3.3 Kauppa ja palvelut

Kaupan toiminta- ja kehitysmahdollisuudet

Yleiskaavaluonnoksen tavoitteena on mahdollistaa monipuolinen kaupan rakenne.

Yleiskaavaluonnoksen kaupan ohjaamisen yleiset periaatteet:

e Vahittdiskaupan suuryksikot ohjataan kaupunkikeskusten alueille (C) ja kaupallis-
ten palveluiden alueille (KM).

e  Paivittaistavarakauppa ja muu erikoiskauppa sijoittuvat keskusta-alueille tai nii-
den tulee tukeutua asuntorakenteeseen tai raideliikenteeseen.

e Keskusta-alueiden ulkopuolisilla asuntovaltaisilla alueilla edistetdan kaupallisten
Iahipalvelujen muodostumista.

e  Tyobpaikka-alueille (muu kuin kaupan alue) saa sijoittaa alueen paikayttotarkoi-
tusta tukevia liiketiloja tapauskohtaisesti. Liiketiloja ei saa rakentaa ilman tontin
varsinaisen liiketoiminnan rakentamista. Tasta poikkeuksena ovat kehéradan
asemanseudut, joille saa rakentaa kaikkia kaupan laatuja.

e  Kaupunki edistda riittdvaa kaupan tonttitarjontaa.

Yleiskaavaluonnoksessa kaupan ohjaamisen ratkaisuna on keskustojen kehittyminen
ensisijaisina ja monipuolisina kaupan ja palveluiden paikkoina. Keskustojen kehitta-
minen ei voi kuitenkaan perustua pelkdstaan kaupan varaan. Yleiskaavaluonnos mah-
dollistaa keskustojen asukas- ja tyopaikkamaadran merkittavan lisdantymisen, viih-
tyisan kaupunkiympariston muodostumisen seka saavutettavuuden paranemisen.
Nama kaikki yhdessa keskustojen laajenemisen ja uudistumisen kanssa edistavat kau-
pan toimintaedellytyksia keskustoissa. Kaupunkikeskustan alueet mahdollistavat mo-
nipuolisen kaupan palvelurakenteen toteutumisen.

Kaupunkikeskusta-merkinta mahdollistaa vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumi-
sen kaupan laadusta riippumatta. Keskustat ovat kaupunkirakenteen kehityksen kan-
nalta edullisia sijaintipaikkoja. Keskustoissa olevat palvelut ovat myds hyvin saavutet-
tavissa kaikille vaestoryhmille ja kaikilla kulkumuodoilla. Nykyisten kaltaisten suuryk-
sikoiden sijoittuminen tiiviille keskusta-alueille on kdytannossa kuitenkin haastavaa ja
edellyttda yleiskaavalta joustavuutta, mutta myds kaupan toimijoilta uudenlaisten
konseptien kehittamista.

Yleiskaavaluonnoksen mukaisilla kaupunkikeskusten alueilla on runsaasti potentiaalia
uudelle liikerakentamiselle. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee varmistaa
riittavasti sijaintipaikkoja erikokoisille paivittaistavarakaupan, erikoiskaupan ja kaupal-
listen palvelujen yksikoille keskusta-alueilla.

Kaupallisten palveluiden alueilla (KM) sijaitsevat palvelut ovat keskeinen osa Vantaan
kaupan palveluverkkoa. Kaupallisten palveluiden alueita on osoitettu Tammistoon,
Porttipuistoon, Vantaanporttiin, Varisto-Petikkoon, Koivuhakaan ja Petakseen. Va-
risto-Petikon, Koivuhaan ja Petaksen alueille ei kaavamaarayksen mukaan voi sijoittua
keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikoita. Paivittdistavarakaupan kerrosalaa on
rajoitettu kaikilla kaupallisten palveluiden alueilla.

Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu kaupallisten palvelujen alueita (KM) noin 239
hehtaaria. Alueilla on noin 6 000 tyopaikkaa (noin 5 % Vantaan tyopaikoista). Kaikilla
yleiskaavaluonnoksen mukaisilla kaupallisten palveluiden alueilla on viela tilaa liséra-
kentamiselle. Alueiden sisdisen rakenteen uudistaminen ja alueiden tiivistaminen tuo-
vat edelleen lisarakentamismahdollisuuksia.

Kaupallisten palvelujen alueet mahdollistavat noin 8 000 uutta tyopaikkaa ja keski-
maaraisilld tydpaikkavaljyyksilld (k-m?/tyépaikka) noin 0,8 miljoonaa k-m? uutta liike-
rakentamista (oletuksena alueiden tiivistyminen ja tehokkuuden kasvu). (taulukko 5).
Kaupallisten palvelujen alueiden voimassa olevissa asemakaavoissa on SeutuRA-
MAVA:n mukaan noin 321 000 k-m? toimitilarakentamisen kaavavarantoa, josta noin
100 000 k-m? on rakentamattomilla alueilla, joten liikerakentaminen on mahdollista jo
nykytilanteessa.

Kaupallisten palveluiden alueilla on runsaasti rakentamispotentiaalia erikoiskaupalle
ja erityisesti tilaa vaativalle erikoiskaupalle. Yleiskaavassa tulee varmistaa myds paivit-
tdistavarakaupan kehitysmahdollisuudet. Paivittdistavarakaupan toimijoiden mu-
kaan Vantaalla on jo nyt patoutunutta investointitarvetta. Lisdksi yleiskaavan mukai-
nen vdestolisdys, 110 000 uutta asukasta vuoteen 2050 mennessd, tuo huomattavan
maaran lisdakysyntda. On myos mahdollista, ettd Helsingin keskustan saavutettavuus
heikkenee kaupunkibulevardien ja tietullien seurauksena, jolloin Vantaan vetovoima
kaupan sijaintipaikkana kasvaa ja nykyista suurempi osa esimerkiksi pohjoisen Helsin-
gin ja kehyskuntien asioinneista suuntautuu Vantaalle. Yleiskaavaluonnos mahdollis-
taa paivittaistavarakaupan sijoittumisen kaupunkikeskusten alueille, asuntoalueille ja
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asemanseuduille. Kaupunkikeskustan alueet (C) ovat yleiskaavaluonnoksessa ainoita
alueita, joille voi sijoittua uusia paivittdistavarakaupan suuryksikoita. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa tulee varmistaa suurille pdivittdistavarakaupan yksikoille
riittavasti sijaintipaikkoja.

Yleiskaavaluonnoksen kaupallisia vaikutuksia on arvioitu erillisessa selvityksessa (Van-
taan yleiskaavan 2030 luonnos, merkintdjen ja kaupan vaikutusten arviointi, luonnos
31.5.2019, Vantaan kaupunki ja WSP).

I C Kaupunkikeskustan alue
KM Kaupallisten palveluiden alue
P Palveluiden ja hallinnon alue
P Julkisten palveluiden ja hallinnon paikka

Kuva 21: Yleiskaavan palveluiden alueet (Vantaan kaupunki 2019)
Palvelujen alueet
Yleiskaavaluonnos maérittelee paikat laajoille palveluiden ja hallinnon alueille (P),

jotka sijaitsevat keskusta-alueiden ulkopuolella. Merkinnalla osoitetaan mm. kartanot,
urheilupuistot seka sairaalat. Osalla aluevarauksista on samaan sijaintiin keskittynyt

useampi julkinen tai yksityinen palvelutoiminto. Julkisten palvelujen ja hallinnon
paikka -merkintd osoittaa tunnistettuja tulevaisuuden tarpeita toisen asteen koulutuk-
sen osalta. Nama toiminnot ohjataan sekoittuneeseen kaupunkirakenteeseen joukko-
liikenteelld hyvin saavutettaviin sijainteihin.

Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueita (P) noin 300 heh-
taaria. Alueilla on noin 3 000 tyopaikkaa (3 % Vantaan tydpaikoista). Palvelujen ja hal-
linnon alueet mahdollistavat noin 9 000 uutta tyopaikkaa ja keskimaaraisilla tyopaik-
kavaljyyksilla (k-m?/tyépaikka) noin 0,5 miljoonaa k-m? uutta liikerakentamista (ole-
tuksena alueiden tiivistyminen ja tehokkuuden kasvu). Palvelujen ja hallinnon aluei-
den voimassa olevissa asemakaavoissa on noin 170 000 k-m? toimitilarakentamisen
kaavavarantoa, josta noin 53 000 k-m? on rakentamattomilla alueilla.

Kaupan ja palvelujen aluevarausten muutokset

Voimassa olevaan yleiskaavaan (2007) verrattuna yleiskaavaluonnoksessa (2020) on
osoitettu kaupunkikeskustojen alueita (C) noin 370 hehtaaria ja kaupallisten palvelui-
den alueita (KM) noin 67 hehtaaria enemman seka palveluiden ja hallinnon alueita (P)
noin 74 hehtaaria vahemman.

Palvelualueiden pinta-ala (ha)

800
600

400

. [

C KM P
=YK 2007 mYK 2020
Kuva 22: C-alueiden (C), kaupallisten palveluiden alueiden (KM) ja palvelujen ja hallinnon aluei-

den (YK2020: P; YK2007: P1, P2, PY)) pinta-ala (ha) voimassa olevassa yleiskaavassa (2007) ja
yleiskaavaluonnoksessa (2020) (Vantaan kaupunki 2019)
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3.4 Tyopaikka-alueiden tiivistyminen

Edellisessd kohdassa tarkasteltujen kaupallisten palveluiden alueiden (KM) lisaksi
yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu monipuolisia tyépaikka-alueita (TP), tuotanto- ja
varastotoiminnan alueita (TY) seka tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueita
(TT). Tyopaikkoja ja toimitilarakennuksia sijoittuu runsaasti myos kaupunkikeskusto-
jen, asumisen ja lentokentan alueille.

Yleiskaavassa varaudutaan 185 000 tyépaikkaan Vantaalla vuonna 2050, mika tarkoit-
taa noin 75 000 uutta tydpaikkaa vuoteen 2050 mennessa. Tuotantotoiminnan tyo-
paikkojen arvioidaan vahenevan, kun taas etenkin tietointensiivisten toimialojen seka
majoitus- ja ravitsemistoiminnan tydpaikkojen arvioidaan lisddantyvan. Maarallisesti
eniten uutta kerrosalaa tarvitaan logistiikkatoiminnoissa.

Yleiskaavaluonnoksessa (2020) on osoitettu tyépaikka-alueita (TP, TY, TT) noin 1 739
hehtaaria, joka on noin 300 hehtaaria enemman kuin voimassa olevassa yleiskaavassa
(2007). Yleiskaavaluonnoksen mukaisilla monipuolisilla tyopaikka-alueilla (TP), tuo-
tanto- ja varastotoiminnan alueilla (TY) seka tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoimin-
nan alueilla (TT) on yhteensa noin 37 400 tydpaikkaa.

Tybpaikka-alueiden pinta-ala (ha)
1600
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Kuva 23: Tyépaikka-alueiden (TP), tuotanto- ja varastotoiminnan alueiden (YK2020: TT, TY;

YK2007: T, T/tk, TT, TY) sekd lentokenttdalueen (LL) pinta-ala (ha) voimassa olevassa yleiskaa-
vassa (2007) ja yleiskaavaluonnoksessa (2020) (Vantaan kaupunki 2019)

Monipuolinen tyépaikka-alue (TP)

Monipuolisiksi tyopaikka-alueiksi on varattu etenkin hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varsilla sijaitsevia toimitila-alueita, joissa on hyvat edellytykset toimisto-, palvelu- ja
tehokkaan tuotantotoiminnan kehittamiseen. Alueiden kehittamisessa on mahdollista
huomioida my6s laadukkaan kaupunkitilan syntyminen, jalankulkijan ja pyorailijan liik-
kumismahdollisuudet seka vihertehokkuus. Suurimmat monipuolisten tyépaikka-alu-
eiden kokonaisuudet sijoittuvat Vantaankoski-Vehkalan ja Aviapoliksen alueille.

Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu noin 343 hehtaaria monipuolisia tyopaikka-alu-
eita (TP). Alueilla on noin 17 200 tyopaikkaa (15 % Vantaan tyopaikoista). Uudet ja
tiivistyvat monipuoliset tyopaikka-alueet mahdollistavat noin 24 000 uutta tyopaik-
kaa ja keskimaaraisilla tydpaikkavéljyyksilld (k-m?/tyépaikka) noin 0,7 miljoonaa k-m?
uutta toimitilarakentamista (oletuksena tehokkuuden kasvu). (kts. taulukko 5). Moni-
puolisten tyopaikka-alueiden voimassa olevissa asemakaavoissa on SeutuRAMAVA:n
mukaan noin 0,7 miljoonaa k-m? toimitilarakentamisen kaavavarantoa, josta noin 0,5
miljoonaa k-m? on rakentamattomilla alueilla.

Tuotanto- ja varastotoiminnan alue (TY)

Tuotanto- ja varastotoiminnan alueiksi (TY) osoitetut toimitila-alueet mahdollistavat
rouheampien toimintojen sijoittumisen. Alueiden joukkoliikenneyhteydet eivat tarjoa
yhta hyvia edellytyksia tyovoimaintensiivisen tydpaikkatoiminnan kehittamiseen kuin
joukkoliikenneyhteyksien varrelle sijoittuvat monipuoliset tyépaikka-alueet. Isoja ko-
konaisuuksia sijaitsee muun muassa Vaaralassa, Hakkilassa, Koivuhaassa, Petikossa ja
Kiviston suuralueella.

Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu noin 715 hehtaaria tuotanto- ja varastotoimin-
nan alueita (TY). Alueilla on noin 13 000 ty6paikkaa (12 % Vantaan tydpaikoista). Uudet
ja tiivistyvat tuotanto- ja varastotoiminnan alueet mahdollistavat noin 15 000 uutta
tybpaikkaa ja keskimaariisilla tydpaikkavaljyyksilld (k-m?/tydpaikka) noin 0,9 miljoo-
naa k-m? uutta toimitilarakentamista (oletuksena tehokkuuden kasvu). (kts. taulukko
5). Tuotanto- ja varastotoiminnan alueiden voimassa olevissa asemakaavoissa on noin
0,9 miljoonaa k-m? toimitilarakentamisen kaavavarantoa, josta noin 0,4 miljoonaa k-
m? on rakentamattomilla alueilla.
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Tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alue (TT)

Ympadristohairioitd, kuten melua, tarinaa ja raskasta liikkennettd, aiheuttavia toimintoja
ohjataan yleiskaavaluonnoksessa alueille, joissa niistd aiheutuu mahdollisimman va-
hdn haittaa. Nama alueet on osoitettu tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan
alueiksi (TT). Alueet sijaitsevat pdaasiassa voimakkaan lento- tai tiemelun alueilla.

Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu noin 681 hehtaaria tilaa vaativan tuotanto- ja va-
rastotoiminnan alueita (TT). Alueilla on noin 7 200 tydpaikkaa (6 % Vantaan tyopai-
koista). Uudet ja tiivistyvat tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueet mah-
dollistavat noin 6 000 uutta ty6épaikkaa ja keskimaaraisilla tyopaikkavaljyyksilla (k-
m?2/tydpaikka) noin 1 miljoonaa k-m? uutta toimitilarakentamista (oletuksena tehok-
kuuden kasvu). (kts. taulukko 5). Tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueiden
voimassa olevissa asemakaavoissa on noin 0,8 miljoonaa k-m? toimitilarakentamisen
kaavavarantoa, josta noin 0,4 miljoonaa k-m? on rakentamattomilla alueilla.

Toimitila-alueiden riittéivyys

Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu alueita toimitilarakentamiselle pdaosin nykyra-
kenteesta. Uusia toimitila-aluekokonaisuuksia on niukasti. Suurimpana uutena toi-
mitila-alueena on osoitettu Tuusulan katuverkkoon kytkeytyva kokonaisuus Vieru-
maen lentomelualueella. Laajenevia toimitila-alueita on muun muassa Kiviston ja
Aviapoliksen suuralueilla (kts. kuva 26).

Vaikka osa toimitila-alueista muuttuu asuntoalueiksi tai asuntovaltaisiksi alueiksi, on
yleiskaavaluonnoksessa riittavasti mahdollisuuksia toimitilarakentamiselle. Yleiskaa-
valuonnos mahdollistaa myds maankdytdn tehostaminen kaupunkirakenteen kan-
nalta keskeisilla paikoilla. Yleiskaavaluonnoksen toimitila-alueet (TP, TY, TT) mahdol-
listavat yhteensd noin 46 000 uutta tydpaikkaa ja noin 2,6 miljoonaa k-m? uutta toimi-
tilarakentamista (kts. taulukko 5).

TP Monipuolinen tyopaikka-alue
KM Kaupallisten palveluiden alue
TY Tuotanto- ja varastotoiminnan alue
I TT Tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alue

Kuva 24: Toimitila-alueet (Vantaan kaupunki 2019)
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Asemanseudut

Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu 19 rautatieasemaa, joista 15 palvelee keharadan
liilkennetta ja kuusi pdaradan liikkennettd. Kaksi asemista palvelee molempien ratojen
liilkennetta. Asemista 14 on kaytossa ja loput viisi ovat asemavarauksia. Asemien ym-
pérille on maaritelty 600 m sateelld kestdvan kasvun vyohyke, jolla tehokas maan-
kaytto on perusteltua joukkoliikenteen kayttdjamaarien kasvattamiseksi.

Asemanseudut tarjoavat erityisesti toimistotyyppisten toimialojen ja palvelualojen yri-
tyksille uusia potentiaalisia sijaintipaikkoja hyvien raideliikenteen yhteyksien varrella.
Kaupungin keskus- ja palveluverkko muodostuu erikokoisista keskuksista. Asemanseu-
dut ovat tarkeita reservialueita ja tulevat kehittymaan tyopaikka-alueina kysynnan
mukaan. Valtaosa asemanseuduista sijaitsee kaupunkikeskustojen alueilla, mutta osa,
erityisesti lentomelualueella, on osoitettu myds tyépaikka-alueina.
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Kuva 25: Kdytdssd olevien asemien kestdvéin kasvun vyéhykkeiden (r=600m) nykyiset viesto-
mddrdt asemanseuduittain (Vantaan kaupunki 2019)

3.5 Tyopaikka-alueiden kayttotarkoituksen muutospaineet

Useita kaupunkirakenteessa keskeisesti sijaitsevia toimitila-alueita on yleiskaavaluon-
noksessa muutettu asuinalueiksi tai asuinvaltaisiksi alueiksi. Kayttotarkoitusta on
muutettu etenkin Kaivokselassa, Tammiston luoteisreunassa, Veromiehen ydinalu-
eilla, Tikkurilan itdreunassa, Hakkilan alueella, Porttipuiston pohjoisreunassa, Kuussil-
lantien ty6paikka-alueella, Havukosken etelareunassa, Korson keskustan koillisreu-
nassa sekd Koivuhaassa. Lisdksi toimitilarakentamisen alueita on pienennetty Koivu-
vaarassa ja Vaaralassa. Muutokset mahdollistavat kaupungin tiivistymisen joukkolii-
kennevyohykkeille. Ratkaisu mahdollistaa useilla alueilla rakenteen monipuolistumi-
sen, mutta joillakin alueilla vaarana on rakenteen yksipuolistuminen asuinalueiksi.

Yleiskaavaluonnoksen laajenneet ja poistuneet tydpaikka-alueet
(TP, KM, TY, T, T/tk, TT)

I Muiksi maankayttoalueiksi muuttuneet tydpaikka-alueet
I Laajenneet / uudet tyopaikka-alueet

e

Kuva 26: Yleiskaavaluonnoksen laajentuvat ja uudet tyépaikka-alueet (siniset) ja muuhun kéyt-
tétarkoitukseen muuttuvat tyépaikka-alueet (punaiset) (Vantaan kaupunki 8/2019)
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Asumiseen muuntuvilla toimitila-alueilla on noin 7 400 tyopaikkaa. Nykyiset tyopaikat
siirtyvat ajan kuluessa muualle, joten yleiskaavassa tulee osoittaa korvaavia paikkoja
alueiden nykyisille tydpaikkatoiminnoille. Olemassa olevien toimitila-alueiden muut-
taminen asuntoalueiksi tai asuntovaltaisiksi alueiksi edellyttdd noin 0,4 miljoonaa k-
m? uutta kerrosalaa. Yleiskaavaluonnoksen mukaiset toimitila-alueet mahdollistavat
laajentuessaan ja tiivistyessadn myos poistuvien toimitila-alueiden tyopaikkojen sijoit-
tumisen. Suuralueiden vililla on kuitenkin eroja.

3.6 Liikennejarjestelma ja saavutettavuuden paraneminen

Yritysten sijoittuminen on kaupunkialueiden kasvun ja maankdyton muutoksen kes-
keinen ajuri. Yritysten sijaintipaikan valinta perustuu liiketoiminnan logiikkaan, jossa
tavoitteena on mahdollisimman hyvien toimintaedellytysten turvaaminen yrityksille
(mm. Laakso ja Moilanen 2011). Perinteisista sijoittumistekijoistd saavutettavuus on
yritysten sijoittumisen kannalta merkittavin. Tulevaisuudessa vihred ajattelu tulee en-
tistd vahvemmin mukaan kehitykseen, jolloin joukkoliikenteen seka kadvelyn ja pyorai-
lyn merkitys korostuu.

Yleiskaavan tavoitteena on luoda toimiva ja ehed yhdyskuntarakenne, jossa palvelut
ja tyopaikat ovat hyvin saavutettavissa. Toimivat liikkenneyhteydet seka laadukkaat
seudulliset joukkoliikenteen runkoyhteydet, toimivat vaihtopaikat seka pyorailyn baa-
nat lyhentdvat matka-aikoja ja vahvistavat niihin tukeutuvan kaupunkirakenteen syn-
tymista. Matka-aikojen lyhenemisen ja saavutettavuuden paranemisen kautta syntyy
yrityksille taloudellisia saastdja ja kilpailuetuja. Hyva saavutettavuus mahdollistaa
myds tydvoiman saatavuuden, mikd on saavutettavuuden ohella yksi tarkeimmista yri-
tysten sijaintitekijoista.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen paarunkoyhteytena Vantaalla toimii juna. Junarata yhdistaa jo nykyi-
sin toisiinsa Vantaan kolme paakeskusta, Tikkurilan, Myyrmdaen ja Aviapoliksen. Rai-
teiden varressa sijaitsevat myos Korso, Koivukyla ja Kivisto. Pddradan varteen on yleis-
kaavassa merkitty uusi Vallinojan asema maankayttdineen. Keharadalla on nelja viela
toteuttamatonta asemavarausta: Ruskeasanta, Viinikkala, Lapinkyla ja Petas.

Yleiskaavassa on varauksia raitiotielle ja joukkoliikenteen runkoyhteyksille. Metro jat-
kuu yleiskaavassa Mellunmaesta itdan, ja Lansisalmessa varaudutaan metroasemaan
Keha lll:n itdpuolella. Hakunilan aluekeskus yhdistyy raiteilla kahteen Vantaan padkes-
kukseen raitiotievarauksen myota.

Raitiotie mahdollistaa Vantaan liittymisen pdakaupunkiseudun raitiotieverkkoon. Rai-
tiotie parantaa joukkoliikenteen kokonaissaavutettavuutta nykytilanteeseen verrat-
tuna. Raitiotie parantaa sen vaikutuspiirissd olevien tyopaikka-alueiden saavutetta-
vuutta ja vetovoimaa sekd mahdollistaa uusien tyopaikka-alueiden kaavoittamisen
kestavan kasvun vychykkeelle. Juna-asemien ymparistot ja raitiotien varsi ovat kesta-
van kasvun vydhykettd, jolla on tavoitteena ymparistédaan tehokkaampi rakentaminen
ja joukkoliikenteeseen tukeutuvien toimintojen sijoittaminen.
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Kuva 27: Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukainen reitti ja alustavat pysdkit
(Vantaan kaupunki 2019).
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Autoliikenne

Vantaalla sijaitsee paljon tavaraliikennettd aiheuttavia toimintoja, mikd aiheuttaa mo-
nille paateille ja padkaduille runsaasti raskasta liikkennetta. Yleiskaavaluonnos turvaa
autoliikenteen toimivuuden. Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu Keha IV:n linjaus.
Keha IV - maantien 152 jatke Myllykyléntien ja Hameenlinnanvaylan valilla - parantaa
seudun poikittaisia logistiikkayhteyksia sekd lisda tien vaikutuspiirissa olevien tyo-
paikka-alueiden saavutettavuutta ja vetovoimaa yritysten nakékulmasta. Poikittaisyh-
teys on tarked seudun elinkeinoelamalle. Tien linjauksella ei sindlldan ole valia, tar-
keinta on, etta yhteys toteutuu.

Kdvely ja pyordily

Yleiskaava ohjaa jokapaivaisten palvelujen (koulut, paivakodit, paivittaistavaramyy-
malat) sijoittumista siten, ettd ne ovat saavutettavissa kavellen ja pyordillen. Yleiskaa-
valuonnoksessa osoitetut pyorailyn baanat muodostavat keskuksien valisen laaduk-
kaan pyorailyverkon, joka yhdistyy seudulliseen laatukaytavaverkkoon. Pohjoisetela-
suuntaiset baanat yhdistyvat Helsingin yleiskaavan baanoihin.

Lentokentdn potentiaali

Yleiskaavan tavoitteena on varmistaa lentoaseman kasvun edellytykset ja toisaalta
lentdamisen ympdristohaittojen hallinta. Lentokentdn kasvuun on varauduttu osoitta-
malla riittavat varaukset lentoliikenteen alueelle sekd uudelle lentoterminaalialueelle
Viinikkalan asemavarauksen yhteyteen. Lentokentdn sisddntuloalueet on osoitettu
monipuolisiksi tydpaikka-alueiksi, mika mahdollistaa lentokenttdadan tukeutuvan tyo-
paikkarakentamisen tuhansille uusille tyopaikoille.

Helsinki-Vantaan lentoasemalla on merkittavat myonteiset vaikutukset aluetalouteen
ja elinkeinoelamaan, jotka heijastuvat tyollisyyteen (htv), kokonaistuotokseen (liike-
vaihto), arvonlisdykseen, palkansaajakorvauksiin, kiintedan pddaoman bruttomuodos-
tukseen (investoinnit), kunnallisveroihin ja bruttokansantuotteeseen.

Yleiskaavassa varaudutaan Lentorataan ja Tallinna-yhteyteen, jotka yhdessa Vantaan
ratikan kanssa parantavat raideliikenneyhteyksida lentoasemalle. Lentorata tarjoaa
kasvualustan koko padkaupunkiseudun talousalueen ja sen alueellisen aseman vahvis-
tamiseen.

Yleiskaavaluonnoksen liikenteellisid vaikutuksia on arvioitu erillisessa selvityksessa
(Vantaan yleiskaavan liikenteelliset vaikutukset, raporttiluonnos 20.5.2019, Vantaan
kaupunki ja WSP).

3.7 Tulevaisuuden toimialojen toiminta- ja kehitysedellytykset

Erikoistuminen on aluetalouden kasvun tarked osatekija. Alueellinen erikoistuminen
on yritystoiminnalle tunnusomainen piirre ja perustuu siihen, ettd alueiden vililld on
eroja yritystoiminnan tuottavuuteen vaikuttavissa tekijoissd. Toimialaryhmittdin tar-
kasteltuna Vantaan vahvoja toimialoja ovat tuotantotoiminta, rakentaminen, tukku-
ja vahittdiskauppa seka logistiikka. Viime vuosina tuotantotoiminnan seka tukku- ja
vahittdiskaupan tydpaikkamaara on vahentynyt, logistiikan tyopaikkamaara on pysy-
nyt ennallaan ja rakentamisen toimialojen ty6paikkamaara on lisdantynyt.

Vantaan kasvavia tulevaisuuden toimialoja ovat tietointensiiviset toimialat sekd ma-
joitus- ja ravitsemistoiminta. Tietointensiivisten toimialojen tyopaikkamaara on li-
saantynyt vuosina 2012-2016 noin 2 160 tydpaikkaa (+11 %). Tietointensiiviset tyopai-
kat keskittyvat Aviapoliksen, Myyrmaen ja Tikkurilan suuralueille, joista tydpaikka-
maarad on lisddantynyt Aviapoliksessa ja vahentynyt Myyrmaessa ja Tikkurilassa vuosina
2012-2016. Majoitus- ja ravitsemistoiminnan tyépaikkamaara on lisdantynyt noin 100
tyopaikkaa (+3 %) 2012-2016. Majoitus- ja ravitsemistoiminnan tyopaikat keskittyvat
Aviapoliksen suuralueelle. Vantaan majoitustoiminnan tydpaikoista noin 80 % ja ravit-
semistoiminnan tydpaikoista 53 % on Aviapoliksen suuralueella.

Yleiskaavaluonnos mahdollistaa Vantaan nykyisten vahvojen toimialojen toiminnan ja
kehityksen kaavassa osoitetuilla monipuolisilla tyépaikka-alueilla (TP), tuotanto- ja va-
rastotoiminnan alueilla (TY) seka tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueilla
(TT). Paljon tilaa vievat toiminnot, esim. logistiikka, siirtyvat jatkuvasti kauemmas Hel-
singin seudun ytimesta. Vantaa ei tulevaisuudessa pysty vastaamaan kaikkein suurim-
pien logistiikkahankkeiden tarpeisiin. Logistiikka sadilyy kuitenkin Vantaalla merkitta-
vassa roolissa myos tulevaisuudessa, mutta painopiste voi siirtya tehokkaaseen ja alyk-
kdaseen logistiikkaan, jolloin tilatarve on vahaisempaa.
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Tietointensiivisten toimialojen yritysten sijainnissa korostuu saavutettavuus ja erityi-
sesti muiden yritysten laheisyys ja synergiaedut. Myds yrityksen tilatarpeet vaikutta-
vat: tilojen toimivuus, joustavuus, teknologinen taso, turvallisuus, laajentumismahdol-
lisuudet seka tilojen ja alueen imago. Tietointensiivisille toimialoille vetovoimaisimpia
alueita ovat tiiviit, kaupunkimaiset, viihtyisat, rakenteeltaan monipuoliset seka ima-
goltaan vetovoimaiset ja menestyvit alueet/keskittymat tehokkaan joukkoliikenteen
(erityisesti raideliikenteen) vaikutusalueella. Yleiskaavaluonnoksen tyépaikka-alueista
tietointensiivisten alojen yrityksille vetovoimaisia sijaintipaikkoja ovat erityisesti kes-
kusta-alueet, jotka ovat myos tyontekijoille haluttuja tydymparistoja.

Helsingin keskusta on monille tietointensiivisille yrityksille sijaintina ehdoton, mutta
kallis vuokrataso voi ajaa yrityksia padradan suunnassa pohjoiseen, myos Tikkurilaan.
Pasila ndhdaan yhtena Tikkurilan paakilpailijoista yritysten tehdessa sijoittumispaa-
toksia. Pasilan houkuttelevuus tulee kasvamaan Triplan myota. Tikkurilan etuna on
kuitenkin edullisempi hintataso ja lyhyempi etdisyys lentokentalle.

Matkailu on kasvanut viime vuosina ennatysvauhtia maailmalla. Kasvun myota kesta-
van ja vastuullisen matkailun merkitys on noussut keskeiseksi. Lihimatkailun ennakoi-
daan kasvavan ja samalla myos puhtaan ilman, ruuan ja veden arvostus kasvaa. Pal-
veluissa kysyntda on loogisille kokonaisuuksille, jotka matkailijat voivat tehda tietyssa
ajassa, esim. pdivamatkat ja muutaman tunnin kierrokset. Vantaalla matkustajia voi-
daan esim. houkutella tutustumaan lentokenttda ympardiviin alueisiin luomalla val-
miita paketteja ja muodostamalla toimivia kokonaisuuksia.

Tarkeda on vahvistaa Sipoonkorven hyddyntamista luontomatkailun karkituotteena ja
kehittad Kuusijarven aluetta lahelld asuvia ja matkailijoita palvelevana virkistyskeskuk-
sena, josta on hyvat yhteydet Sipoonkorven kansallispuistoon. Kuusijarven alueen py-
sakointi, vesihuolto, hulevesien luonnonmukainen kasittely, valaistus seka ladut ja ka-
velyreitit edellyttdavat kehittamista. Yleiskaavassa on osoitettu alueelle palvelujen ja
hallinnon alue (P), joka mahdollistaa luontomatkailuun liittyvien yritystoimintojen si-
joittumisen alueelle.

3.8 Mahdollisuudet yritysklustereiden muodostumiseen

Toimitilamarkkinoilla tydpaikka-alueiden syntyyn talla hetkelld eniten vaikuttavia
trendeja ovat klusteroituminen eli toimitilojen keskittyminen tietyille, jo vetovoimai-
sille alueille (muiden alan toimijoiden tai asiakkaiden ldheisyys); hyvat logistiset yhtey-
det (raideliikenteen asemien laheisyys, autoliikenteen solmukohdat ja kevyen liiken-
teen yhteydet), seka tilantarpeen tehostaminen (pienempiin tiloihin muuttaminen tai
nykyisten tilojen mukauttaminen tyéntekijaméaaran kasvaessa).

Yritysklusterien keskeinen tavoite on luoda yritysten ja muiden toimijoiden vuorovai-
kutuksella lisdarvoa kaikille osapuolille. Lisdarvon tuottaminen voi kuitenkin tapahtua
monien erilaisten prosessien ja toimintamallien kautta. Synergiaetuja voidaan saavut-
taa logistiikassa, materiaalivirtojen hallinnassa, hankintatoimessa, alihankinnassa ja
liilketoiminnan tukitoiminnoissa. Myos elinkeinoelaman ja kaupungin tiiviilld yhteis-
tyolld ja vuorovaikutuksella voidaan pyrkia tuottamaan liiketoiminnalle lisdarvoa ja
kustannustehokkuutta. Yritysalueiden suunnittelu- ja kehittdmistydssa tama on tyos-
kentelya ohjaava periaate.

Parhaat mahdollisuudet yritysklustereiden muodostumiselle on tiiviilld ja rakenteel-
taan monipuolisilla alueilla, joita ovat yleiskaavaluonnoksessa osoitetut monipuoliset
tyopaikka-alueet (TP) ja kaupunkikeskusten alueet (C). Vantaan elinvoima- ja vetovoi-
maohjelman mukaan keskeisid teema-alueita, joille klustereita halutaan kehittaa ovat
logistiikka ja ilmailu, korkean osaamisen tuotanto, ruoka ja juoma seka kiinteiston hal-
linta. Logistiikka ja ilmailu klusterin muodostumiselle on edellytyksid erityisesti lento-
kentdn ldheisyydessa Aviapoliksen alueella. Vantaanlaakson alueella, voi olla potenti-
aalia korkean teknologian tuotekehityksen ja valmistuksen keskittymiselle.
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3.9 Vaikutukset suuralueittain
3.9.1 Myyrmaen suuralue

Nykytilanne

Myyrmaéen suuralueella oli vuonna 2016 noin 22 810 tytpaikkaa. Pddtoimialat ovat te-
ollisuus, rakentaminen ja tukku- ja vahittdiskauppa. Vuosina 2012-2016 tydpaikka-
maara on lisdantynyt noin 380 tydpaikkaa. TyOpaikat ovat lisddntyneet erityisesti ra-
kentamisen toimialoilla (+32 %), kuljetuksen ja varastoinnin toimialoilla (+17 %) seka
terveys- ja sosiaalipalveluissa (+13 %). Tyopaikat ovat vahentyneet tukku- ja vahittais-
kaupassa (-13 %), informaation ja viestinnan toimialoilla (-28 %) seka majoitus- ja ra-
vitsemistoiminnassa (-29 %).

Tydpaikkojen miard ja tyopaikkarakenne MYYRMAEN suuralueella 2016 (Helsingin seudun aluesarjat)
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m Kuljetus ja varastointi (H) W Majoitus- ja ravitsemistoiminta (I) m Informaatio ja viestinta (J)

W Tietointensiiviset toimialat (K, L, M, N, O) B Terveys- ja sosiaalipalvelut (Q) Muut (A, B, D, E, P,R,S, T, U)

Kuva 28: Tyépaikkarakenne Myyrmden suuralueella 2016 (Helsingin seudun aluesarjat)

Kehitysndkymid

Myyrmaked ei ndhda yhta houkuttelevana tyopaikka-alueena kuin Aviapolis ja Tikku-
rila. Lansi-Vantaan alueella toimistotilojen kysyntd on melko vahdistd, mutta potenti-
aalia on korkean teknologian pienteollisuuden tuotekehitykselle ja valmistukselle seka
logistiikalle. Martinlaaksossa ja Vantaankoskella on useita kansainvalisia korkean tek-
nologian toimijoita, jotka hyotyvat lentokentan laheisyydesta. Alueen profiilia on mah-
dollista nostaa panostamalla yhteistydhén AMK:n kanssa seka alueen palveluita lisaa-
malla. Alue on hyvin saavutettavissa myos Espoosta ja Keski-Uudenmaan kunnista,
joissa asuu korkeasti koulutettua vaest6a. (Vantaan kaupunki / Gaia Consulting 2017)

Yleiskaavan aluevaraukset

e Myyrmaen ja Martinlaakson keskustoja kehitetdan yhtena kokonaisuutena.

e  Palvelut keskittyvat olemassa oleville keskustatoimintojen ja asumisen alueille.
Varisto-Petikon kaupan alue kehittyy tilaa vievan kaupan alueena.

e Vantaankoski ja Varisto-Petikko muodostavat toimitila-aluekokonaisuuden, jolla
on runsaasti mahdollisuuksia uuden toimitilan rakentamiseen.

.

Kuva 29: Ote kaavakartasta Myyrmdéen suuralueelta (Vantaan kaupunki 2019)

Myyrmaen suuralueella varaudutaan vuonna 2050 noin 35 000 tyopaikkaan, joka tar-
koittaa noin 12 000 tyopaikan lisdysta nykytilanteeseen verrattuna. Myyrmaen suur-
alueelle on yleiskaavaluonnoksessa osoitettu noin 450 hehtaaria toimitila-alueita (C,
P, KM, TP, TY, TT), joista suurin osa on kaupunkikeskustan alueita ja monipuolisia tyo-
paikka-alueita. Asumiseen muuntuvia alueita on yhteensa noin 60 hehtaaria ja niilla
noin 2 150 tyopaikkaa. Uudet ja tiivistyvat toimitila-alueet mahdollistavat suunnitellun
tyopaikkalisdyksen ja asumiseen muuntuvien alueiden tydpaikkojen sijoittumisen.
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3.9.2 Kivistdn suuralue

Nykytilanne

Kiviston suuralueella oli vuonna 2016 noin 2 940 tydpaikkaa. Paatoimialat ovat raken-
taminen, tukku- ja vahittdiskauppa seka terveys- ja sosiaalipalvelut. Vuosina 2012-
2016 Kiviston suuralueen tyopaikkamé&ara on lisddntynyt noin 190 tyopaikkaa. Tyopai-
kat ovat lisddntyneet erityisesti tietointensiivisilld toimialoilla (+47 %) sekd majoitus-
ja ravitsemistoiminnassa (+46 %).

Tydpaikkojen maars ja tydpaikkarakenne KIVISTON suuralueella 2016 (Helsingin seudun aluesarjat)
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Kuva 30: Tyépaikkarakenne Kivistén suuralueella 2016 (Helsingin seudun aluesarjat)

Kehitysndkymidi

Kiviston alueen vahvuutena ovat hyvat raide- ja liikenneyhteydet. Kivisto ei kuitenkaan
ole todennakdinen toimistotyon keskittyma lahivuosikymmenind. Kivistossa on keski-
tytty viime vuosina ldhinna asuntorakentamiseen. Asumisviihtyvyyteen panostaminen
voi lisdta myods ymparoivien tyopaikka-alueiden houkuttelevuutta. Tavoitteena on ke-
hittda esim. Vehkalan asemanseutua ja Petaksen asemavarauksen aluetta rakenteel-
taan monipuolisina alueina, jolloin logistiikkatoimintojen sijoittuminen alueelle ei ole
mahdollista. Logistiikalle soveltuvia alueita voi syntya alueen pohjoisosaan mahdolli-
sesti toteutuvan Keh3 IV:n varteen. (Vantaan kaupunki / Gaia Consulting 2017)

Yleiskaavan aluevaraukset

e  Kiviston keskusta on osoitettu yleiskaavaluonnoksessa kaksinapaisena Kiviston ja
Lapinkylan asemanseutuihin tukeutuvana keskustana. Petaksessa sailyy kaupal-
listen palveluiden alueen varaus, jota ei ole tarkoitus toteuttaa ennen keskuksen
toteumista ja aseman kayttoonottoa.

e Yleiskaavassa on osoitettu huomattavasti toimitilarakentamisen mahdollisuuksia
mm. Vehkalan asemanseudun ja Petaksen asemavarauksen ymparist66n. Petak-
sen aseman toteuttaminen ei ole ajankohtaista ldhitulevaisuudessa, joten valta-
osa toimitilavarauksistakin on pitkan aikavalin kehittamismahdollisuuksia.

e Nykyisten Kehdradan asemien, Kiviston ja Vehkalan, lisaksi on kaksi asemava-
rausta: Lapinkyla ja Petas. Petaksen asemalta erkanee Klaukkalan rata, joka on
pitkan aikavalin raidevaraus. Alueen pohjoisosaan on osoitettu Keha IV:n linjaus.

Kuva 31: Ote kaavakartasta Kiviston suuralueelta (Vantaan kaupunki 2019)

Kiviston suuralueella varaudutaan vuonna 2050 noin 23 000 tyépaikkaan, joka tarkoit-
taa noin 20 000 tyopaikan lisdysta nykytilanteeseen verrattuna. Kivistén suuralueelle
on yleiskaavaluonnoksessa osoitettu noin 672 hehtaaria toimitila-alueita (C, P, KM, TP,
TY, TT), joista suurin osa on tuotanto- ja varastotoiminnan seka tilaa vaativan tuo-
tanto- ja varastotoiminnan alueita. Kiviston alueella on runsaasti yleiskaavavarantoa,
joka mahdollistaa suunnitellun tydpaikkalisdyksen.
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3.9.3 Aviapoliksen suuralue

Nykytilanne

Aviapoliksen suuralueella oli vuonna 2016 noin 36 760 tyopaikkaa. Paatoimialat ovat
tukku- ja vahittaiskauppa seka kuljetus ja varastointi. Tyopaikkojen kokonaismaara on
vuosina 2012-2016 lisddntynyt noin 1 330 tydpaikkaa (+4 %). Tyopaikat ovat lisdanty-
neet erityisesti tietointensiivisilla toimialoilla (51 %), rakentamisen toimialoilla (+25
%), majoitus- ja ravitsemistoiminnassa (+22 %) seka terveys- ja sosiaalipalveluissa (+21
%).

Tydpaikkojen mé&éra ja tydpaikk AVIAPOLIKSEN suuralueella 2016 (Helsingin seudun aluesarjat)
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Kuva 32: Tyépaikkarakenne Aviapoliksen suuralueella 2016 (Helsingin seudun aluesarjat)

Kehitysndkymid

Aviapolis tullee jatkossakin houkuttelemaan tietointensiivisten toimialojen tyépaik-
koja, mahdollisesti my6s Vantaan muilta alueilta. My6s lentoaseman palvelut ja tyo-
paikat todennédkoisesti lisdantyvat. Aviapoliksen suuralueella erityisesti Keha Ill:n poh-
joispuoli (Lentokentta ja Veromies) on houkutteleva lento- ja juna-asemien, uusien
toimitilojen seka logistisen sijainnin ansiosta. Alue houkuttelee logistiikan lisaksi myos
uutta toimistorakentamista. (Vantaan kaupunki / Gaia Consulting 2017)

Yleiskaavan aluevaraukset

e Aviapoliksen keskusta sijoittuu Keha Ill:n molemmin puolin. Tyépaikkojen kasvu
on Aviapoliksessa Suomen suurinta. Yleiskaavalla varmistetaan kehityksen jatku-
minen riittavilla tilavarauksilla ja entistd paremmilla yhteyksilla.

e Aviapoliksen kaupallinen palvelutarjonta ovat seudullisesti merkittavaa. Jumbon
kauppakeskuksen lisaksi alueella on Vantaanportin ja Tammiston kaupan alueet.

e  Aviapolis kehittyy maankaytoltdan monipuolisempaan suuntaan, mutta on jat-
kossakin Vantaan suurin ja tarkein tyopaikkakeskittyma.

e Yleiskaavan tavoitteena on varmistaa lentoaseman kasvun edellytykset. Kaa-
vassa varaudutaan mahdolliseen Tallinna-tunneliin sekd maanalaiseen Lentora-
taan, joka kulkee pdaradalta lentoaseman kautta Helsingin keskustaan.

Kuva 33: Ote kaavakartasta Aviapoliksen suuralueelta (Vantaan kaupunki 2019)

Aviapoliksen suuralueella varaudutaan vuonna 2050 noin 67 000 tyopaikkaan, joka
tarkoittaa noin 30 000 ty6épaikan lisdysta nykytilanteeseen verrattuna. Aviapoliksen
suuralueelle on yleiskaavaluonnoksessa osoitettu noin 2 240 hehtaaria toimitila-alu-
eita (C, P, KM, TP, TY, TT), joista suurin osa on lentokentén ja tilaa vaativan tuotanto-
ja varastotoiminnan alueita. Asumiseen muuntuvia toimitila-alueita on noin 107 heh-
taaria ja niilla noin 2 500 ty6paikkaa. Aviapoliksen alueella on kuitenkin runsaasti yleis-
kaavavarantoa, joka mahdollistaa suunnitellun tydpaikkalisdyksen ja asumiseen
muuntuvien alueiden tyépaikkojen sijoittumisen.
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3.9.4 Tikkurilan suuralue

Nykytilanne

Tikkurilan suuralueella oli vuonna 2016 noin 23 120 tydpaikkaa. Paatoimialat ovat
tukku- ja vahittdiskauppa seka tietointensiiviset toimialat. Tikkurilan suuralueella tyo-
paikkojen kokonaismaara on vuosina 2012-2016 vahentynyt noin 440 tyopaikkaa (-2
%). TyOpaikat ovat lisddntyneet rakentamisen toimialoilla (22 %) seka terveys- ja sosi-
aalipalveluissa (+20 %). KIBS-tydpaikat ovat vahentyneet (-12 %), samoin majoitus- ja
ravitsemistoiminnan tyopaikat (-37 %).

Tydpaikkojen maara ja tydpaikkarakenne TIKKURILAN suuralueella 2016 (Helsingin seudun aluesarjat)
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Kuva 34: Tyépaikkarakenne Tikkurilan suuralueella 2016 (Helsingin seudun aluesarjat)

Kehitysndkymidi

Tikkurilassa on Aviapoliksen ohella eniten potentiaalia toimistotydpaikkojen kluste-
rille. Tikkurilan aseman lahialue on houkutteleva alue toimistotiloille ja kaupalle. Tik-
kurila on potentiaalinen vaihtoehto Pasilalle ja jopa Helsingin keskustalle hyvien yh-
teyksien, lentokentan laheisyyden ja edullisemman vuokratason ansiosta. Yleiskaa-
valla tulisi pyrkia vahvistamaan Tikkurilan asemaa seudun toimitilamarkkinoilla. Tay-
dennysrakentaminen on potentiaalinen vaihtoehto, silld yritykset haluavat moder-
neja tyotiloja. (Vantaan kaupunki / Gaia Consulting 2017)

Yleiskaavan aluevaraukset

e  Tikkurilan keskusta on kaupungin vahvin keskus ja Tikkurilan suuralueen suurin
tyopaikkakeskittyma. Kaupunkirakenteen uudistumispaine nakyy toimitila-aluei-
den muutoksessa. Huomattava osa vanhoja toimitila-alueita keskustan itapuo-
lella ja Tikkurilantien varressa on osoitettu asumiseen muuntuviksi alueiksi.

e  Tikkurila on valtakunnallisen liikkenteen matkakeskus. Raitiotie yhdistad Haku-
nilan entista tehokkaammin Tikkurilaan. Raitiotien varsi on asemien tapaan kes-
tavan kasvun vyohykettd, jolle maankayttda tehostava rakentaminen ensisijai-
sesti ohjataan.

Kuva 35: Ote kaavakartasta Tikkurilan suuralueelta (Vantaan kaupunki 2019)

Tikkurilan suuralueella varaudutaan vuonna 2050 noin 36 000 tydpaikkaan, joka tar-
koittaa noin 13 000 tydpaikan lisdysta nykytilanteeseen verrattuna. Tikkurilan suur-
alueelle on yleiskaavaluonnoksessa osoitettu noin 500 hehtaaria toimitila-alueita (C,
P, KM, TP, TY, TT). Aluevarauksista pinta-alaltaan suurimpia ovat tuotanto- ja varasto-
toiminnan alue ja kaupunkikeskustan alue. Tikkurilan kaupunkikeskustan alue laajenee
noin 86 hehtaaria voimassa olevaan yleiskaavaan verrattuna. Toisaalta 151 hehtaaria
toimitila-alueita muuntuu asuntoalueiksi tai asuntovaltaisiksi alueiksi. Toimitila-aluei-
den kayttotarkoituksen muutokset edellyttavat huomattavaa tiivistamista ja tyopaik-
katehokkuuden kasvua jaljelle jaavilla alueilla, jotta suunniteltu tyopaikkalisdys on
mahdollinen. Vaihtoehtona on, ettd osa yleiskaavaluonnoksessa asumiseen muuntu-
vista alueista sailytetadn toimitila-alueina.
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3.9.5 Korson ja Koivukyladn suuralueet

Nykytilanne

Koivukyldn suuralueella oli vuonna 2016 noin 5 250 tyOpaikkaa. Paatoimialat ovat so-
siaali- ja terveyspalvelut seka rakentaminen. Vuosina 2012-2016 Koivukylan tyopaik-
kojen kokonaismaara on kasvanut maltillisesti (+4 %). Tyopaikat ovat lisdantyneet eri-
tyisesti informaation ja viestinnan toimialoilla (+50 %), tietointensiivisilla toimialoilla
(+49 %), majoitus- ja ravitsemistoiminnassa (+40 % seka rakentamisen toimialoilla (29
%).

Korson suuralueella oli vuonna 2016 noin 3 780 tyopaikkaa. Paatoimialat ovat raken-
taminen, tukku- ja vahittdiskauppa sekd sosiaali- ja terveyspalvelut. Vuosina 2012-
2016 Korson suuralueen tyopaikkojen maara on pysynyt lahes ennallaan. Tyopaikat
ovat lisddntyneet mm. tietointensiivisilla toimialoilla (11 %) sekd rakentamisen toi-
mialoilla (+9 %). Kuljetuksen ja varastoinnin seka teollisuuden tyopaikat ovat vahenty-
neet.

KOIVUKYLAN ja KORSON suuraluellla 2016 (Helsingin seudun
aluesarjat)

Tyopaikkojen maara ja tySpaikk
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Koko Vantaa (110 784 1tp)
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m Teollisuus (C) ® Rakentaminen (F) m Tukku- ja vahittéiskauppa (G)

W Kuljetus ja varastointi (H)} W Majoitus- ja ravitsemistoiminta (1) ® Informaatio ja viestinta (J)

W Tietointensiiviset toimialat (K, L, M, N, O) B Terveys- ja sosiaalipalvelut (Q)

Kuva 36: Tyépaikkarakenne Koivukyldn ja Korson alueilla 2016 (Helsingin seudun aluesarjat)

Kehitysndkymid

Korso ja Koivukyld ovat padosin asumiseen soveltuvia alueita. Kumpikaan alue ei ole
erityisen houkutteleva tyopaikkakeskittymana. Molemmat kaipaavat nostetta keskus-
tan vetovoimaan. Edulliset toimitilavuokrat voivat houkutella alueille tydpaikkoja. Koi-

vukylan alueella Peijaksen ldheisyydessa on potentiaalia terveysteknologiaan erikois-
tuneiden yritysten sijoittumiselle. Peijaksen sekd keskuspuiston ldheisyys voi tarjota
mahdollisuuksia my6s uudenlaiselle hyvinvoinnin keskittymalle, jossa hyddynnetdan
terveysteknologiaa sekd Sipoonkorven ulkoilu- ja liikuntamahdollisuuksia. (Vantaan
kaupunki / Gaia Consulting 2017)

Yleiskaavan aluevaraukset

e Korson ja Koivukylan keskustat on osoitettu radan molemmin puolin, tavoit-
teena radan estevaikutuksen vahentaminen itdisten ja lantisten osien valilla.

e  Koivukyldan suurimmat toimitilarakentamisen potentiaalit sijoittuvat Ruskeasan-
nan asemavarauksen yhteyteen. Vierumakeen Tuusulan rajalle on osoitettu uusi
TT-alue, joka tukeutuu Tuusulan katuverkkoon. Alue sijaitsee voimakkaan lento-
melun alueella ja yhdistyy vastaavaan maankdyttoon Tuusulan puolella.

e Pa&érata ja Kehdrata muodostavat Korson ja Koivukylan alueiden joukkoliiken-
teen rungon, eika alueelle ole yleiskaavassa esitetty muita keskeisia joukkoliiken-
neyhteyksia.

Kuva 37: Ote kaavakartasta Korson ja Koivukyldn suuralueilta (Vantaan kaupunki 2019)
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Koivukylan suuralueella varaudutaan vuonna 2050 noin 7 300 tydpaikkaan, joka tar-
koittaa noin 2 300 ty6épaikan lisdysta nykytilanteeseen verrattuna. Koivukylan suur-
alueelle on yleiskaavaluonnoksessa osoitettu noin 157 hehtaaria toimitila-alueita (C,
P, KM, TP, TY, TT), joista suurimmat ovat kaupunkikeskustan alue, palvelujen ja hallin-
non alue seka tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alue. Koivukyldn alueella
on varsin paljon yleiskaavavarantoa, joka mahdollistaa suunnitellun tyopaikkalisayk-
sen.

Korson suuralueella varaudutaan vuonna 2050 noin 5 400 ty6paikkaan, joka tarkoittaa
noin 1 700 tydpaikan lisdysta nykytilanteeseen verrattuna. Korson suuralueelle on
yleiskaavaluonnoksessa osoitettu noin 126 hehtaaria toimitila-alueita (C, P, KM, TP,
TY, TT). Korson alueelle on osoitettu uutena tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoimin-
nan alue. Muuten toimitila-alueiden rakentamispotentiaali on varsin pieni, mutta
yleiskaavavaranto mahdollistaa kuitenkin suunnitellun ty6épaikkalisayksen.

3.9.6 Hakunilan suuralue

Nykytila

Hakunilan suuralueella oli vuonna 2016 noin 6 490 tyopaikkaa. Teollisuus on alueen
merkittavin tyollistaja. Vuosina 2012-2016 Hakunilan suuralueen tydpaikkojen koko-
naismaara on sailynyt ldhes ennallaan. Ty6paikat ovat lisddntyneet erityisesti infor-
maation ja viestinnan toimialoilla (60 %) seka tietointensiivisilla toimialoilla (+30 %).
Majoitus- ja ravitsemistoiminnan tydpaikat ovat vahentyneet.

Tydpaikkojen maara ja tydpaikkarakenne HAKUNILAN suuralueella 2016 (Helsingin seudun aluesarjat)
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Kuva 38: Tydpaikkarakenne Hakunilan suuralueella 2016 (Helsingin seudun aluesarjat)

Kehitysndkymid

Hakunilan alue soveltuu logistiikan ja tuotantotoiminnan tarpeisiin, esim. elintarvik-
keiden jalostus ja varastointi. Ita-Helsingissa ja Itd-Vantaalla asuu paljon alojen tydvoi-
maa, ja Vuosaaren satama sijaitsee ldhelld. Tukkukauppa ja Porttipuiston alue lisddvat
alueen mielenkiintoa kaupan kannalta. Toimistotydn ndakékulmasta alueen vetovoima
kasvaa Vantaan ratikan myota. (Vantaan kaupunki / Gaia Consulting 2017)

Yleiskaavan kaavavaraukset

e Hakunilan suuralueelle sijoittuu kolme keskusta-aluetta. Hakunilan keskusta-alue
laajenee lanteen nykyisen bussivarikon alueelle. Koko alue tukeutuu raitiotien
reittiin. Lansimakeen ja Lansisalmeen on osoitettu uudet keskusta-alueet.

e  Porttipuiston kaupan alue on rajattu siten, ettd sen pohjoisosaa on raitiotien
myota mahdollista kehittda myos asumiseen. Kaupan palveluiden lisarakentami-
seen alueella on edelleen hyvin tilaa. Hakunilan keskustan kehittaminen on ensi-
sijaista, siksi Porttipuistoon ei ole haluttu mahdollistaa paivittdistavarakaupan
suuryksikdiden sijoittumista.

e Hakunilan suuralueelle on yleiskaavassa osoitettu kaksi merkittavaa toimitila-
aluekokonaisuutta: Itd-Hakkilassa Lahdentien varsi seka Vaaralassa Porvoon-
vaylan pohjoispuoli. Vaaralassa raitiotien reitin varrelta on olemassa olevia toi-
mitilavarauksia muutettu asumiseen Kuussillantien ja Fazerintien varsilta.

Hakunilan suuralueella varaudutaan vuonna 2050 noin 9 500 tyépaikkaan, joka tar-
koittaa noin 3 000 tydpaikan lisdysta nykytilanteeseen verrattuna. Hakunilan suuralu-
eelle on yleiskaavaluonnoksessa osoitettu noin 247 hehtaaria toimitila-alueita (C, P,
KM, TP, TY, TT). Suurimmat aluevaraukset ovat kaupunkikeskustan alueet, palvelujen
ja hallinnon alueet seka tuotanto- ja varastotoiminnan alueet. Hakunilan alueen yleis-
kaavavaranto mahdollistaa suunnitellun tyopaikkalisdyksen.
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Kuva 39: Ote kaavakartasta Halunilan alueelta (Vantaan kaupunki 2019)

3.10 Seudulliset vaikutukset

Yleiskaava nostaa Tikkurilan, Aviapoliksen ja Myyrmaen paakeskuksiksi, joihin on yleis-
kaavaluonnoksessa osoitettu laajat keskusta-alueet. Ndma kolme keskustaa ovat myos
seudullisesti merkittavimpia muiden keskusten kasvaessa paikallisina keskuksina.

Vantaan rooli on Helsingin seudulla merkittava, koska kaupunki on fyysisesti keskella
seutua ja sen verkostoja. Vantaa on seudun kolmanneksi suurin kaupunki, joka kasvaa
voimakkaasti. Yleiskaavassa esitetty yhdyskuntarakenteen tiivistaminen, keskusta-alu-
eiden laajeneminen, tiivistyminen ja uudistuminen seka tyopaikka-alueiden tiivistymi-
nen ja kehittyminen houkuttelevat uusia yrityksia ja tyopaikkoja seka vahvistavat Van-
taan kaupungin asemaa seudullisella tasolla.

Elinvoiman ja seudullisten verkostojen nakokulmasta on keskeistd, ettd yleiskaava
mahdollistaa keskustojen, tyopaikka-alueiden ja kaupallisten palveluiden alueiden
kasvun seka parantaa niiden saavutettavuutta eri kulkumuodoilla myds muille seudun
asukkaille. Tassd yhteydessa pdarata, keharata ja uudet ratavaraukset, Vantaan ratikka
ja joukkoliikenteen runkoyhteydet, pyordilybaanat sekad Keha IV Myllykylantien ja Ha-
meenlinnanvaylan valilla ovat keskeisessa roolissa ja kytkevat Vantaan seudun liiken-
nejdrjestelmaan.

Kaupan ja kaupallisten palvelujen ndkékulmasta Vantaan rooli seudun palveluverkossa
tulee vahvistumaan. Vantaalla asioi jo nykytilanteessa huomattava méaara naapurikun-
tien asukkaita. Tulevaisuudessa on mahdollista, ettd Helsingin keskustan saavutetta-
vuus heikkenee, jolloin Vantaan vetovoima asiointipaikkana kasvaa entisestaan. Li-
sadntyva asiointi naapurikunnista ja Vantaan oma vdestonkasvu, 110 000 uutta asu-
kasta vuoteen 2050 mennessa, tuovat huomattavan lisakysynnan, joka mahdollistaa
kaupan investoinnit ja Vantaan kaupallisen aseman vahvistumisen.

Helsinki-Vantaan lentoasema on Vantaan ja koko seudun elinkeinoelaman moottori.
Helsinki-Vantaan lentoasema yhdistda paakaupunkiseudun ja koko maan kansainvali-
siin markkinoihin. Lentoasema ja Aviapolis ovat jo talla hetkellda merkittavia tyépaik-
kakeskittymia. Lentokentdn kasvuun on varauduttu yleiskaavassa osoittamalla riitta-
vat varaukset lentoliikenteen alueelle sekd uudelle lentoterminaalialueelle Viinikkalan
asemavarauksen yhteyteen. Lentokentan sisaantuloalueet on osoitettu monipuolisiksi
tyopaikka-alueiksi. Yleiskaava mahdollistaa tuhansia uusia tydpaikkoja lentoasemalle
ja sen lahialueille.
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4 JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

Yleiskaavassa varaudutaan 185 000 tyépaikkaan Vantaalla vuonna 2050, mika tarkoit-
taa noin 75 000 uutta tyopaikkaa vuoteen 2050 mennessa. Lisdksi on varauduttava
asumiseen muuntuvien toimitila-alueiden noin 7 400 tyopaikan siirtymiseen muille
alueille. Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu uusia toimitila-alueita niukasti, joten
tyopaikkamaaran kasvuun varautuminen edellyttda toimitila-alueiden tiivistymista ja
tehokkuuden huomattavaa kasvua.

Keskimaaraisilla tydpaikkavaljyyksilld arvioituna yleiskaava mahdollistaa uutta toimiti-
larakentamista yhteensi lihes 6 miljoonaa k-m? (oletuksena tehokkuuden kasvu).
Tama tarkoittaa vuoteen 2050 mennessd vuositasolla keskimdarin 200 000 k-
m?/vuosi, joka on noin puolet enemman kuin Vantaalla 2010-luvulla valmistuneet toi-
mitilat (noin 100 000 k-m?/vuosi). Arvioitu toimitilarakentaminen mahdollistaa suun-
nitellun tyépaikkamaaran kasvun Vantaan toimitila-alueilla.

Yritysten ja elinkeinoelaman taloudellista kehittamista tuetaan yleiskaavassa osoitta-
malla riittdvat aluevaraukset ja parantamalla toimitila-alueiden saavutettavuutta.
Tuottavuuden nakokulmasta tiivistyvat ja laajenevat kaupunkikeskustan alueet ovat
alueita, joille elinkeinotoimintaa ja tydpaikkoja tulisi pyrkia yleiskaavaa toteutettaessa
keskittamaan. Keskustat ovat vetovoimaisia sijaintipaikkoja erityisesti toimistotyyppis-
ten ja tietointensiivisten toimialojen yrityksille seka kaupallisille palveluille. Keskustat
ovat myos tyontekijoille haluttuja tydymparistoja.

Kaupan ohjaamisen ratkaisuna on keskustojen kehittyminen ensisijaisina ja monipuo-
lisina kaupan sijaintipaikkoina. Kaupunkikeskusta-merkintd mahdollistaa vahittaiskau-
pan suuryksikdiden sijoittumisen kaupan laadusta riippumatta. Nykyisten kaltaisten
suuryksikdiden sijoittuminen tiiviille keskusta-alueille on kdytanndssa kuitenkin haas-
tavaa ja edellyttada yleiskaavalta joustavuutta, mutta myoés kaupan toimijoilta uuden-
laisten konseptien kehittamista. Kaupunkikeskustan alueet ovat yleiskaavaluonnok-
sessa ainoita alueita, joille voi sijoittua uusia paivittdistavarakaupan suuryksikoita. Yk-
sityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee varmistaa suurille paivittdistavarakaupan
yksikaille riittavasti sijaintipaikkoja kaupunkikeskustojen alueilla.

Yleiskaavaluonnos mahdollistaa Vantaan nykyisten vahvojen toimialojen toiminnan ja
kehityksen kaavassa osoitetuilla monipuolisilla tyépaikka-alueilla (TP), tuotanto- ja va-
rastotoiminnan alueilla (TY) seka tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueilla
(TT). Paljon tilaa vievat toiminnot, esim. logistiikka, siirtyvat jatkuvasti kauemmas Hel-
singin seudun ytimestd. Vantaa ei tulevaisuudessa pysty vastaamaan kaikkein suurim-
pien logistiikkahankkeiden tarpeisiin. Logistiikka sdilyy kuitenkin Vantaalla merkitta-
vassa roolissa myos tulevaisuudessa, mutta painopiste voi siirtyd tehokkaaseen ja alyk-
kdaseen logistiikkaan. Keha IV:n toteutuminen parantaa tavaraliikenteen poikittaisyh-
teyksia ja lisda tien vaikutuspiirissa olevien alueiden kysyntaa erityisesti logistiikkatoi-
minnan nakokulmasta.

Helsinki-Vantaan lentoasemalla on merkittdavd myonteinen vaikutus koko seudun
aluetalouteen ja elinkeinoelamé&an. Lentokentan kasvuun on varauduttu osoittamalla
riittavat varaukset lentoliikenteen alueelle sekd uudelle lentoterminaalialueelle Viinik-
kalan asemavarauksen yhteyteen. Lentokentan sisdantuloalueet on osoitettu moni-
puolisiksi tydpaikka-alueiksi. Aluevaraukset mahdollistavat lentokenttdan tukeutuvan
tyopaikkarakentamisen tuhansille uusille tydpaikoille. Lentorata ja Tallinna-yhteys yh-
dessa Vantaan ratikan kanssa parantavat raideliikenneyhteyksia lentoasemalle. Lento-
rata tarjoaa kasvualustan koko pdakaupunkiseudun talousalueen ja sen alueellisen
aseman vahvistamiseen.

Kaupungin kasvu ja kehittyminen ovat sidoksissa ensisijaisesti taloudelliseen kasvuun,
jonka edellytyksena on yritysten sijoittuminen ja syntyminen alueelle. Yritystoiminnan
aikaansaama tydpaikkojen lisddntyminen, taloudellinen kasvu ja muu hyvinvointi ovat
nykyisessa globaalissa markkinataloudessa kuitenkin alttiita muutoksille, jotka vaikut-
tavat paikallisesti yritysten toimitilatarpeisiin hyvinkin nopeasti. Nain ollen yleiskaavan
tulee olla ennen kaikkea joustava, jotta yritysten tarpeiden muutoksiin pystytaan tar-
vittaessa reagoimaan ja nain turvaamaan ja lisadmaan kaupungin elinvoimaa. Tyo6-
paikka-alueiden tulee kestda ajan myota tapahtuvia alueella toimivien yritysten toi-
mintojen ja tarpeiden muutoksia. Naihin muutoksiin voidaan parhaiten varautua jous-
tavalla maankayton suunnittelulla. Joustavan maankaytén suunnittelun kautta voi-
daan myos minimoida kaavamuutosten tarpeita tulevaisuudessa ja ndin nopeuttaa
kaupungin reagointikykya yritysten tarpeisiin.
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Kaupunkien rooli on muuttumassa palvelujen jarjestdjasta yha vahvemmin alueensa
elinvoiman, tyollisyyden ja yrittdjyyden edistdjaksi. Vantaan kaupungin kilpailukyky
riippuu ratkaisevasti siita, miten se onnistuu luomaan yritysten sijaintitekijéiden nako-
kulmasta vetovoimaisia, kestavia ja profiililtaan mielenkiintoisia alueita. Tyopaikka-
alueiden profilointi ja vetovoiman lisddaminen edellyttdvat yhteisty6ta toisaalta kau-
pungin sisdllda maankayton, rakentamisen ja ympdristdn toimialan seka elinkeinopal-
velujen vililld seka toisaalta kaupungin yhteistyota yritysten ja muiden sidosryhmien
kanssa. Tyopaikka-alueita tulee kehittaa profiloiden, mutta samalla joustavasti, jolloin
ei maaritella liian tarkasti, millaista yritystoimintaa millekin alueelle voi sijoittua. Yh-
teistyolld voidaan varmistaa myos yleiskaavan, elinvoima- ja vetovoimaohjelman ym.
kehittamisstrategioiden yhteensopivuus ja toteutuminen.

Suositukset yleiskaavaehdotuksen laadintaan

Vaikutusten arvioinnin tulosten perusteella on esitetty seuraavat suositukset yleiskaa-
vaehdotuksen laadintaan:

e  Yritysten sijoittumisen ndkdkulmasta yleiskaavan merkintdjen ja maaraysten tu-
lisi olla joustavia, jotta ne mahdollistaisivat erikokoisten ja erityyppisten toimiti-
lojen rakentamisen.

e  Suurten paivittdistavarakaupan yksikdiden sijoittuminen tulee varmistaa yleis-
kaavassa osoitetuille kaupunkikeskusten alueille yksityiskohtaisemmassa kaavoi-
tuksessa. Verkkokaupan lisddantyessa kaavojen joustavuustarve lisdantyy, kun sa-
massa rakennuksessa voi olla myymalatiloja ja varasto-/jakelutiloja.

e  Seudullisesti merkittavimpien kaupunkikeskusten alueiden, Tikkurilan, Aviapolik-
sen ja Myyrmaen, vetovoima toimisto- ja tietointensiivisten tyopaikkojen nako-
kulmasta tulisi turvata riittavilla toimitila-aluevarauksilla. Erityisesti Tikkurilassa
voisi harkita, ettd osa asumiseen muuntuvista alueista sailytetdan toimitila-alu-
eina.

e Logistiikan ndkokulmasta uusia potentiaalisia sijaintipaikkoja voi syntya mahdolli-
sesti toteutuvan Keha IV:n varteen. Tdahan olisi hyva varautua jo nyt niin, ettei
yleiskaavan aluevaraukset myéhemmin rajoita alueiden kayttoa.

e Yleiskaavan toteutumista ja kaupungin kilpailukykya yritysten sijaintipaikkana voi-
daan edistaa toimitila-alueiden profiloinnilla. Profiloinnin yhteydessa on mahdol-
lista arvioida myds Vantaan elinvoima- ja vetovoimaohjelmassa esitettyjen yritys-
klustereiden mahdollisuuksia.
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6 LITTEET

Tyopaikkamadadran kehitys Vantaalla ja suuralueilla

Kuljetuksen ja varastoinnin tyépaikkamdidiréin kehitys 2012-2016
Ldhde: Tilastokeskus, tydssékdyntitilasto ja Helsingin seudun aluesarjat

Kuljetuksen ja varastoinnin tydpaikkamaaran kehitys Vantaalla 2012-2016
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49 Maaliikenne ja 50 Vesililkenne 51 limaliikenne 52 Varastointi ja likennetta 53 Posti- ja kuriiritoiminta
putkijohtokuljetus palveleva toiminta

2012 2013 ®2014 m2015 m2016

Kuljetuksen ja varastoinnin (tol H) ty6paikkamaaran kehitys suuralueittain 2012-2016
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Rakennusalan tyépaikkamddrdn kehitys 2012-2016
Ldhde: Tilastokeskus, tyéssékdyntitilasto ja Helsingin seudun aluesarjat

Rakennusalan tyopaikkamadardn kehitys Vantaalla 2012-2016
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rakennustoiminta
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Rakennusalan (tol F) tyépaikkamaaran kehitys suuralueittain 2012-2016
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Tukku- ja véhittdiskaupan tyépaikkamddrdn kehitys 2012-2016
Ldhde: Tilastokeskus, tydssékdyntitilasto ja Helsingin seudun aluesarjat

Tukku- ja vahittdiskaupan tyopaikkamaardn kehitys Vantaalla 2012-2016

14000 11775
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8000
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0
45 Moottoriajoneuvojen ja 46 Tukkukauppa (pl. 47 Vihittiiskauppa (pl.
moottoripydrien tukku- ja moottoriajoneuvojen ja moottoriajoneuvojen ja
vahittdiskauppa sekd korjaus moottoripyorien kauppa) moottoripydrien kauppa)
2012 2013 2014 w2015 m2016
Tukku- ja vahittaiskaupan tyopaikkamaéaran kehitys suuralueittain 2012-2016
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Moottoriajoneuvojen ym. tukku- ja vahittdiskaupan (tol45) tyépaikkamaaran kehitys suuralueittain 2012-2016
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Tukkukaupan (tol46) tyopaikkamaaran kehitys suuralueittain 2012-2016
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Kivistd Aviapolis Tikkurila Koivukyla Korso
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Vihittdiskaupan (tol47) tyépaikkamairdn kehitys suuralueittain 2012-2016
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Tietointensiivisten toimialojen tyépaikkamddrdn kehitys 2012-2016
Ldhde: Tilastokeskus, tydssékdyntitilasto ja Helsingin seudun aluesarjat

Tietointensiivisten toimialojen tyopaikkamaaran kehitys Vantaalla 2012-2016
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vakuutustoiminta toiminta tieteellinen ja tekninen tukipalvelutoiminta maanpuolustus;
toiminta pakollinen

sosiaalivakuutus
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Tietointensiivisten toimialojen tyopaikkamaaran kehitys suuralueittain 2012-2016
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Majoitus- ja ravitsemistoiminnan tyépaikkamddrdn kehitys 2012-2016
Ldhde: Tilastokeskus, tyéssékdyntitilasto ja Helsingin seudun aluesarjat

Majoitus- ja ravitsemispalvelujen (tol 1)
tyopaikkamaaran kehitys Vantaalla 2012-2016
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Majoitustoiminnan (tol 55) tyopaikkamaaran kehitys suuralueittain 2012-2016
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Ravitsemistoiminnan (tol 56) tyopaikkamaaran kehitys suuralueittain 2012-2016
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